POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W LODZI
91-202 £.6dz, ul. Warecka 3

PINB/7356/1927-16/T-64-2020/G/APK
DECYZJA NR 5§19 / 2020

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(. Dz. U. z 2018 r, poz. 1186 z pézn. zm.) oraz art. 104 i 108 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 256
Z pézn. zm.) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu

- nakazuje -
Gminie Miasto Lédz
usunigcie stwierdzonego zagrozenia bezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
bezpieczeristwa mienia jakie stwarza stan techniczny budynku komérek, usytuowany
w péinocno-wschodnim narozniku nieruchomosci w Lodzi przy ul. Dgbrowskiego 38 (dz. nr
335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 899 poprzez usuniecie grozgcych zawaleniem elementéw
budynku, tj. konstrukql dachu, scian zewnetrznych i wewnetrznych do bezplecznej
wysokosci, tj. do poziomu gruntu,
w terminie do dnia 31 sierpnia 2020 r.
Decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

W dniu 14.10.2016 r. wplyneto pismo lokatoréw budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego w todzi przy ul. Dabrowskiego 38, z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli
stanu technicznego budynkéw, znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci przy
ul. Dgbrowskiego 38 w todzi.

W ftrakcie prowadzonego postepowania wyjasniajgcego w sprawie stanu technicznego
budynku komérek, zlokalizowanego w péinocno-wschodnim narozniku nieruchomosci
w todzi przy ul. Dabrowskiego 38, podczas dokonanej kontroli w dniu 2311 2016 r.
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, ze:

- w poéinocno-wschodniej granicy nieruchomosci usytuowany jest budynek komorek,
parterowy; wybudowany w konstrukgji tradycyjnej; $ciany murowane z cegly ceramicznej;
konstrukcja dachu drewniana jednospadowa ze $cianami attykowymi i koszem
odprowadzajacym wody opadowe z dachu w czgsci frontowej (zachodniej) posrodku
budynku; z dwoma wejsciami do korytarzy, z ktérych wchodzi sie do poszczegdinych
komoérek lokatorskich,

- §ciany murowane z cegly z widocznymi zawilgoceniami, uszkodzonym tynkiem, cegtami
i zaprawg w spoinach, sciana péinocna szczytowa na {gczeniu ze $cianami podtuznymi
ulegia zdylatowaniu; widoczne jest pekniecie na catej wysokosci w obu naroznikach,
szerokoséci do 2 cm; dodatkowe peknigcia skosne z przemieszczeniem od pionu na catej
wysokoéci w $rodku Sciany. Sciana pémocna jest podparta skosnymi stemplami
z nieokorowanych okragiakéw. W Scianie frontowej z wejsciami do korytarzy posrodku

rozpietosci w miejscu, gdzie nie ma kosza ani rury odprowadzajgcej wody opadowe

z dachu, sciana jest zawilgocona i uszkodzona przez lejacg sie wode z dachu,

___bezposrednio_po_$cianie. Dach: konstrukcija drewniana z poszyciem petnym z desek
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pionowe pekniecia $cian o duzej rozwarto$ci w elewacji péthocnej i wschodniej. Sciana
pétnocna szczytowa odchylona od pionu (zdeformowana) podparta drewnianymi stemplami.
Elementy konstrukcyjne dachu drewniane ze znacznymi ponadnormatywnymi ugigciami
(dach przecigzony). Sciany wewnetrzne w budynku (dziatowe) zuzyte technicznie. Stan
techniczny budynku okreséla sie jako zly, grozgcy zawaleniem, stanowigcy zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi uzytkujacych ww. budynek jak i tez dla oséb postronnych. Z uwagi na
powyzsze wnioski konieczne jest usuniecie stwierdzonego zagrozenia bezpieczenstwa dia
zycia i zdrowia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia poprzez usuniecie grozacych zawaleniem
elementow, tj. konstrukeji dachu oraz écian zewnetrznych i wewnetrznych do bezpiecznej
wysokosci, tj. do poziomu gruntu. -

Zgodnie z art. 108 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego decyzji, od ktdrej stuzy
odwotanie, moze byé nadany rygor natychmiastowe] wykonainosci, gdy jest to niezbgdne ze
wzgledu na ochrone zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarstwa
narodowego przed ciezkimi stratami bgdz tez ze wzgledu na inny interes spoteczny lub
wyjatkowo wazny interes strony. - _

Strona postepowania zostata pismem z dnia 01.04.2020 r., znak: PINB/7325/1927-16/R-
1391-2020/G/APK, poinformowana zgodnie z art. 10 § 1 Kpa o mozliwosci zapoznania si¢
z zebranym materialem dowodowym, jak réwniez o mozliwosci zgtoszenia uwag co do jego
treci. Z powyzszego uprawnienia strona nie skorzystata. ) '

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1 prawa budowlanego w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia badz srodowiska
wtasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowigzku. Ustawodawca w art. 61 prawa budowlanego
nafozyt na wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego, obowigzek utrzymywania obiektu
w sposdb zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony Srodowiska oraz we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym. Wiadcicielem budynku komorek,
usytuowanego w pdtnocno-wschodnim narozniku na nieruchomosci w todzi przy
ul. Dabrowskiego 38 (dz. nr 335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 899 jest Gmina Miasto £.6dz,
a co za tym idzie jest ona adresatem rozstrzygnigcia. Nalezy pamietac, iz w przypadku

~ Do wiadomosci:

niepubl.).

Majgc powyzsze na uwadze, nalezato orzec jak w sentendji.
POUCZENIE . _

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do tédzkiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje, w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania. '

2. Przy wykonywaniu ww. rob6t budowlanych nalezy zachowac nastgpujgce warunki:

a. prawa osOb trzecich nie zostang naruszone. Rozstrzygnigcie sporow wynikajgcych z tytutu
naruszenia tych praw nalezy do wiasciwych sgdow powszechnych,

b. roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia
budowlane, .

‘c. przy wykonywaniu rob6t nalezy przestrzega¢ zasad bezpieczenstwa okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. (Dz. U. 2003 nr 47 poz. 401)
w sprawie zasad bezpieczefistwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych.

3. O wykonaniu nalozonego obowigzku, wynikajacego z powyzszej decyzji, nalezy niezwlocznie
zawiadomié tutejszy organ.

 Powaowyflnspekior
idzoru Budofanes \i\ﬁLod,ﬂ
3 ~
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Otrzymuje do wykonania:
Gmina Miasto £.6d2 reprezentowana przez: ¥,
~  Zarzad Lokali Migjskich, Al. Ko§ciuszki 47, 90-514 4

L A e - .
1. UMt Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki 17&:rchztektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 t.6d2,
2. ala
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POWIATOWY INSPEKTO

t.6dz, dnia 16.07.2020 r.
NADZORU BUDOWLANé\:‘o‘

wLopzi ¢ D et
91-202 L6dZ, ul. Warecka 8=~ |

PINB/7356/1929-16/T-85-2020/G/APK
DECYZJA NR 520 / 2020

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(4. Dz. U. z 2019 r,, poz. 1186 z poZn. zm.) oraz art. 104 i 108 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 256
z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu sprawy z urzedu

- nakazuje -
Gminie Miasto L.6dz
usunigcie stwierdzonego zagrozenia bezpieczefistwa dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
bezpieczeristwa mienia jakie stwarza stan techniczny budynku ubikacji i pralni, usytuowany
w péinocno-zachodnim narozniku nieruchomosci, druga lewa oficyna w todzi przy
ul. Dabrowskiego 38 (dz. nr 335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 897 poprzez usuniecie
grozacych zawaleniem elementdéw budynku, tj. konstrukcji dachu, $cian Zewnetrznych
do bezpiecznej wysokosci, tj. do poziomu gruntu,
w terminie do dnia 31 sierpnia 2020 r.
Decyzji nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

W dniu 14.10.2016 r. wplyneto pismo lokatoréw budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
zlokalizowanego w todzi przy ul. Dabrowskiego 38, z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli
stanu technicznego budynkéw, znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci przy
ul. Dgbrowskiego 38 w todzi. )

W trakcie prowadzonego postgpowania wyjasniajacego w sprawie stanu technicznego
budynku ubikagii i pralni, zlokalizowanego w pétnocno- zachodnim narozniku nieruchomosci,
druga lewa oficyna w todzi przy ul. Dgbrowskiego 38, podczas dokonanej kontroli w dniu
23.11.2016 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, ze:

- W pdinocno-zachodniej granicy nieruchomosci, usytuowany jest budynek ubikaciji i pralni,
parterowy; wybudowany w konstrukgji tradycyjnej; $ciany murowane z cegty ceramiczne;j;
konstrukcja dachu drewniana jednospadowa ze $cianami attykowymi i koszem
odprowadzajgcym wody opadowe z dachu w czeéci frontowej (wschodniej),

- Sciany murowane z cegly z widocznymi zawilgoceniami uszkodzonym tynkiem cegtami
i zaprawg w spoinach; $ciana péinocna i wschodnia z widocznymi ubytkami cegiet.
W scianie frontowej wschodniej z wejéciem do ubikacji w miejscu uszkodzonego kosza
wody opadowe z dachu, sptywaja bezposrednio po $cianie. Dach: konstrukcja drewniana
z poszyciem peinym z desek, uszkodzona biologicznie, zgnita i zbutwiata; widoczne
miejsca z zarwanym dachem; biate i czarne naloty, pokrycie papowe nieszczelne,
uszkodzone,

- budynek w ztym stanie technicznym; wyposazony w instalacje elektryczna.

Powiatowy Inspekior Nadzoru Budowlanego w todzi postanowieniem nr 936/2016
z dnia 16.12.2016 r. znak: PINB/7356/1929-16/T/260-16/G/ZKK/GBo, nakazat Gminie Miasto
~-t6dZ-sporzgdzenie-przez odpowiednio uprawniong osobe, ekspertyzy technicznej (wraz
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z jednoznacznym sposobem usuniecia stwierdzonych nieprawidtowosci) dotyczacej stanu
technicznego wszystkich $cian i konstrukgji dachu, budynku ubikacji i pralni, usytuowanego
W pétnocno-zachodnim narozniku nieruchomosci, druga lewa oficyna w Lodzi przy
ul. Dgbrowskiego 38 (dz. nr 335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 897, w terminie do dnia
28 lutego 2017 r. ‘ o

Pismem 2z dnia 05.06.2017 r, znak: PINB/7356/1929-16/T-260-2017/R-2729-
2017/G/BDM tutejszy organ nadzoru budowlanego, wezwat Gmine Miasto L6dz do
przediozenia sporzgdzonej przez odpowiednio uprawniong osobe, ekspertyzy technicznej
(wraz z jednoznacznym sposobem usuniecia stwierdzonych nieprawidiowosci) dotyczacej
stanu technicznego wszystkich $cian i konstrukcji dachu, budynku ubikagji i pralni,
usytuowanego w pétnocno-zachodnim narozniku nieruchemosci, druga lewa oficyna w todzi
przy ul. Dgbrowskiego 38 (dz. nr 335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 897, . :

Pismem z dnia 06.06.2017 r. (data wplywu: 08.06.2017 r., L.dz. 5189/17) Gmina Miasto
tédz, przediozyta w tutejszym Inspektoracie ekspertyze techniczng wraz z projektem
budowlanym wskazujgcym jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci
dotyczacg stanu technicznego budynku ubikacji i pralni, usytuowanego w pétnocno-
zachodnim narozniku nieruchomosci, druga lewa oficyna w Lodzi przy ul. Dagbrowskiego 38
(dz. nr 335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 897,

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi pismami z dnia 05.07.2017 r., znak:
PINB/7356/1929-16/T/260-2017/R-3304-2017/G/BDM, z dnia 03.08.2017 r, znak:
PINB/7356/1929-16/T/260-2017/R-3853-2017/G/BDM, z dnia 22.09.2017 r, znak:
PINB/7356/1929-16/T/260-2017/R-4633-2017/G/BDM, wezwat Gming Miasto Lodz do
uzupetnienia brakujgcych dokumentéw, dotyczacych budynku ubikacii i pralni, usytuowanego
w pdinocno-zachodnim narozniku nieruichomosci, druga lewa oficyna w todzi przy
ul. Dabrowskiego 38 (dz. nr 335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 897.

W dniu 15.11.2017 r. (data wptywu: 16.11.2017 r., L.dz. 10090/1 7) Gmina Miasto t6dz,
reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich, uzupetnita brakujace egzemplarze
dokumentdw, dotyczace budynku ubikagji i pralni, usytuowanego w pétnocno-zachodnim
narozniku nieruchomosci, druga lewa oficyna w todzi przy ul. Dgbrowskiego 38 (dz. nr
335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 897.

upr. bud. nr LOD/1133/PWOK/09 w specjainosci konstrukcyjno ~ budowlanej wynika, iz
budynek gospodarczy lewej oficyny ma bardzo powazne uszkodzenia $cian konstrukcyjnych
W postaci ubytkéw cegiet i zaprawy w ilosciach zagrazajacych bezpieczenstwu konstrukgji.
Konstrukcja dachu jest cze$ciowo zapadnieta. Bezposrednio zagraza bezpieczenstwu ludzi.
Konieczna jest rozbiérka budynku. We wnioskach zawartych w ww. ekspertyzie okreslono, iz
budynek jest w stanie technicznego zuzycia. Jego stan techniczny okresla sie jako
~awaryjny”, tzn. cechy i wlasciwosci wbudowanych materiatéw majg obnizong klase, a ich
stan bezposrednio zagraza bezpieczenstwu uzytkownikéw budynku oraz sgsiednich
budynkéw i terenu wokét budynku. Budynek nie nadaje sie¢ do uzytkowania. Natomiast
w zaleceniach wskazano na pilne wytaczenie budynku z uzytku i zabezpieczenie budynku
przed dostepem ludzi, oznakowanie tablicami ostrzegawczymi oraz dokonanie rozbiorki
budynku. —

W dniu 11.03.2020 r. tutejszy organ’ nadzoru budowlanego, przeprowadzit na
nieruchomosci w todzi przy ul, Dabrowskiego 38 ogledziny. W trakcie ogledzin
stwierdzono, ze na ww. nieruchomosci, znajduje sie budynek ubikacji i pralni (budynek
gospodarczy lewej oficyny), usytuowany w péinocno-zachednim narozniku nieruchomosci,
wykonany w konstrukcji - tradycyjnej. W budynku stwierdzono uszkodzenia $cian
konstrukcyjnych w postaci ubytkéw cegiet i wyptukanej zwietrzatej zaprawy w ilosciach
zagrazajacych bezpieczeristwu konstrukcji. Konstrukcja dachu drewniana, zniszczona
w 90% biologicznie w wigkszosci zapadnieta. Stan budynku okresla sie jako awaryjny, grozi
zawaleniem i stanowi zagrozenie dla zdrowia i Zzycia ludzi. Z uwagi na powyzsze wnioski
konieczne jest usunigcie stwierdzonego zagrozenia bezpieczenstwa dia zycia i zdrowia ludzi

- Ooraz._bezpieczeristwa_mienia poprzez. usunigcie grozacych zawaleniem.. elementéw,. .4j.— -

konstrukcji dachu oraz $cian zewnetrznych do bezpiecznej wysokosci, tj. do poziomu gruntu.
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-Zgodnie z art. 108 § 1 kodeksu postepowania administracyjnego decyzji, od ktérej stuzy

odwotanie, moze byé nadany rygor natychmiastowej wykonalnoéci, gdy jest to niezbedne ze
wzgledu na ochrong zdrowia lub zycia ludzkiego albo dla zabezpieczenia gospodarsiwa
narodowego przed ciezkimi stratami badz tez ze wzgledu na inny interes spoleczny lub
wyijatkowo wazny interes strony. :
" Strona postepowania zostata pismem z dnia 01.04.2020 r., znak: PINB/7325/1929-16/R-
1392-2020/G/APK, poinformowana zgodnie z art. 10 § 1 Kpa o mozliwosci zapoznania sig
z zebranym materiatem dowodoiwym, jak réwniez o mozliwosci zgtoszenia uwag co do jego
tresci. Z powyzszego uprawnienia strona nie skorzystata.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 1 prawa budowlanego w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany moze zagrazaé zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczefistwu mienia badz $rodowiska
wiasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci,
okreslajac termin wykonania tego obowigzku. Ustawodawca w art. 61 prawa budowlanego
natozyt na wiaéciciela lub zarzadce obiektu budowlanego, obowigzek utrzymywania obiekiu
w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz we
wiasciwym stanie technicznym i estetycznym. Wiascicielem budynku ubikacji i pralni,
usytuowanego w pétnocno-zachodnim narozniku nieruchomosci, druga lewa oficyna w todzi
przy ul. Dgbrowskiego 38 (dz. nr 335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 897 jest Gmina Miasto
t6dz, a co za tym idzie jest ona adresatem rozstrzygniecia. Nalezy pamietaé, iz w przypadku
wystapienia choéby jednej z przestanek, okreslonych w art. 66 ust. 1, to organ nadzoru
budowlanego jest nie tylko uprawniony, lecz jest obowigzany do wydania decyzji nakazujacej
~ usuniecie stwierdzonych nieprawidtowosci (wyrok NSA z 14 lipca 1998 r., IV SA 1420/96,

niepubl.). :

Majac powyzsze na uwadze, nalezato orzec jak w sentenciji.

POUCZENIE
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do t6édzkiego Wojewédzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzjg, w terminie 14 dni od daty
jej otrzymania. -
2. Przy wykonywaniu ww. robot budowlanych nalezy zachowaé nastepujgce warunki:

nrawa nsAdh h nie zostans naruszone. Rozstrzygniecie sporéw wynikajgcych z fytutu

naruszenia tych praw nalezy do wiasciwych sadéw powszechnych,
b. roboty nalezy prowadzi¢c pod nadzorem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia
budowlane, . '
c. przy wykonywaniu robét nalezy przestrzegaé zasad bezpieczefistwa okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. (Dz. U. 2003 nr 47 poz. 401)
w sprawie zasad bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych.
3. O wykonaniu natozonego obowigzku, wynikajgcego z powyzszej decyzji, nalezy niezwiocznie
zawiadomié tutejszy organ.

toda

Otrzymuje do wykonania:
Gmina Miasto L6dz reprezentowana przez:
: Zarzad Lokali Miejskich, Al. Kosciuszki 47, 90-514 Lédz.
Do wiadomosci:
== i Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piotrkowska 104, 90-926 £4dz,
: 2. ala
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POWIATOWY INSPEKTOR “i £6d2, dnia 24.07.2020 1
NADZORU BUDOWLANEGO B

W LODZ| 03-0g-2m0 . ¢

91-202 L.6d#, ul. Warecka 3 ey

Pl NB/7356/ 1928-16/T-70-2020/G/APK
DECYZJA NR 544 / 2020

Na podstawie art. 66 yst, 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo budowlane
(. Dz. U. z 2019, poz. 1186 z pozn. Zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r.
Kodeks postepowania administracyjnego {i. Dz. U. z 2020 I, poz. 256 z pézn. Zm.) po
rozpatrzeniu sprawy z urzedu

- nakazuje -

A ~ Gminie Miasto £.6dz

w todzi, przy ul, Dabrowskiego 38 (dz. nr 335/1, 335/3, obr. G-5), bud. w obrebie nr 1177

- wykonanie wzmocnienia peknigé elewacii pGinocnej, potudniowej i wschodniej budynky
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, Poprzez ,zszycie” Sciany pretami stalowymi,
Za pomocy systemu Helfix lub podobnego,

— wykonanie nadprozy stalowych nad otworami okiennymi ‘w elewacii potudniowej
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym,

- Zzabezpieczenie antykorozyjne stobek belek stalowych katki schodowej i podciggow

v

Feto Si- G ICOZIRHT WICIOFO Wy,
= Usunigcie polepy stropu poddasza (nad drugim pigtram) i wymiana jej na welne
mineralng grubosci 10 cm w budynku mieszkainym wielorodzinnym frontowym,

"~ skucie odparzonych, spekanych tynkéw oraz odtworzenie tynkéw zewnetrznych elewacji

potnocnej i zachodniej w budynky mieszkalnym wielorodzinnym frontowym,

* = usunigcie tynkéw wewnetrznych na powierzchni trzonéw kominowych kondygnadji

poddasza oraz wykonanie na kominach nowego tynku w budynku mieszkainym

~ Pprzemurowanie trzonéw kominowych $cian szczytowych i jednego wolnostojacego potaci
pétnocnej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym,

- Zabezpieczenie obrobkg blacharskg gzymsuy posredniego nad parterem elewacji
poludniowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym,

W specjalnosci konstrukcyjno - inZynieryjnej i .Projektem budowlanym dotyczacym budynku,
Zlokalizowanego na nieruchomosci w Lodzi Przy ul. Dabrowskiego 38" Sporzadzonym przez
mgr inz. Marka Majewskiego posiadajgcego upr. bud. nr LOD/1133/PWOK/09 w specjalnosci
konstrukcyjno — budowlanej, bgdacym zatgcznikiem do niniejszej decyzji i stanowigcym jej

integraing czes¢,

w terminie do dnia 31 paidziernilga 2020 r.
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UZASADNIENIE

W dniu 14.10.2016 r. wplyneto pismo lokatorow budynku mieszkalnego wielorodzinnego,
Zlokalizowanego w Lodzi przy ul. Dgbrowskiego 38, z wnioskiem o przeprowadzenie kontroli
stanu technicznego budynkéw, znajdujgcych sie na terenie nieruchomosci przy
ul. Dgbrowskiego 38 w todzi. ' :

W trakcie prowadzonego postgpowania wyjasniajgcego w sprawie stanu technicznego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego i lewej oficyny, zlokalizowanego na
nieruchomo$ci w todzi przy ul. Dabrowskiego 38 (dz. nr 335/1, 335/3 obr. G-5), bud.
w obrebie nr 1177 i 89, podczas dokonanej kontroli w dniu 23.11.2018 r. Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi ustalit, ze:

- Dna terenie ww. nieruchomosci, znajduje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny,
trzykondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony i lewa oficyna
parterowa, wybudowane w systemie tradycyjnym, usytuowany $ciang frontows
potudniowa w bezposrednim sgsiedztwie pasa drogowego ul. Dabrowskiego, zas
Scianami péinocng | wschodnig bezposrednio w sgsiedztwie ogdlnie dostepnego
podworka,

- $ciany zewnetrzne z widocznymi peknigciami w rejonie nadprozy okiennych, ciggnace sie
od poziomu terenu do gzymsu podrynnowego, '

- $&ciana zachodnia i wschodnia szczytowe z widocznymi uszkodzeniami w rejonie
kominéw usytuowanych w czesci  Srodkowej, z widocznymi  ubytkami tynku,
uszkodzonymi cegtami i Zaprawg w spoinach, '

- w klatce schodowej na faczeniu $cian poprzecznych z podiuzng w poziomie | i I pietra
widoczne pionowe pekniecia na catej wysokosci kondygnacii,

- hadproza murowane w $cianach wewnetrznych nosnych oddzielajacych lokale
mieszkaine od korytarza uszkodzone, nad czescig otwordw drzwiowych widoczne

, pekniecia,

- stropy konstrukcja drewniana, bez wykonania odkrywek nie mozna ocenié stanu
technicznego belek drewnianych,

- klatka schodowa stopnice prefabrykowane na belkach

stalowych mocno wytarte,

o .
GG oe2ZnvmL FH—=B a8 41 B_tAnslaasiban

zawilgoceniami z widoczng korozjg biologiczng, to samo dotyczy poszycia z desek,
-~ budynek wyposazony w instalacje elektryczng, wodno - kanalizacyjng.

Z przegladu budowlanego okresowego pigcioletniego z 2014 r. ‘wykonanego przez
mgr inz. Rafata Kwasnego posiadajacych uprawnienia budowlane MAP/0130/0WOK/10
wynika, ze:

- elewacja, tynki i gzymsy w stanie technicznym ztym,

- klatka schodowa stan techniczny zly,

- W mieszkaniu nr 19 wystepujg duze ugiecia stropu sprawdzié stan techniczny stropu,
- stopieni zuzycia budynku 50-70%. -

Z opinii z ogledzin przewodéw kominowych z dnia 04.01.2016 r., wykonanej przez

mistrza kominiarskiego Dariusza Robaka wynika, ze:

- w budynku nie przewidziano odpowiedniej ilosci przewodéw kominowych,

- W lokalach mieszkainych nr 12, 14/186, 19, 25/27 brak wentylacji w pomieszczeniu kuchni,
~ lokale mieszkalne nr: 28, 29/30, 31 nie zostaty udostepnione do przegladu. -

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi postanowieniem nr 937/2016
z dnia 16.12.2016 r. znak PINBI735611928-16”/263-16/GIZKK/GBO, Zmienionym
postanowieniem nr 116/2017 z dnia 13.02.2017 r, znak: PINB/7356/1928-16/T/263-16/R-
734/2017/G/IZKK/GBo, nakazal Gminie Miasto Lodz, sporzadzenie przez odpowiednio
uprawniong osobe, ekspertyzy technicznej (wraz z jednoznacznym sposobem usunigcia
stwierdzonych nieprawidiowosci) dotyczacej stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego frontowego i lewej oficyny, ze szczegdlnym uwzglednieniem wszystkich
§cian, gzymsow, konstrukcji drewnianej stropéw, dachu, przewodow kominowych,

— o ... UsYyluowanego na nieruchomosci w k.odzi przy ul. Dabrowskiego 38 (dz. nr335/1,335/3, . __
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obr. G-5), bud. w obrgbie nr 1177 i 896, w terminie do dnia 15 kwietnia 2017 r.

Pismem z dnia 05.08.2017 r., znak: PINB/7356/1928-16/T/263-16/R-2732-2017/G/BDM
tutejszy organ nadzoru, wezwat Gmine Miasto £édz do przediozenia sporzgdzonej przez
odpowiednio uprawniong osobe, ekspertyzy technicznej (wraz z jednoznacznym sposobem
usunigcia  stwierdzonych nieprawidtowosci) dotyczacej stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego i lewej oficyny, ze szczegéinym uwzglednieniem
wszystkich cian, gzymsoéw, konstrukgji drewnianej stropéw, dachu, przewodéw kominowych,
usytuowanego na nieruchomosci w Lodzi przy ul. Dgbrowskiego 38 (dz. nr 335/1, 335/3,
obr. G-5), bud. w obrebie nr 1177 i 896.

Pismem z dnia 06.06.2017 r. (data wplywu: 08.06.2017 r,, L.dz. 51 89/17) Gmina Miasto
todz, przediozyla w tutejszym Inspektoracie ekspertyzg techniczng wraz z projektem
budowlanym wskazujgcym jednoznaczny sposéb usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci
dotyczacy stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego i lewej
oficyny, usytuowanego na nieruchomosci w Lodzi przy ul. Dgbrowskiego 38 (dz. nr 335/,
335/3, -obr. G-5), bud. w obrebie nr 1177 i 896.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Lodzi pismami z dnia 05.07.2017 r., znak:
PINB/7356/1928-16/T/263-16/R-3303-2017/G/BDM, z dnia 03.08.2017 r, znak
PINB/7356/1928-16/T/263-16/R-3852-2017/G/BDM, z dnia 22.09.2017 r, znak
PINB/7356/1928-16/T/263-16/R-4634-2017/G/BDM, wezwal Gming Miasto tédz do
uzupetnienia brakujgcych dokumentéw, dotyczacych budynku mieszkalnego wielorodzinnego
frontowego i lewej oficyny, usytuowanego na nieruchomosci w todzi przy
ul. Dgbrowskiego 38.

W dniu 15.11.2017 r. (data wplywu: 16.11.2017 r., L.dz. 10090/17) Gmina Miasto tédz,
reprezentowana przez Zarzad Lokali Miejskich, uzupetnita brakujgce dokumenty, dotyczgce
budynku mieszkalnego wielorodzinnego frontowego i lewej oficyny, usytuowanego na
nieruchomosci w t.odzi przy ul. Dabrowskiego 38.

Z przedtozonej ekspertyzy wykonanej przez mgr inz. Marka Majewskiego posiadajacego
upr. bud. nr LOD/1133/PWOK/08 w specjalnosci konstrukcyjno - budowlanej oraz przez
mgr inz. Janusza Frej posiadajgcego upr. bud. nr 63/64 w specjalnosci konstrukeyjno -
inzynieryjnej wynika, iz:

1. w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym:

— budynek ma w najpowaZniejSZym stanie technicznym sciane zewnetzna podiuzng,
poludniowg (zlokalizowang od strony ulicy Dabrowskiego). W $cianie te] wystepuje
szereg peknigé | zarysowar o ukladzie pionowym i ukosnym. Uszkodzenia te wystepuja
w strefach nadprozowo-podokiennych na wszystkich kondygnacjach, giéwnie w trzech
skrajnych zachodnich pionach otworéw okiennych. Uszkodzenia te wystepuja od
dlugiego okresu czasu i stopniowo postepuja, objawiajg si¢ przez poszerzanie sie
rozwarcia rys. Uszkodzenia te sg skutkiem oddziatywania na przestrzeni wielu lat réznicy
naprezen pomiedzy bardzo obcigzonym filarem migdzyokiennym i mniej obcigzong strefy
nadprozowg, poddanych réwnoczesénie okresowym drganiom konstrukcji od pobliskiej linii
tramwajowej oraz na skutek obnizenia wytrzymalosci muru na Scinanie (giéwnie
wietrzenia zaprawy wapiennej). W czesci nadprozy okiennych nastapito przemieszczenie
muru i konieczne jest wzmocnienie nadprozy elementami stalowymi,

- w $cianie wewngtrznej podiuznej noénej (w czesci wschodniej korytarza) widoczne sg
powazne zarysowania o ustalonym uko$nym ukiadzie przebiegajgce przez nadproza
drzwiowe. Obecny stan techniczny tych zarysowan wskazuje na koniecznosé
wzmochienia nadprozy,

- W powaznym stanie technicznym znajdujg sig¢ trzony kominowe, ziokalizowane
w $cianach szczytowych. Obszerne ubytki tynkéw na powierzchni trzondw kominowych
najobszerniej wystepujace w goémej czesci i stopniowo zanikajace dwie kondygnacje
nizej sy skutkiem zuzycia tynkéw elewacyjnych na powierzchni muru z frzonami
kominowymi dymowymi. Tynk na przestrzeni wielu lat poddawany byt oddziatywaniu
rowniez temperatur pomigdzy rozgrzanym kanatem dymowym i zewnetrzng niskg
temperaturg jesienno-zimows. To oddziatywanie przy jednoczesnym braku okresowych

powierzchni i do jego stopniowego odpadania od $ciany. Brak remontéw przyczynit sie do
dalszej erozji zaprawy i fragmentéw cegiet. Obecny zaawansowany stan erozji muru
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wymaga juz przemurowania trzonow kominowych. Takg diagnoze potwierdzajg réwniez

whioski z protokolu z okresowej kontroli przewodow kominowych,

~ Wwykonane odkrywki stropéw drewnianych, pozwolity stwierdzi¢ nieznaczny stan
porazenia przez czynniki korozji biologicznej na drewnianych belkach stropowych oraz
desek wsuwanki i desek podsufitki. Wykonane obliczenia statyczno-wytrzymatosciowe
belek stropowych (tych najwigkszej diugosci oraz tych obcigzonych przez konstrukcje
dachu) przy jednoczesnej niedostatecznej izolacyjnosci termicznej stropu nad drugim
pigtrem, wskazujg na koniecznogé zwigkszenia izolacyjnosci termicznej przegrody przy
jednoczesnym zmnigjszeniu obcigzen statych poprzez zastosowanie wymiany ciezkiej -
polepy na maty wetny mineralnej, _

- W wykonanej odkrywce fundamenty stwierdzono $ciany fundamentowe ceglane
posadowione na giebokosci okoto 80 — 90 cm pod poziomem terenu. Sciany w odkrywce
nieotynkowane ze sladami starych izolacji przeciwwilgociowych. F undamenty oraz $ciany
przyziemia nie sg zagrozone zawilgoceniem ze strony wod gruntowych,

2. w budynku mieszkalnym lewej oficyny:

- budynek jest czesciowo uzytkowany (1 lokal mieszkalny) i czesciowo jest pustostanem.
W lokalu mieszkalnym uzytkowanym nie stwierdzono uszkodzeri mogacych $wiadczyé
0 niewlasciwej pracy konstrukeji budynku. W tej czesci budynku mozna méwié o szeregu
nieprawidtowosci $wiadczacych o jego zuzyciu moralnemu, ale na pewno nie
technicznemu. Natomiast w czesci przylegajacej do budynku gospodarczego (tj. w czesci
poinocnej) wystapily uszkodzenia sciany szczytowej péinocnej oraz konstrukeji dachu,
gtéwnie z uwagi na niekorzystne oddziatywanie sgsiedniego zrujnowanego budynku
gospodarczego. Najwlasciwszym uwzgledniajac wzgledy ekonomiczne wydaje sie
wylaczenie pétnocnej czesci budynku z uzytkowania z uwagi na nieopfacalnosé jego
remontu, natomiast uzytkowanie jego potudniowej czescei.

Z przediozonego projektu wykonanego przez mgr inz. Marka Majewskiego posiadajacego
upr. bud. nr LOD/1133/PWOK/09 w specjalnosci konstrukeyjno — budowlanej, wynika
konieczno$§é wykonania nastepujgcego zakresu robét budowlanych: ,

- wykonanie wzmocnienia peknigé elewacji péinocnej, potudniowej i wschodniej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego frontowego, poprzez ,zszycie” Sciany pretami stalowymi, -
Za pomo

— wykonanie nadprozy stalowych nad otworami okiennymi w elewadji potudniowe;
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym, :

~ Wykonanie nadprozy stalowych nad otworami drzwiowymi w $cianie wewnetrznej
konstrukcyjnej podiuznej (strona wschodnia) w budynku mieszkalnym wielorodzinnym
frontowym, '

- zabezpieczenie antykorozyjne stopek belek stalowych klatki schodowej i podciggow
korytarza parteru w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym,

- UsUnigcie polepy stropu poddasza (nad drugim pigtrem) i wymiana jej na weine

~ mineralng grubosci 10 cm w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym,

- skucie odparzonych, spekanych tynkéw oraz odtworzenie tynkéw zewnetrznych elewacji
poinocne] i zachodnisj w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym,

- usunigcie tynkéw wewnetrznych na Ppowierzchni trzonéw kominowych kondygnagji
poddasza oraz wykonanie na kominach. nowego tynku w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym frontowym, ‘

= Pprzemurowanie trzonéw kominowych §cian szczytowych i jednego wolnostojacego potaci
péinocnej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym,

~ zabezpieczenie obrébka blacharskq gzymsu posredniego nad parterem elewacji
potudniowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym frontowym.

W dniu 11.03.2020 r. tutejszy organ nadzoru budowlanego, przeprowadzit na
nieruchomosci w todzi przy ul. Dabrowskiego 38 ogledziny. W trakcie ogledzin
stwierdzono, e na ww. nieruchomosci, znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny
frontowy wykonany w konstrukgji tradycyjnej, czterokondyg nacyjny, usytuowany w linii ciagu

- —piesZ0-jezdnego. W-budynku stwierdzono nastepujace nieprawidiowosci: - - - -

— naelewacji péinocnej, potudniowe; i wschodniej stwierdzono spekania i rysy,

- spekania na poddaszu kominéw oraz rysy mogace powodowaé nieszczelno$ci ww.
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przewodow,

- uszkodzone nadproza $cian konstrukcyjnych wewnetrznych i zewnetrznych,

- zuzyte obrdbki blacharskie,

- odsfonigte i skorodowane belki stalowe klatki schodowej,

- przecigzony strop poddasza (prawdopodobnie nalezy usungé  wypelnienie
migdzybelkowe).

Strona postepowania zostata pismem z dnia 01.04.2020 r., znak: PINB/7325/1928-16/R-
1380-2020/G/APK, poinformowana zgodnie z art. 10 § 1 Kpa o mozliwosci zapoznania sig
z zebranym materialem dowodowym, jak réwniez o mozliwosci zgioszenia uwag co do jego
tresci. Z powyzszego uprawnienia strona hie skorzystata.

Zgodnie z art. 66 ust. 1 pkt 3 prawa budowlanego w przypadku stwierdzenia, ze obiekt
budowlany jest w nieodpowiednim stanie technicznym wiaSciwy organ nakazuje,
w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych nieprawidiowosci, okreslajac termin wykonania
tego obowigzku. Ustawodawca w art. 61 prawa budowlanego nalozyt na wiasciciela lub
zarzadcg obiektu budowlanego, obowigzek utrzymywania obiektu w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem | wymaganiami ochrony $rodowiska oraz we wiaciwym stanie technicznym
i estetycznym. Wobec powyzszego obowigzek wykonania robét budowlanych, celem
doprowadzenia rozpatrywanego budynku do odpowiedniego stanu technicznego winien byé
skierowany w zaistnialym stanie faktycznym sprawy do wtasciciela budynku Gminy Miasto
L6dZ. Nalezy pamigtac, iz w przypadku wystapienia chocby jednej z przestanek, okreslonych
- w arl. 66 ust 1, to organ nadzoru budowlanego jest nie tylko uprawniony, lecz jest
obowigzany do wydania decyzji nakazujgcej usunigcie stwierdzonych nieprawidtowosci
(wyrok NSA z 14 lipca 1998 r., [V SA 1420/96, niepubl.). Na marginesie nalezy dodag, iz
niezastosowanie si¢ przez wiasciciela lub zarzadce obiekiu budowlanego do cigzacych na
nim z mocy prawa obowigzkéw, majacych na celu utrzymanie obiektu we wiasciwym stanie’
technicznym, uprawnia wiasciwy organ do ingerencji, Zmierzajacej do ich wyegzekwowania.

Majac powyzsze na uwadze, nalezato orzec jak w sentencji.

_ POUCZENIE :
1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Lodzkiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi, za posrednictwem organu, kiory wydat decyzje, w terminie 14 dni od daty

2. Przy wykonywaniu ww. rob6t budowlanych nalezy zachowaé nastepujgce warunki: _
a. prawa os6b trzecich nie zostang naruszone. Rozstrzygnigcie sporow wynikajacych z tytulu
naruszenia tych praw nalezy do wiasciwych sadéw powszechnych,
b. roboty nalezy prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej odpowiednie uprawnienia
budowlane,
C. przy wykonywaniu rob6t nalezy przestrzegaé zasad bezpieczeristwa okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 06.02.2003 r. (Dz. U. 2003 nr 47 poz. 401)
w sprawie zasad bezpieczeristwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych.
3. O wykonaniu natozonego obowigzku, wynikajacego z powyzszej decyzji, nalezy niezwiocznie
zawiadomié tutejszy organ. ST

Powiatgwy Inspekior

Nadzorz Bu thod&

n Wielanek

Zatgcznik stanowigey integralng czes6 niniejszej decyzji (2 egz.):
1. .Projekt budowlany dotyczgey budynku, zlokalizowanego na nieruchomosci w Lodzi przy ul. Dgbrowskiego 38"
* sporzadzony przez mgr inz. Marka Majewskiego posiadajacego upr bud. nr LOD/M133/PWOK/09
w specjainosei konstrukeyjno - budowlansj.
Ofrzymuje do wykonania wraz z zalgcznikiem: ’
Gmina Miasto £.6dZ reprezentowana przez:
Zarzad Lokali Miejskich, Al. Kosciuszki 47, 90-514 r.6dz.

" Do wiadomosci: . ) '
1. UMt Departament Architektury i Rozwoju, Wydziat Urbanistyki i Architektury, ul. Piofrkowska 104, 90-926 £.6dz,
2. ala
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