PREZYDENT MIASTA
OSTROLEKI Ostroteka, dnia 19.01.2021r.

WB.6733.10.2020

DECYZJA nr 1/21

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepisow art. 104 i 107 Kodeksu postgpowania administracyjnego z dnia
4 czerwea 1960r. (t.j.Dz.U.2020.256 ze zmianami) oraz art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 114,
art.51 ust.1 pkt 2, art. 53 ust.3 oraz art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2020.293 ze Zmianami)

- po rozpatrzeniu wniosku Miasta Ostroleki (pelnomocnik — Pan Miroslaw Grzyb)
Zozonego W dniu 17.11.2020r. oraz uzupetnionego w dniu 18.11.2020r. dotyczacego wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej
na nadbudowie, przebudowie oraz remoncie Przedszkola Miejskiego Nr 18 na terenie dziatek
o nr ewid. 61241, 61242 i 61231/4 przy ulicy Kartowicza w Ostrol¢ce

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na nadbudowie, przebudowie oraz remoncie Przedszkola
Miejskiego Nr 18 na terenie dzialek o nr ewid. 61241, 61242 i 61231/4 przy
ulicy Karlowicza, w obrebie 0006, m.Ostroleka, woj.mazowieckie.

Granice terenu objetego wnioskiem obejmujg dziatki oznaczone nr 61241, 61242, 61231/4
w obrebie 0006 w Ostrolece — jak pokazano linig przerywang koloru zielonego oraz literami
A,B,C.D,E,F.G,H,ILJ.K,L.M,A na zalaczniku graficznym Nr 1 stanowigcym integralng czgs¢
niniejszej decyzji.

Warunki realizacji s nastgpujgce:
1. Rodzaj inwestycji: ustuga publiczna — przedszkole miej skie

1.1. Charakterystyka inwestycji:

Przedmiotowa inwestycja polega na nadbudowie, przebudowie oraz remoncie budynku
Przedszkola Miejskiego Nr 18 na terenie dzialek oznaczonych nr 61241, 61242 i 61231/4
przy ulicy Karlowicza, obrgb 0006, m.Ostrolgka, woj.mazowieckie o nastgpujgcych
parametrach:

nieprzekraczalna linia zabudowy - istniejgca;

- szeroko$¢ elewacji frontowej - istniejgea;

- wysoko$¢ gormej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — istniejaca;

- w miejscu projektowanej nadbudowy wysokos¢ gorne] krawedzi elewacji frontowej —
do 8,0m;

- wysoko$¢ do kalenicy dachu istniejaca;

- kat nachylenia potaci dachowych — istniejacy;

- w miejscu projektowanej nadbudowy kat nachylenia potaci dachowych - od 1°do 25°,
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kierunek kalenicy — istniejacy,

ilos¢ kondygnacji — 3 — budynek istniejacy, bez zmian;

powierzchnia zabudowy - ok. 220,0 m* - budynek istniejacy ;

powierzchnia biologicznie czynna dla dziatek nr 61241, 61242 min. 20%;

- stanowiska postojowe — istniejace stanowiska postojowe na dzialce nr 61232/4, projektowane
1 stanowisko postojowe dla 0s6b niepelnosprawnych na dzialce nr 61241.

W ramach realizacji przedsiewzigcia przewiduje sie:
- nadbudowe tarasu;

- rozbidrke balkonow;

- przebudowe wybranych $cian;

- przebudowe schoddéw zewngtrznych;

- likwidacje wjazdow/wejs¢ do piwnicy;

- likwidacje ogrodzenia oraz zagospodarowanie terenu od ul. Kartowicza;
- zmiane funkcji niektérych pomieszczen;

- wymiang pokrycia dachowego;

- termoizolacje;

- wymiang stolarki okiennej i drzwiowej;

- wymiane instalacji wod.-kan. I elektryczne;j;
- wymiang posadzek.

Dostgp do drogi publicznej - z ulicy Karlowicza (dz.nr 61258) oraz z ulicy Orkana
(dz.nr 61243).

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, wynikajace z przepiséw odrebnych,
a w szczegolnosci w zakresie:

2.1. Warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego w oparciu o:

- ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j.Dz.U.2020.293 ze zmianami),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.2003.164.1589),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalenia
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.2003.164.1588).

W ramach projektu budowlanego nalezy dazy¢ do takich rozwigzan przestrzennych, ktore
spetniaé beda w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -
estetyczne (art.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2.2. Obowiagzujace warunki ikajace z dokonanej analizy (art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym)

a) warunkéw i zasad stanu zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych
z przepisow odrebnych:

Analiza obecnego stanu zagospodarowania terenu wykazala, iz przeznaczony
pod projektowang inwestycje teren moze zosta¢ zagospodarowany zgodnie z zamierzeniem
inwestycyjnym, bowiem projektowana inwestycja jest zgodna z przeznaczeniem i aktualnym
stanem zagospodarowania terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Bedzie
uzupelnieniem funkcjonalnym istniejacej zabudowy na tym terenie. Projektowana inwestycja
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uwzglednia potrzeby interesu publicznego i nie narusza obowigzujacych przepisow w zakresie
wymagan ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Niniejsza decyzja rozstrzyga o dopuszczalnosci realizacji danego zamierzenia inwestycyjnego
w konkretnym miejscu, z punktu widzenia przepisOw prawa, co wynika z art. 50 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jej rolg jest gwarantowanie, ze planowane
zagospodarowanie przestrzeni nie narusza prawa. Dotyczy fazy projektowania zmiany
zagospodarowania przestrzeni, nie za$§ fazy realizacji samej inwestycji. Do realizacji takiej,
azatem do wykonywania, np. robdt budowlanych moze dojs¢ po uzyskaniu decyzji
o pozwoleniu na budowe.

b) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji:
Omawiana inwestycja lokalizowana jest na terenie:

e dzialek nr 61241 1 61242 (uzytki: ,,B”) w obrebie 0006, m.Ostroleka, woj.mazowieckie
- wlasno$¢ Miasta Ostrofeki, w trwalym zarzadzie Przedszkola Miejskiego nr 18
w Ostrotece;

e dzialki nr 61231/4 (uzytki: ,,Bi”) w obrebie 0006, m.Ostroleka, woj.mazowieckie -
wlasnos¢ Miasta Ostrolgki, w trwatym zarzadzie Szkoly Podstawowej Nr 3 im. Adama
Mickiewicza w Ostrotece.

2.3. Ustalenia ogolne:
e inwestycj¢ nalezy lokalizowa¢ na terenie dzialek oznaczonych nr 61241, 61242

161231/4, obreb 0006, m.Ostroteka, woj.mazowieckie;

e granice terenu objetego wnioskiem zostaly oznaczone linig przerywang koloru
zielonego oraz literami A,B,C,D,E,F,G,H,L,J,K,L,M,A na zalgczniku graficznym nr 1;

e calo$¢ prac nalezy projektowa¢ i wykonywaé zgodnie z obowiazujagcymi normami
i przepisami, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, z zachowaniem przepisOw bezpieczenstwa i higieny
pracy;

e dla planowanej inwestycji nalezy uzyska¢ zgode wlasciciela, zarzadcy terenu na wejscie
w teren dla prowadzenia na nim rob6t budowlanych;

e ewentualne kolizje z istniejgcym uzbrojeniem nalezy uzgodni¢ z wilascicielami
poszczegolnych sieci;

e inwestycja wymaga opracowania projektu budowlanego wedlug warunkéow zawartych
w niniejszej decyzji;

e nalezy stosowac materiaty budowlane wysokiej jakosci;

e odpady budowlane nalezy wywiez¢ i zutylizowac w sposéb wymagany prawem;

e teren inwestycji po zakonczeniu prac budowlanych nalezy uporzadkowac.

Szczegélowo inwestycja zostanie rozstrzygnieta na etapie pozwolenia na budowe,
W oparciu o przepisy rozporzadzen wykonawczych wlasciwych w sprawie.

2.4. Ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnei:

Planowane zamierzenie nie jest inwestycjg figurujaca w rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko (Dz.U.2019.1839).
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2.4.1.Warunki ochrony i ksztaltowania zasobow srodowiska wynikajagcych m.in.
z obowiazujacych przepisow :

a) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001lr. Prawo ochrony Srodowiska (1j.Dz.U.2020.1219
ze zmianami)

- inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong¢ s$rodowiska
na obszarze prowadzonych prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych;

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszcz¢dne korzystanie
Z terenu,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to bezwzglednie
konieczne w zwigzku w realizacja inwestycji;

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dzialania
majgce na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczego6lnosci przez kompensacje
przyrodniczg.

b) ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj.Dz.U.2020.55 ze zmianami)

- przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie prawnie chronionym zgodnie
z art.6 ust.1 w/w ustawy.

c) ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (1.j.Dz.U.2017.116]1
ze zmianami)

- przedmiotowa inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntu
na cele nierolnicze i nielesne.

2.5. Warunki w zakresie ochrony zabvtkow i opiece nad zabytkami:

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj.Dz.U.2020.282
ze zmianami)

- teren objety wnioskiem nie jest potozony w obszarze prawnie chronionym ustanowionym
w trybie przepisow w/w ustawy.

2.6. Obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

Projektowana inwestycja przylega do pasa drogowego ulicy Wladyslawa Orkana i ulicy
Mieczystawa Kartowicza, ktorej zarzadca jest Prezydent Miasta Ostroleki - inwestycje
uzgodniono z zarzadcg drogi.

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w zasiggu istniejacej infrastruktury techniczne;.

Ustalenia dotyczgce infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacego przylacza na terenie przedmiotowe;j

nieruchomosci;

- zaopatrzenie w wodg - z istniejgcego przylacza miejskiej sieci wodociggowej;

- odprowadzenie $ciekow — z istniejacego przylgcza do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

- ogrzewanie budynku - gazowe — istniejgce w budynku przedszkola przewidzianego
do nadbudowy, przebudowy i remontu;

- spos6b gospodarowania odpadami stalymi - kazdy wlasciciel nieruchomosci ma obowigzek
gromadzenia odpadow wylacznie w pojemnikach na ten cel przeznaczonych, zabezpieczonych
we wlasnym zakresie lub przez zaklad $wiadczacy ushugi. Wielkosé, liczba pojemnikéw
i czestotliwos¢ wywozu odpadéw powinna gwarantowaé utrzymanie porzadku i czystosci
na danej nieruchomosci.
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3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

- Projektowana inwestycja nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania nieruchomosci,
na ktérych bedzie realizowana oraz nie moze powodowaé ucigzliwosci dla nieruchomosci
sasiednich oraz dla miejscowego srodowiska.

- Inwestycje nalezy projektowac i realizowa¢ w sposob zapewniajgcy spelnienie wymagan
dotyczacych poszanowania uzasadnionych intereséw o0s6b trzecich wystepujgcych
w obszarze oddzialywania projektowanej budowli, w szczegdlnosci zapewnié ochrone
przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz srodkdw tacznoscei.

- Chroni¢ sgsiednia zabudowe przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie — roboty budowlane prowadzi¢é w sposéb
nie powodujacy ucigzliwosci wywolywanych przez wymienione wyzej czynniki.

4. Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych:

Pozwolenie na budowe nalezy uzyska¢, po uprzednim uzyskaniu prawa
do dysponowania terenem i opracowaniu projektu budowlanego zgodnie z przepisami
wynikajgcymi z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane (t.j.Dz.U.2020.1333
ze zmianami) oraz dokonaniu niezbednych uzgodnien.

Uzasadnienie

Decyzja zostala wydana w trybie art.50 ust.] wymienionej na wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w terenu.

Zgodnie z art.52 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tJ.Dz.U.2020.293 ze zmianami) ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje
na wniosek inwestora.

W dniu 17.11.2020r. inwestor — Miasto Ostrolgka — reprezentowany przez
petnomocnika Pana Mirostawa Grzyb wystapil z wnioskiem do Prezydenta Miasta Ostroleki
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na nadbudowie,
przebudowie oraz remoncie Przedszkola Miejskiego Nr 18 przy ulicy Karfowicza w Ostrolece.
Wniosek zostal uzupelniony w dniu 18.11.2020r. - spelnit wymogi art.52 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowil podstawe do ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Inwestycja zostata zakwalifikowana jako inwestycja celu publicznego w oparciu o art.6
ust. 6 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j.Dz.U.2020.65 ze zmianami) jako ,, budowa
i utrzymanie pomieszczen dla urzedow organow wiladzy, administracji, sqdow i prokuratur,
panstwowych szkél wyzszych, szkél publicznych, parvistwowych lub samorzgdowych instytucji
kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dzialalnosci kulturalnej,
a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spolecznej,
placowek opiekurnczo-wychowawczych, obiektow sportowych”.

Zgodnie z art. 53 ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono stronom czynny udzial w postepowaniu poprzez zawiadomienie w drodze
obwieszczenia wywieszonego na tablicy ogloszefi w tutejszym urzedzie oraz zamieszczenie
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu Miasta w Ostrolece, a takze
bezposrednie dorgczenie zawiadomienia 0 wszezeciu postepowania z dnia 19 listopada 2020r.
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Wydanie decyzji zostalo poprzedzone analizag warunkow, o ktorych mowa w art.53,
ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku tej analizy
stwierdzono, ze:

e zamierzenie jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

e przedmiotowa inwestycja nie podlega obowiazkowi uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, realizacja
zamierzenia nie powoduje zmiany przeznaczenia gruntow;

e teren nie jest objety prawna forma ochrony przyrody, ani tez ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesne;.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami przepisow odrgbnych
oraz spelnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

Inwestycja z uwagi na swoj zakres i charakter nie bedzie kolidowata z funkcja
i zagospodarowaniem wnioskowanego oraz przyleglego terenu. Bedzie uzupeinieniem
funkcjonalnym istniejgcej zabudowy na tym terenie. Projektowana inwestycja uwzglednia
potrzeby interesu publicznego i nie narusza obowigzujacych przepisow w zakresie wymagan
tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.

Przeprowadzona analiza wykazala dopuszczalnosé planowanego zamierzenia
inwestycyjnego, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spelnieniu
wymog6éw wynikajacych z przepiséw Prawa budowlanego na ctapie postepowania o uzyskanie
pozwolenia na budoweg, ktére przesadzi o mozliwosci jego realizacji.

Niniejsza decyzje przygotowano stosownie do trybu okre$lonego w art.51 ust.1 pkt.2
w/w ustawy. Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego wynika, ze mozliwe jest wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, gdyz w rozpatrywanym przypadku
spelnione sa warunki, o ktérych mowa w art.53 ust.3 wymienionej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedmiotowa decyzja okresla rodzaj inwestycji, szczegélowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace dla danej inwestycji z przepisow
szczegbtowych, oraz linie rozgraniczajace teren inwestycji Wwyznaczone na mapie
w odpowiedniej skali.

Zgodnie z art.53 ust4 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2020.293 ze zmianami) projekt decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego zostat uzgodniony z:

- Zarzadca Drog — Prezydentem Miasta Ostroigki w dniu 04 stycznia 2021 roku, znak:
WID.7211.4.1.2021.

W trakcie postgpowania administracyjnego nie zgloszono uwag i wnioskéw ze strony
spoleczenstwa.

Biorac powyzsze pod uwagg postanowiono jak w sentencji.
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Pouczenie

1. Zgodnie z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2020.293 ze zmianami) organ, ktéry wydal decyzj¢ o warunkach
zabudowy, albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego stwierdza jej wygasnigcie,
jezeli :
a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;
b) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji.
2. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien
0s0b trzecich.
3. Warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe jest wykazanie prawa do wladania
przedmiotowym terenem.
4. Niniejsza decyzja nie uprawnia do rozpoczecia robot budowlanych.
5. Projekt przedmiotowe] decyzji sporzadzita, mgr inz. Monika Jaworowska — zgodnie z art.5
i art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Ostrol¢ce za posrednictwem Prezydenta Miasta Ostrol¢ki w terminie
czternastu dni od daty jej dorg¢czenia lub obwieszczenia.

Qdwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszqce sie do decyzji, okreslac istote i zakres
zgdania bedgcego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce zgdanie.

Zalaczniki do decyzji:

1. Zalacznik nr 1 — mapa w skali 1:500 z okresleniem granicy terenu obj¢tego wnioskiem

2. Analiza urbanistyczno-architektoniczna dla potrzeb decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego (do wgladu w Wydziale Budownictwa Urzedu Miasta
Ostroteki, Plac Gen. Jozefa Bema 1, pokdj nr 215, II pietro).

Otrzymuja:

@P. Miroslaw Grzyb — pelnomocnik Miasta Ostroleki
2. Miasto Ostroleka (GN)

Do wiadomosci:

1. Szkota Podstawowa Nr 3 im. Adama Mickiewicza w Ostrolece
2. Przedszkole Miejskie nr 18 w Ostrotece
3. Marszalek Wojewddztwa Mazowieckiego 03-719 Warszawa ul. Jagiellonska 2

Pozostale strony postgpowania zawiadomiono w drodze obwieszczenia wywieszonego
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Ostroleki przez okres 14 dni oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie internetowej Urzgdu Miasta Ostroteki.

Decyzja niniejsza jest ostateczna
z dniem ,{SOQ .2/.(.—.
Ostroteka, dnia uv{ sZOQ’ff

Stanowisko ds. decyzji
0 warunkach zabudowy i decyzji
o lakalizacii inwest@iicely publicznego Strona7z7

Decyzja nr 1/21 z dnia 19.01.2021r., znak: WB.6733.10.2020



