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Przebudowa, rozbudowa i remont budynku Uniwersytetu todzkiego przy ul.
Sienkiewicza 21 w todzi, wraz ze zmiang jego sposobu uzytkowania z
funkcji dydaktycznej na budynek ustugowy o funkcji nauki i kultury z
czescig o funkcji zamieszkania zbiorowego(centrum kultury z pokojami
goscinnymi) rozbiorka balkondw i schodéw zewnetrznych wraz z
zadaszeniem, oraz wykonaniem ocieplenia elewacji poinocnej oraz
zachodniej, budowa szklanego swietlika nad dziedzincem wewnetrznym
oraz realizacja niezbednej infrastruktury technicznej i zagospodarowania

terenu.

£6dz, ul. Sienkiewicza 21, dz. nr ewid. 117/1, obr. 106105_9.0006 £6d? Srodmiescie
oraz fragment dz.nr ewid. 65/10 , obr. 106105_9.0006 £6dz Srédmiescie

Uniwersytet Lodzki
ul. Narutowicza 68 , 90-136 t6dz

LEM Studio Architektoniczne Sp. z o. o.
ul. Zabtocie 39, 30-701 Krakow

1. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Zespdt projektowy:

Imie i nazwisko Branza Specjalnos¢ Uprawnienia / Izba podpis
budowlana
upr. bud. do g
mgr inz. arch. Architektura projektowania bez IV.IP 1584
; - S MPQOIA038/2009
Mitosz Sanetra Projektant ograniczen w spec.
architektonicznej




upr. bud. do
projektowania bez

mgr inz. Konstrukcja oaraniczen W Spec MAP/0066/POOK/06
Tomasz Zebro Projektant kg W spec.
onstrukcyjno-

budowlanej
mgr inz. Instalacje upr. bud. do MAP/0123/PO0S/06
Rafat Woznica sanitarne projektowania bez

Projektant ograniczen w spec.

Instalacji sanitarnej
mgr inz. Instalacje upr. bud. do 338/2001
Piotr elektryczne projektowania bez
Kapuscinski Projektant ograniczen w spec.

Instalacji elektrycznej




OSWIADCZENIE:

Zgodnie z art. 34, ust. 3d pkt 3 Ustawy z dnia 7.07.1994 r. — Prawo Budowlane (jednolity tekst Dz.U. z
2021 r. poz. 2351 z pdzniejszymi zmianami),Wyzej podpisani projektanci oswiadczajg, ze niniejszy
projekt Zagospodarowania Terenu sporzgdzony jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.

Imie i nazwisko Branza Specjalnos¢ Uprawnienia / Izba budowlana | podpis
upr. bud. do g
mgr inz. arch. Architektura projektowania bez MP 1584
; - R MPQOIA038/2009
Mitosz Sanetra Projektant ograniczen w spec.
architektonicznej
upr. bud. do
mar inz. Konstrukgja | Projektowania bez MAP/0066/POOK/06
. - ograniczen W  Spec.
Tomasz Zebro Projektant .
konstrukcyjno-
budowlanej
mgr inz. Instalacje upr. bud. do MAP/0123/PO0OS/06
Rafat Woznica sanitarne projektowania bez
Projektant ograniczen w spec.
Instalacji sanitarnej
mgr inz. Instalacje upr. bud. do 338/2001
Piotr elektryczne projektowania bez
Kapuscinski Projektant ograniczen w spec.
Instalacji elektrycznej




SPIS ZAWARTOSCI

1. DANE OGOLNE ............coooomomimieoeeeeeeeeeeeeeeee e s en e 5
NAZWa | ZaKIES INWESTYC]iz . .eveieiiiee et e ettt e et e e st e e e e et e e e e ae e e e s ebbeeeeaateeeeenees 5
AIES INWESEYCII% ..ottt ettt e bt b e oAbt e e bt e oAbt e e ab e e e e bt e b e e e ekt e eab e e et e e enbe e e nbeeeneeeteas 5
g1t (o ) SO P R OTPRP PR 5
JedNOSEKA PrOJEKLOWA .......ueiiiiieiiie ettt b e bttt e ettt e bt e e b e e nbe e bt e e nne e teas 5
POASEAWA OPFACOWENIA ........vviiiiiiiie ettt ettt e e et e e et e e e etb e e e e be e e e s baeeeeaabaeeeenteeeessbaeeeasbeeeeanees 5
Programy prac remontowo-konserwatorskich i pozwolenia :...........ccoooiiiiiiiiiii 5

2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO................ooooiiiie et 6

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIE TERENU ...............cccooiiiiii e 6

4. PROJEKTOWANIE ZAGOSPODAROWANIE TERENU ..................oooii e 7

4.1.PROJEKTOWANE ROZBIORKL ...........oooviieieeeeeeeeee oot e et ee e eee e s et e et en e e eeeeeeean 8

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNLI ... e e e 12

6. INFORMACIEIDANE ............ooooiii et e e e et e e e e e e e e eaaraees 12

6.1.  Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obszary Miasta todzi potozonej w Rejonie
alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela

Narutowicza, Henryka Sienkiewicza, Juliana Tuwima i Andrzeja Struga. .........cccoviiiiiiiiiii i 12
6.2. Informacje dotyczgce ochrony KONSEIrWatOrSKIE] .........cc.eieeiuiiiiiiiie et 13
6.3.  Wplyw eksploatacji gorniczej na teren iNWESLYCHi ........c.ccvrviiiriiieiciiicceseee e 13
7. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACIA O SPOSOBIE POSADOWIENIA............. 13
WaAKUNKI WOANE ...ttt e e e et e e e ettt e e e s teeeeasteeeeansaeeessstaeeeassseeeansneeeeannes 13
Kategoria geotechniczna obiektu ......................oo e 13

8. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ , w szczegélnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich

parametrami teChNICZNYMI; ... 13
9. INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU ..., 14
10. DOSTEPNOSC DLA OSOB Z NIEPEENOSPRAWNOSCIA ...........ooooiiiieiiiiee e 15
11, SPIS RYSUNKOW. ..........ooooimiiiiiiiece e 15
12. PROJEKT GOSPODARKI ZIELENIA ............ooooiiiiiiiiiiii ettt e 15
1 R O W 2= | (=t o] o] =Tlo = o = PP PPRP 15
12,2, DECYZIE PrOJEKEOWE. ... eieeiee ittt ettt ettt e sttt e st e s st e e sr e e s sbeeesbeessbeeesteeenbeeesteeanbeeanteeanteeanes 15
12.3. Zabezpieczenie zieleni na czas realizacji DPUdOWY ...........ccoooiiiiiiiiiii 15
13. PROJEKT ZIELENLI ... ...ttt sttt e e sttt e e sttt e e s st e e e e s nba e e e s snsbeeesanseeeas 16
G T S =T I 11 0 1= - Lo PO PP PPRP 16
G - (o 7.(=) = W 01 1= o = PSSR 16
14, ZAlCZNIKI ... ... ettt e nee et e e anreeeneeens 17



1. DANE OGOLNE
Nazwa i zakres inwestycji:
~Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i remont budynku Uniwersytetu todzkiego wraz ze
zmiang sposobu uzytkowania w celu dostosowania do potrzeb jednostek
miedzywydzialowych oraz termomodernizacja i budowa szklanego swietlika nad
dziedzince wewnetrznym, miejsc parkingowych oraz wewnetrznej instalacji wentylacji
mechanicznej wraz z klimatyzacjqg i instalacjg ciepta technologicznego oraz rozbudowsg i
przebudowa wewnetrznych instalacji: wodociggowej, kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej i
teletechnicznej, budynku przy ul. Sienkiewicza 21 w todzi”

Adres inwestycji:

L6dz, ul. Sienkiewicza 21, dz. nr ewid. 117/1, obr. 106105_9.0006 £6dz Srodmiescie

Inwestor
Uniwersytet Lodzki, ul. Narutowicza 68 , 90-136 Lodz

Jednostka projektowa

LEM Studio Architektoniczne Sp. z o. o.
ul. Zabtocie 39, 30-701 Krakow NIP: 676-238-36-75

Podstawa opracowania

— Umowa z dnia 09.03.2023

— Konsultacje z Inwestorem

— Wizje lokalne

— 0Ogodlnie obowigzujgce przepisy prawa i Polskie Normy Techniczne.

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jedn. Dz. U. z
2015 r., poz. 1422).

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. 2016. 290 ze zm.)

— Uchwata nr xxix/756/16 rady miejskiej w todzi z dnia 11 maja 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi
potozonej w rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej, Pétnocnej,
Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza ,Juliana Tuwima i
Andrzeja Struga

— mapa do celdéw projektowych wykonana przez ADT sp. z 0.0.

—  Program funkcjonalno-uzytkowy (PFU)

- Opinia geotechniczna i dokumentacja badan podtoza gruntowego z projektem geotechnicznym
,okreslajgca warunki gruntowo-wodne w rejonie budynku— opr. GEO-BUD Zaktad Ustug
Geologicznych Krzysztof Piela i Bartosz Stepien — marzec 2023 .

— Zgoda autora muralu Jerzego Bystrego na renowacje i wprowadzenie koniecznych zmian.

—  Opinia WUOZ- ZN.5183.868.2023.KKA

Programy prac remontowo-konserwatorskich i pozwolenia :

a. ,Program prac remontowo-konserwatorskich dotyczacy fasad budynku”— opr. Natalia
Pawtowska — czerwiec 2023 r.
b. ,Program prac remontowo-konserwatorskich dla elementéw wystroju”— opr. Natalia
Pawtowska — czerwiec 2023 r.
c. ,Program prac remontowo- konserwatorskich dla sztukaterii” opr. Natalia
Pawtowska — czerwiec 2023 r.



2. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Stworzenie nowoczesnego centrum kultury z pokojami goscinnymi, ktére dysponowatoby
odpowiednim zapleczem do planowania, organizacji oraz prezentacji wystaw artystdw Swiatowej
stawy, poruszajgcych sie w swojej twdrczosci na styku nauki i sztuki. Najwazniejszym zadaniem
Centrum Kultury bedzie rozwdj i potgczenie badan naukowych w obrebie kultury i nauk Scistych z
praktyka w tej dziedzinie, czyli wszelkie dziatania ukazujgce praktyczny wymiar badan naukowych
poprzez ich prezentacje na rozmaitych polach dziatalnosci kulturalnej. Planuje sie dostosowanie
budynku do potrzeb jednostek miedzywydziatowych Uniwersytetu todzkiego. By sprostac
stawianym wymaganiom budynek wymaga przebudowy, rozbudowa i remontu budynku
Uniwersytetu tédzkiego wraz ze zmiang sposobu uzytkowania oraz termomodernizacjg i budowg
szklanego $wietlika nad dziedzincem wewnetrznym, zorganizowania miejsc parkingowych oraz
wewnetrznej instalacji wentylacji mechanicznej wraz z klimatyzacja i instalacjg ciepta
technologicznego oraz rozbudowg i przebudowg wewnetrznych instalacji: wodociggowej,
kanalizacyjnej, c.o., elektrycznej i teletechnicznej. Ponadto planuje sie rozbiorke schoddéw
zewnetrznych wraz z zadaszeniem.

Schody zewnetrzne zelbetowe o nieregularnym ksztatcie wraz z zelbetowym zadaszeniem na
dziatce nr 65/10.
T 1

-Stan: Uzytkowane, kolidujg z projektowanym zagospodarowaniem terenu.
- wymiary rzutu 7,8 x 2,4 m
- catkowita wysoko$¢ ~3,9m

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Budynek znajduje sie w narozniku ulic Sienkiewicza oraz Moniuszki. Trzy Sciany zewnetrzne f{j.:
pdtnocna, potudniowa i wschodnia usytuowane sg w granicy dziatki nr 117/1. Sciana zachodnia
przylega do czesci ogrodowej dziatki. Od strony ulicy Moniuszki istnieje ogrodzenie, ktére w ramach
odrebnej procedury (pozwolenie nr WUOZ-zn.5142.538.2022.MS / decyzja nr DPRG-UA-
1.1689.2022) uzyskato zgode na przebudowe oraz lokalizacje zjazdu wraz z bramg wjazdowa oraz
furtkg pieszg. Od strony zachodniej dziatka ogrodzona jest niskim murem posadowionym na
sgsiedniej dziatce 118/3. Na terenie w czesci ogrodowej znajdujg sie wysokie drzewa np. lipa,
kasztanowiec oraz nizsze, mtodsze krzewy i drzewa iglaste. W chwili obecnej wjazd na teren dziafki
odbywa sie poprzez przejazd bramowy. Dostep pieszy na teren dzialki tylko poprzez budynek.
Dziedziniec posiada nawierzchnie z ptyt betonowych podobnie jak cze$¢ ogrodu w bezposredniej
bliskosci $ciany zachodniej. Powierzchnia betonowa przewidziana jest do rozbiorki.



4. PROJEKTOWANIE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W ramach inwestycji zaprojektowano:

- 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego dla 0s6b niepetnosprawnych;

- 5 miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych w tym 2 z mozliwoscig tadowania samochodu
elektrycznego zapewniono, zapewniono minimalng moc 2x3,7 kW;

- 12 miejsc parkingowych dla rowerdw;

- piesze ciggi komunikacyjne z nawierzchnig utwardzong (nawierzchnia wodoprzepuszczalna mineralno-
Zywiczna)

- utwardzone miejsce na zamykane kontenery na odpady state w obudowie;

- rozbidrka schoddéw zewnetrznych oraz zadaszenia od strony pétnocnej na dz. nr 65/10;

- wytworzenie podcienia wejscia gtdwnego w potnocno- wschodnim narozniku;

- mata architektura: pod$wietlane cokoty, tawki, kosze na $mieci, stoliki do pracy dla uzytkownikéw
przestrzeni coworkingowej, domki dla motyli, oswietlenie.

Remont ogrodzenie z furtkg od ulicy Moniuszki oraz montaz nowej bramy wjazdowej na podstawie
pozwolenia na budowe nr DPRG-UA-1.1689.2022 z dnia 08.09.2022, poza zakresem niniejszego
postepowania.

Powierzchnia zabudowy- w zwigzku z planowang przebudowg i rozbudowg, powierzchnia zabudowy
wzrosta 0 183,49m2 i wynosi 938,46 m2 (754,97m2+ 183,49m2).

Ukiad komunikacyjny:
Dostep do drogi publicznej oraz obstuga komunikacyjna poprzez zjazd na teren inwestycji od strony ul.
Moniuszki na podstawie odrebnej procedury (decyzja ZdiT-UU.40122.4.24.2022);
Wejscie na teren ogrodu furtkg od strony ul. Moniuszki. Pozostate wejscia na teren poprzez
budynek. Budynek dostepny bezposrednio z chodnika ulicy Sienkiewicza jak i ulicy Moniuszki.

Projektowana infrastruktura techniczna:

a) zapotrzebowanie budynku w wode z poprzez rozbudowe instalacji wodociggowej
wewnetrznej z istniejgcego przytgcza wodociggowego zgodnie z warunkami
1T.424.1427.2023/W/SZ

b) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych poprzez istniejgce przytgcze kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami 1T.424.1427.2023/W/SZ;

c) odprowadzenie Wody deszczowej poprzez istniejgce przytacze kanalizacji deszczowej
zgodnie z warunkami 1T.424.1427.2023/W/SZ;

d) siec cieptownicza — poprzez przebudowe przytacza cieptowniczego 2xDn40mm od
potgczenie z preizolowang siecig cieptowniczg 2xDn65mm do pomieszczenia wezta w piwnicy
budynku zgodnie z warunkami Nr236/23 Veolia przytacz w miejscu przejscia pod lekka
zabudowa galerii komunikacyjnej zostanie zabezpieczony rurg ochronng @ 300;

e) zasilanie budynku poprzez przebudowywane ztgcze kablowe zgodnie z warunkami 23-
D7/WP/03015 oraz 23-D7/WP/03016- poza zakresem niniejszego postepowania.

Uksztaltowanie terenu i ukitad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupeilnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu:

Ograod projektuje sie jako geometryczne zatozenie nawigzuje formalnie do geometrycznego detalu jaki
znalez¢ mozna na elewacji i panelach zeliwnych historycznego ogrodzenia, funkcjonalnie zas do
historycznych ogrodéw willi miejskich poszerzone o funkcje zielonego foyer dla sal wystawowych oraz
kawiarni. W celu zminimalizowania powierzchni przeznaczonych dla ruchu kotowego, wprowadzono
strefowanie. Bezposrednio przy budynku projektowana jest nawierzchnia mineralna utwardzana
petnigca role ciggu pieszo jezdnego, a dalej w strone zachodnig strefa zieleni i ruchu pieszego. Wyjscie
z patio potaczono poprzez brame z 2 klonéw z alejkg ogrodowg z pozostatym terenem zielonym.

W zwigzku z kolizja z wjazdem z bramy i projektowanym uktadem przestrzennym konieczne jest
usuniecie zakrzewien oraz drzew iglastych o nr inwentaryzacyjnych 1-7 oraz 9.



4.1. PROJEKTOWANE ROZBIORKI

W zwigzku z przebudowg wejscia gtdbwnego do budynku , koniecznym jest rozebranie schodéw
zewnetrznych wraz z ich zadaszeniem oraz odtworzenie chodnika z kostki granitowej na wzor
istniejgcej. Rozbidérki bedg wykonywane na fragmencie dziatki nr 65/10.

Zagospodarowanie terenu rozbiorki

Ogrodzenie i oznakowanie
Strefa robét rozbiérkowych bedzie wyznaczona w odlegtosci min. 6m od kazdego rozbieranego
obiektu, oznaczona pasami z folii biato — czerwonej lub zaporami drewnianymi i oznakowanymi tablicami
informujgcymi o wystepujgcych zagrozeniach oraz tablicg informacyjng zgodnie z przepisami prawa
budowlanego. Wyznaczeni pracownicy bedg stale nadzorowac¢ wyznaczong strefe i pilnowaé , aby nikt
nie przedostat sie poza strefy w czasie pracy sprzetu .W czasie pracy sprzetu ciezkiego wyznaczeni
sygnalisci bedg informowaé osoby niezwigzane z robotami o wystepujgcych zagrozeniach i kierowac
ewentualnym ruchem pieszych i pojazdéw. W razie koniecznosci, spowodujg oni przerwanie robét
rozbiérkowych na czas niezbednego przejazdu lub przejscia w strefie robot rozbidrkowych.
Nie mozna dopusci¢ do wejscia oséb nieupowaznionych , postronnych na teren rozbiorki w

trakcie prac jaki i po zakonczeniu lub w przerwie .

Wykonawca ma obowigzek przedstawi¢ Inwestorowi wtasny Plan Zagospodarowania terenu prac
wraz z ruchem kotowym ,pieszym ,zabezpieczeniami ,strefami , zapleczem, ogrodzeniem .

Wykonawca wyznaczy teren do parkowania sprzetu mechanicznego, jego naprawy oraz wyznaczy
zasady tankowania . Nie skladowac¢ paliwa na terenie placu robét .
Wykonawca ma obowigzek uzyskania odpowiednio zezwolenia, pozwolenia, decyzji zatwierdzenia
programu gospodarowania odpadami niebezpiecznymi albo ztozenia organowi informacji o sposobie
gospodarowania odpadami niebezpiecznym.
- zgtoszenie zamiaru przeprowadzenia tych prac witasciwemu organowi nadzoru budowlanego,
wilasciwemu okregowemu inspektorowi pracy oraz wilasciwemu panstwowemu inspektorowi
sanitarnemu, w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem prac.
- izolowania od otoczenia obszaru prac przez stosowanie odpowiednich oston,
- ogrodzenia terenu prac z zachowanie bezpiecznej odlegtosci od traktéw komunikacyjnych,
dla oséb pieszych, nie mniej niz 1 m przy stosowaniu oston,

Drogi dojazdowe do placu robét
Dojazd samochoddw i jednostek sprzetowych do robot rozbiérkowych bedzie sie odbywaé po
istniejgcych drogach wewnetrznych oraz po utwardzonych placach w sasiedztwie obiektow w
wyznaczonym czasie oraz poprzez istniejgce wjazdy i wyjazdy na drogi publiczne. Nie przewiduje sie
budowy dodatkowych drdg i placéw utwardzonych. Wyraznie odgraniczy¢ ruch pieszy i kotlowy — tak by
zapobiec zagrozeniu dla pieszych (pracownikéw, nadzoru).

Zagospodarowanie materialow z rozbiorki
Przewiduje sie miejsce do tymczasowego sktadowania gruzu i ztomu w rejonie wyburzanych
obiektow na terenie dziatki inwestora. Gruz po przeprowadzeniu recyklingu nalezy uzy¢ do zasypania
powstatych wykopéw oraz do prac niwelacyjnych wokét obiektow. Ztom stalowy pochodzacy z
konstrukcji budynkow badz z jego wyposazenia, nalezy pocigé na odcinki transportowe i pozostawic¢ do
dyspozycji Inwestora.

Sktadowanie materiatdw wykona¢ zgodnie z Polskimi Normami , zasadami BHP ,ogrodzic i
oznakowa¢ .Wszelkie substancje niebezpieczne i szkodliwe usung¢ z terenu Inwestora przez
wykwalifikowang firme i na wyznaczone sktadowiska. Materiaty odpadowe nalezy wywiezé na
odpowiednie sktadowiska zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zaplecze budowy
Zaplecze socjalne, umywalnia oraz wc dla pracownikoéw, zatrudnionych przy rozbiérce nalezy urzgdzic
w przewoznym kontenerze ulokowanym w poblizu wyburzanych obiektéw. Nalezy zapewnic: Tablice
informacyjng zasad BHP, telefony alarmowe , apteczke pierwszej pomocy . Przy kontenerze ustawié¢

8



systemowe przenosne toalety — ktére regularnie opréznia¢ przez wykwalifikowang firme. Zapewnic
takze pomieszczenie na przechowywanie materiatéw i narzedzia.

Sprzet i narzedzia
- Nalezy korzysta¢ gtéwnie ze sprzetu recznego
- Wyburzenie z zastosowaniem maszyn, urzgdzen i sprzetu ciezkiego posiadajgcego odpowiednie
atesty, badania techniczne i profesjonalnego.
- WSZyscy pracownicy , a w szczegoélnosci obstugujacy sprzet powinni by¢ przeszkoleni do zasad BHP,
posiada¢ odpowiednie uprawnienia i badania oraz by¢ pod statym nadzorem uprawnionego Kierownika
Budowy — Rozbidrki.

Sprzet ciezki i $rodki transportowe
- koparka wyburzeniowa wraz z wysiegnikiem 25 m i nozycami hydraulicznymi do cigcia zelbetu i stali
- koparka wyburzeniowa
- kruszarki szczekowe do zabudowy na koparkach
- mioty hydrauliczne do zabudowy na koparkach
- stacja kruszenia i recyklingu gruzu
- tadowarki kotowe t.-34
- samochod samowytadowawcze do transportu gruzu i ztomu

Narzedzia reczne i sprzet pomocniczy

Wszyscy pracownicy , a w szczegodlnosci obstugujacy sprzet powinni by¢ przeszkoleni do zasad BHP

posiada¢ odpowiednie uprawnienia i badania oraz by¢ pod statym nadzorem uprawnionego Kierownika

Budowy — Rozbidrki.

- mioty i przecinaki

- aparaty do ciecia stali wraz z kompletem wezy i gazéw technicznych

- pita mechaniczna do ciecia stupéw zelbetowych

- mtoty mechaniczne , wiertarki, wkretarki ,oraz inny sprzet konieczny do prac

Opis rozbiorki obiektow

Prace przygotowawcze

- Wykona¢ wszelki konieczne przektadki instalacji i sieci oraz montaz urzgdzeh.

- Identyfikacje azbestu w przypadku jego obecnosci w przewidzianych do usuniecia materiatach

- Trwale odtgczy¢ wszystkie instalacje zewnetrzne zasilajgce,

- Oznakowa¢ trase przebiegu w poblizu obiektu czynnych instalacji energetyczny gazowych i
wodnych,

- Oznakowa¢ caty teren objety pracami wedlug zasad BHP oraz sporzgdzonego przez
Kierownika Budowy- Rozbiorki Planu Zagospodarowania Terenu i Bezpieczenstwa Ruchu .

- Zdemontowac wszystkie instalacje

- Zdemontowaé wszystkie urzgdzenia

- Wyznaczy¢ strefe bezpieczehstwa, nie moze ona wynosi¢ mniej niz 1/10 wysokosci obiektu
rozbieranego, jednak nie mniej niz 6,0m. Strefe nalezy wyznaczy¢ tasmg dwubarwna— biato
czerwong oraz oznaczy¢ tablicami ostrzegawczymi o tresci ,Uwaga prace na wysokosci’,
.Prace rozbiérkowe, wstep osobom postronnym wzbroniony”

- Dodatkowo przy ewentualnym stwierdzeniu obecnoéci azbestu ogrodzi¢ teren prac z azbestem
z zachowaniem bezpiecznej odlegtosci od traktéw komunikacyjnych dla oséb pieszych, nie
mniejszej niz 1 m, przy zastosowaniu oston zabezpieczajacych przed przenikaniem azbestu do
srodowiska oraz uzyska¢ odpowiednie zezwolenia, pozwolenia, decyzji zatwierdzenia programu
gospodarowania odpadami niebezpiecznymi albo ztozenia organowi informacji o sposobie
gospodarowania odpadami niebezpiecznymi;

- ustalenie niezbednego dla rodzaju wykonywanych prac monitoringu powietrza

- W przypadku prowadzenia prac z azbestem umieszczenie w strefie prac w widocznym miejscu
tablic informacyjnych o nastepujacej tresci: "Uwaga! Zagrozenie azbestem"; w przypadku
prowadzenia prac z wyrobami zawierajgcymi krokidolit tres¢ tablic informacyjnych powinna

- Przygotowa¢ ewentualng trase dojazdu oraz stanowiska dla pracy sprzetu ciezkiego

- Wyznaczy¢ miejsce skladowania elementéw ztomowych pochodzacych z rozbiérki, gruzu,
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Inwestor przekaze Wykonawcy protokolarnie plac prowadzenia robdt rozbiérkowych, po

zatwierdzeniu technologii likwidacji obiektu.

- Przed przystgpieniem do prac Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu do akceptacji Projekt
technologii i organizacji rob6t oraz szczegotowy harmonogram robét i finansowania, bioracy pod
uwage informacje o metodach wykonywania prac przy demontazu wyrobéw zawierajgcych
azbest.

Wykonawca prac, przed przystgpieniem do prac polegajgcych na zabezpieczeniu lub usunieciu
ewentualnych wyrobéw zawierajgcych azbest z obiektu, urzgdzenia budowlanego lub instalacji
przemystowej, a takze z terenu prac, obowigzany jest do zgtoszenia tego faktu wtasciwemu organowi
nadzoru budowlanego oraz wtasciwemu okregowemu inspektorowi pracy.

- Przed przystgpieniem do prac Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu plan bezpieczenstwa i

ochrony zdrowia.

- Wszystkie prace wykonywac zgodnie z zasadami wiedzy budowlanej , BHP , Polskimi Normami

, wedlug Prawa Budowlanego i pod statym nadzorem uprawnionego Kierownika Budowy .

Kierownik Budowy — Rozbidrki powinien zawiadomi¢ wiasciwy Wydziat Nadzoru Budowlanego o

planowanych pracach i prowadzi¢ Dziennik Rozbidrki .

- Wszystkie urzagdzenia elektryczne posiadaé¢ bedg odpowiednie zabezpieczenia, Bezpieczniki

wymagane wiasciwymi Normami .

Kolejnos¢ likwidacji

Ewentualne prace zwigzane z usuwaniem wyrobdw zawierajgcych azbest prowadzi sie w sposéb

uniemozliwiajgcy emisje azbestu do srodowiska oraz powodujgcy zminimalizowanie pylenia poprzez:

1) nawilzanie wodg wyrobow zawierajgcych azbest przed ich usuwaniem lub demontazem i

utrzymywanie w stanie wilgotnym przez caty czas pracy;

2) demontaz catych wyrobow (ptyt, rur, ksztattek) bez jakiegokolwiek uszkadzania, tam gdzie jest to

technicznie mozliwe;

3) odspajanie materiatow trwale zwigzanych z podtozem przy stosowaniu wylagcznie narzedzi
recznych lub wolnoobrotowych, wyposazonych w miejscowe instalacje odciggajgce powietrze;

4) prowadzenie kontrolnego monitoringu powietrza w przypadku stwierdzenia wystepowania
przekroczen najwyzszych dopuszczalnych stezen pyilu azbestu w $Srodowisku pracy, w miejscach
prowadzonych prac, w tym réwniez z wyrobami zawierajgcymi krokidolit;

5) codzienne zabezpieczanie zdemontowanych wyrobéw i odpadéw zawierajgcych azbest oraz ich
magazynowanie na wyznaczonym i zabezpieczonym miejscu.

Do wyburzenia obiektéw zelbetowych nalezy zastosowac, gtéwnie narzedzia reczne, wykonawca robét
moze stosowac takze, jesli uzna za konieczne miedzy innymi koparke ggsienicowg z wysiegnikiem 25m
i nozycami do ciecia zelbetu i stali.

Wyburzenie obiektéw bedzie prowadzone mechanicznie, z wyjgtkiem miejsc gdzie sieci
uzbrojenia terenu mogg kolidowaé z pracami rozbiérkowymi -tam nalezy prace wyburzeniowe
wykonywaé recznie zachowujgc szczegolng ostroznos¢ i wymagania dotyczace realizacji robot w
zakresie instalacji.

Elementy o konstrukcji zelbetowej/murowanej
- uprzatniecie i przygotowanie terenu wokét budynku
- rozbidérka zelbetowej ptyty zadaszenia
- demontaz stolarki
- wyburzenie schodéw zewnetrznych
- odkopanie i rozbiérka fundamentéw
- zakopanie powstatego wykopu
-biezgcy wywoz tadowarka kotowa wyburzanych konstrukgji na plac kruszenia i recaklingu
-wstepne rozkruszanie gruzu z pomoca szczek kruszgcych zamontowanych na koparkach,
- recykling gruzu w mobilnej kruszarce szczekowej

Przebieg prac likwidacyjnych
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Przed pracami Kierownik Budowy — Rozbiérki wraz z inspektorem nadzoru Inwestora wykona wizje
lokalng omawianych obiektow i ustali wybrang metodg demontazu i wyburzen oraz ich harmonogram.
Do wyburzenia obiektdw mozna zastosowac ciezki sprzet wyburzeniowy tj.: koparke wyburzeniowg z
wysiegnikiem 25 m i nozycami hydraulicznymi do cigcia zelbetu i stali oraz koparke gasienicowa ze
szczeka kruszacg oraz zamiennie z mtotem hydraulicznym. W miejscach gdzie sieci uzbrojenia terenu
moga kolidowac z pracami rozbiérkowymi nalezy prace wyburzeniowe wykonywac recznie zachowujgc
szczegolng ostroznos¢ i wymagania dotyczgce realizacji rob6ot w zakresie instalacji. W razie
koniecznosci nalezy w odpowiedni sposéb sieci uzbrojenia terenu umartwic.

W czasie pracy sprzetu ciezkiego wszyscy pracownicy zostang usunieci poza wyznaczone strefy
bezpieczenstwa. Brygadzista kazdorazowo przed rozpoczeciem pracy sprawdzi czy w wyburzanych
budynkach nie przebywajg ludzie i dopiero po stwierdzeniu tego faktu oraz usunieciu swoich
pracownikéw poza stref niebezpieczna wyda pozwolenie operatorom sprzetu na rozpoczecie prac.
Roboty wyburzeniowe prowadzi¢ nalezy segmentami (przestami) pionowymi .

W miare likwidacji dachu, wyburza¢ sciany i stupy. Na biezgco nalezy usuwac¢ gruz zalegajacy.
Dopiero po wykonaniu wyburzen w poszczegolnych segmentach do poziomu posadzki parteru nalezy
sku¢ plyte parteru i zlikwidowac Sciany, stupy i tawy fundamentowe.

Wytworzony gruz nalezy na biezgco usuwac tadowarka i przewozi¢ na plac sktadowy.

Wyburzone elementy konstrukcji zelbetowej nalezy na biezgco rozdrabnia¢ w celu oddzielania zbrojenie
stalowego, za pomocg kruszarki szczekowej zamontowanej na koparce. Gruz nalezy przetransportowac
na plac recyklingowy gdzie poddany zostanie kruszeniu w stacji kruszgcej (mobilna kruszarka
szczgkowa) na materiat o granulacji 0-70 mm . Nastepnie nalezy zasypa¢ wykop uzyskanym
kruszywem. Zasypywanie prowadzi¢ warstwami uzupetniajgc piaskiem Ilub pospdtka w celu
odpowiedniego zageszczenia.

Na biezgco nalezy prowadzi¢ segregacje materiatdw z rozbioérki, a materiaty odpadowe (papa, drewno,
szkto, elementy ocieplenia i izolacji) nie nadajgce sie do ponownego zagospodarowania wywozi¢ na
odpowiednie sktadowiska zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Do transportu wyrobdéw i odpaddéw zawierajgcych azbest stosuje sie odpowiednio przepisy o przewozie
towaréw niebezpiecznych.

- Wyroby i odpady zawierajace azbest powinny zosta¢ odpowiednio oznakowane

- Transport wyrobow i odpadéw zawierajgcych azbest, dla ktérych przepisy o transporcie towaréw
niebezpiecznych nie ustalajg szczegdlnych warunkéw przewozowych, nalezy wykonaé w sposob
uniemozliwiajgcy emisje azbestu do srodowiska, w szczegolnosci przez:

1) szczelne opakowanie w folie polietylenowg o grubosci nie mniejszej niz 0,2 mm wyrobdéw i odpadow
0 gestosci objetosciowej réwnej lub wiekszej niz 1.000 kg/m3;

2) zestalenie przy uzyciu cementu, a nastepnie po utwardzeniu szczelne opakowanie w folie
polietylenowg o grubosci nie mniejszej niz 0,2 mm odpadéw zawierajagcych azbest o gestosci
objetosciowej mniejszej niz 1.000 kg/m3;

3) szczelne opakowanie odpaddéw pozostajgcych w kontakcie z azbestem i zakwalifikowanych jako
odpady o gestosci objetosciowej mniejszej niz 1.000 kg/m3 w worki z folii polietylenowej o grubosci nie
mniejszej niz 0,2 mm, a nastepnie umieszczenie w opakowaniu zbiorczym z folii polietylenowej i
szczelne zamkniecie;

4) utrzymywanie w stanie wilgotnym odpadéw zawierajgcych azbest w trakcie ich przygotowywania
do transportu;

5) odpowiednie oznakowanie opakowan;

6) magazynowanie przygotowanych do transportu opakowan w osobnych miejscach zabezpieczonych
przed dostepem osdb niepowotanych.

- Przed zatadowaniem przygotowanych odpadéw zawierajgcych azbest $rodek transportu powinien by¢
oczyszczony z elementéw umozliwiajgcych uszkodzenie opakowan w trakcie transportu.

- tadunek odpadéw zawierajgcych azbest powinien by¢ tak umocowany, aby w trakcie transportu nie
byt narazony na wstrzasy, przewracanie lub wypadniecie z pojazdu.

- Usuwane odpady zawierajgce azbest powinny byé skladowane na skladowiskach odpadow
niebezpiecznych lub na wydzielonych czesciach skfadowisk odpaddw innych niz niebezpieczne i
obojetne.
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Zakonczenie robot wyburzeniowych

Po zakonczeniu robot rozbidrkowych i wyburzeniowych wykonaé nastepujgce prace :

-caly obszar, zajety jako plac rozbiérki doprowadzony zostanie do stanu pierwotnego

przez:

-zebranie wszystkich resztek gruzu betonéw, murdéw i innych materiatéw odpadowych,

-zatadowanie i wywiezienie ich na sktadowisko,

-zasypanie wszystkich dotéw, powstatych w czasie wyburzen,

-wyplantowanie catego terenu

-sporzgdzenie protokétu odbioru robét rozbidrkowych,

-zakonczenie Dziennika Rozbiérki, Oswiadczenie Kierownika Budowy — Rozbiérki , oraz zgtoszenie do
wtasciwego Wydziatu Nadzoru Budowlanego .

W wypadku stwierdzenia azbestu na budynkach poddanych rozbiérce po wykonaniu prac
demontazowych elementéw zawierajgcych azbest, wykonawca prac ma obowigzek ziozenia
wtascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu lub zarzadcy nieruchomosci, pisemnego oswiadczenia o
prawidtowosci wykonania prac oraz o oczyszczeniu terenu z pylu azbestowego, z zachowaniem
wiasciwych przepiséw technicznych i sanitarnych- oswiadczenie przechowywane jest przez co najmniej
5 lat.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

Powierzchnia terenu inwestycji:
na obszarze 12.03/U (dziatka nr ewid. 117/1 ): 1634 m?
na obszarze 12.01/ MW/U( dz nr ewid. 65/10)/: 35,67m2

Powierzchnia zabudowy (obszar 12.03/U): powierzchnia zabudowy budynkiem to 938,46 m2— co
stanowi 57,4 % powierzchni terenu inwestycji (< 100% zgodnie z planem miejscowym, warunek
speiniony).

Intensywnosc¢ zabudowy (obszar 12.03/U): 1,0<2,51<6,0 zgodnie z planem miejscowym,
warunek spetniony.

Powierzchnia pozostatego zainwestowania(obszar 12.03/U): (powierzchnia drdg, parkingéw,
placow i chodnikéw: nawierzchnia mineralna i mineralno- zywiczna): 359,35 m? — co stanowi 21,9%
powierzchni terenu inwestyciji.

Powierzchnia biologicznie czynna(12.01/ MW/U): bez zmian
Powierzchnia zabudowy (12.01/ MW/U): bez zmian

Intensywnos$c¢ zabudowy (12.01/ MW/U): bez zmian

Powierzchnia pozostalego zainwestowania (12.01/ MW/U): bez zmian
Powierzchnia biologicznie czynna (12.01/ MW/U): bez zmian

6. INFORMACIE I DANE

6.1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obszary Miasta todzi
potozonej w Rejonie alei Tadeusza Kosciuszki i ulic: Zachodniej, Ogrodowej,
Poéinocnej, Wschodniej, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Henryka Sienkiewicza,
Juliana Tuwima i Andrzeja Struga.

Planowana inwestycja znajduje sie zasadniczo na terenie oznaczonym w planie miejscowym
symbolem 12.03.U o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabudowy ustugowej. Teren ten stanowi
obszar zabudowy $rdédmiejskie;j.

Dodatkowo prace zwigzane z rozbidrkg schodéw wraz z zadaszeniem i odtworzeniem w ich miejsce
chodnika z kostki granitowej na wzor istniejgcego chodnika oraz wykonania izolacji Sciany potnocnej
budynku , bedg wykonywane na dziatce nr ewid. 65/10 , znajdujacej sie w obszarze 12.01/ MW/U o
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przeznaczeniu podstawowym tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowej.
6.2. Informacje dotyczace ochrony konserwatorskiej

Kamienica przy ulica Sienkiewicza 21 w todzi — budynek frontowy z oficynami bocznymi wraz z
ogrodzeniem wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkdw oraz znajduje sie na obszarze uktadu
urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr A/18 (decyzja z dnia
20.01.1971) oraz na obszarze bedacym zabytkiem chronionym przez uznanie go za pomnik historii —
t6dz- wielokulturowy krajobraz miasta przemystowego, a takze ukfadu urbanistycznego Osada tdédka
1824-27 réwniez ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw. Dodatkowo w ewidencji zabytkdw ruchomych
znajdujg sie elementy wystroju wnetrz tj.: sztukaterie, boazerie, drzwi, lustro, kominek, zyrandole i
kinkiety.

6.3. Wplyw eksploatacji gorniczej na teren inwestycji
Budynek nie znajduje sie na terenach podlegajgcych wptywom eksploatacji gérniczej.

7. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA

Dla inwestycji zostato wykonane opracowanie ,, Opinia geotechniczna i dokumentacja badan
podtoza gruntowego z projektem geotechnicznym”- autor mgr inz. Bartosz Stepien, data opracowani
kwiecien 2023.

Otwory geologiczne wykonano przy istniejgcych $cianach oraz w miejscu planowanej zabudowy
galerii.

Pod warstwg gruntéw nasypowych o migzszosci ok. 2,0 m zalegajg grunty rodzime, rozpatrywane
jako podtoze budowlane.

Warstwa la — obejmuje plejstocenskie gliny lodowcowe wyksztatcone w postaci glin piaszczystych,
wilgotnych plastycznych, o usrednionym stopniu plastycznosci IL= 0,40.

Warstwa Ib — obejmuje plejstocenskie gliny lodowcowe wyksztatcone w postaci glin piaszczystych i
lokalnie piaskow gliniastych, wilgotnych plastycznych, o usrednionym stopniu plastycznosci IL= 0,30.

Warstwa Ic — obejmuje plejstocenskie gliny lodowcowe wyksztatcone w postaci glin piaszczystych,
wilgotnych twardoplastycznych, o usrednionym stopniu plastycznosci IL= 0,20.

Warunki wodne

Podczas wykonywania wiercen (28.03.2023) stwierdzono wystepowanie wody gruntowej w postaci
lokalnego sgczenia na gtebokosci 1,7 m ppt. Po okresach wzmozonych opadéw atmosferycznych i
roztopach wiosennych woda bedzie pojawiaé sie okresowo w nasypach na stropie trudno
przepuszczalnych glin. Nie nawiercono statego poziomu wod gruntowych.

Kategoria geotechniczna obiektu

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia budowli ( Dz. U. z dnia
27 kwietnia 2012 r., poz. 463 ) obiekt zalicza sie do Il kategorii geotechnicznej przy prostych
warunkach gruntowych.

8. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE]J , w szczeg6lnosci o
drogach pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich
parametrami technicznymi;

Podstawowe dane charakteryzujace budynek:

a) powierzchnia wewnetrzna - 3899,53 m?

b)  wysokos¢ budynku: -23,21m
C) liczba kondygnadji -6, w tym:
- nadziemnych -5
- podziemnych -1
d) grupa wysokosci: - SwW,
€) kategoria zagrozenia ludzi: - ZLI,ZLII1,ZLV;

f) wymagana klasa odpornosci pozarowej: ,B".
Droga pozarowa

Zgodnie z wymaganiami okreslonymi w § 12 ust. 1 rozporzgdzenia dla budynku wymagane jest

doprowadzenie drogi pozarowej o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgcej dojazd o kazdej porze roku
pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej. Z uwagi na lokalne uwarunkowania droga pozarowa
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zostanie doprowadzona do budynku w sposob zapewniajgcy dostep do 30 % obwodu zewnetrznego
budynku.

Najwieksza szerokos¢ budynku wynosi 36 m a catkowity obwod budynku wynosi 125,6 m. W zwigzku z
powyzszym dostep do budynku musi zosta¢ zapewniony na dtugosci 37,68 m obwodu zewnetrznego —
warunek spetiony. Droga pozarowa zapewnia dostep na catej dtugosci $ciany budynku (26,8 m) od ul.
Sienkiewicza oraz na 15 m (dwa odcinki operacyjne) wzdtuz $ciany budynku od ul. Moniuszki (potudnie)
oraz od strony skweru (p6tnoc). Lacznie zapewniony zostanie dostep do 56,8 m obwodu zewnetrznego
budynku. Droga pozarowa posiada szerokos¢ 4 m a jej blizsza krawedz oddalona jest od $ciany
budynku o0 5 m. Pomiedzy drogg pozarowg a Scianami budynku nie wystepujg state elementy
zagospodarowania terenu, drzewa i krzewy o wysokosci przekraczajgcej 3m, uniemozliwiajgce dostep
do elewacji budynku za pomocg podnosnikéw i drabin mechanicznych. Ulica Moniuszki nie stanowi
drogi pozarowej, mozliwy jest po niej dojazd pozarowy. Wyjscie z obiektu (z KL2) potgczone jest z drogg
pozarowg utwardzonym dojsciem o dtugosci 5 m i szerokosci co najmniej 1,5 m zapewniajgcym dotarcie
bezposrednio lub drogami ewakuacyjnymi do kazdej strefy pozarowe;j.

Zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru

Na podstawie § 5 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaru dla przedmiotowego budynku wynosi 20 dm3/s. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w
wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, realizowane jest z hydrantdéw miejskich DN 80,
zlokalizowanych w odlegtosci co najmniej 5 m od budynku i do 75 m od budynku (o nr ewid. 5306 i nr
3393). Hydrant zlokalizowany bezposrednio przy $cianie budynku przy ul. Moniuszki stanowi dodatkowe
zaopatrzenie w wode do celéw ppoz.

Informacja o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
parametrach wplywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Przedmiotowy budynek zlokalizowano w nastepujacych odlegtosciach od sgsiednich budynkow:

a) od strony potnocnej budynku zlokalizowano skwer miejski. Do naroza budynku przylega

budynek ZL oddzielony w pionie $ciang przeciwpozarowg REI120;

b) od strony zachodniej brak budynkéw, wystepuje teren zielony obiektu;

c) od strony wschodniej w odlegtosci 13 m wystepuje budynek ZL;

d) od strony potudniowej w odlegtosci 13 m wystepuje budynek ZL.
Budynek spelnia wymagania w zakresie usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo
pozarowe zgodnie z rozporzadzeniem.

9. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Nr ewid. dziatki, | Warunki techniczne, jakim powinny Dziatka objeta inwestycja
117/1 obr. S-6 odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami)
Nr ewid. dziatki, | Warunki techniczne, jakim powinny Dziatka objeta inwestycja
65/10 obr. S-6 | odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75, poz. 69 z p6zn. zmianami)

Zagospodarowanie terenu nie powoduje ograniczen w zabudowie dziatek sasiednich.

Okreslajgc obszar oddziatywania obiektu analizowano takze przepisy w szczegdlnosci:

1. ustawy z dnia 21 marca 1985 r., o drogach publicznych,

2. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami,

3. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r., Kodeks Cywilny,

4. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko,
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r., Prawo geologiczne i gornicze,
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r., Prawo wodne, wraz ze wszystkimi rozporzgdzeniami
wykonawczymi do ww. ustaw.

7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202,

z p6zn. zm.)

ou
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10. DOSTEPNOSC DLA OSOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIA

Ze wzgledu na przeznaczenie obiektu projektuje sie catkowity dostep osdb niepetnosprawnych do
wszystkich funkgji w budynku.

W projekcie przewidziano nastepujgce rozwigzania komunikacyjne dla oséb niepetnosprawnych:

- miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych;

- wszystkie chodniki zewnetrzne bez stopni i schodéw terenowych;

- dwa dzwigi osobowe oraz platforma dla 0sdb z niepetnosprawnoscia.

11.  SPIS RYSUNKOW.

Nr. Temat Rysunku skala
ZT1 Projekt zagospodarowania terenu 1:500
12 Zbiornik retencyjny
ZT3 Rozwiniecie instalacji kanalizacji deszczowej w terenie
12. PROJEKT GOSPODARKI ZIELENIA

12.1. Cel i zakres opracowania

Opracowanie projektu gospodarki zielenig miato na celu optymalizacje projektu zagospodarowania
terenu pod katem zachowania jak najwiekszej ilosci zieleni istniejgcej. Niniejszy projekt gospodarki
zielenig wyszczegolnia drzewa i krzewy przeznaczone
do adaptacji oraz drzewa i krzewy kwalifikujgce sie do usuniecia badz tez przesadzenia
ze wzgledu na kolizje z docelowa wersjg projektowanego zagospodarowania terenu.

12.2. Decyzje projektowe

e Drzewa i krzewy do pozostawienia
Do pozostawienia przeznaczono 7 drzew i 2 krzewy zmierzone osobno.
Wiekszos¢ z nich znajduje sie w dobrym stanie zdrowotnym, zaobserwowano drobny posusz u kilku
sztuk.

e Drzewa i krzewy do przesadzenia
Brak.

e Drzewa i krzewy do usuniecia
Zielen przeznaczona do usuniecia z powodu kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu
znajduje sie w zrdznicowanym wieku i stanie zdrowotnym. Do usuniecia przeznaczono drzewa w
formie krzewiastej (dwie robinie akacjowe) i krzewy dla ktdrych przesadzanie nie jest celowe z uwagi
na cechy ich wzrostu oraz wtdrny charakter nasadzen.

12.3. Zabezpieczenie zieleni na czas realizacji budowy

e Zabezpieczenie czesci nadziemnej
Najskuteczniejszym sposobem zabezpieczenia drzew i krzewdw istniejgcych jest ich wygrodzenie od
strony frontu robot ptotem z gestej siatki lub przeset petnych, wysokosci co najmniej 150cm. W
przypadku, gdy nie jest to mozliwe, zastosowac nalezy ostony przypniowe poszczegdlnych drzew w
zasiegu robdt - odeskowaé catg powierzchnie pni do wysokosci nie mniej niz 150 cm, przy czym dolna
czes¢ desek powinna opierac sie o podtoze (wystajace nabiegi korzeniowe lub korzenie
powierzchniowe nalezy zasypa¢ warstwg gruntu piaszczystego). Deski powinny $cisle przylegac do
pnia; oszalowanie nalezy opasa¢ drutem stalowym co 40-60 cm (min. 3 razy).

e Zabezpieczenie systemu korzeniowego
W obrebie rzutu koron drzew obowigzuje zakaz sktadowania materiatéw budowlanych (w tym réwniez
materiatow sypkich - kruszyw, urobku z wykopdw oraz ziemi urodzajnej. W obrebie rzutu koron drzew
obowigzuje zakaz wjazdu ciezkiego sprzetu mechanicznego. Nie wolno dopusci¢ do przesuszenia
gruntu w sasiedztwie bryt korzeniowych drzew - w okresie suchej stonecznej pogody $ciany wykopdw
powinny by¢ ostoniete do czasu zasypania tkaning jutowg lub matg szkotkarska.

e Biezaca pielegnacja zieleni adaptowane;j.
Przez caty czas trwania budowy nalezy zapewni¢ regularne podlewanie drzew w okresie suszy, ciecia
sanitarne oraz zabiegi ochrony roslin w przypadku gradacji szkodnikéw. Jesli pomimo zachowania
ostroznosci, podczas robot wystgpig uszkodzenia pni, korzeni lub gatezi koron drzew i krzewdw,
nalezy wykonac profesjonalne ciecie pielegnacyjne zgodnie z zasadami chirurgii drzew, zabezpieczajac
ubytki kory i rany po cieciach preparatem Santar SM, Dendromal lub Funaben 3.
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13. PROJEKT ZIELENI

13.1. Stan istniejacy
Wschodnia elewacja budynku zlokalizowanego na w/w dziatce oraz elewacje budynkdéw po drugiej
stronie ul. Moniuszki stanowig architektoniczne $ciany wnetrza ogrodu. Efekt ten jednoczesnie
powieksza optycznie przestrzen ogrodu i wzmacnia kameralnos$¢ tego miejsca.

13.2. Zalozenia projektowe

e 0Ogolny charakter

o Podstawa projektu jest utrzymanie wrazenia przestrzennosci w tym niewielkim ogrodzie
$rodmiejskim. Okreslajgce miejski charakter projektowanego ,wnetrza” $ciany otaczajgcych
budynkéw nie bedg przestaniane wysoka roslinnoscig (poza $ciang szczytowg w pétnocnej
granicy bezposrednio przylegajaca do ogrodu). Ogrod projektuje sie jako geometryczne
zatozenie nawigzujgce formalnie do geometrycznego detalu jaki znalez¢ mozna na elewacji i
panelach zeliwnych historycznego ogrodzenia. Projektowana zielet ma oddawac charakter
dawnego XIX-wiecznego ogrodu $srodmiejskiego.

o W nawigzaniu do najbardziej charakterystycznego elementu dekoracji budynku, czyli muralu
reklamowego ,Pewexu” — Motyla oraz w trosce o zmniejszajaca sie ilos¢ terendw zielonych
atrakcyjnych dla dzikich zapylaczy - doboru roslin dokonano wg klucza ,atrakcyjnosci” dla tych
wiasnie owaddw oraz zaplanowano w pdtnocnej granicy ogrodu przestrzen utrzymywang ,,na
dziko” aby stworzy¢ miejsce do zerowania réwniez dla gasienic motyli.

o Motyle preferujg kwiaty w barwach fioletowych i zéttych. Tak kwitngce rosliny najlepiej sadzi¢
w grupach, tworzacych barwne plamy, poniewaz motyle widzg kolory, a nie szczegéty.

o Projekt zieleni zaktada minimalizacje prac pielegnacyjnych przy zieleni, skupiajgc sie na
pracach gtdwnie w okresie wczesnowiosennym, w ktorym przewiduje sie przyciecie
zaschnietych czesci bylin. Odtwarzane runo parkowe/ trawnik, z zatozenia majq stanowic
obszar koszony w zalezno$ci od planowanego przeznaczenia przestrzeni maksymalnie 2-3
krotnie w ciggu roku z uwagi na wystepujace na jego obszarze rosliny cebulowe.

e Drzewa

Nie projektuje sie nasadzen nowych drzew z uwagi na zaawansowany wiek juz obecnych okazéw oraz
niewielkg powierzchnie opracowywanego terenu. Obecne juz gatunki (jak lipa szerokolistna czy
kasztanowiec pospolity) sg atrakcyjne dla owadow.
o Krzewy
Pétnocna rabata ,na dziko”: planowane sg krzewy kwitngce takie jak: deren jadalny, kruszyna
pospolita, $widosliwa kanadyjska oraz pnacza takie jak wiciokrzew Hecrotta w réznych odmianach.
Buforowa rabata centralna: oczar posredni ,Primavera”, kalina wonna, $widosliwa kanadyjska,
laurowisnia ,,Otto Luyken”.
e Byliny
Potnocna rabata ,na dziko”: pokrzywa, podagrycznik pospolity, przytulia czepna, orliki i przywrotnik w
odmianach.
Buforowa rabata centralna: zawilec chinski, pidéropusznik strusi, aster rozkrzewiony, zywokost
wielkokwiatowy.
Niskie rabaty bylinowe ,dla motyli”: krwisciag lekarski, firletka poszarpana, firletka wiencowa, Floks
szydlasty 'Purple Beauty' uzupetnione o rosliny cebulowe oraz astry w kolorach fioletowym i zottym.
e Roslinnos¢ okrywowa i runo parkowe
Projekt zaktada obecno$¢ zréznicowanego gatunkowo runa parkowego uzupetnionego o rosliny
cebulowe takie jak: zawielc gajowy, kokorycz pusta, cebulica syberyjska 'Alba’, pierwiosnek wyniosty,
tulipan dziki, $niezyca wiosenna, fiotek wonny.
e Nawierzchnie utwardzone
Ogrodzenie od ul. Moniuszki zostanie przebudowane zgodnie z odrebnym projektem (lokalizacja
Zjazdu, brama wjazdowa i furtka piesza). Istniejgca powierzchnia betonowa w ogrodzie przewidziana
jest do rozbiorki. Planowane sg miejsca parkingowe dla samochoddéw o wodoprzepuszczalnej
mineralno- zywicznej nawierzchni oraz stojaki rowerowe i $ciezki piesze o wodoprzepuszczalnej
nawierzchni mineralnej.
e Wykonywanie nasadzen roslinnych
o Wymagania jakim powinien odpowiada¢ materiat roslinny
Jezeli zielen bedzie zaktadana w okresie wczesnowiosennym przed rozpoczeciem
wegetacji lub jesiennym tuz po jej zakonczeniu, dopuszcza sie sadzenie materiatu kopanego z
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gruntu o podobnych parametrach, lub materiatu z brytg korzeniowg. Rosliny powinny miec¢
dobrze wyksztatcong cze$¢ nadziemng, proporcjonalng, zdrowg i nie potamang, bez uszkodzen
mechanicznych lub objawdw chorobowych.

Wszystkie rosliny powinny wykazywac cechy danego gatunku i odmiany oraz spetnia¢ wymogi
dobrego materiatu roslinnego, okreslone w Zwigzku Szkoétkarzy Polskich (wyd. Z.Sz.P.,
Warszawa 2013).

Rosliny w pojemnikach powinny miec silnie przerosnietg bryte korzeniowg w catej objetosci
pojemnika. Cze$¢ nadziemna roslin o ptozagcym typie wzrostu powinna pokrywac catkowicie
powierzchnie doniczki z zapasem 10cm poza jej brzegi.

Rosliny z brytg korzeniowg powinny miec bryte dobrze przerosnietg i odpowiednio duzg, w
zaleznos$ci od gatunku i odmiany i wielkosci rosliny. Bryta korzeniowa powinna by¢
zabezpieczona tkaning, rozktadajgca sie najpdzniej w ciggu pottora roku po posadzeniu. Bryty
drzew liSciastych o obwodzie pnia powyzej 14cm muszg by¢ dodatkowo zabezpieczone
druciang siatkg z drutu nieocynkowanego. Rosliny sadzi¢ nalezy wraz z zabezpieczeniem bryty
korzeniowej zaréwno tkaning, jak i drutem, mozna jedynie poluzowac zabezpieczenie przy
szyjce korzeniowej.

Rosliny bez bryty czyli z gotym korzeniem muszg miec¢ rozbudowany i zdrowy system
korzeniowy, zachowujgcy proporcje w stosunku do czesci nadziemnej rosliny.

Zakfada sie ze byliny bedg sadzone wytgcznie z pojemnikéw. Podioze w pojemnikach z
bylinami powinno by¢ réwnomiernie przeros$niete korzeniami, bryta korzeniowa ma pozosta¢ w
catosci po usunieciu pojemnika. Korzenie nie mogg by¢ nadmiernie splatane. Wierzchotki
korzeni powinny by¢ jasne i zywotne.

W okresie wegetacji rosliny majg by¢ silne, bez widocznych uszkodzen mechanicznych i
objawdéw chorobowych, wtasciwie wybarwione. Bryta korzeniowa lub korzenie nie mogg by¢
przesuszone.

Materiat roslinny nalezy zakupi¢ w pierwszym wyborze.

Sadzenie roslin i zalecenia pielegnacyjne

Planuje sie nowe nasadzenie krzewdw. Krzewy wysokie na gruncie rodzimym nalezy sadzi¢ z
catkowitym zaprawianiem dotéw (niezaleznie od wymiany wierzchniej 20cm warstwy podtoza). Catg
powierzchnie nasadzen wyscidtkowaé nalezy 5cm warstwa kory drobnej, sortowane;.

14.

Zalaczniki

-Inwentaryzacja Dendrologiczna autorstwa dr inz. arch. Kraj. Wojciech Bobek

Opracowat: mgr inz. arch. Mitosz Sanetra
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