wojewodztwo opolskie

UOS 1.6727.1.28.2022
Brzeg, dnia 17.10.2022 r.

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg,
uchwalonego dnia 19 grudnia 2003r., uchwata Rady Miejskiej w Brzegu Nr XVI111/142/03,
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Opolskiego Nr 7, poz. 121, z 6 lutego
2004 r., zmienionego uchwatg nr XLVI11/472/09 Rady Miejskie;] Brzegu z dnia 4 wrzesnia
2009 r. w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeg, uchwalonego Uchwatg Nr XVII1/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 19 grudnia
2003 r., ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego nr 90, z dnia 02
listopada 2009 r. poz. 1307,

dla dziatek nr: 980/3, 980/4, am. 3, obreb Potudnie, Brzeg, ul. Poprzeczna.

» Zgodnie z zasadami strefowania struktury funkcjonalno- przestrzennej
obowigzujgcego planu dziatki nr: 980/3, 980/4 sg potozone w Strefie IV- zabudowy
mieszkaniowo- ustugowej o wysokiej intensywnosci- modernistycznych osiedli z
XXw., z dominujgcym udziatem zadarn z zakresu modernizacji i rehabilitacji oraz
wprowadzania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami ogéinymi oraz

szczegotowymi.

» Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ksztattowania struktury
funkcjonalno-przestrzennej obowigzujgcego planu dziatka nr: 980/3, 980/4 sa
pofozone na obszarze terenu elementarnego D25 MN/U/P/KS ze sposobem
uzytkowania podstawowego (w obszarze wysokiej intensywnosci): funkcja
mieszkaniowa z ustugami oraz zielenig; funkcja ustugowa wraz z towarzyszacym
mieszkalnictwem oraz zielenig; funkcja przemystowa, produkcyjna, magazynowa ,
transportowa z towarzyszaca zielenia i pojedynczymi mieszkaniami: funkcja obstugi
komunikacji samochodowej —garaze.

Dziatka nr 980/3 jest potozona:

° W przewarzajgcej czesci na terenie o podstawowe;j funkcji ustugowej wraz z
towarzyszacym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie istniejgcego
zainwestowania;

* W niewielkiej czgsci na terenie o podstawowej funkgji us{ugbwej wraz z

towarzyszacym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie istniejgcego



zainwestowania lub funkcji mieszkaniowej z ustugami oraz zielenig (MN) w obrebie
planowanego zainwestowania;

w niewielkiej czesci na terenie podstawowego uktadu ulic miejskich 132Z- ulice
zbiorcze,

w granicach obszaru wysokiej ochrony wéd podziemnych (Informacyjnie podaje, ze
obecnie w aktualnej bazie danych o Gtéwnych Zbiornikach Wéd Podziemnych na
stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (Panstwowy Instytut Badawczy),
zbiornik GZWP 321 nie figuruje zaréwno w informatorze PSH opracowanym w 2017
r. jak i na mapie Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych przedstawiajgcej stan na
2015 r. Wynika z tego ze, zbiornik GZWP 321 zostat wykreslony z ewidenc;ji
gtéwnych zbiornikow wéd podziemnych).

Dziatka nr 980/4 jest potozona:

W przewazajgcej czesci na terenie o podstawowej funkcji ustugowej wraz z
towarzyszgcym mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie istniejgcego
zainwestowania;

czesciowo na terenie o podstawowej funkcji ustugowej wraz z towarzyszacym
mieszkalnictwem oraz zielenig (U) w obrebie istniejacego zainwestowania lub funkcji
mieszkaniowej z ustugami oraz zielenig (MN) w obrebie planowanego
zainwestowania;

W granicach obszaru wysokiej ochrony wéd podziemnych (Informacyjnie podaje, ze
obecnie w aktualnej bazie danych o Gtéwnych Zbiornikach Wéd Podziemnych na
stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (Panstwowy Instytut Badawczy),
zbiornik GZWP 321 nie figuruje zarébwno w informatorze PSH opracowanym w 2017
r. jak i na mapie Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych przedstawiajacej stan na
2015 r. Wynika z tego ze, zbiornik GZWP 321 zostat wykreslony z ewidenciji

gtébwnych zbiornikéw wéd podziemnych).

Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad wydzielania poszczegélnych terenéw
plan ustala przebieg linii rozgraniczajgcych dla terenéw o okreslonych funkcjach
podstawowych jako:

okreslone linie kropkowane, dla wskazania obszaru o podstawowych funkcjach
pokrewnych, ograniczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednimi

symbolami uzytkowania, stanowigcego teren elementarny;



b) Scisle okreslone linie ciagte, dla wskazania linii rozgraniczajacych poszczegéine,
wyznaczone na rysunku planu tereny;

c) linie przerywane dla wskazania orientacyjnych granic terenéw; korekta ich
przebiegu, wynikajgca z warunkéw konfiguracji i uzytkowania terenu, moze byé
dokonywana w nawigzaniu do konkretnych potrzeb inwestycyjnych, okreslanych
szczegdtowo w projektach technicznych z zachowaniem ustalen szczegétowych,
zawartych w planie; dopuszczalny zakres przesunig¢ wynosi 10m w kazdg strone.

* Plan ustala przebieg linii rozgraniczajgcych ulic dla utrzymania i zagwarantowania
mozliwosci budowy uktadu komunikacyjnego miasta. Dla terenéw wyznaczonych
tymi liniami plan zaktada:

a) zakaz inwestowania w trwate obiekty kubaturowe,

b) dopuszczenie remontéw i modernizacji obiektow istniejacych, bez prawa rozbudowy
(nadbudowy), o ile ich usytuowanie nie zagraza bezpieczenstwu ruchu kotowego;

c) dopuszczenie budowy obiektéw tymczasowych o funkcji ustugowej na zasadach

okreslonych w czeéci ogéinej uchwalty oraz czesci szczegétowej uchwaty.

» Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad dopuszczenia funkcji uzupetniajacych
dla funkcji podstawowych terenéw obowigzujgcego planu:

1. Okreslone w planie funkcje terendw wskazujg podstawowy, ustalony w planie
sposob ich uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajgcych dla
funkcji podstawowej, ustalonej dla danego terenu, bez zmiany charakteru
zagospodarowania oraz warunkéw $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. Plan ustala dopuszczenie nastgpujacych funkcji towarzyszgcych funkcjom
podstawowym:

a) funkcji ustugowe;j dla terenéw o podstawowej funkcji mieszkaniowej w obszarze

wysokiej intensywnosci;

b)...

c) funkcji skoncentrowanych ustug dla terenéw o podstawowej funkcji mieszkaniowej w

obszarze wysokiej intensywnosci;

d)- 9)

h) funkcji mieszkaniowej dla terenéw o podstawowej funkcji ustugowej w obszarze

wysokiej intensywnosci;

i)-1)...



m) funkcji komunikacyjnych w obrebie terendéw o w/w funkcjach podstawowych,

zwigzanych z parkowaniem, garazowaniem i dojazdami.

a)

b)

d)

a)

b)

Plan ustala dopuszczenie ustug jako funkcji towarzyszacej podstawowej funkcii
mieszkaniowej, przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

dla pojedynczych pomieszczen ustugowych, stanowigcych cze$é lokalu
mieszkalnego, bez osobnego wejScia, nie okresla sie proporcji miedzy czescig
mieszkalng i przeznaczona na cele ustugowe;

dla ustug dostepnych bezposrednio z zewnatrz budynku, przyjmuje sie traktowanie
ich jako ustug towarzyszgcych wydzielonych, zwtaszcza w ciggach ustugowo -
handlowych, z lokalizacjg w przyziemiu;

dla ustug towarzyszacych, tworzacych parterowe ciagi ustugowo-handlowe, zaktada
sie jako obowigzkowe osiggniecie jednolitego charakteru wystroju zewnetrznego
parterébw przeznaczonych na ten cel, poprzez odpowiednie uksztattowanie elewaciji i
uzyte materiaty, przy nawigzaniu do rozwigzan architektonicznych catego budynku;
powierzchnia uzytkowa ustug w obszarach o wysokiej intensywnosci, nie moze by¢
mniejsza niz powierzchnia przyziemia obiektu o funkcji podstawowej (liczona bez
powierzchni przypadajgcej na komunikacje pionowsg) lub réwnowazna powierzchnia
na wyzszych kondygnacjach - dla terenéw potozonych w obrebie strefy |;
powierzchnia uzytkowa ustug towarzyszacych zabudowie o podstawowej funkcji
mieszkaniowej w obszarze o wysokiej intensywnosci, nie moze przekroczy¢ 30%
powierzchni uzytkowej tej zabudowy;

powierzchnia uzytkowa ustug skoncentrowanych towarzyszgcych zabudowie o
podstawowej funkcji mieszkaniowej w obszarze o wysokiej intensywnoséci nie moze

przekroczyé 50% powierzchni uzytkowej tej zabudowy;

e Plan ustala dopuszczenie mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszgcej dla
podstawowej funkcji ustugowej w obszarach wysokiej i niskiej intensywnosci oraz
dla podstawowej funkcji ustug sportu i rekreacji - przy uwzglednieniu
nastepujgcych zasad:

powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé 40% powierzchni wyzszych
kondygnacji (poza parterem, ktéry musi by¢ ustugowy),

na terenach o podstawowej funkcji ustug sportu i rekreacji, powierzchnia uzytkowa
mieszkan nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni obiektu o funkcji podstawowe;.



e Plan dopuszcza wprowadzenie towarzszgcej funkcji komunikacyjnej Zwigzanej z

dojazdami, parkowaniem i garazowaniem, w obrebie terenéw o innych funkcjach

podstawowych.
» Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad och rony i ksztaltowania $rodowiska

przyrodniczego miasta, prawidiowego gospodarowania jego zasobami oraz

ochrony zdrowia ludzi obowigzujgcego planu:

 dla prawidtowego gospodarowania zasobami Obszaru Wysokiej Ochrony

Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 321:

a)

b)

d)

uzaleznienie wydania pozwoler na budowe dla obiektéw mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska od wykluczenia ich negatywnego oddziatywania
na stan gleb i wod podziemnych (wymagane jest petne zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniami, w tym przed dtugookresowym oddziatywaniem na gleby i
wody podziemne zanieczyszczen opadajgcych, emitowanych pierwotnie do
powietrza atmosferycznego- szczegéinie metali cigzkich, oraz substanc;ji
mogacych by¢ przyczyng skazenia lub zakazenia $rodowiska,
zanieczyszczen nierozktadalnych i trudno rozktadalnych);

zakaz wydania pozwolenia na budowe dla budowy obiektéw oraz realizacji
przedsigwzig¢, ktorych dziatalno$é mino spefnia norm nie wyklucza skazenia
lub zakazenia $rodowiska w sytuaci awaryjnych,

zakaz budowy sktadowisk odpadéw (za wyjatkiem sktadowisk odpadéw nie
majacych wptywu na zanieczyszczenie gruntu i wod podziemnych, w tym
sktadowisk odpadéw kopalnych surowcow mineralnych itp.) oraz sktadania na
terenach otwartych wszelkich materiatow, mogacych by¢ zrédtem
zanieczyszczenia gleb i wod podziemnych;

zakaz budowy ferm hodowlanych, wykorzystywania sciekow, ktérych
samoistne unieszkodliwienie przez srodowisko naturalne jest niemozliwe,
nawozenia intensywniejszego, oraz uzycia odktadajgcych sie w gruncie

srodkéw chemicznych ochrony upraw.

e Plan ustala ochrone, odnowe oraz rozbudowe szpalerow zieleni wysokiej
potozonych, wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych miasta, wyznaczonych na
rysunku nr 1 planu, w obrebie linii rozgraniczajgcych drég istniejgcych i
projektowanych, w tym szczegdlnie wzdtuz: ciggow ulic Wiosciariskiej -
Chocimskiej - Armii Krajowej, Makarskiego - | -Maja -Piastowskiej oraz



Szymanowskiego — Starobrzeskiej i Kombatantéw, ciggu ulicy Sikorskiego-

t okietka, Wroctawskiej oraz Jana Pawta Il - Wyszynskiego —Stoneczne;.

dla ochrony gleb i zieleni:

a)

B) o

c) wprowadzenie zieleni na terenach mieszkaniowych oraz ustugowych w

obszarze wysokiej intensywnosci, dla poprawy lokalnego klimatu;

d)

dla ochrony powietrza atmosferycznego koniecznos¢ uporzgdkowania

gospodarki cieplej, poprzez wprowadzanie alternatywnych paliw dla paliwa

statego (np.: gazu, oleju opatowego), w celu wyeliminowania niskich emisji, a

takze zakaz przechowywania na wolnym powietrzu lub w obiektach nie

zadaszonych materiatéw powodujgcych wtérne pylenie.

dla ochrony przed hatasem plan ustala nastepujace zasady:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz zielenig w obszarze o
wysokiej intensywnosci (MN)- jak dla terenéw przeznaczonych na funkcje
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego wedtug
obowigzujgcego rozporzadzenia;

~ ustugowych wraz z towarzyszacym mieszkalnictwem oraz zielenig w obszarze
o wysokiej i niskiej intensywnosci (U)- jak dla terenéw przeznaczonych na

funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi.

» Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad zagospodarowania terenu i ksztaftowania

zabudowy w obrebie istniejacego zainwestowania obowigzujgcego planu:

b)

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy, na terenach o funkcji podstawowej ustugowej z mieszkalnictwem i
zielenig w obszarze wysokiej intensywno$ci:

utrzymuje sie podstawowa funkcje terenu z mozliwoécig wprowadzania urzgdzen
towarzyszacych,

dopuszcza sie wymiane przekry¢é dachowych z zaleceniem stosowania dachdw o
nachyleniu potaci 38-45° w formie symetrycznej oraz korektg wystroju

zewnetrznego; forma i skala zabudowy uzupetniajgcej, wprowadzanej w



9)

h)

i)

obszarach objetych zabudowa pochodzacg sprzed 1945r. powinna nawigzac do
zabudowy historyczne;j;

dopuszcza si¢ wprowadzanie zmian charakteru i gabarytéw zabudowy ustugowej
| zaleca sig¢ poprawe jej termoizolacyjnosci oraz wyrazu estetycznego elewaciji,
dopuszcza sig stosowanie dachéw o nachyleniu potaci 38-45° w formie
symetrycznej,

zaleca si¢ zmiany charakteru i gabarytéw istniejgcej zabudowy ustugowej w
strefach 1i Il z dostosowaniem jej do historycznego otoczenia w zakresie skali i
formy, uzytych materiatow,

obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt.3,
nieprzekraczalnych linii zabudowy, je$li obiekty wprowadzane sg na terenach
posiadajacych czytelne linie zabudowy, nalezy wpisaé zabudowe w te linie;
powierzchnia zabudowana- bierna biologicznie nie moze byé wieksza niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej, pozostata cze$é musi pozostaé biologicznie
czynna;

obowigzuje stosowanie jednolitej stolarki okiennej i drzwiowej dla catego budynku
w przypadku dokonywania remontéw, modernizacji, przebudowy elewacji, a
takze w przypadku remontu pojedynczych lokali (w zakresie wielkosci, podziatow

oraz zastosowanych zdobien i kolorystyki)

Zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania

zabudowy w obrebie planowanego zainwestowania obowiazujgcego planu:

Plan ustala nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw i ksztattowania
zabudowy na terenach podstawowej funkcji mieszkaniowej z ustugami oraz

Zielenig w obszarze o wysokiej intensywnosci:

a) okresla si¢ podstawowg funkcje terenu z mozliwoscig wprowadzania urzgdzen

towarzyszgcych,

b) realizacja projektowanej zabudowy, bedzie prowadzona w formie zwartych zespotoéw

wyposazonych w miejsca parkingowe oraz urzadzenia rekreacyjne z zielenig

towarzyszaca,
¢) ustugi towarzyszace beda wprowadzane jako wbudowane w przyziemia zabudowy o

funkcji podstawowej, na zasadach okreslonych w § 6 niniejszej uchwaty;

d)dopuszcza sig wysoko$¢ zabudowy o funkcji podstawowej od dwéch do czterech

nadziemnych kondygnacji z poddaszem uzytkowym,



e)wprowadza sie zasade architektonicznego podkreslenia osi widokowych i
uksztattowania stref skrzyzowan ulic, poprzez odpowiednie ksztattowanie
zabudowy;

f) nalezy wprowadzi¢ czytelne granice przestrzeni publicznych, placéw oraz gtéwnych
ulic z zastosowaniem zieleni;

g) nalezy respektowaé w obrebie starego miasta obowigzujgce linie zabudowy,
utrwalone historycznie w postaci pierzei ulic;.

h)dla projektowanej zabudowy ustala sie wymadg nawigzania swg skalg i forma
architektoniczng do otaczajgcej zabudowy z zaleceniem stosowania dachow o
nachyleniu potaci 38-45° w formie symetrycznej;

i) powierzchnia zabudowana- bierna biologicznie nie moze by¢ wigksza niz 50 %
powierzchni dziatki budowlanej, pozostata cze$¢ musi pozostac biologicznie
czynna,;

j) obowigzuje respektowanie wyznaczonych na podstawie § 14 pkt. 3,

nieprzekraczalnych linii zabudowy.

» Zgodnie z zasadami i warunkami podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane
o plan ustala nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci na dziatki

budowlane:

a) wielko$¢ i ksztatt wydzielonych dziatek budowlanych powinna, zapewnia¢ mozliwo$¢
realizacji obiektéw o funkcji podstawowej okreslonej w planie i zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu;

b) nalezy przed zaopiniowaniem podziatu sporzadzi¢ koncepcje zagospodarowania
obszaru wydzielonej dziatki,

c) funkcja, wielko$¢ i ksztatt wydzielonych dziatek, okreslonych w koncepcji
zagospodarowania obszaru muszg spetnia¢ warunki wynikajace z ustaler planu i z
przepiséw szczegolnych, m.in. w zakresie: zgodno$ci z funkcjg okreslong w planie,
intensywnoscig zabudowy, zapewnieniem urzadzen towarzyszgcych, warunkujgcych
prawidiowe funkcjonowanie wydzielonych dziatek, zapewnieniem dostepno$ci do
drogi publicznej i do sieci infrastruktury dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu
dziatek;

d) dziatki wydzielone pod dojazd powinny posiadaé minimalng szeroko$¢ 5m i spetniac
warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z obowigzujacymi w

tym zakresie przepisami;



e) na obszarach osiedli mieszkaniowych oraz zabudowy kwartatowej, o podstawowej

b)

d)

funkcji mieszkaniowej, nie podlegaja podziatowi wnetrza zabudowy kwartatowej oraz
tereny osiedlowe, przeznaczone m.in.: na rekreacje, place zabaw, zielen, boiska,

parkingi i wewnetrzng komunikacje pieszg i kotowg;

Zgodnie z zasadami powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z

urzadzeniami i sieciami uzbrojenia technicznego oraz zasady ich utrzymania,

modernizacji i rozbudowy

e ustala si¢ m.in. nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury

technicznej, z wytgczeniem miejsc wystgpowania roslin i siedlisk przyrodniczych,

chronionych przepisami odrgbnymi, a takze miejsc wystepowania zwierzat i siedlisk,

dla ochrony ktérych utworzono obszar NATURA 2000,

na terenach budowlanych, rozumianych zgodnie z § 2 ust.2 pkt 9 (teren budowlany-

nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktorych wystepuje zabudowa oraz tereny

przeznaczone dla wprowadzenia nowej zabudowy- przyp.) infrastrukture techniczng

nalezy realizowa¢ kompleksowo,

dopuszcza sig etapowanie realizacji infrastruktury technicznej na terenach

budowlanych, o ktérych mowa w § 13 ust. 2 lit. b, w tym takze na terenach

wskazanych do kompleksowego uzbrojenia okreslonych na rysunku planu

stanowigcym zatgcznik graficzny nr 3, przy czym zabudowie nalezy zapewnié¢ dostep

do sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetyczne;.

infrastrukture techniczng nalezy sytuowaé:

- na terenach budowlanych, o ktérych mowa w §13 ust. 2 lit. b- zgodnie z przepisami

odrebnymi,

- poza terenami budowlanymi- na terenach potozonych wzdtuz podstawowego

uktadu komunikacji drogowej, w odlegtosciach okreslonych przepisami odrebnymi.

dopuszcza sig odstepstwa od zasad ustalonych w § 13 ust. 2 lit d, przy czym:

- usytuowanie infrastruktury technicznej na terenach budowalnych nie moze

uniemozliwi¢ racjonalnej zabudowy dziatki budowlanej lub nieruchomosci, zgodnie z

ustaleniami planu

- terenom lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnié dostep do

drogi publicznej,



- wzdtuz terendw komunikacji kolejowej magistrale sieci infrastruktury technicznej
nalezy sytuowaé zgodnie przepisami odrebnymi,

- na terenach zamknietych infrastrukture techniczng nalezy sytuowaé na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi i zgonie z nimi.

f) naterenach:

- budowlanych, rozumianych zgodnie z § 2 ust. 2 pkt 9, sieci kanalizacyjne nalezy
realizowac¢ w dostosowaniu do lokalnych uwarunkowan technicznych,

- wskazanych do kompleksowego uzbrojenia, okreslonych na rysunku planu
stanowigcych zatgcznik graficzny nr 3, nowe sieci infrastruktury technicznej
realizowa¢ wytacznie jak podziemne.

e dla zaopatrzenia w wode plan ustala:

a) powigzanie terendéw objetych ustaleniami planu z uktadem magistralnym miejskiej
sieci wodociggowej, za posrednictwem uzupetniajacego uktadu wodociggéw
rozdzielczych, (zaopatrywanych z centralnego systemu zaopatrzenia w wode,
wodociggiem grupowym ,Gierszowice” ze zrodet w Obérkach oraz w
Gierszowicach), w tym terenéw przeznaczonych do kompleksowego uzbrojenia w
sieci;

b) potgczenie planowanej sieci wodociggowej w uktad pier§cieniowo- promienisty (z
przewagg pierécieniowego) z istniejgcym uktadem sieci.
¢ ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania i oczyszczania $ciekdw:

a) odprowadzenie $ciekéw dopuszcza sie wytacznie siecig kanalizacyjna na miejskg
oczyszczalnie sciekow,

b) w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej, dla dziatki budowlanej
zabudowanej wytacznie zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, z wytaczeniem
zabudowy usytuowanej w granicach:

- obszaru NATURA 2000

- obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig, okreslonym na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty,

dopuszcza sie przejsciowe gromadzenie $ciekdw bytowych w zbiornikach

bezodptywowych,
pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia w miejskiej oczyszczalni

Sciekow,

B) i



d) kolektorom, doprowadzajgcym $cieki z gmin sgsiednich na komunalng oczyszczalnie
Sciekow, zapewnié wlasciwe parametry techniczne,

e) odprowadzenie $ciekéw przemystowych dopuszcza sie wytgcznie siecia
kanalizacyjng do miejskiej oczyszczalni $ciekéw, po uprzednim podczyszczaniu w
urzadzeniach zaktadowych w przypadkach przekroczenia dopuszczalnych
wskaznikéw, okreslonych przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw przemystowych, wymagajacych badan
laboratoryjnych lub neutralizacji przed przekazaniem ich do sieci kanalizacyjnej lub
oczyszczenia, w zbiornikach bezodptywowych, z wytgczeniem ich lokalizacji na
obszarze bezpos$redniego zagrozenia powodzia, okreslonym na rysunku planu
stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty,

g) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych, w tym szczegélnie z
terendw przemystowych, sktadowych, baz transportowych i dystrybucji paliw, drég i
parkingdw o trwatej nawierzchni, powierzchni szczelnej obiektéw magazynowania,
odprowadzi¢ do sieci kanalizacyjnej po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi,

h) wody opadowe i roztopowe niezanieczyszczone odprowadzié do wéd lub do ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie retencjonowanie czystych wéd
opadowych na obszarze objetym planem oraz wykorzystanie ich do nawadniania
terendw zieleni urzadzone;j.

e dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw opadowych plan ustala:

a) utrzymanie odbioru $ciekéw poprzez sie¢ ogdlnosptawna, do oczyszczalni $ciekéw
oraz do ciekdw powierzchniowych po uprzednim podczyszczeniu;

b) zachowanie istniejgcego rozdzielczego systemu kanalizacyjnego w potudniowej
czesci miasta,

c) dla projektowanych terenéw nalezy projektowaé rozdzielcza sie¢ kanalizacji
deszczowej,

d) modernizacje i odtworzenie systemu melioracji na terenach dotychczas
zainwestowanych oraz na terenach planowanego zainwestowania, przy
uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

o zaklada sig dalsze korzystanie z istniejacego uktadu cieptowniczego miasta oraz

z indywidualnych zrédet ciepta



a) przy projektowaniu nowych obiektéw oraz przy ich modernizacji nalezy stosowac
zapisy zawarte w § 7 pkt.6., (zasady ochrony i ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego- ochrona powietrza atmosferycznego- przyp.)

b) dopuszcza sie dla terenéw zainwestowanych, stosowanie ogrzewania na paliwo
state, pod warunkiem utrzymania norm zwigzanych z ochrong $rodowiska,

c) zakazuje sie stosowania dla obiektéw nowoprojektowanych systemow ogrzewania
powodujacych niskg emisje.

e dla zaopatrzenia w gaz plan ustala:

a) kierunki rozbudowy sieci gazowej nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami
dotyczacymi rozwoju sieci, w oparciu o wnioski przysztych odbiorcéw gazu, pod
warunkiem ze bedzie to inwestycja ekonomicznie optacalna;

b) wprowadza sie badz utrzymuje strefy ograniczonego uzytkowania terenéw
znajdujgcych sie w strefie bezpieczenstwa gazociggu wysokiego ci$nienia,

c) realizacje rozdzielczej sieci gazowej, po wybudowaniu stacji redukcyjnej w oparciu o
gazocigg wysokoprezny gazu,

d) preferencje technologii rozprowadzania gazu w postaci modelu
$rednioci$nieniowego zasilanego ze stacji redukcyjno- pomiarowej gazu |°
zlokalizowanej w zachodniej cze$ci miasta,

e) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacg siecig gazowg petny koszt
przetozenia sieci gazowej ponosi inwestor obiektu
e dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:

a) wprowadzenie oraz utrzymanie strefy ochronnej, z zakazem zabudowy, terenéw
znajdujacych sie w strefie ucigzliwosci elektro- energetycznych wysokiego napiecia;
ustala sie strefe ochronng w odlegtosci 15m w kazda strone od sieci napowietrznych
linii wysokiego napiecia 110 kV;

b) korzystanie z systemu zasilania miasta liniami napowietrznymi wysokiego i
$redniego napiecia 110/15 kV;

c) rozbudowe i budowe nowych linii energetycznych kablowych, sredniego i niskiego
napiecia oraz stacji transformatorowych (wbudowanych lub wolnostojgcych 15/04kV)

d) budowe nowych stacji transformatorowych w potudniowej czesci terendéw objetych
ustaleniami planu dla systemu istniejgcych stacji transformatorowych, w celu
zwiekszenia niezawodnosci zasilania (szczegdlnie na terenach nowych osiedli

mieszkaniowych oraz dla terenu Czerwonych Koszar);



e) skablowanie projektowanych linii napowietrznych, w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa;

f) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z liniami
elektroenergetycznymi 15 kV i n.n. linie te mogg by¢ odptatnie na koszt inwestora
przebudowane przez Zaktad Energetyczny Opole SA na jego wniosek, z ktorym
wystapi do ZE Opole SA o warunki przytgczenia i zawrze odpowiednig umowe o
przytgczeniu,

g) zapotrzebowanie na wzrost poboru mocy, jakie wystgpi w wyniku pojawienia sie
nowych odbiorcéw moze spowodowaé ewentualng potrzebe wybudowania nowych
obiektow elektroenergetycznych; plan ustala mozliwo$¢ ich realizaciji, a ich
lokalizacja powinna wynika¢ z koncepcji elektroenergetycznej, obejmujacej analize
ksztattowania zapotrzebowania mocy oraz prognoze rozwoju sieci.

* dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych plan ustala:

b) realizacje uzupetniajgcego systemu kablowej sieci telefonicznej, powigzanej z
miejskim systemem telekomunikaciji;

c) mozliwos¢ realizacji masztéw telefonii badz innych budowli wysokos$ciowych
zwigzanych z telekomunikacjg, jedynie we wschodniej czes$ci miasta (pomiedzy ul.
Starobrzeska, fabryczng, Sikorskiego, Saperskg, Kruszynska oraz granicg miasta)
na terenach o funkcji podstawowej przemystowej, produkcyjnej, magazynowej,
transportowej, z towarzyszaca zielenig i pojedynczymi mieszkaniami; do wniosku o
pozwolenie na budowe nalezy przedtozy¢ analize krajobrazowg z uwzglednieniem
projektowanej budowli.

o dla zapewnienia prawidtowej gospodarki odpadami ustala sie wywoz nieczystosci
statych z terenéw miasta, do realizowanego miedzygminnego Zaktadu Utylizacji
Odpadkow Komunalnych we wsi Ga¢ (Gmina Otfawa).

» Zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad ksztaltowania uktadu komunikacyjnego
obowigzujgcego planu:

e Ustala sie jako podstawowy uktad drogowy na obszarze objetym opracowaniem,
powigzany z uktadem drég zewnetrznych; uktad ten tworza:

— ulice zbiorcze (Z)- planowane do modernizacji lub budowy jako jednojezdniowe o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 25 m; ustala sie odlegtosé
nieprzekraczalnej linii zabudowy 7m od linii rozgraniczajgcej ulicy; na terenach o



utrwalonej zabudowie historycznej sprzed 1945r obowigzuje historyczna linia

zabudowy;

Ustalen z pkt. 3 nie stosuje sie na obszarze trwale zainwestowanym gdzie:
a) rozpietos¢ linii rozgraniczajgcych ulic i ich parametry nalezy dostosowacé do linii
zabudowy tych ulic,
b) w przypadku wydania decyzji o wymianie zabudowy, ustala sie mozliwosé
poszerzenia linii rozgraniczajacych ulic zgodnie z pkt. 3 i ustanowienia nowych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

c) korekty elementéw istniejgcego uktadu komunikacyjnego mogg byé dokonywane
w projektach technicznych budowy i modernizacji drog i ulic, zas ewentualne ich
poszerzanie, moze sie odbywaé wylgcznie za zgodg wiascicieli gruntéw, ktérych
to dotyczy.

> llekro¢ w dalszej czesci uchwaty uzywa sie okreslen:

e ,tereny elementarny’- nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej podstawowej
funkciji lub kilku funkcjach, ktére sg ograniczone liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone odpowiednimi symbolami uzytkowania np.: B21 EE

e teren’- nalezy przez to rozumieé cze$¢ terenu elementarnego o jednorodnym
sposobie uzytkowania, ograniczony liniami rozgraniczajagcymi symbolami zgodnymi z
oznaczeniami barwnymi przedstawionymi na rysunku np. 2.: MN,

e funkcja podstawowa terenu’- nalezy przez to rozumie¢ informacje dotyczace
wyznaczonych w planie terenéw takich jak na przyktad: zabudowy mieszkaniowej z
ustugami oraz zielenia,

e funkcja terenu”- nalezy przez to rozumie¢ informacje o dziataniach i zadaniach
wynikajgcych ze sposobu zagospodarowania terenu,

e ,przeznaczenie terenu’- zwane dalej przeznaczeniem- nalezy przez to rozumieé
okreslong dla danego terenu funkcje podstawows,

o teren budowlany’- nalezy przez to rozumieé tereny, na ktérych wystepuje
zabudowa oraz tereny przeznaczone dla wprowadzenia nowej zabudowy

e ,powierzchnia zabudowana’- nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchnie
biologicznie bierng; powierzchnie budynkéw lub zespotéw budynkéw, dojazdéw,
parkingéw i tym podobnych,

¢ funkcja uzupetniajgca’™ nalezy przez to rozumieé funkcje towarzyszaca, funkcje

podstawowej, ktéra nie zmienia charakteru zagospodarowania oraz warunkow



srodowiska przyrodniczego i kulturowego; procentowy udziat funkciji uzupetniajacej
jest okreslony w dalszej cze$ci ustalen.

o ,dostep do drogi publicznej’- nalezy przez to rozumie¢, ze kazda nieruchomos$¢
gruntowa, wydzielona dziatka, musi mie¢ bezpo$redni dostep do drogi publicznej; za
dostep do drogi publicznej uwaza sig réwniez ustanowienie dla wydzielonych
dziatek gruntu odpowiednich stuzebnosci drogowych,

e infrastruktura techniczna- nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia
technicznego, w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe, cieptownicze, telekomunikacyjne i inne, zapewniajgce techniczng obstuge
terenow budowlanych, wraz ze zbiornikami, pompowniami, przepompowniami,
osadnikami, stacjami redukcyjno- pomiarowymi, stacjami tranformatorowymi,
szafami kablowymi i innymi urzadzeniami na sieciach, a takze waty i urzadzenia
przeciwpowodziowe, z wyjatkiem masztéw, konstrukcji oraz stupow anten i stacji
bazowych telekomunikacyjnych.

o dostep do sieci- nalezy przez to rozumie¢ zaopatrzenie obiektu budowlanego w
wode, energie, ciepto lub gaz, a takze odbi6r $ciekéw zapewnione przez sieci
infrastruktury technicznej przeznaczone do $wiadczenia publicznych ustug w
zakresie dystrybuciji i odbioru, usytuowanie w drodze/ulicy publicznej lub
wewnetrznej, przylegtej do dziatki budowlanej, lub tez przez sieci usytuowane w
poblizu dziatki budowlanej, do ktérych dostep nie jest ograniczony.

Niniejszy wypis stanowi fragment z w/w miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeg, petna tre$¢ dokumentoéw dostgpna jest na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Miasta Brzeg pod adresem: www.bip.brzeg.pl, zaktadka

Zagospodarowanie przestrzenne.






