OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1.0pis ogoélny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem Zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i wykonanie na jej
podstawie prac budowlanych zwigzanych budowg pieciu Domow Pieczy Zastepcze;j .
Przedmiot zaméwienia nalezy wykonac¢ zgodnie z " Programem Funkcjonalno-Uzytkowym
zatozenia techniczne i funkcjonalne dla zadania "Poprawa warunkéw zycia dzieci w pieczy
zastepczej na terenie Powiatu Brzeskiego - budowa nowych i modernizacja istniejgcych
placowek".

Budynki beda zlokalizowane w Brzegu na dziatkach Dz Nr. 980/3, 980/4 ( trzy budynki )
oraz w Grodkowie na dziatce Nr 778/33 ( dwa budynki )

Realizacja zadania w ramach formuly "zaprojektuj i wybuduj , bedzie wymagac

wykonanie nastepujgcych prac dla dwéch lokalizaciji :

. Wykonanie mapy do celéw projektowych
° Wykonanie badanh gruntu
° Uzyskanie warunkéw technicznych podtgczenia budynkéw do sieci oraz uzgodnienie

projektow z gestorami sieci .

° Opracowanie projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego

. Uzyskanie uzgodnienia z rzeczoznawca ds przeciwpozarowych i sanepid

. Uzyskanie Decyzji o Pozwoleniu na Budowe

o Opracowanie projektu technicznego wszystkich branz

. Wykonanie petno branzowych robét budowlanych zwigzanych z budowg Domoéw pieczy

zastepczej wraz z zagospodarowaniem terenu zgodnie z opracowanym projektem .
. Przeprowadzenie wymaganych préb i badan, uzyskanie odbioréw robét i przygotowanie

dokumentéw zwigzanych z oddaniem do uzytkowania obiektu

. Wyposazenie obiektu
o Zgtoszenie zakonczenia budowy
. Wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej

Zadanie sktada sie z nastepujacych czesci:
1) czesé projektowa - obejmuje wykonanie kompletnego petno branzowego projektu

zagospodarowania terenu, projektu architektoniczno- budowlanego, projektu technicznego oraz
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szczegbétowego zakresu i formy projektu budowlanego) Na podstawie art. 34ust. 6 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333)

2) czesé realizacyjna - obejmuje wykonanie petno branzowych robot budowlanych zwigzanych
z budowg Doméw Pieczy zastepczej , zgodnie ze sporzadzong dokumentacjg projektowg przez
Wykonawce, i zatwierdzong przez Zamawiajgcego .

Niezbedny zakres prac do wykonania :

o Opracowanie dokumentacji technicznej wraz z projektem zagospodarowania terenu ,
informacjg BIOZ , analizg technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji
wysoce wydajnych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowanych systeméw dostawy energii opartych na energii ze zrédet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera

sie catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych zrédet energii, o ktérych mowa w

art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z

2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503)- 3 egz. w wersji papieroweji 1 egz. w

wersji elektronicznej.

o Obiekt nalezy dostosowac¢ dla oséb niepetnosprawnych poruszajgcych sie na wozku
inwalidzkim.

o Prace budowlane nalezy zgtosi¢ we wlasciwym organie administracji budowlane;j

. Nalezy sporzadzi¢ petno branzowy projekt techniczny i wykonawczy

(3 egz. projektu technicznego i 3 egz. projektu wykonawczego zawierajacego czesé
rysunkowa, czes¢ opisowa, zestawienia materialéw oraz Szczegétowe Specyfikacje
Techniczne ) 3 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej.

. Nalezy sporzadzi¢ Plan Bezpieczehstwa i Ochrony Zdrowia wraz z ich uzgodnieniem i
zatwierdzeniem - 3 egz. w wersji papierowej i 1 egz. w wersji elektronicznej,

. Nalezy wykonaé petny zakres robot budowlanych petnobranzowych zwigzanych z budowag
Domow Pieczy zastepczej . Roboty , powinny by¢ zrealizowane wg sporzgdzonego przez

Wykonawece i zatwierdzonego przez Zamawiajgcego projektu technicznego i wykonawczego.

. Nalezy zapewni¢ Kierownika Budowy

. Nalezy wyposazy¢ budynek w meble , urzgdzenia state

. Nalezy wykonac odbiory robét , odbiory wyposazenia ( kuchnia , sanitariaty )

. Nalezy zgtosi¢ obiekty do odbioru w administracji budowlanej oraz uzyska¢ pozwolenie na

uzytkowanie .

Uwaga: Kazdy etap dokumentacji od koncepcji do dokumentacji powykonawczej

wykonaé w wersji elektronicznej oraz uzgodni¢ z Zamawiajacym .

Wykonawca zadania jest zobowigzany do uzyskania wszelkich uzgodnien i

warunkoéw technicznych od zarzadcéw, dostawcow mediéw i innych jednostek w celu

realizacji zadania.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ wprowadzenia zmian w proponowanym ukladzie funkcjonalnym i

uzytkowym na etapie projektowania. Wszelkie zmiany parametréw technicznych w projekcie
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w odniesieniu do okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym , musza by¢ zgodne z
przepisami prawa budowlanego i szczegoétowych przepiséw dla tego typu obiektéw

zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu
zamoéwienia,
1.1. Opis stanu istniejgcego

Lokalizacja Brzeg , ul. Poprzeczna Dz Nr. 980/3, 980/4

Budynki bedg zlokalizowane na terenie Centrum Administracyjnego Placowek Opiekunczo-
Wychowawczych w Brzegu na dziatkach Dz Nr. 980/3, 980/4.

Obszar objety projektem , znajduje sie w potudniowej czesci miasta. przy ulicy Poprzecznej .
Budynki CAPOW , znajdujg sie w pétnocnej czesci dziatki przy ulicy Poprzecznej .

Za budynkami od strony potudniowej , znajduje sie wolny teren zielony z boiskiem zewnetrznym .
Caly obszar jest ogrodzony . Budynki Centrum Administracyjnego Placéwek Opiekunczo-
Wychowawczych sg wyposazone w przytgcze wod-kan , kanalizacje deszczowa , przytgcze
energetyczne . Budynek jest ogrzewany z sieci miejskiej przytaczem CO Wszystkie podigczenia
sg prowadzone od strony po6tnocnej od ulicy Poprzecznej .

W miejscu , gdzie zostang postawione projektowane budynki przebiega sie¢ kanalizacji
deszczowej , pozostata czesc¢ terenu jest wolna od infrastruktury podziemnej .

Na terenie rosng drzewa i krzewy , caty obszar jest zielony , rosnie trawa.
Lokalizacja Grodkéw, Dz Nr . 778/33

Teren znajduje sie przy ulicy dojazdowej wigczonej do ulicy Krakowskiej. Teren zielony , bez
drzew i krzewow. Teren nie ogrodzony . Dziatka od strony potudniowej sgsiaduje z domami
jednorodzinnymi . W drodze dojazdowej znajduje sie przytgcze wody , energetyczne ,
telekomunikacyjne. Kanalizacja deszczowa znajduje sie w ulicy Krakowskiej . Kanalizacja

sanitarna , znajduje sie przy ulicy rownolegtej. Brak hydrantow.

1.3. Ogélne wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe;
Budynek

Budynek pieczy zastepczej , zaprojektowano jako obiekt jednokondygnacyjny , niepodpiwniczony .
Budynek funkcjonalnie podzielono na dwie czesci potgczone przeszklonym tgcznikiem .

W lewym skrzydle domu , zaprojektowano dwuosobowe pokoje dla dzieci przebywajgcych w
domu oraz jeden pokoj dla opiekunow dzieci. Przy pokojach zaprojektowano obszerng salke
przeznaczong do zaje¢ wspdlnych oraz sanitariaty , pomieszczenie dla sprzataczki, pralnie .

W prawym skrzydle domu , zaprojektowano przy wejsciu dwa pomieszczenia biurowe , nastepnie
pomieszczenie jadalni oraz kuchnie z magazynem . W dalszej czesci budynku , znalazty sie

pomieszczenia techniczne .



Oba skrzydta zostaty potgczone przeszklonym tgcznikiem , ktéry petni rowniez funkcje wiatrotapu ,
holu wejsciowego . W tgczniku zostata zaprojektowana wneka przeznaczona na szafe na odziez
wierzchnig , buty . Gtéwne wejscie do budynku , znajduje sie w tgczniku . Z tgcznika prowadzg
drzwi , wejscie do atrium - teren zielony .

Budynek z dachem ptaskim nachylenie 2% , forma budynku prosta modernistyczna .

Zagospodarowanie terenu

Lokalizacja Brzeg , ul. Poprzeczna Dz Nr. 980/3, 980/4

Budynki bedg zlokalizowane na terenie Centrum Administracyjnego Placowek Opiekunczo-
Wychowawczych w Brzegu na dziatkach Dz Nr. 980/3, 980/4 na wolnym terenie zielonym w
potudniowej czesc¢ terenu .

Nalezy zaprojektowac¢ i wykona¢ 3 budynki wraz z wykonaniem nastepujgcych elementéw

zagospodarowania terenu :

° droga dojazdowa

° hydranty zewnetrzne

. parkingi dla samochoddéw osobowych

. plac do zawracania wozow strazackich

. chodniki

. plac zabaw dla dzieci

o nasadzenia drzew

° przytgcza : energetyczne , wod-kan , deszczowe ,
. oswietlenie terenu i monitoring terenu

. ogrodzenie placu zabaw

. mata architektura tawki kosze na $mieci , parking na rowery, wiata na sSmietniki
. zielen , trawa

Lokalizacja Grodkéw, Dz Nr . 778/33
Budynki bedg zlokalizowane na terenie dziatki 778/33.

Nalezy zaprojektowac i wykona¢ 2 budynki wraz z wykonaniem nastepujgcych elementéw

zagospodarowania terenu :

o wjazd na dziatke

. drogi wewnetrzne

. hydranty zewnetrzne

o parkingi

o chodniki

. ogrodzenie terenu z bramg wjazdowg na dziatke oraz furtg wejsciowa na teren
. plac zabaw dla dzieci

o nasadzenia drzew

o przytgcza , energetyczne , wod-kan

° wody deszczowe bedg odprowadzane na wtasny teren
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° oswietlenie terenu

. monitoring

° ogrodzenie placu zabaw

. mata architektura fawki kosze na smieci, parking na rowery, wiata na smietniki
. Zielen , trawa

° parking na rowery

2. Szczegoétowe wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
wyrazone we wskaznikach powierzchniowo-

kubaturowych.

Budynek pieczy zastepczej , zaprojektowano jako obiekt jednokondygnacyjny , niepodpiwniczony .
Konstrukcja budynku tradycyjna . tawy zelbetowe , Sciany zewnetrzne oraz nosne zaprojektowano
z pustaka ceramicznego , szerokosci 30cm . Sciany zewnetrzne docieplone 20cm styropianu ,
wykonczone tynkiem cienkowarstwowym w kolorze ztamana biel - gotgbkowym. Wykonaé
oSwietlenie nocne budynku .

Budynek nalezy wyposazy¢ w nastepujgce instalacje :

° pompy ciepta wraz z panelami fotowoltaicznymi

° wewnetrzna instalacja CO ( ogrzewanie podtogowe )

. wewnetrzna instalacja wod-kan

° wewnetrzna instalacja wentylacji mechanicznej ( kuchnia )

. wewnetrzna instalacja elektryczna oswietleniowa, , gniazd wtyczkowych ,

o instalacja odgromowa

. wewnetrzna instalacja sieci komputerowej LAN , wifi , telewizyjnej, , dzwonek do drzwi z
kamerg ,

. gtéwny przeciwpozarowy wytgcznik prgdu

. jezeli w uzgodnieniu z rzeczoznawcg pozarowym wyniknie , hydraty wewnetrzne oraz

gasnice proszkowe

2.1. Zagospodarowanie terenu

Lokalizacja Brzeg , ul. Poprzeczna Dz Nr. 980/3, 980/4, obreb Potudnie

Bilans terenu

Powierzchnia dziatki 980/3 11875,00 m2
Powierzchnia dziatki 980/4 8731,00 m2
Powierzchnia terenu objeta inwestycja 0Ok.8870,00.00
Powierzchnia zabudowy projektowanych budynkoéw ( 3 budynki ) 1800,00 m2
Poszerzenie i remont drogi dojazdowej kostka betonowa 310,00 M2

5



Projektowane drogi , place , parkingi dojazdowe kostka betonowa 1710,00 m2
Projektowany plac do zawracania dla strazy pozarnej 20x20m geokrata z | 400,00 m2
trawg na obcigzenie 1000kN

Plac zabaw nawierzchnia syntetyczna dostosowana do wysokosci 155,00 m2
upadku wraz z wyposazeniem 12 urzadzen

Ogrodzenie placu zabaw z furtg wejsciowg wysokos$é 120cm 85,00 mb
tawki i kosze na $mieci ( fawki 24 sztuki , kosze na smieci 12 sztuki )

Parking na rowery dla 48 rowerow

Trawa nasianie 5206,00 m2
Drzewa Magnolia 9 szt
Przytagcze energetyczne ok 215 mb
Przytagcze wodkan ok 215 mb
Przytgcze kanalizacji deszczowej ok 215mb
Projektowane hydranty zewnetrzne lub zbiornik na wode ppoz z instalacjg

Wiara na kosze na $mieci z pojemnikami na $mieci segregacja

Oswietlenie terenu ok 12 lamp zewnetrznych LED

Monitoring terenu ok 4 kamery

Lokalizacja Grodkéw, ul. Krakowska Dz Nr . 778/33

Bilans terenu

Powierzchnia dziatki 778/33 9262,00 m2
Powierzchnia terenu objeta inwestycja 9262,00 m2
Powierzchnia zabudowy projektowanych budynkéw ( 2 budynki ) 1200,00 m2
Projektowane drogi , place , parkingi dojazdowe kostka betonowa 1764,00 m2
Projektowany wjazd na dziatke zgodnie z warunkami technicznymi

Plac zabaw nawierzchnia syntetyczna dostosowana do wysokosci 155,00 m2
upadku wraz z wyposazeniem 12 urzgdzen

tawki i kosze na Smieci (tawki 24 sztuki , kosze na $mieci 12 sztuki )

Parking na rowery dla 32 rowerow

Trawa nasianie 6143,00 m2
Drzewa Magnolia 9 szt
Przytagcze energetyczne ok 150 mb
Przytagcze wodkan ok 150 mb
Wody deszczowe odprowadzane na teren wiasny

Projektowane hydranty zewnetrzne lub zbiornik na wode ppoz z instalacja

Ogrodzenie systemowe terenu wysokosci 180 cm z furtg wejsciowq i 398,00 mb

bramg wjazdowg dla samochodow

Wiara na kosze na $mieci z pojemnikami na $mieci segregacja




Oswietlenie terenu ok 12 lamp zewnetrznych LED

Monitoring terenu ok 4 kamery

2.2. Budynek Powierzchnie uzytkowe poszczegélnych pomieszczen

wraz z okresleniem ich funkciji,

Zestawienie powierzchni uzytkowej

0.1 | Pokoj dwuosobowy Panele drewnopodobne 21,90
0.2 | Pokoj dwuosobowy Panele drewnopodobne 21,90
0.3 | Pokoj dwuosobowy Panele drewnopodobne 21,90
0.4 | Pokoj dwuosobowy Panele drewnopodobne 21,90
0.5 | Pokoj dwuosobowy Panele drewnopodobne 21,90
0.6 | Pokoj dwuosobowy Panele drewnopodobne 21,90
0.7 | Pokoj dwuosobowy Panele drewnopodobne 21,90
0.8 | Pokoj wychowawcow Panele drewnopodobne 21,90
0.9 | Umywalnia wc chtopcy Ptytki ceramiczne 6,00
0.10 | Wc chtopcy Ptytki ceramiczne 4,75
0.11 | Prysznic chtopcy Ptytki ceramiczne 4,00
0.12 | Pralnia Ptytki ceramiczne 3,60
0.13 | Magazyn Ptytki ceramiczne 2,05
0.14 | Umywalnia kobiety Ptytki ceramiczne 6,00
0.15 | Wc kobiety Ptytki ceramiczne 4.75
0.16 | Prysznic kobiety Ptytki ceramiczne 4,00
0.17 | Wc niepetnosprawni Ptytki ceramiczne 3,60
0.18 | Pom. porzadkowe Ptytki ceramiczne 2,05
0.19 | Sala spotkan / Komunikacja Ptytki ceramiczne 86,00
0.20 | Holl wejsciowy Ptytki ceramiczne 52,65
0.21 | Sekretariat Ptytki ceramiczne 17,00
0.22 | Biuro Ptytki ceramiczne 14,00
0.23 | Wc pracownicy Ptytki ceramiczne 3,60
0.24 | Jadalnia Ptytki ceramiczne 37,00
0.25 | Kuchnia Ptytki ceramiczne 17,75
0.26 | Zmywalnia Ptytki ceramiczne 3,60
0.27 | Korytarz Ptytki ceramiczne 14,40
0.28 | Obrébka miesa Ptytki ceramiczne 3,70
0.30 | Obrébka warzyw Ptytki ceramiczne 5,00
0.31 | Magazyn produkty suche Ptytki ceramiczne 2,40
0.32 | Jaja Ptytki ceramiczne 2,40




0.33 | Lodowka Ptytki ceramiczne 2,20
0.34 | Pomieszczenie socjalne Ptytki ceramiczne 4,55
0.35 | Wc pracownicy Ptytki ceramiczne 2,65
0.36 | Rozdzielnia elektryczna Ptytki ceramiczne 1,70
0.37 | Przedsionek Ptytki ceramiczne 1,30
0.38 | Kottownia Ptytki ceramiczne 10,00
Razem powierzchnia uzytkowa | 500,00M2
POWIERACHNIA UZYTKOWA 500,00 M2
WYSOKOSC / DLUGOSC / SZEROKOSC (m) 5,00/ 24,70/ 34,30
LICZBA KONDYGNACJI 1
KUBATURA 3000,00 M3
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 600,00 M2

2.2. Fundamenty

Nalezy wykonac tawy fundamentowe lub ptyte fundamentowg z betonu min B25 , posadowione na
poduszce cementowej na gtebokosci min.90 cm . Miejscowosci Brzeg i Grodkéw , znajdujg sie w |
strefie przemarzania . W Polsce, strefy przemarzania gruntu zostaty okreslone w normie PN-81/B-
03020., Eurokod 7 (PN-EN 1997-1i PN-EN 1997-2). Fundamenty zaizolowaé¢ system

hydroizolacji jednego producenta .
2.3. Sciany - U = 0,2 Wim?K
Sciany zewnetrzne oraz no$ne wykona¢ z pustaka ceramicznego szerokosci 30cm na spoinie

cieptochtonnej . Sciany docieplié styropianem lub wetng mineralng grubosci 20cm . Sciany

zewnetrzne wykonczyc¢ tynkiem cienkowarstwowym .
2.4. Podtoga na gruncie - U = 0,3 W/m?K
Warstwy podtogi : 20cm ubity piasek , 10 cm beton , folia PE , styropian twardy 20,0 cm , folia PE ,

wylewka jastrych 6,0 cm , wykonhczenie podtogi . Podtoge na gruncie dociepli¢ 20cm styropianu

twardego ,
2.5. Strop , dach - U = 0,15 W/im2K

Dach pfaski , ptyta zelbetowa , docieplenie 30,0 cm wetny minerlanej , nastepnie zastosowac kliny
spadkowe . Dach wykohczy¢ membrang dachowg . Spadek dach minimum 2% .
Wody opadowe odprowadzi¢ rynng i rurg spustowg do kanalizacji deszczowej ( Brzeg ) na teren

wiasny ( Grodkow ) .
2.6. Stolarka okienna i drzwiowa - U = 0,9 W/m?K

Slusarka okienna i drzwiowa wzmocniona , ramy ciepte , wkiad szyby cieply . Zawiasy stalowe
,klamki stalowe . W oknach zamontowac nawietrzaki higrosterowalne. Drzwi zewnetrzne
antywlamaniowe , wzmocnione z klamkg dwustronng z zamkiem patentowym i kompletem kluczy.

Parapety zewnetrzne z blachy powlekane; .




2.7. Stolarka drzwiowa wewnetrzna

Drzwi dzwiekochionne ze wzmocniong ramg o wypetnieniu piankg poliuretanowg Drzwi z klamka
dwustronng prostg wykonang ze stali nierdzewnej z zamkiem patentowym i kompletem kluczy.
W pomieszczeniach tazienek drzwi z kratkg wentylacyjng oraz zamkiem tazienkowym , elementy
wykonane ze stali nierdzewnej . Do pomieszczen technicznych zastosowac drzwi odpornosci
ogniowej Ei60 .

2.8. Wentylacja.

Wykona¢ kominy wentylacji grawitacyjnej , wyprowadzi¢ ponad dach . W kuchni nad piecami
wykona¢ okap wycigg mechaniczny .

2.9. Wykonczenie

Podtogi wykonczy¢ jak podano w projekcie . Sciany i sufity otynkowaé tynkiem gipsowym z
agregatu , wygtadzi¢ , pomalowac x 2 farbg akrylowg . W pomieszczeniach mokrych , kuchni,
magazynach , pomieszczeniach technicznych $ciany wykonczy¢ do wysokoéci sufitu ptytkami

ceramicznymi .
2.10. Zabudowa meblowa stata.

W pokojach dzieci , opiekunéw oraz w wiatrotapie wykona¢ zabudowe meblowg statg do
wysokosci sufitu .

Szafy powinny posiada¢ wydzielone miejsce na odziez , buty , szuflady na skarpety , drgzek na
wieszaki na odziez ( 20 szt wieszakow ) . Podziat wewnetrzny przedstawi¢ Inwestorowi do
akceptacji. Zabudowe wykona¢ z ptyty meblowej . Zastosowaé zawiasy metalowe stalowe z
cichym domykiem . Szuflady zastosowac¢ prowadnice stalowe z funkcjg cichy domyk. Pochwyty

drzwiowe stal nierdzewna . Szafa powinna miec tylng blende .
3. Materialy do przekazania Wykonawcy.

1. Program Funkcjonalno-Uzytkowy zatozenia techniczne i funkcjonalne dla zadania "Poprawa
warunkéw zycia dzieci w pieczy zastepczej na terenie Powiatu Brzeskiego - budowa nowych i
modernizacja istniejgcych placéwek".

2.Koncepcja budynku wraz z Projektem Zagospodarowania Terenu.

3. Badanie gruntu .

4.Wypis i wyrys z Planu Miejscowego.

5.Warunki techniczne odprowadzania wod deszczowych Brzeg

6.Warunki techniczne podtgczenia budynkéw do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej Brzeg
7 Warunki techniczne podtgczenia budynkéw do sieci wodociggowe;j i kanalizacji sanitarne;j
Grodkéw .



