BURMISTRZ GRODKOWA
49-200 Grodkow, ul. Warszawska 29

IGP.11.6727.343.2022

Grodkéw, dnia 17 pazdziernika 2022r.

WYPIS I WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu

miasta Grodkéw zatwierdzonym uchwatg Nr XX/170/2020 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia

30 wrzesnia 2020r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 30 pazdziernika 2020r. poz. 2896)

teren obejmujacy dziatke Nr 778/33 w Grodkowie oznaczony jest symbolem MU74 —

przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo — ustugowa.

Ponadto informuje, iz w stosunku do przedmiotowe]j nieruchomosci nie zostala podjeta

uchwata, o ktérej mowa w art. 8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U.

z 2021r. poz. 485), a przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest potozona na obszarze Specjalnej Strefy

Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 w/w ustawy.

Zataczniki:

- wypis z planu zagospodarowania przestrzennego — M str.
- wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego — .. str.

Otrzymuja:
(1) Starostwo Powiatowe w Brzegu

ul. Robotnicza 20, 49-300 Brzeg
2.ala

Zwolnienie z oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3
ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(Dz. U. z2021r. poz. 1923)

Sprawe prowadzi: Marta Zwolak-Kowalczyk
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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego \\1\
dla cze¢Sci terenu miasta Grodkéw Merta Zwolak-Ke

z dnia 30 wrze$nia 2020 r.

walczyk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 i poz. 1086), w zwiazku z uchwalg nr XXV1/261/17 Rady Miejskiej w Grodkowie
z dnia 19 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodkéw, Rada Miejska w Grodkowie stwierdza i uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze uchwalany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
miasta Grodkéw nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodkow przyjetego uchwatg nr XX/222/01 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 26 wrzesnia 2001 r.,
zmienionego uchwata nr XLL1V/348/14 Rady Miejskiej w Grodkowie z dnia 4 czerwca 2014 r.

§ 2.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miasta Grodkéw
— w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

2. Zalacznikami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralng czgécig uchwaly, stanowiacy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Grodkowie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zagospodarowania i zabudowy terenu obejmujace:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tif ®Rjobrazéw. kultur

‘W .oraz.débr kultury
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki ‘budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie okre§la sie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepiséw odrgbnych, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak takich terendw,
obszar6w, obiektow oraz ww. krajobrazow;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow.

§ 4.1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) symbol literowy przeznaczenia terenu i numer wyrdézniajacy;
6) wymiarowanie podane w metrach;
7) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw lub ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;
8) pomnik przyrody;
9) linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym;
10) linia gazu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ochronng gazociagu;
11) strefa ,,A” Scislej ochrony konserwatorskiej;
12) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej;
13) strefa ,,K” ochrony krajobrazu;
14) stanowiska archeologiczne o pow. do 0,5 ha;
15) strefa ograniczonego zagospodarowania od terenu cmentarza;
16) granica obszaru Natura 2000 ,,Opolska Dolina Nysy Ktodzkie;j”;
17) korytarz ekologiczny — Dolina Grodkowskiej Strugi;
18) granice terenow zamknietych;

19) przeznaczenie podstawowe terendow.
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§ 5. llckroé w pizepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:POTPIS wsssmussssssesins M

i / ied /ié irta Zola owalczyk .
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z a tami wykonawczymi, rozporzadzenia

Wojewody Opolskiego, uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego oraz uchwaly Rady Miejskiej
w Grodkowie, aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty;

2) przeznacieniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére dominuje na danym
terenie jednocze$nie w granicach terenu, a takze na jego dziatkach budowlanych okreslone przynaleznym
symbolem literowym;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia dopuszczone
na terenie dla uzupelnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

4) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zesp6t budynkéw wraz z budowlami petnigcymi
funkcje budynkéw;

5) obowiazujjcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktoérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz frontowej Sciany budynku i budowli petnigcej role budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw i budowli petnigcych role budynku;

7) zabudowie mieszkaniowej mieszanej — nalezy przez to rozumie¢: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jak i zagrodowej, ktére mozna stosowaé w dowolnym wzajemnym stosunku;

8) zabudowie mieszkaniowej z uslugami — nalezy przez to rozumieé¢ tereny zabudowy mieszkaniowe;j
rodzinnej taczonej z zabudowa ustugows, z wylaczeniem ustug ucigzliwych, nalezacych do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, realizowang w ich
dowolnym stosunku;

9) zabudowie uslugowej (ustugach) — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$¢ gospodarcza prowadzong
w zabudowie lub na terenie, o charakterze publicznym lub komercyjnym, stuzaca zaspokojeniu potrzeb
ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, z zakresu: handlu
z powierzchnig sprzedazy do 2000 m?, gastronomii, rzemiosta, zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji,
wypoczynku i hotelarstwa, ustug motoryzacyjnych (w tym stacje paliw), najmu lokali, dziatalnosci tworczej
oraz dziatalnosci zawodowej - o stopniu ucigzliwosci ograniczonym do granic dysponowanego terenu;

10) terenach obslugi produkecji rolnej — nalezy przez to rozumie¢ rolniczg dziatalno$¢ gospodarcza
-szczegblnie z zakresu produkcji, sktadow i magazyndw, z dopuszczeniem funkcji ustugowej zwigzanej
ze sprzedaza produktéw i urzadzen rolniczych;

11) zabudowie gospodarczo — garazowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze oraz obiekty
budowlane — garaze, okreslone wedtug przepiséw odrebnych;

12) budowlanych obiektach i urzadzeniach sportu i rekreacji — urzadzenia do uprawiania sportu,
wypoczynku i rekreacji lokalizowane w budynkach, budowlach oraz na otwartym terenie;

13) strefie ograniczen sanitarnych cmentarza czynnego — nalezy przez to rozumie¢ obszar w otoczeniu
czynnego cmentarza o ograniczeniach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

14) strefa ochronna gazociggu — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ kontrolowang zgodng z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

§ 6.1. Dla rozgraniczonych, w planie, terenéw wprowadza si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajgce
przeznaczenie podstawowe:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej;

3) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

4) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;
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7) UKS — tereny zabudowy ustugowej — sakralne;j; REE \\\\@\\
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8) UO — tereny zabudowy uslugowej — o$wiata;

9) UI — tereny zabudowy ustugowej — inne;

10) US — tereny sportu i rekreacji;

11) P — tereny obiektow produkcyjnych, baz, sktadow i magazynow;
12) R —tereny rolnicze;

13) RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych;
14) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

15) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;

16) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

17) ZC —tereny cmentarza;

18) WS — tereny wod powierzchniowych srédlagdowych;

19) KDG - tereny drog publicznych — gléwnych;

20) KDL — tereny drég publicznych — lokalnych;

21) KDD - tereny drég publicznych — dojazdowych;

22) KDW — tereny drég wewnetrznych;

23) KDX — tereny ciggow pieszych, rowerowych i placow;
24) KK — tereny kolejowe;

25) TDG — tereny drég dojazdowych do gruntéw rolnych;

26) KS —tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej;
27) E — infrastruktura techniczna elektroenergetyki;

28) C — infrastruktura techniczna cieplownictwa;

29) W — infrastruktura techniczna wodociagowa;

30) G — infrastruktura techniczna gazownictwa;

31) K —infrastruktura techniczna kanalizacyjna.

2. Linie rozgraniczajgce tereny okreslone w ust. 1 o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdélne dla obszaru objetego planem

§ 7. Obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie utrzymanie, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe istniejacej zabudowy;

2) dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i nadbudowe, remonty oraz roboty budowlane w istniejacej
zabudowie, je$li dziatania te nie bedg przekraczaly parametréw okreslonych odr¢bnie dla kazdego terenu
okreslonego w § 10 i § 12 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, jesli nie
koliduje to z planowanym przeznaczeniem podstawowym terenu i jego zagospodarowaniem;

4) ustala sie przebieg nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;
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5) na dziatkach, dla ktérych rysunek planu nie okresla linii zabudowy, halezylprzjjmbiwad Knig\zabudowy
istniejgcych budynkéw funkcji podstawowej, jako r@f% i&a@zh’l‘ffd”ﬁﬁ’émﬁﬁu Wi OB zy padku
niezgodnosci tej linii z przepisami odrgbnymi nowa zabudowe nalezy sytuowac/[\W/pdlegtosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi; Marta ZwolaK-Kowcalczyk

6) przy zabudowywaniu luk i plomb w zabudowie, lini¢ zabudowy przyjmowaé w nawigzaniu do gléwnej
~ zabudowy sgsiedniej;

7) nakazuje si¢ pokrycie dachéw w kolorach: ceglastych, czerwieni, brazu, grafitu;
8) nie dopuszcza si¢ dachow o okapie uskokowym i okapach wysunigtych powyzej 30 cm;
9) nie dopuszcza si¢: kolumn, kolumienek, stupkéw przy budynkach;

10) nakazuje si¢ kolorystyke elewacji w kolorze ceglastym lub w odcieniach naturalnych bezy, pastelowych
oranzéw i ztamanych bieli;

11) zabudowe gospodarczo-garazowg nakazuje sie realizowa¢ w sposob spdjny architektonicznie z zabudowa
funkcji podstawowej;

12) dla zabudowy gospodarczo-garazowej dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°;

13) wskazniki zagospodarowania terendw oraz zasady ksztaltowania zabudowy ustalono w przepisach
szczegOlowych dla poszczeg6lnych terenéw okreslonych w § 12 niniejszej uchwaty;

14) tereny objete miejscowym planem poza niezbednym dojazdem, dojSciami i miejscami do parkowania
nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzong biologicznie czynng wedlug parametréw okreslonych dla
kazdego terenu okreslonego w § 12 niniejszej uchwaly.

§ 8. Obowiazuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) korytarz ekologiczny Doliny Grodkowskiej Strugi o randze regionalnej;
2) teren objety planem znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie planowanego rezerwatu przyrody ,,Zelazna”;

3) niewielka czg$¢ terenu objetego planem (0,93 ha) znajduje si¢ w granicach obszaru chronionego Natura
2000 ,,Opolska Dolina Nysy Ktodzkiej” PLH160014, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne okreslone
w planie zadan ochronnych dla danego obszaru;

4) strefa ograniczonego zagospodarowania od terenu cmentarza:

a) okresla sie strefe ograniczonego zagospodarowania od terenu cmentarza w odleglosci 50 m od granicy
cmentarza,

b) wyklucza si¢ lokalizacjg w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

5) strefy ochrony ujeé wody: ujecie wody ,,Grodkéw — Zelazna” wraz ze strefg ochrony posredniej
i bezpos$redniej; obowigzuja ustalenia zawarte w Rozporzadzeniu 13/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 21 lipca 2014 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia
wody podziemnej z utworéw czwartorzedowych i trzeciorzgdowych w Grodkowie, gm. Grodkéw,
pow. Brzeski, woj. Opolskie;

6) pomnik przyrody ozywionej: okresla si¢ ochrone prawng dla dgbu szyputkowego — nr rejestrowy 252,
wiek 400 lat, oznaczonego na rysunku planu na terenie U40;

7) pozostale ustalenia:

a) stosownie do przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
na obszarze objetym planem tereny:

- oznaczone symbolem literowym: MN, MM zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- oznaczone symbolem literowym MU zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- oznaczone symbolem literowymi MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

- oznaczone symbolem literowym U zalicza si¢ do terenéw zabudowy ustugowej,
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- oznaczone symbolem literowym RU zalicza sie do tex%nov{? zabua'

b) na dziatkach budowlanych przyleglych do terenéw drogi glowne;j, ] KD ”“L(lj ow1e nowych
budynkéw mieszkalnych i innych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt {udzi Yoraz przy
przebudowie takich budynkéw nalezy stosowac rozwigzania techniczne zapewniajgce wiasciwe warunki
akustyczne w budynkach, poprzez rozwigzania techniczne zmniejszajace uciazliwosci spowodowane -

hatasem komunikacyjnym, zgodnie z wymaganiami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,

c) na obszarze objetym planem wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem przedsigwzie¢ stanowigcych realizacje
inwestycji celu publicznego (w tym roéwniez z zakresu tgczno$ci publicznej),

d) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko wylgcznie
na terenach U o numerach wyrdzniajacych od 1 do 7, 19, 55, 67 oraz RU i P,

e) przy realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko nakazuje sie
stosowanie zieleni izolacyjnej rozumianej jako ro$linnosé stanowigca izolacje akustyczng, komunikacyjng
lub widokowa,

f) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

g) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska
naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

h) ograniczeniu do minimum podlegaja roboty przeksztatcajace teren przy realizacji obiektéw budowlanych,

i) dopuszczalny poziom pél elektromagnetycznych w srodowisku nalezy przyjmowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

J) wprowadza si¢ nakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw komunalnych i wéd z zanieczyszczonych
nawierzchni do istniejacych i projektowanych systeméw kanalizacyjnych lub innych odbiornikéw wéd
opadowych,

k) w celu ochrony przyrody i krajobrazu na obszarze objetym planem ustala sie:

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- zagospodarowanie wzdtuz terenéw WS i ich uzytkowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz likwidowania zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, przy czym dopuszcza sie
wycinke ze wzgledow sanitarnych, bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemozliwej
do wyeliminowania kolizji z przebiegiem drég lub infrastruktury technicznej.

§ 9. Obowiazujg nastepujgce zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zagospodarowanie terenu oraz obiekty budowlane nakazuje sie harmonijnie komponowaé¢ w krajobrazie
kulturowym, a nowg zabudowg w zakresie: skali, bryly, gabarytow ksztattowa¢ w nawigzaniu do zabudowy
istniejacej w danym symbolu literowym przeznaczenia terenu — w granicach linii rozgraniczajacej;

2) nakazuje si¢ ksztaltowanie ogrodzen w nawigzaniu do historycznych rozwigzan;

3) powierzchniowe elementy infrastruktury technicznej nakazuje sie projektowaé¢ w sposéb uwzgledniajacy
zachowanie wartosci waloréw krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;

4) zakazuje si¢ stosowania nowych konstrukcji wiezowych i dominant przestrzennych, stanowigcych
konkurencje wobec waloréw widokowych w bezposrednim sgsiedztwie obiektow i obszar6w chronionych
na podstaw1e przeplsow odrgbnych

§ 10. Obowiazujg nastepujace zasady ochrony d21ed21ctwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspo%wprzez
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d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla sie,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub w budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MM o numerach wyrézniajacych od 1 do 8:
1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa mieszarV -

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupelniaj‘\qcse: gospodarcze, garazowe; ustugowe (o ucigzliwosci zamykajacej
si¢ w granicy wlasnosci terenu), budowle ro]ni\cze; o

_

#

3) zasady ksztattowania zabudowy: \_«_ A

Pt

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 12 m,/

b) nakazuje si¢ dachy symetryczne dwuspadowe o ch1e nachylema potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem
Swietlikow lub lukarn, \\

c) dopuszcza si¢ zachowani€ w budynkach dachéw plaskich, o kq&a\r@chylenia potaci do 12%
4) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,2,

b) powierzchnia zabudowy do 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal budynku jednorodzinnego, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa: nie okresla sig,

e) sposob realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub w budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepxsow odre;bnych

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU o numerach wyrozmajqcych od 1 2, 3 12,
13 oraz od 58 do 75:

1) przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszcza sie przeznaczenie uzupetniajgce: gospodarcze, garazowe;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m,

b) nakazuje si¢ dachy symetryczne dwu lub czterospadowe, o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°
z dopuszczeniem §wietlikow lub lukarn,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie w budynkach dachéw ptaskich, o kacie nachylenia potaci do 12°
4) wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,0,

b) powierzchnia zabudowy do 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do 40%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1/lokal mieszkalny, 1/50 m? pow. uzytkowej ustug, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej niz 1,

e) sposadb realizacji miejsc do parkowania: w pomieszczeniach garazowych lub w budynkach garazowych,
stanowiska powierzchniowe otwarte lub zadaszone z zachowaniem przepiséw odrgbnych.
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§ 13. W zakresw szczego{owych zasad i warunkéw scalania i pod21a1u meruchomosm objetych planem
nakazuje sie:

1) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalng powierzchnie — 500 m?,
b) minimalng szerokos¢ granicy frontowej — 16 m,

c) kat polozenia granic bocznych w stosunku do pasa drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
terenu, ustala si¢ na 90° z tolerancjag do 10° przy czym obowigzuje zachowanie jednakowego kata
potozenia linii podziatléw geodezyjnych ciggdw dziatek wydzielanych wzdtuz tej samej drogi;

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek uzytkowanych rolniczo,
przeznaczonych pod drogi oraz pod obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie podziatu innego niz wediug wytycznych wskazanych w pkt 1, jedynie
w przypadkach, gdy spetnienie wymagan jest niemozliwe, ze wzgledu na lokalne uwarunkowania.

§ 14. Obowigzujg szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ pasy technologiczne linii elektroenergetycznej 110 kV, w odlegtosci 20 m od osi linii w obu
kierunkach, a wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach paséw technologicznych linii nalezy uzgadnia¢
z wlascicielem tych linii;

2) w granicach paséw technologicznych linii elektroenergetycznych 110 kV, w odleglosci 12,5 m od osi linii,
obowigzuje zakaz nasadzen drzew, krzewow i innej zieleni, ktorej wysokos¢ moze przekroczyé 3 m;

3) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew, gatezi,
konaréw i krzewéw o szerokosci 6 m, liczac od osi linii z kazdej strony;

4) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew, galezi,
konaréw i krzew6w o szerokosci 1 m, liczac od osi linii z kazdej strony;

5) w granicach strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia, ktérej granica przebiega w odleglosci 15 m
od osi linii w obu kierunkach, obowigzujg przepisy odrebne;

6) w sagsiedztwie linii kolejowej (teren KK1 i KK2) obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu tych terenéw, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 15. Obowigzujg nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla potrzeb obshugi komunikacyjnej obszaru objg¢tego planem wyznacza sie przebiegi drég: gléwnych,
oznaczonych symbolem KDG, lokalnych, oznaczonych symbolem KDL, dojazdowych, oznaczonych
symbolem KDD, wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW, ciaggdw pieszych i placéw, oznaczonych
symbolem KDX i dojazdowych do gruntéw rolnych, oznaczonych symbolem TDG;

2) nakazuje si¢ zapewni¢ obstuge komunikacyjng terenéw w oparciu o podstawowy system ulic publicznych
oraz drég wewnetrznych i transportu rolnego, stuzacy powigzaniom drogowym wewnetrznym i zewnetrznym;

3) nakazuje si¢ minimalng — 5 m szerokos$¢ nowo wydzielanych dojazdéw w liniach rozgraniczajacych;

4) dopuszcza si¢ etapowg budowe nowych i rozbudowe istniejacych drég i dojazdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, w tym drogowych
obiektéw inzynierskich, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem,
zabezpieczeniem i obstugg ruchu, infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga, w tym réwniez
zwigzanych z odprowadzaniem i podczyszczaniem wdd opadowych odprowadzanych z jezdni zgodnie
z przepisami odrgbnymi, zieleni przydroznej i izolacyjnej, lokalizacje urzadzefi komunikacji zbiorowej
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6) nakazuje si¢ obowiazek zapewnienia poszczegélnym terenom whad¥ivwej’ ifosci miejsc do parkowania
samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy MN i MM — 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny wliczajgc w to stanowiska
garazowe, : : :

b) dla zabudowy MU — 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny wliczajgc w to stanowiska garazowe
lub 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) dla zabudowy MW — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

d) dla obiektéw zlokalizowanych na terenie U — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) dla obiektéw zlokalizowanych na terenach RU — 1 miejsce postojowe na 300 m? powierzchni uzytkowej
lub 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,

f) dla terenéw US — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni obiektow i urzadzef sportu i rekreacji
lub 1 miejsce postojowe na 15 odwiedzajgcych,

g) w ramach wyznaczonych miejsc do parkowania zapewni¢ miejsca przeznaczone dla pojazdéw
zaopatrzonych w Kkart¢ parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi, jednak nie mniej niz 2%
wyliczonej ilosci miejsc podstawowych, za wyjatkiem terenéw: MIN, MM, MU,

h) na terenach: MN, MM, MU miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— wedlug potrzeb indywidualnych;

7) na terenach: MN, MM, MU miejsca postojowe nalezy realizowaé naziemnie, jako stanowiska terenowe
niezadaszone, zadaszone lub garazowe w budynku gospodarczo-garazowym, lub w czesci garazowej
budynku mieszkalnego;

8) na terenach MW miejsca postojowe nalezy realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe niezadaszone,
zadaszone lub boksowe, badz wolnostojace garaze w formie jednego budynku w granicach dziatki
budowlanej lub w formie jednorodnych architektonicznie zespotéw garazowych wielostanowiskowych;

9) na terenach U i US miejsca postojowe nalezy realizowa¢ naziemnie, jako stanowiska terenowe
niezadaszone, zadaszone lub w formie parkingéw z zielenig urzadzona;

10) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 6, nakazuje si¢ sytuowaé w granicach nieruchomosci, na ktorej
usytuowany jest obiekt stanowigcy podstawe wyliczenia.

§ 16. Obowigzujg nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie, przebudowg i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig zwigzane
na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegétowymi planu oraz przepisami
odrebnymi;

3) nakazuje si¢ nowe sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow
sieci, ktére ze wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagajg sytuowania
nadziemnego;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacej inwestycjom
na terenach wiasnych inwestora;

5) nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu dla potrzeb eksploatacyjnych i konserwacyjnych do istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ nakazuje si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci z uwzglednieniem wiasciwej
dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;
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8) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych Ea%cajglljse sig ich zagospodgrdwanie w granicach
wiasnych dzialki, z dopuszczeniem odprowadzenia do lokalnej kanalizacji deszczowej lubkiritiyche ddbiornikéw
wod opadowych, przy czym nakazuje si¢ neutralizacj¢ ewentualnych substancji ropopochodnych
lub chemicznych na terenie wlasnym (parkingi, drogi wewnetrzne);

snwaes, Ansgsan

9) nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

10) dopuszcza si¢ lokalizowanie przydomowych zbiornikoéw na deszczéwke (mata retencja);
11) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ inwestycje zwiagzane z rozbudowa sieci dystrybucyjnej na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw, z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrebnych; ' :

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto nakazuje sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni (przy ul. Morcinka 35) o mocy zainstalowanej 11,6 MW oraz kottowni
lokalnych i indywidualnych,

b) stosowanie do celéw grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi,

c) dopuszcza si¢ stosowane do celow grzewczych energii pozyskiwanej ze Zrodet odnawialnych za pomoca
mikroinstalacji oraz malej instalacji (do 100 kW) okreslonej wedlug przepisow odrebnych,
z wylaczeniem instalacji termicznego przeksztatcania odpadow i instalacji spalania wielopaliwowego;

13) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrédet energii za pomocg mikroinstalacji
oraz matej instalacji (do 100 kW) okreslonej wedtug przepiséw odrebnych,

c¢) na wszystkich terenach zakazuje si¢ instalacji termicznego przeksztatcania odpadéw i instalacji spalania
wielopaliwowego;

14) w zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ prowadzi¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ instalacje odnawialnych zZrodet energii, z wylgczeniem instalacji opartych o spalanie paliw,
o0 mocy maksymalnej 100 kW.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Stawke procentowg zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetym
planem w wysokosci 30%, za wyjatkiem drég publicznych, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Grodkowa.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.

Przewodniczaca Rady

Jadwiga Demska
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Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnyny (Dz, }:JMZ)/(.', e Ll
poz. 256 ze zm.) oraz art. 28 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyn'f)” T
(Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.) stwierdzam w cz¢sci niewazno$¢ uchwaly nr XX/170/20 Rady Miejskiej
w Grodkowie z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czeSci terenu miasta Grodkéw w nastepujacym zakresie:
- § 15 pkt 3,
- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 107MN i 108 MN,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MU, SMU, 6MU, 7MU, 8MU, 9MU, 10MU,
11MU,

- § 12 ust. 4 w zakresie stéw ,,0d 4 do 17,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KK1 i odpowiadajacych mu ustalen w tresci
uchwaly § 12 ust. 31,

- § 15 pkt 6.
UZASADNIENIE

Na sesji w dniu 30 wrzesnia 2020 r. Rada Gminy Grodkowie podjeta uchwate XX/170/20 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miasta Grodkow.

Zgodnie z art. 20 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Grodkowa
przedstawit Wojewodzie Opolskiemu w dniu 7 pazdziernika 2020 r. przedmiotowa uchwate wraz z dokumentacja
prac planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawa. Po przeprowadzeniu czynnosci
sprawdzajacych organ nadzoru pismem z dnia 15 pazdziernika 2020 r., na podstawie art. 61 § 1 i 4 ustawy
z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze) w zwiagzku
z art. 91 ust. 5 ustawy o samorzadzie gminnym, zawiadomit Przewodniczacego Rady Miejskiej w Grodkowie
0 Wwszczgciu postgpowania nadzorczego. Pismem z dnia 28 pazdziernika 2020 r., znak BR.0711.16.2020
Przewodniczgca Rady Miejskiej w Grodkowie zlozyla stosowane wyjasnienia. Organ nadzoru stwierdzil
nastgpujace naruszenia prawa:

1. Art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 ze zm.) oraz § 7 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.,
nr 164, poz. 1587)

Art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naklada na organy gminy
obowigzek okreslenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczenia terenéw
oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu. Doprecyzowujac ten obowigzek rozporzadzenie
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 4 pkt 1,
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Obowigzujace ustalenia rysunku planu

v
warta Zivoldk-Kowajcz

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy

MN2

symbol literowy przeznaczenia terenu i numer wyrézniajacy

wymiarowanie podane w metrach

obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow
lub ujety w gminnej ewidencji zabytkow

pomnik przyrody

linia elektroenergetyczna 110 kV wraz z pasem technologicznym

T
o> ¢4

linia gazu wysokiego cisnienia wraz ze strefg ochronng gazociggu

strefa "A" Scistej ochrony konserwatorskiej

strefa "B" ochrony konserwatorskiej

strefa "K" ochrony krajobrazu

stanowiska archeologiczne o pow. do 0,5 ha

strefa ograniczonego zagospodarowania od terenu cmentarza

granica obszaru Natura 2000 "Opolska Dolina Nysy Ktodzkiej"

korytarz ekologiczny - Dolina Grodkowskiej Strugi

granice terenéw zamknietych
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Informacyjne ustalenia rysunku planu

~=—s—= granica terenu ochrony bezpo$redniej ujgcia wody

granica terenu ochrony posredniej ujecia wody

B tereny muréw obronnych miasta

— - — granice obrebow

*"YSA kierunek wylotu drogi lub linii kolejowej

Przeznaczenie podstawowe terenéw

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej

tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej - administracja

tereny zabudowy ustugowej - sakralne

tereny zabudowy ustugowej - oSwiata

tereny zabudowy ustugowej - inne

tereny sportu i rekreac;i

tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow

tereny rolnicze
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walczyk

tereny zieleni urzadzonej

tereny ogrodow dziatkowych

tereny zieleni izolacyjnej

tereny cmentarza

tereny wod powierzchniowych srodlgdowych

KDG | tereny drog publicznych - gtéwnych

KDL | tereny drég publicznych - lokalnych

KDD | tereny drég publicznych - dojazdowych

KDW | tereny drog wewnetrznych

KDX | tereny ciggdw pieszych, rowerowych i placéw

tereny kolejowe

TDG | tereny drég dojazdowych do gruntéw rolnych

tereny obstugi urzadzen komunikacji samochodowej, parkingi, garaze

infrastruktura techniczna elektroenergetyki

infrastruktura techniczna cieptownictwa

infrastruktura techniczna wodociggowa

infrastruktura techniczna gazownictwa

infrastruktura techniczna kanalizacyjna

SKALA LINIOWA

390m 400m 450m 500m
:ﬁ ﬁ







