STAROSTA TRZEBNICKI
ul. Ks. Dziekana Wawrzynca Bochenka 6
55-100 Trzebnica

AiB.6740.3.97.2022 Trzebnica, dnia 10 czerwca 2022 r.
nr rej. arch.- bud.: 501/22

DECYZJA Nr 594/22

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 1 art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 2351) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 735
) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 6 maja 2022 r.

zatwierdzam projekt zagospodarowania dzialki i projekt architektoniczno-budowlany
oraz udzielam pozwolenia na budowe

dla:

Inwestora: Gmina Trzebnica
pl. Marszatka Jozefa Pilsudskiego 1, 55-100 Trzebnica

obejmujace:

odbudowg historycznej studni - Zrédia Marii Karoliny
jako czesci zespolu pensjonatowo-parkowego przy ulicy Ole$nickiej w Trzebnicy

na cz¢sci dziatki nr ewid.: 66/16 AM-11 obreb Trzebnica

Projektant: mgr inz. arch. Joanna Woziwodzka posiadajgca uprawnienia do projektowania bez
ograniczen w specjalnosci architektonicznej - Nr upr. 16/01/DUW;
wpisany na liste cztonkéw DOIA pod nr DS-0919.

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

- teren budowy zabezpieczy¢ przed wejsciem o0sob trzecich,

- przestrzegaé ustalen i uzgodnien zawartych w projekcie budowlanym oraz obowigzujacych
przepisow techniczno-budowlanych, dotyczacych realizacji robot budowlanych i przepisow
BHP.

2. Szczegbétowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie: inwestor jest zobowigzany do
ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego (zgodnie z § 2 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych,
przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego- Dz. U.
z 2001 r. nr 138, poz. 1554).

3. Przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

- zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego,

- ustanowi¢ kierownika budowy,

- przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust.1 pkt 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane.

1/4



UZASADNIENIE

W dniu 6 maja 2022 r. Starosta Trzebnicki wszczal na wniosek pemomocnika Joanny
Woziwodzkiej dziatajgcej w imieniu Inwestora: Gmina Trzebnica postgpowanie administracyjne w sprawie
o wydanie pozwolenia na odbudowe historycznej studni - Zrédta Marii Karoliny jako czesci zespotu
pensjonatowo-parkowego przy ulicy Olesnickiej w Trzebnicy na dziatce nr ewid.: 66/16 AM-11 obreb
Trzebnica.

Zgodnie z art 35 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego organ administracji architektoniczno budowlanej sprawdza:

1) zgodnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony srodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko,

c) ustaleniami uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
3) kompletnosé projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego,
w tym dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,

c) kopii zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczacego projektanta i projektanta
sprawdzajacego,

d) oswiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 91 10;

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych oraz
aktualno$¢ zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Po sprawdzeniu przedtozonego projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego stwierdzono, ze planowana inwestycja jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Trzebnica w rejonie ulic: Olesnickiej, Harcerskiej, Wesotej, 3-go Maja,
Lesnej, J. Korczaka, Armii Krajowej, gen. L. Okulickiego, gen. W. Sikorskiego, gen. S. Roweckiego-Grota,
Szarych Szeregéw, Lakowej i Wroclawskiej, uchwalonym uchwala Rady Miejskiej w Trzebnicy
nr XXIX/330/17 z dnia 24 lipca 2017 r. ogloszong w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 3444 z dnia 4
sierpnia 2017 r. oraz zmiang MPZP uchwalonego przez Rad¢ Miejska w Trzebnicy uchwalg
nr XLI/471/18 z dnia 4 czerwca 2018 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego poz. 3118 z dnia
18 czerwca 2018 1.

Odnoszac si¢ do art. 35 ust. 1 pkt 2 ustawy - Prawo budowlane, stwierdzono zgodnos$¢ projektu
zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi.

Budynek Studni - Zrédto Marii Karoliny w zespole pensjonatowo-parkowym przy ulicy Olesnickiej w
Trzebnicy jest wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr A/3859/712/W z dnia 21 czerwca 1995 r.

W zwiazku z powyzszym stosownie do wymogéw przepisu art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022 poz. 840) na wykonywanie w/w robot
wymagane jest pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Inwestor przedtozyt decyzje Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu — nr
1083/2022 z dnia 19 maja 2022 r. - pozwolenie na wykonanie prac konserwatorskich, prac restauratorskich
1 robét budowlanych.

Tutejszy Organ nie stwierdzil réwniez nieprawidlowosci w zakresie kompletnosci projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego, w tym posiadania wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
o$wiadczen, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 1 10 - wobec obowigzku wynikajacego z art. 35 ust. 1 pkt
3 ustawy - Prawo budowlane.

Po przeanalizowaniu catosci dokumentacji stwierdzono réwniez, ze projekt zagospodarowania terenu oraz
projekt architektoniczno-budowlany zostal opracowany przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia i
legitymujgce si¢ aktualnymi na dzien opracowania projektu zaswiadczeniami o wpisie na liste cztonkow
wlasciwej izby samorzadu zawodowego.
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Whiosek Inwestora wraz z projektem zagospodarowania terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym spetnia warunki okreslone w ww. planie oraz art. 32 ust. 1 1 4, art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane, niezbedne do wydania wnioskowanej decyzji.

Biorgc powyzsze pod uwage organ stwierdzil, ze inwestor spelnit wymagania okreslone w ustawie Prawo
budowlane i w zwigzku z powyzszym orzek! jak w sentencji niniejszej decyzji.

Zatwierdzenie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
nie narusza ogdlnej zasady odpowiedzialnosci projektantow za rozwigzania przyjete w projekcie.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie prawo wniesienia odwotania do Wojewody Dolnoslgskiego
za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Stosownie do tresci art. 127a ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego w trakcie biegu powyzszego
terminu do wniesienia odwotania strona moze poprzez ztozenie o$wiadczenia wobec tutejszego organu, tj.
wobec Starosty Trzebnickiego, zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji.

Z dniem doreczenia tut. organowi oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja ni gﬁz\a 37@%& z tym dniem ostateczna i prawomocna.

Zwolnione z optaty skarbowe;j ~ X \ Zup ty
na podstaw1e art.7 pkt 3 ustawy o oplacie karb : s |\ L2 " J‘

. M rcin MYSHWek

ydzialy A ek
1 Archite *tury i Budownietys

Otrzymuja (strony post¢epowania):
Gmina Trzebnica
pl. Marszatka J. Pitsudskiego 1, 55-100 Trzebnica
- przez pelnomocnika Joanne Woziwodzka

Do wiadomosci:

1. Burmistrz Gminy Trzebnica, pl. J. Pitsudskiego 1, 55-100 Trzebnica

2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Trzebnicy, ul. Lesna 1, 55-100 Trzebnica
3. AiB aa

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczefistwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, 0
ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a
takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktdrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyz;ji (zob. art. 54 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowiazany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow
rzemie$lniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z
wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skfadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane).
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3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wilasciwy organ nadzoru
budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wilasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przygotowata: MM
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