Wydzial I::westycji, Rozwoju
i Fundu 7y Zewnetrznych

.........................

DECYZJA N\r 25/2019
O USTALENIU LOKALIZACJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art.50 ust.1 i 4, art.51 ust.1, pkt.2, art.52, art.53, art.54, art.55 i art.56 w zwigz-
ku z art.4 ust.2 pkt.1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018r., poz.1945 ze zmianami), art.6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2018r., poz. 2204 ze zmianami)
oraz art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2018r., poz.2096
ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.05.2019r.

Miasta tomza, Stary Rynek 14, 18-400 tomza

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla planowanej budowy (rozbudowy) miejskie-
go Parku Jana Pawla Il — strefa wypoczynku wraz z uzbrojeniem terenu i urzadzeniami bu-
dowlanymi, na terenie obejmujgcym dziatke nr 12176 oraz czesci dziatek nr: 12175/2, 11231/2,
12177, 11230/4, przy ul. Zawadzkiej w tomzy.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

dla nastepujacego rodzaju inwestycji:

budowa (rozbudowa) miejskiego Parku Jana Pawia Il - strefa wypoczynku wraz
z uzbrojeniem terenu i urzadzeniami budowlanymi, na terenie obejmujgcym dziatke nr 12176
oraz czesci dziatek nr: 12175/2, 11231/2, 12177, 11230/4, przy ul. Zawadzkiej w tomzy.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1.1. Inwestycje nalezy lokalizowaé w granicach linii rozgraniczajgcych teren inwestycji,
okreslonych w zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji;
1.2. Przy realizacji inwestycji powinny byé zachowane wtasciwe odlegtosci miedzy budynkami

i urzgdzeniami terenowymi oraz odlegtosci od granic sgsiednich;

1.3. Inwestycja obejmuje wykonanie elementéw zagospodarowania terenu, budynku i urzgdzen
budowlanych, w tym miedzy innymi:

- budowa promenady w formie ciggu pieszo-rowerowego o nawierzchni utwardzonej
i szerokosci od 3.0 do 5.0m;

- budowa utwardzonych dojs¢ o nawierzchni utwardzonej i szerokosci od 1.0 do 2.5m;

- budowa wiat i zadaszen o wymiarach (kazda): powierzchnia rzutu dachu do 70m?,
wysokos$¢ do 6 m, dowolny kat nachylenia dachu i jego uktad oraz szerokos¢ elewacji/rzutu
bocznego;

- budowa sieci wodociggowej o dtugosci do 200m z przytagczami i urzadzeniami (w tym
zrédetka wody pitnej, fontanny, systemy nawadniania i zraszania zieleni);

- budowa sieci elektro-energetycznej o dtugosci do 200m z przytgczami i urzgdzeniami;

- budowa sieci os$wietlenia ulicznego/parkowego o dtugosci do 200m z przytgczami
i urzgdzeniami;

- budowa innych kablowych sieci o dtugosci do 200m z przytgczami i urzgdzeniami (m.in.
sieci monitoringu, telewizji, internetu, o$wietlenia niskonapieciowego, czujnikéw ruchu itp.);

- budowa muréw oporowych, ogrodzen, fundamentéw pod urzgdzenia i obiekty matej
architektury (w tym rzezb, donic, pergoli i innych elementéw konstrukcji wsporczych dla
obiektéw parkowych i zieleni) o wysokos$ci do 6m;

- budowa/montaz instalacji fotowoltaicznych o tgcznej mocy do 100kW ( w tym el. zadaszen
siedzisk, el. zasilania tawek, czujnikébw, kompaktoréw odpadéw itp. — nie stanowigcej
instalacji stuzgcej tylko i wytacznie produkcji energii);

- wykonanie nasadzen zieleni parkowe;.



1.4. Dopuszcza sie przebudowe kolidujgcych urzadzen infrastruktury technicznej w granicach te-
renu inwestycji, pod warunkiem dokonania stosownych uzgodnien z wiascicielami tych urza-
dzen.

2. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Teren inwestycji potozony jest poza obszarem objetym ochrong na podstawie przepiséw ustawy
o ochronie przyrody oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Na terenie inwestycji nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne.
Na terenie inwestycji wystepujg grunty rolne klasy Rlllb — grunty orne.

3. Warunki dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

= Obstuga komunikacyjna - w zakresie niezbednym do uzyskania dostgpu do drogi
publicznej (konserwacja, utrzymanie) inwestycja posiada taki dostgp poprzez sasiednie
tereny (dziatki nr: 10538/4, 12175/2 i 11231/2 — wiasno$¢ Miasta tomza) do ul. Prusa
(dziatka nr 10570 — droga gminna nr 101104B);

= Energia elektryczna — z istniejgcej sieci parkowej po jej rozbudowie, na warunkach
okreslonych przez Wydziat Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego w tomzy;

= Zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociggowej po jej rozbudowie, bez zmian
w zapotrzebowaniu ogdlnym;

W sytuacji dokonywania przebudowy istniejacych kolizyjnych urzadzen infrastruktury technicz-

nej, warunki realizacji oraz przebudowy tych urzadzen nalezy uzyskac od poszczegéinych wia-

cicieli tych urzadzen.

4. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac i realizowa¢ w sposéb okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajgc poszanowanie, wystepujacych w zasiegu oddziatywania obiektu, uzasadnionych

intereséw 0sob trzecich, o ktérych mowa w art.5 ust.1 ustawy z dnia 07.07.1994r. Prawo bu-
dowlane § 2 pkt.7 rozporzadzenie Ministra z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i na-
zewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz

w decyzji o warunkach zabudowy w szczegélno$ci zapewniajac:

- bezpieczenistwo konstrukcji, bezpieczenstwo uzytkowania, bezpieczenstwo pozarowe,
ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektrycz-
ne i promieniowanie, ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody, gleby, odpowied-
nie odprowadzenie wéd opadowych, ochrone przed pozbawieniem doplywu $wiatta dzien-
nego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, odpowiednie usytuowanie budynkéw
na dziatce budowlanej, ochrone przed pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozli-
wosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz srodkéw tgcznosci.

Ewentualne kolizje z istniejgcymi sieciami uzbrojenia technicznego nalezy rozwigzywac w po-

rozumieniu z gestorami poszczegélnych sieci.

5. Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych, narazo-
nych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Teren potozony jest poza tymi obszarami, stad nie okresla sig granic i sposobéw zagospoda-
rowania terenéw lub obiektow, podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych.

6. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.
Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa budowlanego,
warunkami technicznymi oraz wymogami rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25.04.2012r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego, wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami, wymaganymi przepisami szcze-
go6lnymi.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.



UZASADNIENIE

Miasto Lomza, Stary Rynek 14, 18-400 tomza wystgpito z wnioskiem o ustalenie lokalizaciji
inwestycji celu publicznego dla planowanej budowy (rozbudowy) miejskiego Parku Jana Pawta Il -
strefa wypoczynku wraz z uzbrojeniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi, na terenie obejmuja-
cym dziatke nr 12176 oraz czesci dziatek nr: 12175/2, 11231/2, 12177, 11230/4, przy ul. Zawadz-
kiej w tomzy.

Planowana inwestycja w rozumieniu art.2 pkt.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2018r., poz.1945 ze zmianami) w zwigzku z art.6 pkt.9c
oraz pkt.2 i 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (tekst jednolity
Dz.U. z 2018r., poz. 2204 ze zmianami), jest inwestycja celu publicznego.

W ramach w/w grup inwestycji celu publicznego zamierzenie inwestycyjne kwalifikuje sie
w zakresie dziatan o znaczeniu lokalnym (mieszkancy miasta tomza, w szczegélnosci mieszkancy
przylegtego do parku osiedla). Powyzej opisany zakres i cel przedsiewziecia, w odniesieniu do ob-
owigzujgcych przepisow prawa przesgdzajg, ze zamierzenie inwestycyjne jest celem publicznym
0 znaczeniu lokalnym.

Zgodnie z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzen-
nego miasta tomza (Uchwata 223/XXVIII/16 z dnia 06.07.2016r.) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze oznaczonym symbolem ZU - tereny zieleni urzadzonej (- realizacja terenéw zieleni
urzgdzonej (parkow, zielencow, terenéw rekreacji), a takze zachowanie zagospodarowania i funk-
cji istniejgcych lokalizacji; - ksztattowanie terenéw zieleni urzagdzonej w ujeciu ogélnomiejskim, po-
przez stworzenie lokalnego systemu powigzan zieleni miejskiej w ramach systemu przyrodniczego
miasta).

Na terenie objetym wnioskiem inwestora brak jest obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym, zgodnie z art.50 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z wymogami art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy w zakresie:

- warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgcych z prze-
piséw odrebnych,
- stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyc;ji.

Z analizy wynika, ze:

e planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie realizowane na terenach stanowigcych wta-
sno$¢ Miasta tomza oraz na terenach prywatnych;

e teren przeznaczony pod inwestycje stanowi: grunty orne (klasa RIlIb), zurbanizowane te-
reny niezabudowane lub w trakcie zabudowy oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

e zgodnie z wymogami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, natomiast
realizacja inwestycji wymaga zgtoszenia w sprawie wytgczenia gruntu z produkc;ji rolnej —
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

e wnioskowana inwestycja nie bedzie kolidowata z funkcjg i zagospodarowaniem terenéw
przylegtych ispetnia wymogi przepiséw odrebnych - umozliwi uzyskanie docelowego,
zwartego charakteru istniejgcego parku miejskiego;

e W zakresie niezbednym do uzyskania dostepu do drogi publicznej (konserwacja, utrzyma-
nie) inwestycja posiada taki dostep poprzez sasiednie tereny (dziatki nr: 10538/4, 12175/2
i 11231/2 — wtasnos¢ Miasta tomza) do ul. Prusa;

e teren potozony jest poza obszarami objetymi ochrong na podstawie przepiséw ustawy
o ochronie przyrody oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

e inwestycja nie jest lokalizowana w miejscowos$ciach uzdrowiskowych;

e teren potozony poza obszarem pasa technicznego, ochronnego oraz morskiego portu czy
przystani;

e teren potozony poza obszarem terenéw gorniczych i terenéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych;

¢ nie dokonano uzgodnien w trybie art.106 K.p.a z zarzadcg drogi, o ktérym mowa w art.53
ust.4 pkt.9, gdyz wtasciwym organem w tych sprawach jest Prezydent Miasta tomza
(uzgodniono wewnetrznie w dniu 06.06.2019r.).;

e zgodnie z art.53 ust.4 pkt 6 projekt decyzji zostat uzgodniony z Panstwowym Gospodar-
stwem Wodnym Wody Polskie, jako organem wtasciwym w sprawie melioracji wodnych;



e nie dokonano uzgodnien w trybie art.106 K.p.a, o ktérym mowa w art.53 ust.4 pkt.6 w za-
kresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych, gdyz wtasciwym organem w tych sprawach jest
Prezydent Miasta tomza (uzgodniono wewnetrznie w dniu 28.05.2019r.);

 inwestycja nie wymaga uzgodniern z Marszatkiem Wojewddztwa Podlaskiego w zakresie
zadan rzadowych stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa
w art.48 w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktore utracity moc z dniem 31.12.2003r. na podstawie art.67 ustawy, o ktérej mowa
w art.88 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003r.

 projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia z innymi organami, o ktérych mowa w art. 53
ust.4.

Planowane przez wnioskodawce zamierzenie inwestycyjne okre$lone we wniosku oraz jego

zatgczniku graficznym jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Projekt decyzji zostat opracowany zgodnie z art. 50 ust. 4 przez uprawniong osobg. Analiza,

o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy znajduje sig¢ w aktach sprawy.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentow i ustaleniu, ze pla-

nowane zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi, postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien
oso6b trzecich.

Niniejsza decyzja moze ulec wygasnieciu jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowe lub przed uzyskaniem pozwolenia na budowe przez wnioskodawcg, dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace
siec do decyzji, okresla¢ istote i zakres zadania bedgcego przedmiotem odwotfania oraz
wskazywac dowody uzasadniajgce to zgdanie.

Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budoweg badz dokonania stosowne-
go zgtoszenia na podstawie przepisow Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzagdowego Kole-
gium Odwotawczego w tomzy za posrednictwem Prezydenta Miasta tomza w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

Strona ma prawo zrzeczenia sie wniesienia odwotania, w terminie 14 dni od dnia otrzymania
decyzji. Zrzeczenie sie prawa do odwotania wszystkich stron skutkuje tym, ze decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna oraz podlega wykonaniu.
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Zatgczniki:
1. Zatgcznik graficzne Nr 1.

Otrzymuja:

1.Miasto tomza.

2.Adam Grodzki — petnomocnik Elzbiety Eugenii Weber-Peretko.
3.Miasto tomza — WGN.

4. Miasto tomza — WGK.

5.a/a.

Do wiadomosci:

1.

Marszatek Wojewddztwa Podlaskiego — za posrednictwem Podlaskiego Biura
Planowania Przestrzennego w Biatymstoku, Oddziat w omzy,
ul. Akademicka 20, 18-400 tomza
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