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|. OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ZMIANY SPOSOBU UZYTKOWANIA ISTNIEJACYCH
POMIESZCZEN SALI GIMNASTYCZNEJ PRZY UL. TKACKIEJ W
LUBSKU NA SIEDZIBE GMINNEJ KOMISJI ROZWIAZYWANIA
PROBLEMOW ALKOHOLOWYCH ORAZ PUNKT INFORMACYJNO-
KONSULTACYJNY DS. UZALEZNIEN | POMOCY W RODZINIE NA
DZIALKACH NR 283/10, 283/2, 285 POLOZONYCH PRZY
UL. TKACKIEJ W LUBSKU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

- zlecenie inwestora,

- mapa sytuacyjno-wysokosciowa,

- wizja w terenie oraz pomiar inwentaryzacyjny wykonany dnia 15 wrzesnia 2021 r.
- decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Burmistrza Miasta Lubsko dnia 25
pazdziernika 2021 r. nr 120/2021

- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z 2019 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie(Dz. U. z
2021r. poz. 1065),

- Rozporzgdzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997r. w
sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy ( tekst jednolity Dz. U.
Nr 169/03 poz.1650 ze zmianami),

2. INWESTOR
Gmina Lubsko, Pl. Wolnos$ci 1, 68-300 Lubsko

3. LOKALIZACJA DZIALKI

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie dziatek nr 283/10,
283/2 i 285 przy ul. Tkackiej w miejscowosci Lubsko.

4. STAN ISTNIEJACY

Dziatki zabudowane sg budynkiem, w ktérym znajduje sie zaplecze
socjalne sali gimnastycznej oraz pomieszczenia Zaktadu Wodociggow i
Kanalizacji przy drodze miejskiej — ulica Tkacka. Przedmiotowy budynek
stanowi czes¢ zaplecza sali gimnastycznej przy dawnej Szkole Podstawowej
w Lubsku. Obecnie jest nieuzytkowany.

Dziatka jest ogrodzona, a teren jest w petni zagospodarowany. Przed
budynkiem oraz wzdtuz ul. Tkackiej zlokalizowane sg istniejgce miejsca
parkingowe przeznaczone dla samochodéw osobowych.

Dojazd poprzez istniejgcy wjazd z ul. Tkackiej — dz. nr 282 usytuowany
po stronie potudniowe;.

Parametry techniczne obiektu:

- Powierzchnia zabudowy - 149,50 m?
- Powierzchnia uzytkowa - 111,17 m?
- Kubatura - 530,5 m®




Wyposazenie obiektu w instalacje:
instalacja zimnej wody - z istniejgcego przytgcza do sieci
wodociggowej,
instalacja cieptej wody — z istniejgcej kottowni,
instalacja kanalizacji sanitarnej - z istniejgcego przytacza do sieci
kanalizacyjnej,
instalacja grzewcza — z istniejgcego pieca zlokalizowanego w kottowni,
instalacja energetyczna — z istniejgcego przytgcza kablowego do sieci
elektroenergetyczne,

Nowych przytgczy do budynku z sieci zewnetrznych nie projektuje sie.

5. DANE INFORMUJACE

Przedmiotowy budynek stanowi czes¢ Szkoty Podstawowej, ktora jest
wpisana do ewidencji zabytkdéw, natomiast caly teren szkoty, jak réwniez
przedmiotowa dziatka lezy w obszarze objetym ochrong krajobrazowsg, zgodnie
z obowigzujgcg Decyzjg Urzedu Wojewddzkiego, Wydziatu Kultury i Sztuki,
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej Gérze, w sprawie wpisania
dobra kultury do rejestru zabytkéw, z dnia 13.11.1957r. (znak: KO.Kom.III-7/57,
numer rejestru: 74/57). Teren potozony w promieniu 500 m od Scistej ochrony
konserwatorskiej objety zostat ochrong krajobrazowg. Obszar ochrony
krajobrazowej zespotu urbanistycznego stanowi otoczenie zabytku w
rozumieniu art. 3 pkt. 15 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami. Tym samym ww. obszar podlega ochronie
konserwatorskiej na podstawie art. 7 pkt. 1 i art. 6 ust. 1 pkt. 1 lit. b) ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Kategoria geotechniczna obiektu — kat. |, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w
sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych (dz. U. Nr 126, poz. 839).

6. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Dane okreslajgce wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren
zamierzenia budowlanego, znajdujgcego sie w granicach terenu gérniczego —
nie dotyczy.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA, HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW, WPLYW NA DZIALKI SASIEDNIE

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz.
U. z 2019 r. poz. 1839) niniejsza inwestycja nie zostata wymieniona w katalogu
przedsiewzie¢ mogacych zawsze, lub potencjalnie oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérego sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko jest
wymagane lub moze by¢ wymagane.

W granicach objetych obszarem niniejszego opracowania nie wystepujg
zadne istniejgce uwarunkowania, moggce powodowac powstanie zagrozen dla
srodowiska, badz higieny i zdrowia przysztych uzytkownikéw obiektu.



Realizacja projektowanej inwestycji nie wptynie na powstanie zagrozen
dla srodowiska, bgdz higieny i zdrowia uzytkownikow obiektu. Ponadto brak
jest negatywnego oddziatywania na dziatki sgsiednie.

* JAKOSCI WODY ORAZ ILOSCI, JAKOSCI | SPOSOBU ODPROWADZANIA
SCIEKOW

- Jako$¢ wody powinna miesci¢ sie w wartosciach normatywnych,
odprowadzenie sciekow sanitarnych z budynku nastepuje poprzez instalacje
podposadzkowsq i przytgcza kanalizacji sanitarnej do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarne;j,

* EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM ZAPACHOW,
PYLOWYCH | PLYNNYCH - w trakcie eksploatacji budynku nie wystepujg
ponadnormatywne emisje zanieczyszczen gazowych.

* RODZAJ | ILOSC WYTWARZANYCH ODPADOW - w trakcie eksploatacii
budynku wytwarzane sg odpady bytowe w ilosciach normatywnych. Odpady
skladowane sg w zadaszonej i utwardzonej ostonie $mietnikowej, a nastepnie
wywozone do wyspecjalizowanej jednostki utylizaciji.

* EMISJA HALASU ORAZ WIBRACJI, A TAKZE PROMIENIOWANIA, W
SZCZEGOLNOSCI JONIZUJACEGO, POLA ELEKTROMAGNETYCZNEGO |
INNYCH ZAKLOCEN - w trakcie eksploatacji budynku nie wystepuja
ponadnormatywne emisje hatasu, wibracji, promieniowania jonizujgcego, pola
energetycznego, ani innych zaktécen.

* WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN,
POWIERZCHNIE ZIEMI, W TYM GLEBE, WODY POWIERZCHNIOWE I
PODZIEMNE - obiekt nie wywiera negatywnego wplywu na istniejgcy
drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

* ODDZIALYWANIE INWESTYCJI NA DZIALKI SASIEDNIE | TERENY
PRZYLEGLE Teren inwestycji, na ktérym jest zlokalizowana istniejgce
pomieszczenia przeznaczone do zmiany sposobu uzytkowania i ich
uzytkowanie nie wptynie na pogorszenie istniejgcego stanu dziatek sgsiednich.
Obszar oddziatywania przedmiotowej inwestycji zamyka sie w granicach
dziatek nr 283/10, 283/2 i 285 przy ul. Tkackiej w Lubsku.

8. OPIS STANU TECHNICZNEGO ISTNIEJACEGO BUDYNKU

Na terenie dziatek nr 283/10, 283/2 i 285 przy ul. Tkackiej w
miejscowosci Lubsko znajduje sie istniejgcy budynek, w ktérym znajduje sie
zaplecze sali gimnastycznej. Podczas wizji lokalnej w dniu 15 wrze$nia 2021 r.
przeprowadzono szczegotowe ogledziny istniejgcej czesci budynku
przeznaczonej do zmiany sposobu uzytkowania na siedzibe Gminnej

Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych oraz Punkt
Informacyjno — Konsultacyjny ds. uzaleznien i przemocy w rodzinie.

Sporzgdzono dokumentacje fotograficzng oraz przeanalizowano
dostepng dokumentacje projektowa.

Jest to obiekt parterowy, murowany w technologii tradycyjnej z cegty
petnej. Dach nad budynkiem pokryty jest papg asfaltowg, a spadek potaci
dachowych wynosi okoto 4°. Wysoko$¢ budynku do okapu wynosi okoto 3,2m,
a fgczna wysokos¢ budynku to okoto 3,8 m.



Wykonczenie s$cian pomieszczen tynkiem cementowo-wapiennym. W
czesci pomieszczen sanitarnych Sciany i posadzki wykonczone glazura.

Wentylacja grawitacyjna.

Instalacje wewnetrzne

* instalacja wodociggowa z sieci miejskiej

* instalacja kanalizacji sanitarnej do sieci miejskiej

* instalacja centralnego ogrzewania wodnego tradycyjnego - z istniejgcej

kottowni,

* instalacja cieptej wody - z istniejgcej kottowni,

* instalacja wentylacji grawitacyjnej.

* Instalacje elektryczne

9. STAN PROJEKTOWANY

Celem opracowania jest przystosowanie czesci istniejgcego budynku do
nowej funkcji - siedzibe Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw
Alkoholowych oraz Punkt Informacyjno — Konsultacyjny ds. uzaleznienh i
przemocy w rodzinie.

Z istniejgcych pomieszczeh zaplecza socjalnego sali gimnastycznej
projektuje sie zmiane sposobu uzytkowania na pomieszczenia biurowe oraz
higieniczno-sanitarne. W tym celu nalezy w pomieszczeniach WC
zdemontowac istniejgce wyposazenie sanitarne, wykona¢ nowe oktadziny z
ptytek ceramicznych do wysokosci min. 2,0m. Pozostata cze$¢ Scian zostanie
pomalowana farbami tatwo zmywalnymi, sufit malowany farbami emulsyjnymi.
Pomieszczenie WC zostang wyposazone w nowe miski ustepowe i umywalki.
W urzagdzeniach sanitarnych bedzie zapewniona regulacja mieszania ciepte;
wody, aby nie dopusci¢ do poparzenia osob korzystajgcych z tychze urzadzen.

Pokoje biurowe oraz wiatrotap i holl projektuje sie wykonanie nowych
oktadzin podtdg - ptytki ceramiczne oraz Scian - malowanie farbami tatwo
zmywalnymi, sufit malowany farbami emulsyjnymi.

Ponadto nalezy sprawdzi¢ droznos¢ komindéw wentylacyjnych i zapewnié
wentylacje grawitacyjng pomieszczen.

10. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Podstawowe akty prawne.

[1] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem
ochrony przeciwpozarowej [Dz. U. 2015, poz. 2117]

[2] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 07
czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej, budynkéw, innych
obiektow budowlanych i terenow [Dz. U. 2010, Nr 109, poz. 719]

[3] Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych [Dz. U. 2009,
Nr 124, poz.. 1030]

[4] Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie [Dz. U. 2019, poz. 1065]




10.1. Powierzchnie, wysokosci i liczba kondygnacji - budynek jest obiektem
parterowym, wysokos¢ maksymalna — 3,8m

10.2. Odlegtosci od obiektow sgsiadujgcych - budynek usytuowany jest
bezposrednio przy istniejgcej sali gimnastycznej obecnie nie uzytkowanej
(strona potudniowa); od strony wschodniej zlokalizowany jest budynek szkoty
podstawowej obecnie nie uzytkowany. Przepusty instalacyjne w Scianie
oddzielenia przeciwpozarowego powinny miec klase odpornosci ogniowej (El)
wymagang dla tej sciany.

10.3. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni
zewnetrznych - obiekt nie jest zagrozony wybuchem;

10.4. Klasa odpornosci pozarowej budynku oraz klasy odpornosci ogniowe; i
stopien rozprzestrzeniania ognia elementéw budowlanych:

- Klasa odpornosci pozarowej budynku — ZLIII,

- wysokos$¢ obiektu — niski,

- obiekt wykonany w klasie ,D” odpornosci pozarowej,

10.5. Instalacja odgromowa — wykonana zostanie zgodnie z wymaganiami jak
dla ochrony podstawowej.

10.6. State urzadzenia gasnicze — zwigzane na state z obiektem, zawierajgce
zapas Srodka gasniczego i uruchamiane samoczynnie we wczesnej fazie
rozwoju pozaru — nie dotyczy,

10.7. System sygnalizacji pozarowej — obejmujgcy urzgdzenia sygnalizacyjno —
alarmowe, stuzgce do samoczynnego wykrywania i przekazywania informaciji o
pozarze — zgodnie z § 24 [2] - nie jest wymagane.

10.8. Dzwiekowy system ostrzegawczy — umozliwiajgcy rozgtaszanie sygnatow
ostrzegawczych i komunikatow gtosowych dla potrzeb bezpieczenstwa oséb
przebywajgcych w budynku, nadawanych automatycznie po otrzymaniu
sygnatu z sygnalizacji pozarowej lub przez operatora — zgodnie z § 25 [2] nie
jest wymagany.

10.9. Instalacja wodociggowa przeciwpozarowa — nie jest wymagana,

10.10. Dzwigi przystosowane do potrzeb ekip ratowniczych — nie wymaga sie.
10.11. Wyposazenie w gasnice.

Podreczny sprzet gasniczy stuzy do gaszenia pozaru w zarodku.

Z uwagi na wystepowanie w budynku kwalifikacji kategorii zagrozenia ZLIII
przyjeto, ze na kazde 100 m2 powierzchni obiektu przypada¢ powinno min. 2
kg srodka gasniczego tj. fgcznie przyjeto 1 gasnice $niegowg o masie 4 kg.
10.12. Drogi pozarowe.

Obiekt posiada utwardzong droge pozarowg do budynku bezposrednio z ulicy
Tkackie;j.



11. Charakterystyka energetyczna oraz analiza mozliwosci
racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systemoéow
alternatywnych ekologicznych odnawialnych zrédet energii

Z uwagi na to, ze opracowanie obejmuje zmiane sposobu uzytkowania
istniejgcych pomieszczeh zaplecza sali gimnastycznej na siedzibe Gminnej
Komisji Rozwigzywania Problemow Alkoholowych oraz Punkt Informacyjno —
Konsultacyjny ds. uzaleznien i przemocy w rodzinie, bez wprowadzania
jakichkolwiek zmian powierzchniowych, kubaturowych, wiec charakterystyka
energetyczna budynku nie ulega zmianie. Bilans mocy, zapotrzebowanie na
ciepto oraz wspotczynniki przenikania poszczegolnych przegrod budowlanych
pozostajg bez zmian.

Ponadto z uwagi na to ze, przedmiotem opracowania nie jest
termomodernizacja budynku wiec nie przeprowadza sie analizy mozliwosci
racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych systemow alternatywnych
ekologicznych odnawialnych zrodet energii.

UWAGA:

Wszystkie roboty budowlane powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi; obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy
technicznej i przepisami BHP i pod nadzorem osoby do tego uprawnionej, przy uzyciu
wyrobow budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w
budownictwie.

12. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na
budowie:

12.1. Podstawa opracowania

- projekt architektoniczno - budowlany zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych
pomieszczen zaplecza sali gimnastycznej na siedzibe Gminnej Komisji
Rozwigzywania Problemoéw Alkoholowych oraz Punkt Informacyjno -
Konsultacyjny ds. uzaleznienh i przemocy w rodzinie;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia Dz. U. Nr 12, Poz. 1126;

- RMBiPMB z dnia 28.03.1997 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
wykonywaniu robo6t budowlano - montazowych i rozbiorkowych Dz. U. Nr 13,
poz. 93;

- RMPiPS z dnia 26.09.1997 r. w sprawie ogolnych przepisdéw bezpieczenstwa i
higieny pracy;

- RMPIPS z dnia 08.02.1994 r. w sprawie wprowadzenia obowigzku stosowania
niektorych Polskich Norm i norm branzowych, dotyczgcych bezpieczenstwa i
higieny pracy Dz. U. Nr 37, poz 138.

12.2. Zakres kolejnoSci realizacji robét dla catego zamierzenia budowlanego:
Roboty zwigzane z urzgdzaniem zaplecza i placu budowy



W zakresie: oznakowania placu budowy, rozmieszczenia sprzetu ratunkowego i
pierwszej pomocy, ustalenie dojazdow pozarowych, urzgdzenie miejsca
skladowania materiatdw budowlanych wraz z oznakowaniem strefy ochrony
wynikajgcych z przepisow odrebnych — strefy magazynowania i sktadowania
materiatéw, wyrobow, substancji oraz preparatéw niebezpiecznych, urzadzenie
wezta produkcji zapraw tynkarskich betonu oraz pracy sprzetu
zmechanizowanego i pomocniczego.

Roboty budowlane:

- montaz i demontaz typowych rusztowan (rusztowania nietypowe powinny by¢

wykonane wedtug projektu),

- roboty wykonczeniowe: tynkarskie, posadzkarskie, malowanie i szpachlowanie;

Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie ze sztukg budowlang i pod nadzorem

osoby uprawnione;.

12.3. Elementy zagospodarowania dziatki, ktbre mogg stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia — nie projektuje sie.

12.4. Zagrozenia w czasie wykonywania robot budowlanych:
- roboty budowlane — montazowe — mozliwo$¢ upadku (praca na wysokosciach),
zabezpieczenie drog komunikacyjnych;

12.5. Sposdéb prowadzenia instruktazu pracownikow  zapobiegania
niebezpieczenstwom:

- kierownik budowy zobowigzany jest do opracowania planu ,bioz”, zgodnie z art.
21a prawa budowlanego, a takze do wykonania projektu organizacji placu budowy
i harmonogramu realizacji prac budowlano — montazowych;

- roboty budowlane winny by¢ prowadzone pod nadzorem wykwalifikowanej kadry
technicznej, w tym osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia;

- przed przystgpieniem do robo6t ziemnych i budowlano — montazowych nalezy
przeprowadzi¢ wstepne szkolenie dla pracownikow w zakresie objetym planem
,bioz”.

- przed dopuszczeniem pracownikobw do robdt, zaktad zobowigzany jest
zaopatrzy¢ ich w odziez roboczg i ochronng, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami (kaski, rekawice ochronne), z uwzglednieniem niebezpieczenstw
wystgpienia: urazow mechanicznych, porazenia prgdem, oparzenia, zatrucia,
promieniowania, wibracji, upadku z wysokosci lub innych szkodliwych czynnikéw i
zagrozen zwigzanych z wykonywang pracg. Nalezy stosowac przewidziane przy
robotach urzgdzenia zabezpieczajgce i ochronne ( np. ostony), urzgdzenia
powinny by¢ sprawne i posiada¢ aktualne atesty;

- w czasie trwania robot, codziennie przeprowadza¢ dla oséb zatrudnionych na
budowie, instruktaz stanowiskowy, w czasie ktérego nalezy omowi¢ sposéb
prowadzenia robdt, wystepujgce i mogace wystgpiC zagrozenia oraz sposoby
zabezpieczen;

- nalezy zapewni¢ staty dostep pracownikéw do telefonu alarmowego, wykazu
numerow telefondw adresow najblizszego punktu opieki lekarskiej, strazy
pozarnej, policji, a takze apteczki oraz srodkéw i urzgdzen przeciwpozarowych;

- na budowie powinny znajdowacC sie podreczne srodki gasnicze (gasnice
proszkowe, weze gasnicze, hydranty, koce gasnicze);

- nalezy wykonaC i oznakowac drogi umozliwiajgce ewakuacje, komunikacje i
dojazd do wozu strazy pozarnej lub karetki pogotowia, tych drég i wyjazdéw nie



wolno zastawiaé, a tym bardziej wykorzystywac¢ na cele sktadowania, muszg byc¢
w kazdej chwili dostepne.

Zabezpieczenie ludzi przed powyzszymi zagrozeniami nalezy okresli¢ w
,Planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia”, ktéry powinien by¢ sporzadzony przez
Kierownika Budowy, zgodnie z Ustawg z dnia 07,07,1994 Prawo Budowlane (dz.
U. Nr 1006/2000 poz. 1126 z pézn. zmianami).

W ,Planie ...” nalezy uwzgledni¢ zaréwno zagrozenia podane powyzej, jak i
zagrozenia wymienione w innych projektach realizowanych w ramach wspodlnego
pozwolenia na budowe lub wspdlnego zgtoszenia zamiaru wykonania roboét
budowlanych.



