Wojt Gminy Gorzyce

. telefon: (0-15) 836 2075
ul. Sandomierska 75 fax:  (0-15) 836 22 09

39-432 Gorzyce e-mail: ng@gminagorzyce.pl
witryna: www.gminagorzyce.pl

Znak: PL-1.6730.6.2017 Gorzyce, dnia 22 lutego 2017 r.

DECYZJA NR 21/2017
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U. z 2016 r. poz. 23, z pdin.zm.), art. 1 ust. 2, art. 4 ust.2 pkt 1, art. 50
ust. 1, art. 51 wust. 1 pkt 2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pézn. zm.), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1588),
po rozpatrzeniu wniosku Gminy Gorzyce, z/s. ul. Sandomierska 75 39-432 Gorzyce,
z dnia 16.01.2017 r. w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na budowe sieci kanalizacji
sanitarnej ciSnieniowej w miejscowosci Wrzawy oraz ul. Paczek Gorzycki w miejscowosci
Gorzyce przewidzianej do realizacji na dziatkach o nr ew.: 2913/6, 2913/12, 2913/10, 2913/11,
2914, 2744/2 we Wrzawach,

ustala si¢ lokalizacje¢ inwestycji
na zamierzenie inwestycyjne polegajace na budowie sieci kanalizacji sanitarnej
ciSnieniowej w miejscowosci Wrzawy oraz ul. Paczek Gorzycki w miejscowosci Gorzyce
przewidzianej do realizacji na dzialkach o nr ew.: 2913/6, 2913/12, 2913/10, 2913/11, 2914,
2744/2 we Wrzawach, dla Gminy Gorzyce, z/s ul. Sandomierska 75, 39-432 Gorzyce.

WARUNKI ZABUDOWY:
1. Rodzaj inwestycji: obiekty infrastruktury techniczne;j - sie¢ kanalizacji sanitarnej.
2. Warunki i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych:

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:

o kolizje z istniejacymi sieciami uzbrojenia nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami, ewentualne przelozenia uzbrojenia podziemnego wykonaé
nalezy w porozumieniu z zarzadca poszczegdlnych sieci;

e zaje¢cie pasa drogowe na zasadach i warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

e nie nastepuje zmiana uzytkowania i przeznaczenia terenu, na ktérym przewiduje sie
realizacj¢ inwestycji.

2.2. Ustalenia dotyczagce warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

po zakonczeniu robo6t, powierzchni¢ terenu nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego,

dopuszcza si¢ na powierzchni znaki informacyjne wskazujace rodzaj sieci i jej lokalizacje.

2.3. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

Prace projektowe i budowlane nalezy wykonac zgodnie z :

- obowigzujacymi normami budowlanymi,
- warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé urzadzenia infrastruktury
technicznej — sieci kanalizacji sanitarne;.
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2.4. Ustalenia dotyczace ochrony przyrody i krajobrazu -
- ewentualna wycinka drzew wymaga odrebnej decyzji.
2.5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej - nie ustala sie.
2.6. Ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
- dostgp do drogi publicznej powiatowej Nr 101 1R Wrzawy-Skowierzyn;
- planowane zamierzenie shuzy poprawie funkcjonowania sieci kanalizacji sanitarnej
na terenie Gminy Gorzyce i nie wymaga obstugi w sieci infrastruktury techniczne;.
3. Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska i intereséw o0sob trzecich:
Projektowana inwestycja nie moze powodowac:
- ograniczenia dostepu do drogi publicznej;
- pozbawienia mozliwodci korzystania z wody, kanalizacji sanitarnej, gazu, energii
elektrycznej, cieplnej, srodkdw lgcznoscei;
- ucigzliwo$ci powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne,
promieniowanie;
- zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby,
- zmiany stosunkow wodnych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.
4. Orientacyjng tras¢ sieci przedstawiono na zataczniku graficznym.

Uzasadnienie

Whioskiem z dnia 16.01.2017 r. Gmina Gorzyce, z/s. ul. Sandomierska 75 39-432 Gorzyce —
pelnomocnik Krzysztof Buczynski wystgpila o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na
budowe sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej w miejscowosci Wrzawy oraz ul. Paczek
Gorzycki w miejscowosci Gorzyce i Wrzawy na dzialkach nr ew. 2913/6, 2913/12, 2913/10,
2913/11, 2914, 2744/2 we Wrzawach gm. Gorzyce. Wniosek inwestora spelnia wymagania
okreslone art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren nieruchomos$ci nie jest objeta ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, tym samym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiana zagospodarowania dzialki nastgpuje
w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Planowane zamierzenie stanowi inwestycj¢ liniowa, sytuowang pod ziemia, nie zmieniajaca
uzytkowania gruntéw, na ktérych bedzie ona prowadzona. Reasumujgc teren inwestycji
nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne, o ktérej mowa w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Stwierdzono, ze teren inwestycji polozony jest poza zasiggiem obszaréw objetych ochrong
konserwatora zabytk6w oraz nie obejmuje terendw objetych formami ochrony przyrody nie jest
zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie jest polozony w terenie gérniczym ani w terenie
zamknietym. Planowane przedsiewzigcie nie jest zaliczane do rodzaju przedsiewzigé mogacych
oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie okre$lenia rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.

Pismem Regionalnego Dyrektora Gospodarki Wodnej w Krakowie znak: ZP-ar-74-105/15
z dnia 6 lipca 2015 r. przekazano mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka
powodziowego (MRP). Analiza ww. map wykazala, ze teren inwestycji nie znajduje sie
W obszarze zagrozonym powodzig, natomiast znajduje si¢ w obszarze ryzyka powodziowego
w przypadku przerwania walow przeciwpowodziowych.

Majagc na uwadze wymodg art. 60 wust. 1, art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji o warunkach zabudowy zostata uzgodniona
z Zarzadem Drog Powiatu Tarnobrzeskiego i Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie.
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Zgodnie z art. 50 ust. 4 projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji zostat
sporzadzony przez osobg uprawniong — mgr inz. Damiana Draguta, ktéry nabyt uprawnienia
urbanistyczne na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja sklada si¢ z czgsci tekstowej oraz czesci graficznej wykonanej na mapie w skali
1:500. Zatacznikami do niniejszej decyzji sa:

1)  zalgcznik nr 1 — czg$é tekstowa analizy warunkdw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych =z przepiséw odrgbnych, stanu faktycznego
i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, a takze funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) zalgcznik nr 2 - graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji,
sporzgdzony na kopii mapy zasadnicze;j.

Pouczenie

Przedmiotowa decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
1 uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki
zabudowy. Dla terenu objetego niniejszg decyzja moze by¢é wydana decyzja o warunkach
zabudowy innym wnioskodawcom.

Wygasniecie decyzji nastepuje, jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na
budowe, a takze z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36
ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 koszty
realizacji roszczen, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Tarnobrzegu za posrednictwem Wojta Gminy
Gorzyce w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia decyzji. Przed uplywem terminu do wniesienia
odwolania decyzja nie podlega wykonaniu. Wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.
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1. Gmina Gorzyce ul. Sandomierska 75, 39-432 Gorzyce

Pani Beata Karbowniczek zam. ul. Sandomierska 36, 39-432 Gorzyce

Pan Bogustaw Karbowniczek zam. ul. Sandomierska 36, 39-432 Gorzyce

Pani Agata Pacholec zam. Wrzawy 147, 39-432 Gorzyce

Pan Stawomir Pacholec zam. Wrzawy 147, 39-432 Gorzyce

Ala

= NV I NS S

3|Strona






Zatgcznik nr 1 - czes¢ tekstowa do decyzji o warunkach zabudowy Nr 21/2017
Znak PL-1.6730.6.2017: z dnia 22 lutego 2017 r.

Analiza i jej wyniki wynikajgce z warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego

terenu
Whnioskodawca: Gmina Gorzyce, z/s. ul. Sandomierska 75 39-432 Gorzyce
Nazwa zamierzenia Budowa sieci kanalizacji sanitarnej cisnieniowej w miejscowosci
Inwestycyjnego: Wrzawy oraz ul. Paczek Gorzycki w miejscowosci Gorzyce i Wrzawy

Dziatki nr ew.: 2913/6, 2913/12, 2913/10, 2913/11, 2914, 2744/2

Teren objety wnioskiem: s Wit

Obiekty infrastruktury technicznej, inwestycja nie jest zaliczona do

Ranza) mwastyc)! przedsiewzie¢ moggcych pogorszy¢ stan srodowiska.

Podstawa prawna opracowania:

1. ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 778, z pdzn. zm.),

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589),

4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627
Z pézn. zm),

5. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pézn. zm.),

6. ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r.
poz. 909)

1. Analiza wniosku inwestora:
il We wniosku stwierdzono brak oddzialywania na tereny sasiednie, okre$lono granice terenu
objetego wnioskiem, przedstawiono jg na kopii mapy zasadniczej o parametrach zgodnych z art. 52
ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Charakterystyka inwestycji:
a) okresSlono zapotrzebowanie w zakresie infrastruktury technicznej w tym takze
unieszkodliwiania odpadow,
b) okreslono gabaryty projektowanego obiektu budowlanego w formie opisowej i graficzne;,
Tym samym zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy, przyporzadkowano rodzaj zabudowy jako obiekty infrastruktury
technicznej.

2. Analiza warunkéw niezbednych do wydania decyzji, zgodnie z art. 61. ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Teren inwestycji potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci miejscowosci Wrzawy
w sgsiedztwie obszaréw zwyczajowo nazywanych ,Kaweczyn” i ,Pasternik”. Obszar ten wskazany
zostat do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Teren objety zamierzeniem inwestycyjnym posiada dostep do drogi publicznej powiatowej
Nr 1011R Wrzawy-Skowierzyn.

3. Istniejgce/projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
Planowane zamierzenie stuzy poprawie funkcjonowania sieci kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy
Gorzyce i nie wymaga obstugi w sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Planowane zamierzenie stanowi inwestycje liniowa, sytuowang pod ziemig, nie zmieniajgcg
uzytkowania gruntéw, na ktérych bedzie ona prowadzona. Reasumujac teren inwestycji nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
o ktorej mowa w ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Ponadto teren ten w wygastym dnia
31.12.2003 r. Miejscowym Planem Ogodlnym Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gorzyce
przyjetym uchwatg Nr 1V/12/88 z dnia 28.12.1998 r. Gminnej Rady Narodowej w Gorzycach, z pézn.




zm. (Dz. Urz. Woj. Tarnobrzeskiego z 1989 r. Nr 20), znajdowat sie na terenie istniejgcej
i projektowanej zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej o symbolu E47.

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych:

1. Okreélenie obowigzku opracowania planu miejscowego: Zgodnie z przepisami odrebnymi teren
inwestycji nie znajduje sie na terenie formy ochrony przyrody, potozony jest poza obszarami
gorniczymi, nie zawiera sie w wyznaczoenym w Studium obszarze: wymagajacym przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci ani rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000 m2 a takze przestrzeni publicznej.
2. Analiza innych dokumentow planistycznych: Pismem Regionalnego Dyrektora Gospodarki
Wodnej w Krakowie znak: ZP-ar-74-105/15 z dnia 6 lipca 2015 r. przekazano mapy zagrozenia
powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka powodziowego (MRP). Analiza ww. map wykazata, ze teren
inwestycji nie znajduje sie w obszarze zagrozonym powodzig, natomiast znajduje sie w obszarze
ryzyka powodziowego w przypadku przerwania watdw przeciwpowodziowych.
3. Analiza dotyczgca zagadnien ochrony srodowiska:
a) Planowane przedsiewzigcie nie jest zaliczane do rodzaju przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie okreSlenia rodzajébw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaéd
na srodowisko.
b) nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z:
- potrzeb ochrony srodowiska, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo
ochrony srodowiska — nie dotyczy,
- obowigzujgcych ustalen planéw ochrony ustanowionych dia parkéw narodowych, rezerwatow
przyrody i parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody,
o ktérych mowa w przepisach o ochronie przyrody — nie dotyczy.
4, Analiza dotyczgca ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy.
5.  Analiza obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: zgodne z pkt 1 niniejszej
analizy.
6. Analizy dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie: nie dotyczy.
7. Analiza stosunkéw wiasnosciowych: nie obowigzujg inne akty prawne majace wplyw
na sposbéb zagospodarowania terenu, z wyjatkiem prawa wiasnoéci.
8. Ustalenie zakresu uzgodnien: w zakresie terendw przylegtych do pasa drogowego - inwestycja
wymaga uzgodnienia Zarzadu Drog Powiatu Tarnobrzeskiego oraz w zakresie obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi lub dla przedsiewzie¢ wymagajgcych uzyskania
pozwolenia wodno-prawnego - inwestycja wymaga uzgodnienia Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie.
Przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ wymogi Prawa Budowlanego, oraz warunki techniczne
jakim powinny odpowiadac obiekty i ich usytuowanie.
4. Wyniki analizy w tym ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu
przestrzennego:

Z uwagi iz inwestycja dotyczy zamierzenia nie majgcego wplyw na zmiane sposobu
zagospodarowania terenu oraz nie jest budynkiem, nie ustala sie parametréw: linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej,
szerokosci elewacji frontowej, wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, wysokosci obiektu i
geometria dachu.

Powyzszg analize sporzadzit w dniu 23.01.2017 r. mgr inz. Damian Dragula posiadajgcy
uprawienia urbanistyczne na podst. art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wpisany na liste czionkéw Potudniowej Okregowej lzby

Urbanistow pod numerem KT 412.
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