Kérnik, dnia 3 listopada 2022 r.
WB1-PP.6733.43.2022

DECYZJA
O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, art. 53 ust. 4 1 art. 54 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zm.), w trybie art. 104 i 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 sierpnia 2022 r.,
zlozonego przez:

Miasto i Gming Kérnik
Plac Niepodlegtosci 1, 62-035 Kérnik

ustalam na rzecz Wnioskodawcy
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla przedsiewzigcia:
przebudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania budynku ustugowo-mieszkalnego
na budynek biblioteki publicznej z pomieszczeniami administracyjnymi
na dzialce oznaczonej nr ewid. 363,
polozonej w obrebie geodezyjnym Koérnik, gmina Kérnik

Po dokonaniu analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
si¢ realizacj¢ inwestycji, po przeprowadzeniu wizji w terenie, ustalam nastepujace warunki
i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji:
a) rodzaj zabudowy: biblioteka,
b) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: ustugowa.
2. Warunki i wymagania ksztatltowania tadu przestrzennego:
a) linia zabudowy:
- nieprzekraczalna, w linii istniejgcego na dzialce budynku (przez nieprzekraczalng linig
zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajgca maksymalne dopuszczalne przyblizenie obiektu

do granicy dziatki),
b) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
- nie wigcej niz 30% po rozbudowie,
c¢) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
- nie mniej niz 30%,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- bez zmian,
e) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu:
- bez zmian,
f) uktad gtéwnych potaci dachowych dla rozbudowy:
- plaski (£12°) lub stromy,
2) kgt nachylenia gtéwnych pofaci
wykuszy oraz zadaszen wgjsc,
- od 30°do 45°,
h) wysokosc rozbudowy

achu stromego dla rozbudowy (nie dotyczy: lukarn, naczétkdéw,
lkonéw i tarasow
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i) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki:
- dowolny.
3. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

a) planowane przedsigwzigeie nie jest wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 22019 1. poz. 1839),

b) na etapie budowy i eksploatacji nalezy zastosowa¢ rozwigzanie chronigce srodowisko w zakresie
gospodarki odpadami, ochrony gleby oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

¢) zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), organ rozwazyl, czy
przedsiewzigecie moze potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000 i uznal, ze
oddziatywanie to nie nastapi,

d) inwestycja zlokalizowana jest w granicach gminnego zespotu stanowisk archeologicznych nr 46,

e) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji ustala si¢ obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktére Inwestor winien
uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie. Wniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych nalezy zlozy¢ przed zatwierdzeniem projektu budowlanego,

f) inwestycja zlokalizowana jest w granicach gminnego stanowiska archeologicznego nr 33,

g) ze wzgledu na lokalizacje inwestycji w strefie urbanistycznej miasta Kornik, objetej Scisla
ochrong konserwatorskg i wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr 2199/Wlkp/A decyzjg z dnia
18.09.1990 r., na wszelkie prace budowlane, remontowe i konserwatorskie nalezy uzyskac
pozwolenie odpowiedniego miejscowego konserwatora zabytkow,

h) budynek potozony przy ul. Poznanskiej 65 w Kérniku - bedacy przedmiotem niniejszej decyzji -
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw, podlega ochronie konserwatorskiej w zakresie zachowania
historycznej bryly i wystroju elewacji. Z tego wzgledu, wysokos¢ rozbudowy nie moze
przewyzszy¢ istniejacego budynku zabytkowego zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 363, obrgb
geodezyjny Koérnik,

i) inwestycja zlokalizowana jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik,
ustanowionego uchwalg Nr 1(1)93 Rady Miasta i Gminy w Kdérniku z dnia 26 stycznia 1993 1.
w sprawie wprowadzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kérnik — brak ograniczen
w zagospodarowaniu terenu.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociagowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

b) zaopatrzenie w energig¢ elekiryczng:

- 7 sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci,

¢) zaopatrzenie w cieplo:

- uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych,

d) sposéb odprowadzania Sciekdw:

- do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach oknes’lonych przez gestora'sieci,

e) zagospodarowanie wod opadowych i roztopﬁgyoh - \

- na terenie meruchomosc: Lgodme zZ grzeglsam' drc;bny}m
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- poprzez bezposredni zjazd.

5. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:

a) inwestycja nie moze pozbawié¢: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci, dostepu Swiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) nalezy zastosowa¢ rozwiazania zapewniajace ochrone przed: ucigzliwosciami powodowanymi
przez halas, wibracje, zaklécenia elektryczne i promieniowanie, atakze zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby.

6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie dotyczy.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie stanowigcej Zatacznik nr 1 do decyzji.

8. Teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

9. Inne warunki: wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodnié z Rejonowym
Zwigzkiem Spdlek Wodnych w Sremie - ul. Ogrodowa 39, 63-100 Srem. W przypadku, kiedy
uszkodzenie urzadzen drenarskich zostatlo spowodowane przez wlasciciela danej nieruchomosci,
zobowiazany jest on do ich naprawy na wlasny koszt.

Uzasadnienie

7, dniem 15 wrzesnia 2022 r. zostalo wszczete postepowanie administracyjne w sprawie
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
przebudowie, rozbudowie i1 zmianie sposobu uzytkowania budynku uslugowo-mieszkalnego na
budynek biblioteki publicznej z pomieszczeniami administracyjnymi na dzialce oznaczonej nr ewid.
363, potozonej w obrebie geodezyjnym Kérnik, gmina Kérnik.

Planowane przedsiewzi¢cie jest inwestycja celu publicznego, zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze zm.).

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), przeprowadzono analiz¢ warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych, oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

W dniu 11 pazdziernika 2022 r. Burmistrz Miasta i Gminy Kérnik zwrdcit sig, w trybie
art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego, do organéw wskazanych w art. 53 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zm.), z prosbg o uzgodnienie projektu decyzji.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 wyzej wymienionej ustawy, sporzadzenie projektu decyzji powierzono
osobie spetniajacej warunki okreslone w art. 5 ustawy.

Reasumujgc, wnioskowany teren oraz rodzaj inwestycji, przy spelnieniu ustalen niniejszej
decyzji, spelnia wymagania ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zm.).

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzjy sjuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
W Poznamu ktme Wwnosi 316; Z posmdmctwem Burnnstrx&Mmsta i Gminy Kérnik w terminie 14 dni od
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administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2000), w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Miasta
i Gminy Koérnik o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, niniejsza decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza brak
mozliwosci jej zaskarzenia do wojewddzkiego sadu administracyjnego. Ponadto jezeli wszystkie strony
zrzekly sig¢ prawa do wniesienia odwotania niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania.

Podmiotowi, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
przystuguje prawo do wniesienia zgdania do Wojewody Wielkopolskiego o wymierzenie Burmistrzowi
Miasta i Gminy Kérnik kary pienigznej, w przypadku niewydania decyzji w terminie 65 dni od dnia
ztozenia wniosku. Zadanie wnosi si¢ za posrednictwem organu wydajacego decyzjg. Do powyiszego
terminu nie wlicza sie¢ terminéw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$lonych
czynnosci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opézniefi spowodowanych z winy strony
albo z przyczyn niezaleznych od organu. Kary pieni¢znej za zwloke nie wymierza sig, a wszczete
postepowania w sprawie wymierzenia kary umarza sig, jezeli od dnia wydania decyzji w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego przez organ pierwszej instancji uptynety 3 lata.

Roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe lub po dokonaniu zgtoszenia wtasciwemu organowi, zgodnie z art. 28 ust. 1,
art. 29-30 oraz art. 33 wust. 2 1 art. 34 ustawy zdnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 ze zm.).

Niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 55
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 .
poz. 503 ze zm.).

Organ, ktéry wydal niniejsza decyzj¢ stwierdza jej wygasnigcie, jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na budowe lub dla terenu bedgcego przedmiotem decyzji zostanie uchwalony
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz w wydanej decyzji.
Powyzszego  przepisu  nie StOSLL];@r_ sie;, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe (art. 65 uStawty ni‘a\il\? marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

A S
przestrzennym, t.j. Dz. U, z 2022r0pbz 0}

Zalgezniki:
— Zafgcznik nr 1 - Czesc graf" ‘zna ecyzjiy /

— Zalgcznik nr 2 - Analiza war:_nikl oW 1 zaséd zagospodarowama terenu oraz Jego za%hdowy oraz
stanu faktycznego i prawnego teréiit, na ktérym przewiduje si¢ realizacjg inwestycji. \

Opracowanie: mgr inz. arch. Joanna Razmuk — Mikotajczak
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trzymuja:
1. Wydzial Inwestycji UMiIG Kérnik /w miejscu/,
2. Wydzial Gosp. Nieruchomosciami UMiG Kérnik /w Hlle_]SCLI/

3. UMIG Kérnik do akt.

Sprawe prowadzi:
inspektor Bartosz Siarka
Wydziat Planowania Przestrzennego UMIG Kdrnik
Pokdj nr 211, I pietro, tel. (61) 817 04 11 wew. 598 Zgodnosé odplsu 2 Ory
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03115 77 Kornik, 22.09.2022 1.
Zatacznik nr 2 do decyzji nr WB1-PP.6733.43.2022

ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
7ZABUDOWY ORAZ STANU FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENTU,
NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestvzennyn
(Dz. U.z 2022 v. poz. 503)

1. Analiza warunkéw i zasad zagospedarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

Nie stwierdzono niezgodno$ci wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami
odrebnymi.

2. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Na podstawie informacji zawartych w wypisie z ewidencji gruntéw i budynkéw ustalono, iz dziatka
przeznaczona pod realizacj¢ zamierzenia inwestycyjnego stanowi teren, oznaczony symbolami: RV, B.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z2021 1.
poz. 1326 ze zm)) oraz klasyfikacjs w ewidencji gruntéw, teren nic wymaga zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne.

Opracowanie: mgr inz. arch. Joanna Razmuk - Mikolajczak
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Ingr InZ. arch: Joanna Razmuk-M ikolaj!“ ik
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do projektowania bez ograniczen
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