UN-Z.6733.1.35.2024 AF Zukowo, dnia 08.05.2024 r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1 i ust. 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 4
pkt 2, pkt 3 i pkt 8 oraz art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977 ze zm.) oraz na podstawie art. 104, art. 106 § 1 i art.
107 § 1, § 2 i § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego wniesionego do tutejszego organu w dniu 19.03.2024 r. (wniosek nr 14260 /
2024) przez Gming Zukowo

ustala sie:
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, polegajgcg na remoncie schodéw
wraz z rozbudowg o podjazd dla 0séb niepetnosprawnych do budynku mieszkalnego z funkcjg
oswiaty na terenie dziatki nr 10/3 potozonej w obrebie Sulmin, gmina Zukowo.

w nastepujacy sposdb:

1. Rodzaj inwestycji:
Remont schodow wraz z rozbudowg o podjazd dla os6b niepetnosprawnych do budynku
mieszkalnego z funkcjg oswiaty.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
Budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organéw wiadzy, administracji, sgdéw
i prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki
(...), szkét publicznych, panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w rozumieniu
przepisdbw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placowek opiekunczo-
wychowawczych, obiektéw sportowych;

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego:
usytuowanie i rozwigzania techniczne inwestycji powinny by¢ zaprojektowane:
a) na dziafce ustala sie lokalizacje wnioskowanej inwestycji pod nastepujacymi warunkami:

— linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

— powierzchnia zabudowy (istniejgca i projektowana) — nie dotyczy,

— szeroko$c¢ elewacii frontowej (istniejgca i projektowana) — nie dotyczy,

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% pow. dziatki,

— wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy,

— dach (rodzaj i geometria dachu) — nie dotyczy,

b) usytuowanie i rozwigzania techniczne inwestycji powinny by¢ zaprojektowane:

e infrastruktura techniczna powinna by¢ zaprojektowana zgodnie z warunkami
okreslonymi w ustawie o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 ze zm.)
i w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepiséw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (t.j. Dz. U. z 2022
r. poz. 1518),

e z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania terenu — sieci uzbrojenia terenu,
naturalnych spadkéw terenu, a takze istniejgcych ciekéw i obszaréw sptywu wod
powierzchniowych,

e W sposéb zapewniajgcy dogodne warunki budowy, bezpieczng eksploatacje.

4. Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- poszczegdlne elementy inwestycji nalezy zaprojektowaé w sposéb zapewniajgcy
ograniczenie ich oddziatywania na $rodowisko, z uwzglednieniem potrzeb ochrony
$rodowiska, o ktérych mowa w ustawie Prawo ochrony $rodowiska, (t.j. Dz.U z 2024 poz.

54 ze zm.),
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j:

—  budynek mieszkalny z funkcjg o$wiaty zlokalizowany na dz. nr 10/3 jest wigczony do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Zukowo Zarzadzeniem Nr 79/2018 Burmistrza



Gminy Zukowo z dnia 14 maja 2018 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Zukowo,

6. Obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
— obstuga w zakresie komunikacji poprzez istniejgcy uktad drogowy i dojazdowy,
— zaopatrzenie w infrastrukture techniczng — w oparciu o istniejgca; dopuszcza sig
zastosowanie odnawialnych zrédet energii.

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Whioskowang inwestycje nalezy zaprojektowaé i realizowa¢ w sposob gwarantujgcy
poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow
0séb trzecich, o ktéorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z
2023 poz. 682 ze zm.), w tym zapewni¢ dostep do drogi publicznej, a takze zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc spetnienie wymagan o ktérych mowa w art. 5
ust. 1 ww. ustawy.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

— ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych - ustawa z dnia 9.06.2011 r.
Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 633) — dziatka nie lezy na
terenach gérniczych;

— ochrona obiektow na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych - ustawa z
dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633) -
dziatka nie lezy na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych;

— ochrona przed powodzig - ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z
2023r. poz. 1478 ze zm.) — dziatka nie lezy na terenach zagrozonych powodzig;

— ochrona obszaru kolejowego - ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1786 ze zm.) — dziatka nie lezy na terenach
kolejowych.

9. Czesé graficzna stanowigca integralng czes$¢ niniejszej decyzji, w ktoérej wyznacza sig
linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Zostata sporzgdzona na kopii mapy sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1:1000 (zatgcznik nr

1i2).

10. Uzgodnienia i pozwolenia oraz inne dokumenty wymagane do projektu budowlanego
inwestycji:

a) zobowigzuje sie inwestora do uzgodnienia dokumentacji projektowanej planowanej
inwestycji z zarzadca drodi;

b) uzgodnienia z innymi organami, zgodnie z art. 32, ust. 1, pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 682), jezeli przepisy szczegoblne
wymagajg uzyskania pozwolen, uzgodnien badz opinii ze wzgledu na specyfike i
charakter inwestycji.

Do wniosku o pozwolenie na budowe, zgodnie z art. 33 ust. 2 pkt 1, pkt 2 i pkt 3 ustawy
Prawo budowlane nalezy dotgczyé:

—~ 3 egzemplarze projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu
architektoniczno-budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktorych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw,
lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentow,

— o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, zgodne ze wzorem okreslonym w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 23 czerwca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r., nr 120, poz. 1126 z p6zn. zm.),

— decyzje o ustaleniu lokalizaciji |nwestycjt celu publicznego.

%éADNlENlB

W dniu 19.03.2024 r. (wniosek nr 142%0// 0 Gmlna Zukowo ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacii mwestycp cglu";p" gocoznaczeniu lokalnym, polegajaca na
remoncie schodow wraz z rozbudowa o a,-’é‘séb niepetnosprawnych do budynku




mieszkalnego z funkcjg o$wiaty na terenie dziatki nr 10/3 potozonej w obrebie Sulmin, gmina
Zukowo.

Whniesiony wniosek spelnia wymagania art. 52 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tutejszy organ, na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, jest organem wiasciwym do wydania wnioskowanej decyzji, sporzadzenie
projektu decyzji powierzono osobie uprawnionej zgodnie z art. 50 ust. 4 w/w ustawy.
Okreslona we wniosku inwestycja jest inwestycjg celu publicznego, gdyz miesci sie w zakresie
celu publicznego wymienionego w art. 6 pkt 6 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344 z pozn. zm.) jako ,Budowa i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedéw organéw wiladzy, administracji, sadow i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki (...), szkét
publicznych, panstwowych Ilub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu
przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spolecznej, placowek opiekuriczo-
wychowawczych, obiektow sportowych”,

O wszczeciu postepowania w sprawie wydania niniejszej decyzji strony zawiadomiono
zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi,
ze strony zawiadamia sie w drodze obwieszczen, a inwestora oraz wiascicieli i uzytkownikow
wieczystych nieruchomoéci, na ktérych przewiduje sie zrealizowanie inwestycji opisanej w
decyzji, zawiadamia sie na piémie. Obwieszczenie umieszczono na okres 14 dni, tj. od dnia
09.04.2024 r. do dnia 23.04.2024 r., na tablicy informacyjnej znajdujacej si¢ w Urzedzie
Gminy w Zukowie.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w trakcie
postepowania dokonano analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepiséw odrgbnych, oraz analizy stanu faktycznego iprawnego
terenu, na ktorym przewiduje sig realizacje przedmiotowej inwestycji.

Na terenie przewidzianym pod realizacje przedmiotowe]j inwestycji brak jest obowigzujgcego
planu miejscowego. Zgodnie z art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
okreslenie sposobow zagospodarowania terenu iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje w
drodze decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje
inwestyciji celu publicznego ustala sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Decyzja niniejsza wydana zostata po uzyskaniu uzgodnier:

- Starostwa Powiatowego — pismo nr R.6123.804.2024.MN z dn. 17.04.2024 r.,

- Zarzadu Zlewni PGW Wody Polskie — w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza sie za dokonane.

- Powiatowego Konserwatora Zabytkow — post. nr KZ.4124.175.2024 z dn. 18.04.2024 r.,
ponowne uzgodnienie: zgodnie z art. 53. ust. 5 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - w przypadku niezajgcia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza sie za dokonane.

- Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow - w przypadku niezajecia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

- Panstwowej Inspekcji Sanitarnej - w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig za
dokonane.

- Zarzadu Drég Powiatowych w Kartuzach - w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza sie za dokonane. \

- Referatu Komunalnego i Infrastruktury Drogowej — pismo nr KD-U.7230.14.110.2024.ES z dn.
19.04.2024 r. i

W trakcie prowadzonego postepowania strony: r_'niewniosfy uwag i wnioskow.



Przeprowadzone postepowanie wykazato, ze zamierzenie jest zgodne z przepisami odrgbnymi.
Zatem zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna byto
odmowi¢ ustalenia przedmiotowej lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Biorgc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdarisku za posrednictwem Burmistrza Gminy Zukowo w terminie 14 dni liczac
od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekty si¢ prawa do wniesienia
odwotania.

W przypadku zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwotania nie przystuguje skarga do
Sadu Administracyjnego.
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K REFERATU
JRBANISTYKI

Otrzymujg:
1. Gmina Zukowo, ul. Gdanska 52, 83-330 Zukowo

2. ala.

Do wiadomosci:
1. Marszatek Wojewodztwa Pomorskiego — Departament Rozwoju Regionalnego |
Przestrzennego ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdarisk (ha podstawie art. 57 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - t.j. Dz. U. z 2023r.

poz. 977 ze zm.)

Zwolniono z oplaty skarbowej na podstawie art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej
(Dz.U.2023.2111 t.J.)



