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1. CZESC OPISOWA

Program funkcjonalno-uzytkowy (PFU) stuzy do przygotowania oferty na wykonanie w formule
,zaprojektuj i wybuduj” przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajgcego na remoncie
konserwatorskim zabytkowego budynku dawnej szkoty w Sulminie. Zamowienie jest finansowane
z Rzadowego Programu Odbudowy Zabytkéw oraz ze $rodkéw finansowych z budzetu Gminy
Zukowo.

1. Podstawa opracowania
o Umowa ZP- 98-2/2024 z dnia 01.03.2024 zawarta pomigdzy Gming Zukowo a Gdanska

Pracownig Konserwatorska Sp. z o0.0.
o Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie

szczegbdtowego zakresu i formy dokumentaciji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robo6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego,

» Obowigzujgce normy i przepisy techniczno-budowlane

e Ogdlne wytyczne Zamawiajgcego dla budynku

o \Wizyta w obiekcie

» |stniejgca dokumentacja obiektu zabytkowego:

- mgr Dariusz Chmielewski Analiza potrzeb remontowo-konserwatorskich budynku szkoty w
Sulminie wraz z szacunkowa wyceng robot. Luty 2023

- karta ewidencyjna zabytkéw architektonicznych Gminy Zukowo.

2. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia

Niniejszy PFU zawiera opis zadania polegajgcego na remoncie konserwatorskim istniejgcego
budynku petnigcego funkcje mieszkalng oraz os$wiatowg ( Filia Szkoty Podstawowej w
Niestepowie) potozonego w miejscowosci Sulmin.

PFU stanowi podstawe do przeprowadzenia postgpowania przetargowego na wykonanie w
formule ,zaprojektuj i wybuduj” przedsigwzigcia inwestycyjnego polegajgcego na rewitalizaciji
zabytkowego budynku dawnej szkoty w Sulminie.

Opis przedsigwziecia

Celem projektu realizowanego w ramach Rzgdowego Programu Odbudowy Zabytkow jest
przywrécenie wtasciwych waloréw historycznych i technicznych dla obiektu zabytkowego.

W ramach projektu realizowane bedg kompleksowe dziatania majgce na celu utrzymanie
dotychczasowych funkcji obiektu i wywotanie jako$ciowej, pozytywnej zmiany.

Realizacja przedmiotu zamowienia wymaga réwniez dostosowania istniejgcego, zabytkowego
obiektu do aktualnie obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych i wymagan ochrony
przeciwpozarowej oraz lepszej dostgpnosci dla oséb niepetnosprawnych.

Przedsiewziecie obejmujgce remont konserwatorski, niezbgdne prace remontowe powinny by¢
zgodne z zasadami ochrony konserwatorskiej.



2.1. Zakres przedmiotu zamoéwienia

Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej wraz Z
uzyskaniem pozwolenia na budowg oraz realizacje robét konserwatorskich i budowlanych
polegajacych na remoncie konserwatorskim i czesciowej modernizacji istniejgcego budynku
petnigcego funkcje mieszkalng i o$wiatowg w Sulminie, ul. Macierzy Szkolnej 6.

W szczegdlnosci zakres przedmiotu zamowienia obejmuje wszelkie zadania obejmujace roboty
remontowe, konserwatorskie, instalacyjne i wykonczeniowe w obiekcie, wraz z uzyskaniem
wymaganych przepisami opinii, uzgodnien i pozwolen, w zakresie niezbednym dla skutecznej
realizacji zadania inwestycyjnego.

Zakres rzeczowy robot dotyczy:

e rob6t zewnetrznych: remontu konserwatorskiego istniejgcego pokrycia dachu,
wszystkich elewacji wraz z izolacjg pionowa i pozioma, schodéw zewngtrznych od strony
pétnocnej wraz z wykonaniem rampy dla niepetnosprawnych, oraz zabytkowej stolarki
okiennej (1 sztuka) i drzwiowej (1 sztuka), oraz wymiany stolarki okiennej w lukarnach na
poddaszu (co najwyzej U = 0,9 W/m23K);

e robot wewnetrznych: zabytkowej klatki schodowej, schodéw ceglanych do piwnicy,
konstrukcji stalowej sklepienia piwnicy; remont poddasza w zakresie wigzby dachowej,
komina, stropéw i podtdg nad pomieszczeniami szkolnymi parteru, likwidacja dwéch (z
trzech istniejgcych) tazienek nad pomieszczeniami szkolnymi parteru;

e robdt wewnetrznych instalacyjnych: wymiana instalacji elektrycznej klatki schodowej i
pomieszczen poddasza nad pomieszczeniami szkolnymi parteru, wykonanie instalacji
gazowej w zakresie doprowadzenie istniejgcej w budynku instalacji gazowej do czesci

mieszkalnej.

2.1.1 .@mmmjmwwm,wmmmmm
uzgodnien i decyzji administracyjnych.
W sktad dokumentacji projektowej wchodzg opracowania przedprojektowe, koncepcyjne,
projektowe i kosztorysowe, w zakresie niezbednym dla uzyskania pozwolenia na budowg, w celu
wykonania robét konserwatorskich i budowlanych oraz sprawnego przeprowadzenia procesu
inwestycyjnego. Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowania zgodnie z wymaganiami
Zamawiajgcego i zasadami konserwatorskimi oraz na biezgco konsultowana w trakcie realizacji
z Zamawiajacym w zakresie przyjetych rozwigzan technicznych i materiatowych. Zakres i tres¢
dokumentacji projektowej powinny byc dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu
zabytkowego oraz stopnia skomplikowania rob6t budowlanych. Dokumentacja projektowa
powinna byé opracowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego,
rozporzgdzeniamiinormami zwigzanymi z projektowaniem i wykonaniem rob6t, zasadami wiedzy
technicznej i sztuki budowlanej oraz zawiera¢ wymagane potwierdzenia sprawdzenia rozwigzan
projektowych, opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia w zakresie wynikajacym z przepisow.
Dokumentacja projektowa powinna by¢ wykonana zgodnie z tre$cig Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych




oraz programu funkcjonalno-uzytkowego. Dokumentacja projektowa bedzie przekazywana
Zamawiajgcemu w wersji papierowej i elektronicznej. Wersja elektroniczna bedzie tozsama z
wersja papierowg (tekstowo-graficzng). Przekazana dokumentacja projektowa powinna by¢
wzajemnie skoordynowana i kompletna z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzyc.

Kosztorys nalezy wykonac zgodnie z trescig Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i technologii z dnia
20.12.2021r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu, obliczania
planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw prac budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458).

2.1.2. Zakres przewidywanych robét bu dowlanych i ich odbiér (szczegbtowy zakres robot
zostanie okreslony w dokumentaciji projektowej)
7akres roboét budowlanych obejmuje wszelkie roboty przygotowawcze, demontazowe i
rozbiérkowe, ziemne, konstrukcyjno-budowlane, remontowe, konserwatorskie, instalacyjne i
wykornczeniowe zwigzane z remontem konserwatorskim obiektu.
Przewidywany zakres robot (do weryfikacji na etapie sporzgdzania dokumentacji projektowej):

» Prace przygotowawcze:
- Prace zabezpieczajace i ochronne dot. istniejgcych elementéw zagospodarowania terenu oraz
roboty ziemne dotyczgce wykonania izolacji przeciwwodnej z drenazem liniowym wokodt budynku.

e Prace remontowe i konserwatorskie

-Wszystkie sciany obwodowe budynku (remont konserwatorski wszystkich elewacji).

- Izolacja pozioma i pionowa wszystkich scian obwodowych budynku z drenazem liniowym.

- Kontrola techniczna i remont konserwatorski konstrukeji i istniejacego pokrycia dachu
budynku.

- Remont i impregnacja biologiczna oraz zabezpieczenie p-poz. wigzby dachowej.
-Konserwacja elementow drewnianych (zabytkowa stolarka okienna i drzwiowa, wyposazenie
stolarskie klatki schodowej).

- Konserwacija i malowanie $cian tynkowanych klatki schodowej.

- Wzmocnienia, zamurowania, zszycia i przemurowania konstrukcyjne istniejacych scian
nosnych i stropéw, zgodnie z orzeczeniem konstruktora.

- Konserwacja ceglanych schodoéw do piwnicy, wraz z wymiang powierzchni licowej stopni.

- Prace antykorozyjne stalowych elementéw stropu w piwnicy.

- Inne prace konserwatorskie, ktérych konieczno$é zaistnieje na etapie realizacji.

e Prace demontazowe i rozbiorkowe:

- Demontaz istniejgcej instalacji elektrycznej klatki schodowej i poddasza nad
pomieszczeniami szkolnymi parteru.

- Usuniecie zasypow ze stropow drewnianych poddasza nad pomieszczeniami szkolnymi

parteru.




- Cze$ciowe rozebranie podsufitek w zakresie lukarn i pomieszczen poddasza nad
pomieszczeniami szkolnymi parteru.

- Cze$ciowe rozebranie podtog na legarach, zgodnie z orzeczeniem konstrukcyjnym, nad
pomieszczeniami szkolnymi parteru.

- Rozebranie instalacji wodociggowej w dwdch pomieszczeniach tazienek na poddaszu nad
pomieszczeniami szkolnymi parteru wraz z naprawg powierzchni $cian po demontazu.

» Roboty wykonczeniowe

- Ocieplenie strop6w nad pomieszczeniami szkolnymi na parterze.

- Ocieplenie potaci dachowych na poddaszu.

-Remont lub wymiana niektorych istniejgcych okien, w zakresie lukarn poddasza, w celu
uzyskania dla stolarki okiennej lukarn obowigzujgcych parametrow izolacji termicznej.

- Wewnegtrzne wykonczenie posadzek, scian i sufitow poddasza nad pomieszczeniami szkolnymi
parteru.

- Wykonanie rampy dla 0s0b niepetnosprawnych przy schodach wejsciowych.

OKRESLENIE POMIESZCZEN

» Roboty instalacyjne

-Drenaz opaskowy zewnetrzny wokoét Scian budynku.

-Wentylacja grawitacyjna w mieszkaniu, przy instalacji gazowe;j.

- Instalacja gazowa do czgéci mieszkalne;j.

-Instalacje elektryczne klatki schodowej i poddasza: instalacja oéwietlenia ogélnego, gniazd
wtykowych i zasilania urzgdzen , osprzgt i oprawy (typu LED),

2.9, Charakterystyczne parametry okreslajace wielko$¢ obiektu i zakres robot budowlanych
Przedstawione dane maja charakter orientacyjny i niezbgdna jest ich weryfikacja na etapie
sporzadzania dokumentaciji projektowej.

Stan istniejacy

o powierzchnia zabudowy 183 m?
e wysoko$¢ budynku7,80 m

o kubatura budynku 1125 m®

2.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia

I. Lokalizacja
Obiekt zlokalizowany jest na terenie dawnego majgtku ziemskiego i objety jest ochrona

konserwatorska.

Il. Historia obiektu
Majagtek ziemski w Sulminie zostat rozparcelowany w 1901 roku i osiedlony przez 21 rodzin
chtopskich. W 1906 roku na potudniowym kraficu wsi wybudowano kosciét ewangelicki i wiejskg




szkote. Po 1920 roku teren ten znalazt sig na terenie Il Rzeczpospolitej, niemniej wie$ pozostata
zwigzana z niemiecka kulturg w przedwojennym Gdansku. Resztowke dawnego majgtku i dworu
zajmowat w tym czasie niejaki Seimmer. Po 1 945 roku majatek rozparcelowano. Budynek szkolny
zachowat swojg historyczna funkcje. Obecnie petni funkcje oddziatu przedszkolnego.

l1l. Opis stanu istniejgcego

Budynek o zwartej bryle na rzucie prostokata. Jednokondygnacyjny, z uzytkowym poddaszem,
przykryty dachem dwuspadowym Z naczétkami w szczytach. Budynek czgsciowo podpiwniczony
(pod czes$cig mieszkalng).

W elewacji potudniowej, frontowej usytuowane wejscie do czesci szkolnej, lekko wycofane z lica;
w kondygnacji poddasza wtérnie wykonane szerokie prostokgtne lukarny.

W elewacji tylnej, p6tnocnej, wejscie do czgsci mieszkalnej oraz do sieni z drewniang, zabiegowa
klatkg schodowa. Ponad wejsciem, w partii poddasza niewielka prostokgtna facjata.

Dach wtérnie pokryty ptytami z blachy trapezowe;.

Elewacje posadowiono na kamiennym (od strony szkoty) oraz ceglanym (od strony mieszkania)
cokole. Elewacje powyzej cokotu tynkowane, z ceglanym detalem architektonicznym w postaci
naroznikéw i opasek okiennych z rolkowymi nadprozami i podokiennikami.

Oryginalna stolarka drzwi do czesci szkolnej, a w elewaciji tylnej w pionie klatki schodowej
oryginalne zachowane okno ze szprosami w uktadzie bordiurowym i ozdobnym szkleniem
barwnym, w naroznikach trawionym.

Wiezba dachowa drewniana. We wnetrzu stropy drewniane ze Slepym putapem.

Piwnica wymurowana z cegty, z ceglang posadzka i ceglanymi schodami. Przykryta stropem

odcinkowym.

IV. Uktad funkcjonalny

Czes¢ wschodnia parteru budynku petni funkcje szkoty, a w czesci zachodniej parteru znajduje
sie mieszkanie, ktore niegdy$ byto mieszkaniem dla nauczyciela. Do mieszkania wchodzi sie
przez klatkg schodowg usytuowana od strony podwoérka (pétnocnej). Mieszkanie jest
podpiwniczone i ma cokot wymurowany z cegty. Nad mieszkaniem znajduje sig nieuzytkowana
czesé poddasza.

Uzytkowe poddasze znajduje sig nad pomieszczeniami szkolnymi parteru i nalezy do szkoty.

V. Elementy konstrukcyjno-budowlane

Konstrukcja budynku tradycyjna, murowa. Sciany piwniczne ceglane, cokot czesci
niepodpiwniczonej z kamienia na zaprawie cementowo- wapienne;j.

$ciany kondygnacji nadziemnych murowane z cegly petnej na zaprawie wapiennej i wapienno-
cementowej. Przewody kominowe murowane. Sklepienia piwniczne - odcinkowe na belkach
stalowych.

Stropy nad parterem drewniane belkowe ze $lepym putapem. Wewngtrzna klatka schodowa
zabiegowa drewniana. Wigzba dachowa drewniana.

Pokrycie dachu wtérne z blachy trapezowe;.




Posadzki i schody piwnicy ceramiczne, ceglane.
Sciany ceglane tynkowane.
Instalacje wewnetrzne: gazowa, elektryczna, wodno-kanalizacyjna, ogrzewanie piecowe.

V. Stan zachowania i stan techniczny

Zasadniczo zachowany jest uktad przestrzenny bryty i uktad budynku z czaséw budowy w 1906r.,
z cze$ciowymi wtérnymi podziatami wngtrza.

7achowana klatka schodowa z drewniang balustrada, ceglane stopnie do piwnicy mocno juz
zuzyte, posadzka piwniczna ceglana.

Zachowana czes$ciowo historyczna stolarka - drzwi wejsciowe do szkoty i okno bordiurowe na
klatce schodowej, w stanie technicznym wskazujgcym na duze zuzycie, wymaga prac
remontowych i konserwatorskich.

Widoczne zawilgocenie $cian piwnic i parteru budynku na ceglanym cokole, jako wynik braku
izolacji przeciwwilgociowej scian fundamentowych.

Tynki wewnetrzne i zewngtrzne z licznymi ubytkami, uszkodzeniami, porazone biologicznie. Zty
jest stan techniczny dwéch tazienek na poddaszu i czgéci $cian poddasza.

Instalacje wewnetrzne i ogrzewanie piecowe wymagaja modernizacji/wymiany.

Dach pokryty wtérnie blacha trapezowg jest nieszczelny w tgczeniach z kominem i wtornymi
lukarnami.

Og6lny stan techniczny obiektu $redni z elementami w nieodpowiednim stanie technicznym oraz
elementami w dobrym stanie technicznym.

Detale ceglane ozdobne (wokét okien, naroznikowe, cokotowe) wymagaja naprawy
konserwatorskiej.

Szczegbtowa ocena stanu technicznego do weryfikacji na etapie sporzgdzania dokumentacji
projektowe;j.

2.4. Ogblne wtasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Ogdlne wytyczne Zamawiajgcego:

W ramach zamierzenia inwestycyjnego przewiduje sie remont konserwatorski istniejgcego
budynku mieszkalno-szkolnego W zakresie elewacji ze schodami wejsciowymi od strony
podworka, naprawy dachu oraz wykonanie koniecznej izolacji wodochronnej wraz z opaska
drenazowg wokot budynku.

Nie przewiduje sig¢ zmiany sposobu uzytkowania budynku. Wiodgca pozostaje funkcja
edukacyjna, pozostaje rowniez funkcja mieszkalna w zachodniej czesci parteru.

We wnetrzu naprawy konserwatorskiej wymaga zabytkowa drewniana klatka schodowa z oknem
bordiurowym, drzwi gtéwne do szkoty oraz wytarte, ceglane schody piwniczne i stalowe belki
stropu piwnicznego.

Naprawy i docieplenia wymagaja drewniane elementy konstrukeyjne wnetrza, takie jak wiezba
dachowa, stropy nad pomieszczeniami szkolnymi parteru, podtogi w w/w pomieszczeniach

szkolnych.




Budynek winien spetnia¢ wymagania dostosowania istniejgcego, zabytkowego obiektu do
obowigzujgcych przepisow techniczno-budowlanych, przepiséw w zakresie instalacji
elektrycznej, ochrony przeciwpozarowej oraz cze$ciowej dostepnosci dla osob
niepetnosprawnych, przy jednoczesnym spetnieniu warunkow ochrony konserwatorskie;j.

Wytyczne funkcjonalno-uzytkowe

Piwnice przeznacza sig na niezbedne dla obiektu funkcje techniczno-gospodarcze.

W piwnicy planuje sig tez lokalizacje pomieszczenia kottowni gazowej dla mieszkania na parterze.
Nalezy zapewni¢ wentylacjg grawitacyjng pomieszczenia piwnicy i mieszkania na parterze.
Zakres i spos6h prowadzenia remontu konserwatorskiego wnetrza (naprawa stropow,
docieplenie nalezy uzgodni¢ na etapie realizacji z wtascicielem obiektu).

Zaktada sie konieczno$¢ wykonania nowej instalacji elektrycznej na klatce schodowej i w
pomieszczeniach szkolnych poddasza. Nalezy wykonaé instalacje gazowa dla lokalu
mieszkalnego. Nalezy wykona¢ opaske drenazowa i izolacje wokat budynku.

2.5. Szczegbtowe wrasciwosci funkcjonalno-uzytkowe
Proponowana funkgcja i szacunkowe powierzchnie uzytkowe kondygnacji i lokali:
Przedstawione powierzchnie wg wytycznych PFU maja charakter orientacyjny i niezbgdna jest
ich weryfikacja na etapie sporzadzania dokumentacji projektowe;.
e powierzchnia zabudowy - 183 m2
e Powierzchnia elewacji— 373 m2
o Powierzchniadachu-219m2
e powierzchniaw podziale na kondygnacije:
- PIWNICA 38 m2
- PARTER 154 m2
- PODDASZE 94 m2
» powierzchnia lokali szkolnych (parter i poddasze) 181 m2
» powierzchnia lokalu mieszkalnego (parter) 56 m2

3. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

3.1. gmgmmmwmmﬂmwm&ommmmmm
ekonomicznych

Do wykonywania robét budowlanych nalezy stosowaé wyroby, ktére zostaty dopuszczone do
obrotu oraz powszechnego lub jednostkowego stosowania w budownictwie. Wszystkie
niezbedne elementy powinny by¢ wykonane w standardzie i zgodnie z obowigzujgcymi normami.
Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego
2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz.
U. Nr 47 poz. 401) z péZniejszymi zmianami. Wszelkie roboty budowlane powinny by¢ wykonane




zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej, wedtug wytycznych
zawartych w dokumentacji projektowej.

» Zagospodarowanie terenu budowy

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy: ogrodzenie i oznakowanie terenu budowy, wyznaczenie
miejsc dla zaplecza budowy, uje¢ wody i czynnikow energetycznych, ochrona ppoz., bhp,
ochrona mienia i ludzi. Ustali¢ lokalizacje zaplecza socjalnego, odpowiednie zabezpieczenie
terenu budowy i rozwigzanie bezpieczenstwa transportu zwigzanego z budowg. Ze wzgledu na
lokalizacje terenu budowy nalezy wyeliminowac zagrozenie 0s6b przebywajgcych w przestrzeni
ogblnodostegpnej.

Bezwzglednie nalezy przestrzegac przepiséw dotyczgcych dopuszczalnego poziomu hatasu i
zapobiega¢ rozpraszaniu sig materiatéw, odpadow, brudow, btota i pytu.

Przystgpienie do robot Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem w Sposob
uzgodniony z Zamawiajgcym i przez umieszczenie tablic informacyjnych w miejscach
okre$lonych przez Zamawiajgcego. Tablice informacyjne bedg utrzymywane przez Wykonawcg w
dobrym stanie przez caty okres realizacji robot. Koszt zabezpieczenia terenu budowy lezy po
stronie Wykonawcy.

Na czas trwania robot nalezy odpowiednio zabezpieczyé istniejgce na terenie robét i drég
dojazdowych drzewa i krzewy, uzywajac ogrodzen i siatek ochronnych. Wykonawca jest
odpowiedzialny za ochrong zieleni przez caty czas trwania rob6t. W przypadku koniecznosci
przesadzenia lub wycinki drzew na terenie robot, nalezy uzyskac¢ stosowne zezwolenia/decyzje
administracyjne.

Przed rozpoczgciem do robot nalezy wykona¢ wszelkie niezbgdne zabezpieczenia ochronne
obiektéw i elementow sasiednich, w spos6b zapewniajgcy ich ochrone przed uszkodzeniem
przez caty czas trwania robot.

= Roboty rozbhiorkowe

Wszelkie prace rozbiorkowe wykonywac pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie z wymogami
przepisow techniczno-budowlanych, BHP i ochrony srodowiska. Roboty rozbidrkowe powinny
by¢ wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej. Wykonawca
robot rozbiérkowych jest odpowiedzialny za wtasciwe rozebranie i zabezpieczenie, wszystkich
istotnych, uzytecznych elementow przeznaczonych do przetozenia przed rozpoczeciem prac
rozbi6rkowych. Materiaty z rozbiorki nalezy posegregowa¢ na miejscu rozbiérki i magazynowac
selektywnie na miejscach tymczasowego sktadowania do czasu wywozu z placu rozbiorki celem
utylizacji.

Z odpadami powstatymi przy rozbiorce nalezy postepowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
w zakresie utylizacji odpaddw i ochrony $rodowiska. Posegregowane odpady nalezy wywiez¢ na
sktadowisko odpadéw celem utylizacji.

Nalezy wykona¢ utylizacje materiatéw niebezpiecznych lub sktadowac je na sktadowisku
materiatéw niebezpiecznych.

Podczas wykonywania robot demontazowych, rozbiérkowych i zabezpieczajgcych oraz
transportu materiatow nalezy zachowad warunki ochrony srodowiska.
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e Roboty ziemne

Roboty ziemne prowadzi¢ przy uzyciu lekkiego sprzetu mechanicznego (mate koparki) oraz
recznie, ze szczegblng ostroznosciy, W taki spos6b, aby nie uszkodzi¢ istniejgcych sieci
infrastruktury podziemnej oraz istniejgcego zagospodarowania terenu i jego bezposredniego
sgsiedztwa, a takze pnii systemow korzennych drzew i krzewdw, jezeli wystegpuja. Na czas robot
ziemnych zapewni¢ odpowiedni nadzor dysponentéw uzbrojenia, zgodnie z warunkami
uzgodnien zawartych w dokumentacji projektowe;j.

o Roboty konstrukcyjno-budowlane i remontowe

Przewidywany zakres i sposob wykonania robot konstrukcyjno-budowlanych opisany w
niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i szczegotowo okreslony w dokumentacji projektowej na
podstawie szczegotowej analizy istniejgcego stanu technicznego obiektu oraz uzgodnien z
Zamawiajacym i urzedem konserwatorskim. Celem prowadzonych rob6t konstrukcyjno-
budowlanych jest dostosowanie elementéw uszkodzonych do stanu zgodnos$ci z obowigzujgcymi
przepisami techniczno- -budowlanymi. Dla zapewnienia bezpiecznego uzytkowania i
funkcjonowania obiektu niezbedne jest doprowadzenie do wiasciwego stanu technicznego
elementéw konstrukcyjnych, odpowiedniej izolacyjnosci i ochrony cieplnej przegrod
budowlanych, bezpieczeristwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz wtasciwych warunkow
sanitarno-higienicznych, a takze likwidacja barier architektonicznych. Wszelkie roboty
konstrukcyjno-budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, pod
odpowiednim nadzorem, Z zachowaniem wtaséciwej technologii robot i nalezytych srodkow
hezpieczenstwa oraz ze szczegolng dbatoscig nalezng rewitalizacji obiektu zabytkowego.
Waznym dla realizacji robét jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajgcy wymaga aby
zastosowane materiaty i roboty uzasadnione wzgledami technicznymi charakteryzowaty sig
wysokim wskaznikiem jakosci do ceny. Rozwigzania techniczne i materiatowe nalezy na biezgco
uzgadnia¢ z Zamawiajgcym, W szczegoblnosci, gdy wybor ma istotny wptyw na koszty realizacji
inwestyciji.

» Roboty wykornczeniowe

Przewidywany zakres robot wykonczeniowych opisany w niniejszym PFU zostanie zweryfikowany
i szczegbtowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie uzgodnien z Zamawiajacym i
urzedem konserwatorskim.

Podstawowym wymaganiem dotyczacym prac wykornczeniowych  jest zgodnos¢ z
obowigzujgcymi przepisami, dobra jako$¢é materiatéw i robot, trwato$é zastosowanych
rozwigzan i wysoka estetyka utrzymana Ww zabytkowym charakterze obiektu, a takze
dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych z r6znymi niepetnosprawnosciami.

Waznym dla realizacji robot jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajgcy wymaga aby
zastosowane materiaty wykoriczeniowe charakteryzowaty sie wysokim wskaznikiem jakosci do
ceny. Rozwigzania techniczne dobor materiatéw wykonczeniowych nalezy na biezgco uzgadniac
z Zamawiajgcym, w szczegolnosci gdy wybor ma istotny wptyw na koszty realizacji inwestycji.

e Prace konserwatorskie

Przewidywany zakres prac konserwatorskich opisany w niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i
szczegotowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie badan konserwatorskich lub/i
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programu prac konserwatorskich, zatwierdzonego przez urzad konserwatorski. Wykonawca prac
musi posiadaé odpowiednie kwalifikacje i dos$wiadczenie w zakresie prac konserwatorskich w
obiektach zabytkowych.

» Roboty instalacyjne

Przewidywany zakres rob6t instalacyjnych opisany w niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i
szczegétowo okreslony w dokumentacii projektowej. Podstawowe wymagania dotyczgce prac
instalacyjnych to zgodnos$¢ z obowigzujgcymi przepisami, wzgledy uzytkowe, ekonomiczne i
energooszczedno$¢ zastosowanych rozwigzan technicznych. Zamawiajgcy wymaga doboru
opraw oswietleniowych z zastosowaniem energooszczednych Zrédet Swiatta typu LED.
Wymagana jest dobra jakosc uzytych materiatéw i rob6t. Waznym dla realizacji robot jest aspekt
ekonomiczny i dlatego Zamawiajgcy wymaga aby zastosowane materiaty instalacyjne
charakteryzowaty sie wysokim wskaznikiem jakosci do ceny.

Rozwigzania techniczne i dobor materiatéw instalacyjnych nalezy na biezgco uzgadniaé z
Zamawiajacym, w szczegélnosci gdy wybor ma istotny wptyw na koszty realizacji inwestycji.

o Likwidacja barier architektonicznych i dostepnos$é dla 0s6b niepetnosprawnych

Obiekt, w szczegélnosci w zakresie funkcji uzytecznoéci publicznej (spotecznej), powinien
spetnia¢ wymagania funkcjonalno- -uzytkowe w zakresie dostepnosci i dostosowania do
uzytkowania przez osoby starsze i niepetnosprawne, z réznymi niepetnosprawnosciami, w
zakresie uzasadnionym i mozliwym do spetnienia w ohiektach zabytkowych.

Obiekt powinien by¢ zgodny z wytycznymi zawartymi w opracowaniu Ministra Inwestycjii Rozwoju
7 dnia 05 kwietnia 2018r. "Wytyczne w zakresie realizacji zasady rownosci szans i
niedyskryminacji, w tym dostgpnosci dla 0s6b z niepetnosprawnosciami, oraz zasady rownosci
szans kobiet i mezczyzn w ramach funduszy unijnych na lata 20142020" Zatgcznik Nr 2
"Standardy dostepnosci dla polityki spojnosci 201 4-2020".

Przewiduje sie¢ m.in. nastgpujgce udogodnienia:- dla osob z niepetnosprawnoscig ruchowa:
dostepnosé obiektu/lokalu dla os6b poruszajgcych sig na wozkach bez barier
architektonicznych.

3.2. Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

Ogdblne wymagania dotyczgce robdt budowlanych.

Wykonawca jest odpowiedzialny za jakos¢ wykonanych robot, bezpieczenstwo wszelkich
czynnosci na terenie budowy, metody uzyte przy budowie. Pozyskanie materiatow potrzebnych
do realizacji zamdwienia pozostaje po stronie Wykonawcy. Zamawiajgcy udostepni dojazd
drogowy na teren budowy oraz wskaze Wykonawcy punkt poboru wody i energii elektrycznej.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wyniki i nastgpstwa dziatalno$ci w zakresie: organizaciji
rob6t, zabezpieczenia os6b trzecich, ochrony $rodowiska, warunkéw BHP, warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z realizacjg robot, zabezpieczenia terenu robot i

otoczenia.

Ochrona przeciwpozarowa
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Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow ochrony przeciwpozarowe;j.
Sktadowanie i zabezpieczenie materiatow tatwopalnych oraz wszelkie prace mogace
spowodowaé zaproszenie ognia - nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami bezpieczenstwa
pozarowego. Wykonawca powinien utrzymywac sprzgt przeciwpozarowy na terenie

zaplecza zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepisow. Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacji
robot albo przez personel Wykonawcy.

Ochrona $rodowiska w czasie wykonywania robot budowlanych Wykonawca ma obowigzek znaé
i stosowaé w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy dotyczgce ochrony Srodowiska
naturalnego. Wykonawca jest odpowiedzialny za prawidtowe zabezpieczenie i ochrong zieleniw
obrebie terenu robot i transportu przez caty czas trwania robot, w tym drzew i krzewow, jezeli
wystepuja. W okresie trwania budowy i wykarczania robot Wykonawca bedzie: utrzymywac teren
budowy i wykopy w stanie bez wody stojgcej, podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majgce na
celu stosowanie sie do przepiséw i norm dotyczgcych ochrony $rodowiska na terenie | wokot
terenu budowy oraz bedzie unikaé¢ uszkodzen lub uciazliwosci dla os6b lub dobr publicznych i
innych, a wynikajgcych z nadmiernego hatasu, wibracji, zanieczyszczenia lub innych przyczyn
powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.

Usuwanie odpadéw powstatych w wyniku prowadzonych robot nalezy prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami.

Materiaty szkodliwe dla otoczenia

Materiaty, ktére w sposob trwaty sg szkodliwe dla otoczenia, nie bedg dopuszczone do uzycia.
Nie dopuszcza sig uzycia materiatéw wywotujacych szkodliwe promieniowanie o stezeniu
wiekszym od dopuszczalnego, okre$lonego odpowiednimi przepisami. Wszelkie materiaty
odpadowe uzyte do robdt beda miaty aprobate techniczng wydang przez uprawniong jednostke,
jednoznacznie okreslajgca brak szkodliwego oddziatywania tych materiatéw na $rodowisko.
Materiaty, ktére sg szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robot, a po zakonczeniu rob6t ich
szkodliwosé zanika (np. materiaty pylaste) mogq by¢ uzyte pod warunkiem przestrzegania
wymagan technologicznych wbudowania.

Jezeli wymagaja tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzymac zgode na uzycie tych
materiatéw od wtasciwych organow administracji panstwowej. Jezeli Wykonawca uzyt
materiatéw szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze specyfikacjami, a ich uzycie spowodowato
jakiekolwiek zagrozenie $rodowiska, 0 konsekwencje tego poniesie Wykonawca. Wykonawca
zobowigzany jest do utylizacji odpadéw zgodnie z odrebnymi przepisami. Dokumenty
potwierdzajace te czynnosci stanowiag element dokumentaciji powykonawczej. Wywoz gruzu i
ewentualnych odpadow powstatych w trakcie robét wykonawca dokona we wtasnym zakresie.

Ochrona wtasnosci

Wykonawca odpowiada za ochrong istniejgcych elementow zagospodarowania przylegtego
terenu oraz bezposredniego sgsiedztwa, a takze za ochrone sieci i instalacji na powierzchni ziemi
i urzgdzen podziemnych, takich jak rurociagi, kable itp. Po stronie Wykonawcy jest pozyskanie od
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dysponentéw i wtascicieli tych urzadzen potwierdzenia informaciji dostarczonych mu przez
Zamawiajacego dotyczgcych ich lokalizacji, zabezpieczen i ochrony oraz zapewnienie
odpowiedniego nadzoru przy pracach w ich poblizu oraz zwigzanych z ich zabezpieczeniem,
przebudowg, demontazem itp.

Bezpieczenstwo i higiena pracy

Podczas realizacji roboét Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisow dotyczgcych
bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczegbdlnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac, aby
personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie
spetniajacych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat
wszelkie urzgdzenia zabezpieczajgce, socjalne oraz sprzgt i odpowiednig odziez dla ochrony
zycia i zdrowia o0sob zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia bezpieczenstwa

publicznego.

Przestrzeganie prawa i przepisow

Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie zarzadzenia wydane przez wtadze centralne i
miejscowe oraz inne przepisy, regulaminy i wytyczne, ktore sg w jakikolwiek spos6b zwigzane z
wykonywanymi robotami i bedzie w petni odpowiedzialny za przestrzeganie tych postanowien
podczas prowadzenia rob6t. Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powotane sg
konkretne normy i przepisy, ktére spetniac maja materiaty, sprzet i inne towary oraz wykonane i
zbadane roboty, beda obowigzywac postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego
wydania powotanych norm i przepisow o ile w warunkach umowy nie postanowiono inaczej.

Materiaty

Materiaty i wyroby budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe stosowane w trakcie wykonywania
rob6t budowlanych, maja spetniac wymagania polskich przepisow prawa, a Wykonawca bedzie
posiadat dokumenty potwierdzajgce, ze zostaty one wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawg o
wyrobach budowlanych i posiadajg wymagane parametry.

Stosowaé mozna jedynie materiaty i wyroby zgodne z wymaganiami obowigzujgcych norm i
przepisow techniczno-budowlanych, dokumentacjg projektowg oraz posiadajgce wymagane
przepisami atesty, Swiadectwa i Aprobaty Techniczne. Materiaty i wyroby nalezy stosowac
zgodnie z wytycznymi producenta.

Sprzet

Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje
niekorzystnego wptywu na jakos¢ wykonywanych robét. Liczba i wydajnos¢ sprzetu powinny
gwarantowaé przeprowadzenie robot, zgodnie z zasadami okreslonymi w dokumentacji
projektowej. Sprzet bedacy wtasnoscig Wykonawcey lub wynajety do wykonania robot ma byé
utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Powinien byé zgodny z normami ochrony
srodowiska i przepisami dotyczacymi jego uzytkowania.
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Transport

Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkow transportu, ktore nie wptyng
niekorzystnie na jakos¢ wykonywanych rob6t i wtasciwosci przewozonych materiatow.
Wykonawca bedzie usuwac na biezgco, na wtasny koszt, wszelkie zanieczyszczenia |
uszkodzenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych i dojazdach do terenu
budowy.

Wykonanie rob6t budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
warunkami umowy, zatwierdzong dokumentacjg projektowq oraz warunkami zawartymi w
uzgodnieniach i decyzjach administracyjnych, zwiazanych z realizacjg inwestycji. Wykonawca
jest odpowiedzialny za stosowane metody i technologie wykonywania rob6t. Wykonawca robot
powinien posiada¢ odpowiednie doswiadczenie w wykonywaniu robot remontowo-budowlanych
w obiektach zabytkowych.

Kontrola jakosci robdt budowlanych

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole jakoéci materiatow i robot. Zamawiajacy
przewiduje biezgca kontrolg wykonywanych rob6t. W celu zapewnienia wspotpracy z Wykonawcg
i prowadzenia kontroli wykonywanych rob6t, Zamawiajgcy ustanowi osoby upowaznione do
kontaktéw oraz Inspektora nadzoru inwestorskiego. Kontroli bedg podlegaty w szczegolnosci:
dokumentacja budowy/robét i dziennik budowy, wyroby budowlane lub elementy wytworzone na
budowie, jakosé, doktadnos¢ i estetyka wykonania robot, prawidtowo$é dziatania i estetyka
zamontowanych wyrobéw budowlanych, instalacji, urzadzen i wyposazenia oraz zgodno$¢ z
dokumentami potwierdzajgcymi ich dopuszczenie do obrotu, atestami, $wiadectwami,
certyfikatami itp., zgodno$c z dokumentacjg projektowa, dokumentami przetargowymi i umowa.
Odbidr robdt budowlanych

Zamawiajgcy ustala nastepujgce etapy odbioréw: odbior robét zanikajgcych i ulegajacych
zakryciu (w trakcie wykonywania robGt), odbiory czeéciowe, odbidr koAcowy (przekazanie
Zamawiajgcemu gotowego do eksploatacji obiektu).

Wykonawca robét dokona wszelkich sprawdzen, badan, pomiarow wykonanych robét oraz
uzyska pozytywne protokoty ich odbioréw od stosownych instytucji lub oséb, jesli jest t0
wymagane przepisami prawa.

Wykonawca robét jest zobowigzany dla wszystkich zastosowanych materiatéw i urzadzen
przedstawi¢ aktualne atesty, dopuszczenia do stosowania, certyfikaty lub deklaracje
wtasciwosci uzytkowych. Szczegoty dotyczgce odbioru robot zostang okreslone w umowie i
dokumentach przetargowych.

Warunki ptatnosci
Podstawa oraz warunki ptatnosci zostang sprecyzowane w projekcie umowy, ktory stanowic
bedzie integralng czgs¢ dokumentacji przetargowej na realizacjg rob4t budowlanych.

Gwarancja i rekojmia
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Wykonawca udzieli gwarancji na wykonanie robét budowlanych, w tym uzyte materiaty, wyroby
oraz dostarczone i zamontowane urzadzenia. SzczegGtowe warunki gwarancji i rgkojmi oraz
usuwania usterek, wad i awarii zostana okre$lone w umowie i dokumentacji przetargowe;.

Il. CZESC INFORMACYJNA

1. Dokumenty potwierdzajgce zgodnosc¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami wynikajgcymi
z odrgbnych przepisow.

W zakresie funkcjonalno-uzytkowym zamierzenie inwestycyjne przedstawione w PFU uzyskato
wstepne warunki ze stanowiska konserwatorskiego.

W czesci Ill PFU zatgczono opracowanie mgr Dariusza Chmielewskiego, Analiza potrzeb
remontowo-konserwatorskich budynku szkoty w Sulminie wraz z szacunkowg wyceng robot,
Gdansk, luty 2023.

2. O$wiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane.

Obiekt stanowi wtasno$é Gminy Zukowo, zarzadzajacym jest Gmina Zukowo.

Zamawiajacy dostarczy oswiadczenie o prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane po zawarciu umowy na wykonanie przedmiotu zamowienia.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

o Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz.U.1994 nr 89 poz. 414) wraz z pozniejszymi
zmianami,

e Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych wraz z pozniejszymi
zmianami,

 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690)
wraz z poZniejszymi zmianami,

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie szczeg6towego zakresu i formy
projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. 2020 poz. 1609) wraz z pézniejszymi
Zmianami,

» Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego, (D.U.2021 p0z.2454)

e Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 17 marca 2009r. w sprawie szczeg6towego
zakresu i form audytu energetycznego oraz czgsci audytu remontowego, wzoréw kart audytéw, a
takze algorytmu oceny optacalno$ci przedsigwzigcia termomaodernizacyjnego (Dz.U. 2009 nr 43
poz. 346) wraz z pbzniejszymi zmianami,

» Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 lutego 2015r. w sprawie
metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku oraz
$wiadectw charakterystyki energetycznej (Dz.U. 2015 poz.376) wraz z pozniejszymi zmianami,
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» Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003 nr 162
poz. 1568) wraz z pdzniejszymi zmianami,

» Rozporzgdzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie
prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarboéw Dziedzictwa oraz rob6t
budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow, a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow (Dz.U. 2018
poz. 1609) wraz z p6zniejszymi zmianami,

e Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. 1991 nr 81 poz.351)z
p6zniejszymi zmianami,

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnegtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w
sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektéw budowlanych i terenow (Dz. U.
poz. 719) z pdzniejszymi zmianami,

» Rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 2 grudnia 2015r. w
sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U.
2015 poz. 2117) wraz z pdZniejszymi zmianami,

o Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz.U. 2003 nr 120, poz. 1126) wraz z péZniejszymi zmianami,

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie dziennika
budowy (Dz.U. 2023 poz. 45),

« Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 881) wraz
z p6Zniejszymi zmianami,

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
krajowych ocen technicznych (Dz.U. 2016 poz. 1968) z péZniejszymi zmianami,

s Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury i Budownictwa z dnia 17 listopada 2016 r. w sprawie
sposobu deklarowania wtagciwosci uzytkowych wyrobow budowlanych oraz sposobu
znakowania ich znakiem budowlanym (Dz.U. 2016 poz. 1966) z p6zniejszymi zmianami,

« Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003 nr 47 poz.401) z
p6zniejszymi zmianami,

o Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2013 poz. 21 ) z poZniejszymi zmianami,
oraz inne majgce zastosowanie i obowigzujgce ustawy, rozporzgdzenia, przepisy i normy, a
takze zasady wiedzy technicznej i sztuki budowlane; zwigzane z zamierzeniem budowlanym.

111 ZALACZNIKI
ZALACZNIK NR 1 - ZDJECIA STANU ISTNIEJACEGO - luty 2024

ZALACZNIK NR 2 - KOSZTORYS SZACUNKOWY PRAC PROJEKTOWYCH,
KONSERWATORSKICH, BUDOWLANYCH | INSTALACYJNYCH
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ZDJECIA STANU ISTNIEJACEGO - luty 2024

ZDJ.1. Elewacja gtowna (potudniowa) i elewacja szczytowa (zachodnia), stan zachowaniaw

ZDJ.2. Elewacja szczytowa (zachodnia), stan zachowania w lutym 2024 roku; widoczne
poszerzone otwory okienne poddasza.

18




\«" S S b
ZDJ.3. Elewacija szczytowa (zachodnia), przyziemie; stan zachowania w lutym 2024 roku;
aroznika domu wymuréwka od strony pétnocne;.

widoczne podparcie n

ZDJ.4. Elewacja szczytowa (zachodnia), przyziemie; stan zachowania w lutym 2024 roku;
widoczne zdecydowane ostabienie lica cokotu i porazenie biologiczne powierzchni od strony
potudniowej.




ZDJ.5. Naroznik potudniowo-wschodni budynku, stan zachowania w lutym 2024 roku; widoczna
opaska betonowa w przyziemiu, uszkodzenia lica cegiet i tynku

ZDJ.6. Naroznik potudniowo-wschodni budynku, stan zachowania w lutym 2024 roku; widoczne
lukarny na poddaszu, widoczne uszkodzenia lica cegiet i tynku
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ZDJ.7. Elewacja potudniowa budynku, 24 roku;
uszkodzona, przemalowana zabytkowa stolarka drzwiowa, uszkodzenia lica cegiet i tynku.
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ZDJ.8. Elewacja wschodnia budynku, stan zachowania w lutym 2024 roku; widoczna opaska
lica cegiet i tynku.

betonowa w przyziemiu, uszkodzenia
] ll

ZDJ.9. Elewacja wschodnia budynku, fragment, stan zachowania w lutym 2024 roku; widoczne

uszkodzenia opaski okiennej.
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ZDJ.10. Elewacja pétnocna budynku, cze$¢é zachodnia (mieszkalna), stan zachowania w lutym
2024 roku; widoczne uszkodzenia cokotu i elewacii.

ZDJ.11. Elewacja p6tnocna budynku, cze$¢ centralna (klatka schodowa), widoczne oryginalne

okno, stan zachowania w lutym 2024 roku;
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ZDJ. 12. Zej$cie do piwnicy, stan zachowania w lutym 2024 roku; zuzyte, wytarte cegtly licowe
schod6w, konieczna naprawa poprzez wykonanie w czgsci nowych licowek.
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’ ZDJ.12.

ZDJ.13. Wnetrze piwnicy, pomieszczenie obecnej kottowni weglowej, stan zachowania w lutym
2024 roku; ceglana posadzka i $ciany.

o

ZDJ.14. Wnetrze piwnicy, pomieszczenie obok kottowni weglowej, z rurg instalacji gazowej
istniejgcej w obiekcie dla potrzeb szkoty, stan zachowania w lutym 2024 roku; ceglana
posadzka i sciany.
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ZDJ.15. Wnetrze piwnicy, pomieszczenie obok kottowni weglowej, fragment sklepienia

m A
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|

ZDJ.16. Klatka schodowa,

wyposazenie drewniane, obudowa wejécia do piwnicy stan zachowania w lutym 2024 roku.

i elementami ze $ladami korozji, stan zachowania w lutym 2024 roku.
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7DJ.17. Klatka schodowa, schody na poddasze, stan zachowania w lutym 2024 roku.
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ZDJ.18. Poddasze, wnetrze nieuzytkowane nad mieszkaniem , widoczna wigzba dachowa z
nieocieplonym deskowaniem, stan w lutym 2024
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ZDJ.19. Poddasze, wnetrze nieuzytkowane nad mieszkaniem , widoczna wigzba dachowa z

nieocieplonym deskowaniem, stan w lutym 2024.

ZDJ.20. Poddasze, wnetrze z lukarng, ze $ladami zaciekow, stan w lutym 2024.
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