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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Pelnienie funkcji Inwestora Zastepczego na zadaniu inwestycyjnym pn.: ,,Kompleksowe
przygotowanie terenéw inwestycyjnych pod dzialalno$¢ przemyslowo-uslugowa w Rumi, w
formule zaprojektuj i wybuduj”

1. Charakterystyka przedmiotu zaméwienia

Przedmiot zamoéwienia obejmuje wykonanie ustugi polegajacej na petnieniu funkcji Inwestora
Zastepczego na zadaniu inwestycyjnym pn.: ,,Kompleksowe przygotowanie terenow inwestycyjnych
pod dziatalno$¢ przemystowo-ustugowa w Rumi, w formule zaprojektuj i wybudu;j”.

2. Szczegolowy zakres rzeczowy przedmiotu zaméwienia oraz warunki prowadzenia robot
budowalnych

Wykonawca zobowigzany bedzie w pierwszej kolejnosci do pelienia funkcji Inwestora Zastgpczego
oraz nadzoru nad opracowaniem przez Wykonawce robdt budowlanych kompleksowej wielobranzowej
dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem wszelkich niezbgdnych uzgodnien, zgdd, decyzji oraz
uzyskania w imieniu Inwestora decyzji o pozwoleniu na budowe.

W kolejnym etapiec Wykonawca bedzie zobowigzany do pelnienia funkcji Inwestora Zastepczego oraz
petnienia funkcji Inspektora Nadzoru Inwestorskiego dla wykonania robot budowlanych.

Szczegbdlowy zakres praz Wykonawcy robot budowalnych zostat opisany w programie funkcjonalno —
uzytkowym pn. ,,Kompleksowe przygotowanie terenéw pod dziatalnos¢ przemystowo — ustugowa w
Rumi”.

3. Zalecenia wykonawcze
Do obowiazkow Inwestora Zastgpczego bedzie nalezato w szczegdlnoscei:

1) zapoznanie si¢ z dokumentacja i PFU,

2) zapewnienie kompleksowego nadzoru inwestorskiego nad wykonaniem wielobranzowej
dokumentacji projektowej,

3) posiadanie optaconej polisy OC za tytulu prowadzonej dzialalnosci gospodarczej przez caty
okres obowigzywania Umowy,
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4) weryfikacja rozwigzan projektowych na etapie wykonywania koncepcji oraz dokumentacji
projektoweyj,

5) wydanie Zamawiajgcemu opinii w zakresie: zastosowanych rozwigzan projektowych,
kompletnosci dokumentacji projektowej oraz zgodnosci dokumentacji projektowej z PFU,

6) zapewnienie kompleksowego nadzoru inwestorskiego w branzach:

a) konstrukcyjno-budowlanej,

b) drogowej,

c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociagowych i kanalizacyjnych

d) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,

e) telekomunikacyjnej,

7) pelnienie nadzoru budowlanego zgodnie z obowigzujgcym polskim ,,Prawem budowlanym”,

8) =zapewnienie pelnej obstugi rozliczeniowej (rzeczowo-finansowej),

9) przekazanie Wykonawcy Dziennika budowy,

10) wydawanie Wykonawcy robot budowlanych wszystkich polecen na pi$mie,

11) protokolarne przekazanie Wykonawcy robot budowlanych terenu budowy,

12) wspoélpraca z innymi Wykonawcami oraz osobami sprawujagcymi nadzor nad pozostatymi
robotami branzowymi zadan realizowanych przez inwestorow obcych w rejonie objetym
projektem budowlanym w okresie zwigzania umowsg, w tym w szczegdlnosci z Inspektorem
nadzoru PEWiK Gdynia Sp. z o.0. Inwestor Zastepczy jest zobowiazany do koordynacji,
kontroli i odbioru, elementéw prac realizowanych przez inwestoré6w obcych majacych wplyw
na prawidtowo$¢ prac realizowanych w ramach przedmiotowego zadania np. poprawnos$ci
zasypki uzbrojenia uktadanego w wykopach, sprawdzenia wiasciwego zaggszczenia gruntu,
odbudowy nawierzchni itp. Inwestor Zastepczy nie jest zobowigzany do nadzorowania i odbioru
poprawnosci technicznego wykonania prac realizowanych przez inwestoréw obcych,

13) po zakonczeniu robdt protokolarne przekazanie uzytkownikom terendéw przejetych na okres
CZasowy,

14) protokolarne przejecie, sprawdzenie i przekazanie Wykonawcy robot budowlanych gtéwnych
punktow geodezyjnych, a po zakonczeniu robot protokolarne przekazanie tych punktow
przedstawicielowi stuzb geodezyjnych,

15) organizowanie minimum raz na dwa tygodnie rad budowy, na ktérych wymagana jest obecnos¢
Koordynatora Zespotu Inspektorow oraz Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego branz, ktore
beda wykonywane.,

16) w okresie realizacji robot budowlanych, w godzinach prowadzenia robdt budowlanych przez
ich Wykonawce zapewnienie statej obecnosci na terenie budowy Koordynatora Zespohlu
Inspektoréw — Inspektora Nadzoru robot drogowych,
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17) zapewnienie obecnosci Inspektorow nadzoru na terenie budowy, w czasie trwania prac
branzowych wlasciwych dla specjalnosci Inspektora nadzoru, ponadto na kazde wezwanie
Zamawiajacego lub Wykonawcy robdt budowlanych,

18) rozwiazywanie biezacych problemoéw technicznych w trakcie realizacji zadania, przedstawienie
Zamawiajacemu do akceptacji koncepcji rozwigzan problemoéw technicznych wraz z analizg

finansowa,
19) akceptacja ubezpieczen,
20) opiniowanie i przedstawienie Zamawiajacemu do  zatwierdzania szczegdétowych

harmonogramoéw robot budowlanych,

21) monitorowanie postepu prac poprzez poréwnywanie postgpu faktycznego z zatwierdzonym
harmonogramem robo6t budowlanych,

22) upewnienie si¢ przed rozpoczeciem robot, ze speinione zostaly wymagania dotyczace
bezpieczenstwa ruchu (obejmujace tez poruszanie si¢ po terenie budowy oséb i pojazdéw) oraz,
ze prace budowlane zorganizowano z uwzglednieniem zasad bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia,

23) wyegzekwowanie od Wykonawcy robot budowlanych zabezpieczenia przeciwpozarowego na
terenie budowy oraz utrzymania ogo6lnego porzadku na budowie,

24) wyegzekwowanie od Wykonawcy robdt budowlanych przestrzegania przedsiewzie¢ dla
ochrony srodowiska w czasie budowy i po wykonaniu obiektow statych,

25) zatwierdzenie ewentualnych rysunkow roboczych Wykonawcy robot budowlanych i dokonanie
niezbednych korekt tych rysunkow,

26) sprawdzenie i zaopiniowanie przygotowanego przez Wykonawcg robot budowlanych projektu
organizacji ruchu na czas prowadzenia robot budowlanych,

27) zatwierdzenie rysunkow zamiennych i uzupetniajagcych wykonanych w ramach nadzoru
autorskiego,

28) opracowanie wnioskow na roboty dodatkowe, zamienne lub uzupehniajace tacznie z
dokumentacjag umozliwiajacg dokonanie zaplaty za nie przez Zamawiajacego oraz
przedstawienie ich do akceptacji Zamawiajgcemu,

29) kontrola Zrodet pozyskania materiatow oraz uprawnien i S$wiadectw potwierdzajgcych
kwalifikacje personelu realizujgcego roboty, np. obstuge maszyn,

30) zatwierdzenie atestow i receptur przedstawionych przez Wykonawce robot budowlanych,

31) sprawdzenie przed wbudowaniem stosowanych materialow w zakresie dopuszczenia do
stosowania w budownictwie zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 5 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 215 ze zm.),

32) czuwanie nad jakos$cia wykonywanych robot,

33) wydawanie polecen usuwania skutkow robdt wykonanych niewlasciwie lub ponizej
obowigzujacych standardow,
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34) kontrola jakosci robot w zakresie zgodnosci z PFU, dokumentacjg projektowa, normami i
specyfikacjami technicznymi,

35) dokonywanie potwierdzenia prawidtowosci i ilosci wykonania robodt zanikajacych i ulegajacych
zakryciu,

36) prowadzenie korespondencji i dokumentacji,

37) weryfikacja rysunkéw powykonawczych dostarczonych przez Wykonawcg robot budowlanych,

38) weryfikacja robot zinwentaryzowanych na geodezyjnych mapach powykonawczych,

39) weryfikacja przygotowanych przez Wykonawce robot budowlanych dokumentow wymaganych
do zgloszenia zakonczenia budowy do organu nadzoru budowlanego, zgodnie z decyzja ZRID,

40) zorganizowanie oraz przeprowadzenie odbiorow: technicznych, cz¢sciowych i koncowego, tj.
podjecie wszelkich niezbednych czynnosci dla prawidlowego przeprowadzenia tych odbioréw
wraz ze sporzgdzeniem protokotow odbioru,

41) w okresie rgkojmi i gwarancji, jeden raz w roku, a w przypadku ujawnienia si¢ wad, na kazde
wezwanie Zamawiajacego dokonanie komisyjnego przegladu technicznego, przy udziale
Wykonawcy robot budowlanych i Zamawiajgcego. Po wykryciu wad i1 usterek Inwestor
Zastgpczy bedzie nadzorowat ich usunigcie przez Wykonawce oraz dokona odbioru po ich
usunigciu,

42) sprawdzenie zgodnosci faktury Wykonawcy robot budowlanych z dokumentacjg rozliczeniows
dotyczaca danego okresu rozliczeniowego oraz z zapisami umowy zawartej z Wykonawca
robdt budowlanych oraz potwierdzenie pod wzgledem merytorycznym i finansowym, poprzez
umieszczenie adnotacji wskazanej w § 5 ust. 6 Umowy;

43) rozliczenie Wykonawcy rob6t budowlanych pod wzgledem rzeczowym i finansowym,

44) przygotowanie raportu poczatkowego, raportow miesiecznych z postepu prac budowlanych
oraz raportu koncowego,

45) przygotowanie dokumentow potwierdzajacych catkowite wykonanie robot budowlanych
($wiadectwo wykonania i przejecia),

46) uzyskanie od Zamawiajgcego wszelkich upowaznien i pelnomocnictw niezb¢dnych dla
prawidlowej i terminowe;j realizacji i rozliczenia Zadania,

47) po zakonczeniu robét dokonanie zgloszenia ich zakonczenia, przygotowanie kompletnego
wniosku (wraz z zalgcznikami) zgodnie z decyzjami ZRID i uzyskanie w imieniu
Zamawiajacego pozwolen na uzytkowanie obiektu budowlanego. W przypadku
niekompletnosci wniosku niezwtoczne uzupetienie brakujacych dokumentow,

48) sporzadzanie umotywowanych wnioskow o naliczenie kar umownych,

49) dochodzenie oraz egzekwowanie od Wykonawcy rob6t budowlanych naleznych odszkodowan
i kar umownych za nienalezyte lub nieterminowe wykonanie zobowigzan umownych i
przekazanie wyegzekwowanych §rodkow pienieznych;,

50) dostarczanie Zamawiajacemu dokumentow i informacji w terminach przez niego ustalonych w
przypadku sporéw sadowych i innych wynikajacych z realizacji Zadania,
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51) po zakonczeniu przedmiotu umowy przygotowanie scalonego, odrebnego wykazu finansowo-
rzeczowego wykonanych gtownych elementow robdt (niezbednego dla sporzadzenia
dokumentow przyjecia Srodka trwatego OT),

52) wypetnianie obowiagzkow inspektora nadzoru inwestorskiego okreslonych w umowie zawartej
pomigdzy Zamawiajacym a Wykonawca robot budowlanych,

53) przygotowanie materiatow i udzial w spotkaniach organizowanych przez Zamawiajacego z
przedstawicielami mediow,

54) prowadzenie biezacej analizy rozliczen rzeczowo-finansowych zadania glownego i
ewentualnych robot dodatkowych, zamiennych lub uzupetniajacych niezbednych dla
prawidlowego postepu prac. W terminie 3 dni roboczych od powzigcia wiadomosci
powiadamianie Zamawiajacego o mozliwej zmianie kosztow Zadania i uzyskanie pisemnej
akceptacji Zamawiajacego na taka zmiang,

55) sprawdzenie i potwierdzenie kompletnosci dokumentacji powykonawczej,

56) zaopiniowania wnioskoéw Wykonawcy robot budowlanych o zatrudnieniu podwykonawcoéw
robot, w szczegolnosci stwierdzenie zgodnosci umow podwykonawczych z warunkami umowy
zawartej pomigdzy Zamawiajacym a Wykonawca robot budowlanych,

57) zatwierdzenie harmonogramu rzeczowo-finansowo-terminowego, planu BiOZ,

58) Inwestor Zastepczy winien uzyska¢ odrebne pisemne zatwierdzenie Zamawiajgcego dla
wprowadzenia wszelkich zmian w zakresie:

a) zmiany zatwierdzonej kwoty umownej na roboty budowlane,
b) zmiany terminu realizacji robot budowlanych przez Wykonawce robéot budowlanych,

59) biezace informowanie Zamawiajacego o prawdopodobnych przysztych zdarzeniach i
okoliczno$ciach, ktore moga mie¢ negatywny wplyw na jako$¢ robot, zmiane kosztu budowy
lub op6znienie realizacji terminu wykonania robot budowlanych,

60) informowanie Zamawiajacego o zdarzeniach mogacych mie¢ istotny wpltyw na realizacje
Umowy niezwlocznie po ich wystapieniu lub uzyskaniu informacji o wystgpieniu takich
zdarzen,

61) w przypadku odstgpienia od Umowy z Wykonawca rob6t budowlanych lub zaniechania jej
realizacji — udzial w komisji inwentaryzacyjne;j.
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