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o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2096) oraz art. 4 ust. 2, art. 59 ust.1,
art. 64 ust.l, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu
wniosku zlozonego przez inwestora: Panstwowe Gospodarstwo Le$ne Lasy Panstwowe,
Nadlesnictwo Kanczuga, 37-220 Kanczuga, ul. Wegierska 32;

ustalam
. warunki zabudowy dla inwestycji pn: "Budowa drogi nr 11 w lesnictwie Wegierka (SZ 09-
11) w km od 0+000,00 do km 0+682,30, na terenie czesci dzialek ozn. nr:3229, 3230, obr.
0002.Rokietnica".

1. Rodzaj inwestycji:
- droga wewngtrzna na terenie le$nym (szlak zrywkowy/droga pozarowa).

2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
w zakresie:
2.1. Warunkoéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
a) teren czeSci dzialek nr.3229, 3230, obr. 2.Rokietnica, jedn. ewid. 180409 2
Rokietnica zagospodarowacé na cele budowy drogi nr 11 w le$nictwie Wegierka (SZ 09-
11) w km od 0+000,00 do km 0+682,30 wraz z wykonaniem:
- zjazdow na szlaki zrywkowe,

- sktadnic,
-przepustéw z obudowaniem wlotéw kamieniem naturalnym,
-budowy/ przebudowy rowoéw otwartych o gt. 0,5-1,0m, o nachyleniu 1:2,
. b) przebieg drogi planowanej po istniejacym $ladzie szlaku zrywkowego o szerokoéci
nawierzchni  wynoszacej ok. 3,5m z kruszywa lamanego — thlucznia

z powierzchniowym skropieniem emulsjg asfaltowa na podbudowie z gruntu
stabilizowanego spoiwem wraz z wykonaniem ww. robot budowlanych, realizowaé w
obrebie terenow objgtych granicami niniejszej decyzji (zalacznik nr 1A 12 A),

c) zagospodarowanie terendw objetych przedmiotowym wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy powinno umozliwi¢ zagospodarowanie terenu dziatek
sasiadujacych,

d) przy projektowaniu i wykonawstwie uwzglednic:

- uwagi 1 wymogi jednostek opiniujacych i uzgadniajacych,

- istniejace zagospodarowanie terenu i sposdb uzytkowania terenéw sasiadujacych,

- sgsiedztwo terenow objetych obowiazujacym Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla zagospodarowania odwiertow gazowych , Maékowice 2-3” - terenu
polozonego w Gminie Rokietnica.

2.2. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspolczesne;:




a) przy realizacji inwestycji wymagane uwzglednienie istniejacych odwiertow gazu
ziemnego,

b) wymagane zachowanie warunkéw wynikajagcych z polozenia terenu w granicach
Przemysko-Dynowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

1.3. Obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) teren planowany do zagospodarowania posiada dostep do drogi publicznej, poprzez
teren drogi wewngtrznej, lesnej,

b) gromadzenie odpadéw stalych na przystosowanych dla tych potrzeb wydzielonych
miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do
srodowiska oraz przekazywanie do ponownego wykorzystania lub unieszkodliwiania
zgodnie z obowiazujacymi przepisami o gospodarce odpadami,

c) wiaczenie do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej: - nie dotyczy,

d) wiaczenie do sieci elektroenergetyczne;j: - nie dotyczy,

e) odprowadzenie wdd pochodzacych z odwodnienia wykopéw do wod
powierzchniowych, zgodnie z uzyskanymi warunkami,

f) odprowadzenie wod powierzchniowych z terenu drogi le$nej, powierzchniowo, do
rowow otwartych.

1.4. Wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

1) projekt budowlany sporzadzi¢ z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych intereséw osob trzecich, zgodnie z przepisami ww. ustawy Prawo
budowlane,

2) projektowane zamierzenie budowlane nie moze powodowadé:

a) ograniczenia dostgpu do drogi publicznej i pozbawienia mozliwosci korzystania
z infrastruktury (wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej, cieplnej, $rodkow
tacznosci),

b) wuciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne,
promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

1.5. Wymagan dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych —
- zachowa¢ warunki wynikajace z polozenia dziatek w granicach terenu gorniczego gazu
ziemnego.

3. Warunki wynikajgce z przepisow szczegélowych.
Przy wykonaniu projektu budowlanego uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 1186) oraz przepisy techniczno —
budowlane, w tym zachowa¢ warunki okreslone Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.,
poz.1065).

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji —stanowigce granice terenu objetego decyzjg
i obejmujace tereny wraz z proponowang lokalizacja planowanej inwestycji
wyznaczono na zalacznikach graficznych nr 1A 1 2A do niniejszej decyzji, jak
oznaczono na mapach w skali 1: 500.

Uzasadnienie
Pan Tomasz Smedra — Nadle$niczy Nadle$nictwa Kanczuga — dzialajac w imieniu

inwestora: Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Kanczuga, 37-
220 Kanczuga, ul. Wegierska 32; wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
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zabudowy dla inwestycji: "Budowa drogi nr 11 w le$nictwie Wegierka (SZ 09-11) w km od
0+000,00 do km 0+682,30, na terenie czeéci dzialek ozn. nr:3229, 3230, obr. 2.Rokietnica,
jedn. ewid. 180409 2 Rokietnica ".

W postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji dokonano analizy w zakresie
warunkow zagospodarowania terenu oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig realizacjg inwestycji.

Teren wnioskowany do zabudowy nie jest objety obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Cze$¢ terenu polozona w granicach obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zagospodarowania odwiertéw gazowych ,Mackowice 2-3” - terenu
polozonego w Gminie Rokietnica, pozostaje poza granicami terenu czséci dzialek, dla ktorych
ustalono warunki zabudowy niniejszq decyzja.

Wg ustalenn nieobowigzujacego obecnie miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego teren czgSci dziatki planowanej do zabudowy byl polozony
w konturze obszaru oznaczonego jako tereny lesne.

Przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dzialki zostaly
ustalone przy uwzglednieniu wnioskéw wynikajacych z analizy funkcji, cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

W wynikach analizy stwierdzono zachowanie warunkéw okreslonych w art. 61 ust.1 pkt 1-5
ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmujace budowe drogi nr 11 w le$nictwie Wegierka
(SZ 09-11) w km od 0+000,00 do km 0+682,30 wraz z wykonaniem zjazdow na szlaki
zrywkowe, skladnic, przepustow z obudowaniem wlotéw kamieniem naturalnym, budowy
przebudowy rowdéw otwartych planuje si¢ do realizacji w granicach terenu objetego niniejsza
decyzja.

Projekt decyzji zostal przygotowany stosownie do wymagan okreslonych w art. 60 ust. 4 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez osobg spelniajacg wymagania
okreslone w art. 5 obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwziecia (wg Rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Granice terenu objegte niniejszg decyzja oznaczono na zalacznikach graficznych nr 1A 12 A
do niniejszej decyzji, na mapach w skali 1: 500.

Decyzja zostala uzgodniona 2z Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych,
postanowienie znak.ZS.224.218.2019 z dnia 13.11.2019r. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
”Wody Polskie” Zarzad Zlewni Przemysl- uzgodnienie milczace, Okrggowy Urzad Gérniczy
w Kros$nie- uzgodnienie milczace, Starostwo Powiatowe Wydzial Geodezji i Katastru
Nieruchomosci w Jarostawiu- uzgodnienie milczace, Polskie GoOrnictwo Naftowe i
Gazownictwo Oddziat Sanok pismo znak. TWG-334-19-JZ z dnia 26.03.2019 1.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie
Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Przemyslu, za posrednictwem Wéjta Gminy Rokietnica, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.




W przypadku wnoszenia odwolania od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyc;ji,
odwolanie powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okresla¢ istot¢ i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé¢ dowody uzasadniajagce odwolanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢
ostatecznai prawomocna.

Niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia
odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly
si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Zalaczniki: :
-zalacznik graficzny nr 1 A i nr 2A ‘
- wyniki analizy: zalacznik nr 2 (czes¢ tekstowa) zalacznik graficzny nr 2 (cze$¢ graficzna). © i
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OtrZylnuj a:

1. Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe, Nadlesnictwo Kanczuga, 37-220
Kanczuga, ul. Wegierska 32
2. Gmina Rokietnica, 37-562 Rokietnica
3. Strony wg rozdzielnika
4. Ala
Oprac. Rokietnica, 2019/10
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Zatacznik graficzny Nr 1 A
do decyzji Nr RG.6730. 30.2019

granice terenu objgtego decyzja /linie
rozgraniczajace teren inwestycji

Ls - teren le$ny
- teren w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik graficzny Nr 2 A
do decyzji Nr RG.6730.30 .2019

granice terenu objetego decyzja /linie
rozgraniczajace teren inwestycji

Ls - terenlesny
- teren w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik graficzny Nr 2
do decyzji Nr RG.6730. 30.2019

---- - granice terenu objetego analiza
Ls - teren lesny

A - teren Gminy Rokietnica

B - teren Gminy Zurawica
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Zalgcznik Nr 2
do decyzji Wojta Gminy Rokietnica

RG.6733.30.2019

Inwestor: Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Paristwowe Nadlesnictwo Kariczuga, 37-
220 Kariczuga, ul. Wegierska 32

Wyniki analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujq:

- czg$¢ tekstowq analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

- cze$¢ graficzng stanowiacg zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej decyzji i czgs¢ graficzng
do ww. analizy wyk. na kopii mapy ewidencyjne;.

L Ustalenia dotyczqce stanu faktycznego:

1. Zasigg obszaru objetego analiza: analizie poddano teren dz. nr:3229, 3230, 3234, obr.
2.Rokietnica, jedn. ewid. 180409 2 Rokietnica oraz dzialek poloZzonych w ich otoczeniu.

2. Zagospodarowanie terenu w obrebie analizowanego obszaru.

2.1 Zagospodarowanie terenu dzialek objetych analiza: fereny lesne w czesci tereny
infrastruktury technicznej.

2.2 Zagospodarowanie terenu dziatki sgsiadujacej, dostgpnej z tej samej drogi publicznej: na
terenie sqsiadujqcym z terenem planowanym do zabudowy i polozonym w granicach
obowiqzujqcego MPZP wystepuje droga wewnetrzna stanowiqca dojazd do odwiertu gazu
ziemnego.

2.3 Planowana inwestycja: Budowa drogi nr 11 w lesnictwie Wegierka (SZ 09-11) w km od
0+000,00 do km 0+682,30, na terenie dzialek ozn. nr:3229, 3230, obr. 2 Rokietnica, jedn.
ewid. 180409 _2 Rokietnica.

1L Ustalenia dotyczqce stanu prawnego:

1. W ustaleniach nieobowigzujacego obecnie = Miejscowego Planu  Ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica teren dzialek wnioskowanych do
zabudowy wraz z otoczeniem, przeznaczony byl na cele: teren lesny.

2. Wg ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Rokietnica tereny dzialek wnioskowanych do zagospodarowania polozone sa:
1) w obszarze niekorzystnym do zabudowy i oznaczonym jako tereny narazone na
zalewnie: -nie,
2) w obszarze ograniczen spowodowanych usytuowaniem w obszarze rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wylaczonej z zabudowy: -nie,
3) w obrebie obszaru przewidzianego na realizacj¢ zadan rzadowych:- nie,
4) w obrgbie obszaru przewidzianego na realizacj¢ zadan o charakterze
ponadlokalnym: nie,
5) w granicach terenu gérniczego: fak,

3. Teren dziatek wnioskowanych do zagospodarowania potozony jest:
1) w obrgbie terenu objetego ochrona konserwatorska— nie,




2) w sasiedztwie: terenu objetego ochrona konserwatorska — nie, obiektu wpisanego
do rejestru zabytkdw rejestru zabytkow — nie.
3) w granicach obszaréw chronionych przyrodniczo: - tak (Przemysko-Dynowski Obszar
Chronionego Krajobrazu),
4) w zasiggu strefy ograniczen: - nie.
4. Teren obejmujacy w/w dzialki nie wymaga zyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne: grunty lesne zostajq utrzymane.

5. Teren wnioskowany do zabudowy nie jest objety obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
Teren planowanej zabudowy jest w czesci polozony w granicach terenu objetego
granicami Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zagospodarowania
odwiertow gazowych ,,Mackowice 2-3" - terenu polozonego w Gminie Rokietnica. Teren
czeSci dzialki polozonej w granicach obowiqzujqcego planu nie jest objety wnioskiem
o wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i teren ten zostaje wylqczony z granic terenu
objetego decyzjq.

6. Inne, szczeg6lne warunki wg obowiazujacego stanu prawnego: planowana inwestycja nie
wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Opr.: Rokietnica, 10/2019

Przy sporzqdzeniu decyzji wykorzystano n/w materialy:

-Ustalenia  nieobowiqzujgcego  miejscowego  planu  ogolnego  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rokietnica i Gminy Rozwienica,

- Ustalenia obowiqzujqcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
zagospodarowania odwiertow gazowych ,,Mackowice 2-3"Terenu polozonego w Gminie
Rokietnica.

-Kierunki  zagospodarowania wynikajqce ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rokietnica.

Zatacznik do decyzji
NrRECH2:30.2044, dnia 9§; 42.Lotf
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Rokietnica dnia R8s A220 4,
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C.gyR kietnica
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mar Witold Szajny
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[ Nr konc.POG-SUZ.421.4857.2018

Zatacznik graficzny Nr 2
do decyzji Nr RG.6730. .2019

- = - granice terenu objetego analizg
Ls - teren lesny

- teren Gminy Rokietnica
- teren Gminy Zurawica
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Wojewodztwo: podkarpackie
Powiat: jarostawski

Jednostka ewidency jna: 180409_2, Rokietnica

Obreb: 0002, Rokietnica

3226

. Zalacznik do decyzji
Nr 266.750,59. 206, dnia 5. 18220

Rokietnica dnia ..‘?.&.@220.?.:‘.




, MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

Skala 1:500
gm. Rokietnica [180409_2]  obrgb: Rokietnica [180409_2.0002]
pow. Jarostaw woj. podkarpackie

Ark. 8.120.08.04.1.2, 8.121.08.24.4.3 +

Mape sporzqdzono na podstowie ark.8.120.08.04.1, 8.121.08.24.4 mapy zasadniczej oraz pomioru uzupeiniajgcego
Przyjete granice sq zgodne z operatem ewidencji gruntéw wsi Rokietnica

Mapa w zaznaczonym zokresie oktualna na dzieri 14.02.2019 r.

W zakresie opracowywanej mapy nie badano obcigzeri stuzebnosciami gruntowymi.
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Zaltacznik graficzny Nr 1 A

do decyzji Nr RG.6730. .2019 |

== -~ granice terenu objetego decyzja /linie |
rozgraniczajgce teren inwestycji |
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
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