UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

nroee.. /RB-TG/2022
zawarta dnia ...coeeveeveenneenns w Tarnowskich Gérach

pomiedzy:

WSPOLNOTA MIESZKANIOWA BEMA 10-16 ul. Bema10-16, 42-600 Tarnowskie Gory, NIP 645-23-45-545

reprezentowang przez:

Miedzygminne Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. z siedzibg w Tarnowskich Gdrach, ul. Towarowa 1,
zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem nr 0000013307, prowadzonym przez
Sad Rejonowy w Gliwicach Wydz. X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP 645 00 05 331, kapitat zaktadowy
79 179 950,00 z1,

reprezentowang przez:

a)
b)

zwanym dalej Wykonawcqg
tacznie zwani dalej Stronami, a kazdy z nich Strong
o nastepujacej tresci:
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[PRZEDMIOT UMOWY]

Na mocy niniejszej umowy i na warunkach w niej przewidzianych Wykonawca za wynagrodzeniem ryczattowym

okreSlonym w &4 niniejszej Umowy zobowigzuje sie do wykonania na rzecz Zleceniodawcy ,Wykonanie drogi

dojazdowej z kostki betonowej do altany smietnikowej oraz dostawq i montaz ogrodzenia wraz z dwoma bramami

i dwoma furtkami przy budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej Bema 10-16 w Tarnowskich Gérach”, zwanych dalej Robotg

oraz innych obowigzkéw wymienionych niniejszg Umowa.

Szczegdtowy zakres robdét wchodzgcych w zakres Roboty, do ktérych wykonania zobowigzany jest Wykonawca, okresla

zatgczniki nr 1 oraz nr 2 (przedmiar) do niniejszej Umowy.

Wykonawca w ramach wynagrodzenia ryczattowego zobowigzany jest rowniez w szczegdélnosci do:

a) odpowiedniego zabezpieczenia ruchomosci, nieruchomosci, urzadzen i innego mienia znajdujgcego sie w posiadaniu
Zleceniodawcy badZz osob trzecich przed zniszczeniem badZz uszkodzeniem w trakcie wykonywania robdt objetych
niniejszg Umowa,

b) odpowiedniego oznaczenia terenu budowy,

c) dokonania wszelkich niezbednych rozbiérek, demontazow,

d) wywozu oraz utylizacji gruzu, odpaddw, wywozu i zagospodarowanie mas ziemnych pochodzgcych z realizacji Robat,

e) uporzgdkowania terenu budowy po zakonczeniu realizacji Robdt,

f)  naprawy ewentualnych uszkodzen powstatych na skutek bgdZ w zwigzku z realizacjg Robét w uktadach komunikacyjnych,
nieruchomosciach, ruchomosciach, urzagdzeniach, innym mieniu i pozostatej infrastrukturze, znajdujgcej sie w posiadaniu
Zleceniodawcy lub podmiotdéw trzecich,

g) wykonanie wszelkich niezbednych robdt zabezpieczajacych i tymczasowych, w tym w zakresie zabezpieczenia robét
przed niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi,

h) sporzadzenia dokumentacji powykonawczej Roboty zgodnie z ustawg Prawo budowlane i innymi powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa, zawierajgcej w szczegdlnosci atesty, aprobaty, dopuszczenia, certyfikaty dla
zastosowanych materiatow i wyrobow,

Wykonawca oswiadcza, iz przeprowadzit ogledziny terenu budowy oraz terenéw przylegtych.

Wykonawca w ramach wynagrodzenia ryczattowego wskazanego w §4 niniejszej umowy jest zobowigzany do wykonania

wszelkich robdt niewymienionych w niniejszej umowie bedacych robotami niezbednymi i koniecznymi do prawidtowej

realizacji Roboty, zwanych dalej robotami dodatkowymi oraz robét zamiennych. Wykonanie jakichkolwiek innych robot
niewymienionych w umowie i jej zataczniku niebedgcych robotami koniecznymi i niezbednymi do prawidtowej realizacji

Roboty, wymaga uprzedniej akceptacji Zleceniodawcy i podpisania stosownego aneksu do niniejszej umowy. Wykonanie

takich robdt bez uprzedniej akceptacji Zleceniodawcy i bez zawarcia stosownego aneksu do niniejszej Umowy nie uprawnia

Wykonawcy do zadania jakiegokolwiek dodatkowego wynagrodzenia, a na zgdanie Zleceniodawcy Wykonawca bedzie

zobowigzany do bezptatnego usuniecia efektéw ich wykonania.

§2
[OBOWIAZKI STRON]
Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ Robote oraz wszystkie inne obowigzki okreSlone niniejszg umowa ze szczegdlng
starannoscig, wynikajacg z profesjonalnego charakteru prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
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Wykonawca jest zobowigzany do realizacji Roboty zgodnie z wytycznymi i zaleceniami Zleceniodawcy. Wykonawca w
przypadku uzyskania od Zleceniodawcy wytycznych badz zalecen, ktdrych realizacja jest niezgodna ze sztukg budowlang,
wskazaniami wiedzy technicznej lub moze spowodowaé powstanie wad, badz zachodzg inne okolicznosci przemawiajgce za
ich niestosowaniem, jest zobowigzany przed ich wdrozeniem poinformowac o tym Zleceniodawce pod rygorem utraty prawa
powotywania sie na w/w okolicznosci. Wszelkie roboty wykonywane na podstawie niniejszej Umowy Wykonawca
zobowigzuje sie wykonaé przy uzyciu wiasnych narzedzi, urzagdzen, materiatow, wyrobdw. Wszystkie materiaty i wyroby
muszg by¢ zgodne z wymaganiami okreslonymi niniejszg umowa, w tym jej zatacznikami, a w szczegdlnosci z
obowigzujacymi w tym zakresie normami, ze sztukg budowlang, obowigzujacymi przepisami i zasadami przyjetymi w danej
dziedzinie oraz posiadac¢ stosowne atesty, dopuszczenia, aprobaty. Przy wykonywaniu niniejszej umowy Wykonawca winien
stosowac¢ wytgcznie urzadzenia posiadajgce wszystkie niezbedne certyfikaty, atesty i Swiadectwa, jakich wymagajg
obowigzujace przepisy prawa. W przypadku, gdy z tresci umowy i jej zatgcznikdw nie wynika rodzaj materiatéw lub
wyrobow, ktore majg by¢ wykorzystane do wykonania robdt, Wykonawca jest zobowigzany do uzyskania uprzedniej
pisemnej akceptacji Zleceniodawcy przed zastosowaniem danych materiatéw lub wyrobdw. To samo dotyczy przypadku, gdy
Wykonawca bedzie chciat zastosowa¢ materiat badz wyrdb inny niz wskazany w niniejszej umowie i jej zatgcznikach. Strony
zgodnie o$wiadczajg, iz Wykonawca, jako profesjonalny wykonawca robdt budowlanych jest wytgcznie odpowiedzialny za
rodzaj zastosowanego materiatu oraz wyrobow, a w szczegdlnosci za ich jakos¢ i przydatnosc, bez wzgledu na uzyskanie
akceptacji Zleceniodawcy. Uzyskanie akceptacji Zleceniodawcy nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za wady
wynikajace, badz zwigzane z zastosowaniem danego wyrobu lub materiatu.

Wykonawca jest zobowigzany do wykonania Roboty, w tym wszystkich ewentualnych robdt dodatkowych, czy tez
zamiennych osobiscie. Wykonawca nie jest uprawniony do powierzenia jakiegokolwiek zakresu robét podwykonawcy.
Wykonawca jest zobowigzany do wykonania wszystkich robdt na gruncie niniejszej Umowy przy pomocy oséb posiadajgcych
odpowiednie kwalifikacje, przeszkolonych w zakresie przepiséw BHP i przeciwpozarowych oraz wyposazonych w odpowiedni
sprzet, narzedzia i odziez. Wykonawca jest wytgcznie odpowiedzialny za szkody powstate u Zleceniodawcy na skutek
prowadzenia prac z naruszeniem postanowien niniejszej umowy, a w szczegdlnosci przez osoby bez odpowiednich
kwalifikacji i wymaganych przeszkolen.

Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania obowigzujgcych u Zleceniodawcy przepiséw BHP, przeciwpozarowych,
ochrony, ruchu materiatowego i osobowego. Wykonawca zapewni przestrzeganie w/w zasad przez osoby, ktérymi bedzie
postugiwat sie przy wykonywaniu robdt i jest odpowiedzialny za przestrzeganie tych zasad przez w/w osoby.
Nieprzestrzeganie w/w zasad stanowi naruszenie postanowien niniejszej umowy i $wiadczy o nienalezytym wykonywaniu
umowy przez Wykonawce.

Zleceniodawca ustanawia inspektora nadzoru w 0sobie ..........cccceeeeveeieieeinnes

Przedstawicielami Zleceniodawcy w trakcie realizacji niniejszej Umowy upowaznionymi do kontaktow z Wykonawca s3:
Wykonawca na wtasny koszt ustanawia Kierownika robot w 0sobie .........ccceveeveeveeevcreceievieas

Przedstawicielem Wykonawcy w trakcie realizacji niniejszej Umowy upowaznionym do kontaktu z Zleceniodawcy i
podejmowania z nim wszelkich ustalen dotyczacych realizacji niniejszej umowy jest .......cccceeevvievenenne.

Strony zobowigzujg sie do informowania siebie nawzajem pisemnie o kazdej zmianie w zakresie w/w 0s6b.
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[TERMIN REALIZACJI ROBOTY]
Wykonawca jest zobowigzany rozpoczgc roboty objete niniejszg Umowg do dnia ....ccceeeeceerencnns
Wykonawca jest zobowigzany zakorczy¢ realizacje wszystkich robét objetych niniejszg Umowa do dnia ..ceeecnenecsersnsanns
Zleceniodawca przekazuje Wykonawcy protokolarnie teren robét do dnia terminu rozpoczecia Roboty. O doktadnym
terminie przekazania terenu robot Zleceniodawca informuje Wykonawce co najmniej 1 dzien przed terminem planowanego
przekazania terenu Robdt. Wykonaweca jest zobowigzany do protokolarnego przejecia terenu Robot w w/w terminie.
Za termin realizacji Roboty strony uznajg dzien podpisania protokotu odbioru Roboty stosownie do postanowien §5
niniejszej Umowy.
84
[ WYNAGRODZENIE]
Wykonawcy z tytutu realizacji wszystkich obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy przystuguje wynagrodzenie
ryczattowe W WYSOKOSCI  weccevrecsesseesunnns zZt netto (sfownie: ..o nn. ), POWIEKSZONE O
......................... zt VAT, co daje KWOLE ....cceeeeererennennenns ZE Drutto (sfownie: .........covveveeveeceeeeeecececvnn).
Wynagrodzenie ryczattowe pozostaje niezmienne przez caty okres realizacji Umowy i obejmuje w szczegdlnosci koszty
wykonania wszystkich robdét niezbednych do prawidtowe] realizacji Roboty, zaréwno wyspecyfikowanych, jak i
niewskazanych w niniejszej Umowie i jej zatgcznikach, jak rowniez ewentualnych robét zamiennych. Wynagrodzenie to
pozostaje niezmienne bez wzgledu na zakres i ilo$¢ wykonanych roboét, technologie wykonania robdt a takze rodzaj uzytych
materiatdw i innych wyrobow. Wynagrodzenie ryczattowe pokrywa wszelkie koszty niezbedne do realizacji Roboty.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu bedzie ptatne na podstawie prawidtowo wystawionej przez
Wykonawce faktury VAT.
Wykonawca jest uprawniony do wystawienia faktury VAT obejmujgcej wynagrodzenie ryczattowe, o ktérym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu, dopiero po zakonczeniu wszystkich robdt i wykonaniu wszystkich obowigzkéw wynikajgcych z

2



niniejszej umowy, stwierdzonym podpisanym przez Zleceniodawce protokotem odbioru Roboty stosownie do postanowien
§5 niniejszej umowy. W przypadku wystawienia faktury VAT przez podpisanie protokotu odbioru Roboty strony uznajg jej
wystawienie za niezasadne, a naleznos¢ nig objetg za niezasadng i niewymagalna.

Wynagrodzenie ryczattowe objete fakturg VAT bedzie ptatne w terminie 14 dni od daty jej doreczenia Zleceniodawcy na
rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w tresci tej faktury. Za date zapfaty strony uznajg date obcigzenia rachunku
bankowego Zleceniodawcy.

Faktura, rachunek badz inny dokument stanowigce podstawe zaptaty za wykonane roboty, ustugi, dostawy na rzecz
Zamawiajgcego wystawia¢ na: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA BEMA 10-16 ul. Bema10-16, 42-600 Tarnowskie Géry, NIP
645-23-45-545.

§5

[ODBIOR ROBOTY]
Wykonawca jest zobowigzany do pisemnego zgtoszenia Zleceniodawcy gotowosci Roboty do odbioru, Zleceniodawca
przystepuje do odbioru Roboty w terminie 3 dni od daty otrzymania w/w zawiadomienia od Wykonawcy.
Odbidr Roboty nastepuje poprzez podpisanie przez Zleceniodawce protokotu odbioru Roboty.
Jezeli w trakcie odbioru koricowego stwierdzone zostang wady, Zleceniodawca moze odmowi¢ odbioru do czasu usuniecia
wad, nie popadajgc w tym zakresie w zwtoke w odbiorze. W przypadku, gdy Zleceniodawca dokona odbioru Roboty pomimo
wystepujgcych wad w protokole odbioru strony wskazujg wykryte wady, do ktdrych usuniecia jest zobowigzany Wykonawca.
Wykonawca jest zobowigzany do usuniecia stwierdzonych przy odbiorze wad w terminie 14 dni od daty odmowy dokonania
odbioru przez Zleceniodawce zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu, a w przypadku dokonania odbioru robot - w
ciggu 14 dni od daty podpisania protokotu odbioru.
Za termin realizacji Roboty przyjmuje sie termin podpisania protokotu odbioru Roboty przez Zleceniodawce.
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[GWARANCIJA | REKOJMIA]
Wykonawca oswiadcza i gwarantuje, ze Robota zostanie zrealizowana i oddana Zleceniodawcy w stanie kompletnym i
zdatnym do uzytku, do jakiego zostata przeznaczona oraz ze zastosowane materiaty, wyroby, urzadzenia, wykonane prace
beda dobrej jakosci i bedg zgodne z przepisami prawa, sztukg budowlang, aktualng wiedzg techniczng i obowigzujacymi
normami.
Wykonawca niniejszym udziela gwarancji na wszystkie wykonane na podstawie niniejszej umowy roboty na okres
................. liczac od dnia podpisania protokotu odbioru korncowego Roboty i usuniecia wszystkich wad wykrytych w trakcie
procedury odbiorowej.
W ramach uprawnien z tytutu gwarancji Wykonawca na wtasny koszt jest zobowigzany w terminie 14 dni od daty otrzymania
stosownego zgtoszenia od Zleceniodawcy, w zaleznosci od decyzji Zleceniodawcy, do usuniecia wad, wymiany wadliwych
elementéw na nowe badz wykonania na nowo wadliwego zakresu prac.
Termin gwarancji biegnie na nowo dla catego zakresu robdt w przypadku wykonania jakiegokolwiek zakresu prac na nowo
oraz w przypadku dokonania istotnych napraw gwarancyjnych w rozumieniu ustawy Kodeks cywilny. Termin gwarancji
rozpoczyna wéwczas bieg w chwili odebrania wykonanych na nowo, badz naprawionych prac. Kazdorazowo termin gwarancji
ulega przedtuzeniu o okres wykonywania przez Wykonawce napraw gwarancyjnych lub wykonania na nowo okreslonych prac.
Zleceniodawca jest zobowigzany informowac¢ Wykonawce o wykrytych wadach w terminie 30 dni od daty ich wykrycia.
Okres ten obowigzuje zaréwno w przypadku korzystania z roszczen gwarancyjnych, jak i z tytutu rekojmi.
Zleceniodawca w ramach uprawnien przystugujgcych mu z tytutu rekojmi uprawniony jest do:
a) zadania usuniecia wad,
b) zadania wymiany wadliwych elementdw, czesci etc. na nowe
c) zadania wykonania na nowo wadliwie wykonanej czesci robét
d) Zzadania obnizenia wynagrodzenia — w przypadku nie uczynienia zados$¢ zgdaniom Zleceniodawcy, wskazanym w pkt. a)
do c) niniejszego ustepu w terminie wskazanym w ust. 5 niniejszego paragrafu, badz, gdy wady sg nieusuwalne
e) odstgpienia od umowy w catosci badz czesci, jezeli wady sg istotne, w przypadku nie uczynienia zados$¢ zgdaniom
Zleceniodawcy wskazanym w pkt a) do c) niniejszego paragrafu
Wykonawca jest zobowigzany uczyni¢ zado$¢ roszczeniom Zleceniodawcy, o ktédrych mowa w ust. 6 pakt a) do c) niniejszego

paragrafu w terminie 14 dni od daty otrzymania stosownego zgtoszenia od Zleceniodawcy.

Strony ustalajg, iz okres rekojmi odpowiada okresowi gwarancji, chyba, ze bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa

przewiduja dtuzszy okres rekojmi niz okres gwarancji wskazany w ust. 2 niniejszego paragrafu. W takim przypadku dla roszczen z
tytutu rekojmi obowigzuje termin okreslony w bezwzglednie obowigzujgcych przepisach prawa.

Wykonawcy nie zwalnia z odpowiedzialnosci za wady i usterki w okresie rekojmi i gwarancji okoliczno$¢ podpisania przez

Zleceniodawce protokotu odbioru Roboty.

§7
[KARY UMOWNE]
Wykonawca jest zobowigzany do zaptaty Zleceniodawcy kar umownych w nastepujgcych przypadkach:
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a) w przypadku opdznienia Wykonawcy w zakonczeniu robét w jakimkolwiek zakresie stosownie do terminu wskazanego w
§3 ust. 2 niniejszej umowy — w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto Wykonawcy, wskazanego w §4 ust. 1 niniejszej
umowy, liczonej osobno za kazdy dzien opdznienia

b) w przypadku opdznienia Wykonawcy w przejeciu terenu robot w jakimkolwiek zakresie w stosunku do terminu
oznaczonego stosownie do postanowien &3 ust. 3 niniejszej Umowy - w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto
Wykonawcy, wskazanego w &4 ust. 1 niniejszej umowy, liczonej osobno za kazdy dzier opdznienia

c¢) w przypadku opdznienia Wykonawcy w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze robét lub w okresie gwarancji i
rekojmi w stosunku do terminu oznaczonego w niniejszej umowie - w wysokosci 0,5% wynagrodzenia brutto
Wykonawcy, wskazanego w §4 ust. 1 niniejszej umowy, liczonej osobno za kazdy dzien opdznienia

d) w przypadku powierzenia przez Wykonawce jakiegokolwiek zakresu prac podwykonawcy w wysokosci 5% wynagrodzenia
brutto Wykonawcy, wskazanego w §4 ust. 1 niniejszej umowy, liczonej osobno za kazdy przypadek naruszenia w/w
obowigzku,

e) w przypadku odstgpienia od umowy przez Zleceniodawcy z przyczyn obcigzajagcych Wykonawce — w wysokosci 10%
wynagrodzenia brutto Wykonawcy, wskazanego w &4 ust. 1 niniejszej umowy,

W przypadku poniesienia przez Zleceniodawce szkody przewyzszajgcej wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej Zleceniodawca
jest uprawniony do dochodzenia uzupetniajgcego odszkodowania.

§8
[ROZWIAZANIE UMOWY]
Zleceniodawca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy przed terminem jej wykonania, jezeli Wykonawca opdzinia sie z
rozpoczeciem lub zakoriczeniem robét tak dalece, ze nie jest prawdopodobne, zeby zdotat je ukoriczyé w czasie umdéwionym,
wskazanym w &3 ust. 2 niniejszej umowy.
Zleceniodawca moze odstgpi¢ od umowy przed terminem jej wykonania po uptywie 14 dni od daty otrzymania przez
Wykonawce pisemnego wezwania do zmiany sposobu wykonywania zleconych robdt, jezeli Wykonawca wykonuje zlecone
roboty w sposéb wadliwy albo sprzeczny z umowa. W takim przypadku Wykonawca moze réwniez zamiast odstgpienia od
umowy, powierzy¢ dokonczenie bgdz poprawienie robét Wykonawcy Zastepczemu na koszt i niebezpieczeristwo Wykonawcy.
Zleceniodawca moze odstgpi¢ od niniejszej Umowy bez koniecznosci wyznaczania terminu dodatkowego takie w
nastepujacych przypadkach:
a) jezeli Wykonawca opdzinia sie w jakimkolwiek zakresie w zakornczeniu realizacji Roboty stosownie do terminu
wskazanego w §3 ust. 2 niniejszej Umowy,
b) jezeli Wykonawca nie przejmie terenu roboty w terminie okreslonym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w §3 ust. 3
niniejszej Umowy,
c) jezeli Wykonawca opdzni sie w jakimkolwiek zakresie w usuwaniu wad stwierdzonych podczas procedury odbioru w
stosunku do terminu wskazanego w §5 ust. 5 niniejszej Umowy
d) w przypadku powierzenia jakiegokolwiek zakresu prac podwykonawcy - w takim przypadku Zleceniodawca moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 60 dni od daty powziecia informacji o zaistnieniu w/w okolicznosci
e) winnych przypadkach wskazanych w obowigzujgcych przepisach prawa.
Odstgpienie od niniejszej umowy w zaleznosci od decyzji Zleceniodawcy moze dotyczy¢ zaréwno czeSci umowy, w tym
niewykonanego zakresu robét, jak i catosci umowy.

§9

[POSTANOWIENIA KONCOWE]
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Wszystkie zataczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czescé.
W przypadku, gdy jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy bedzie uznane za niewazne pozostate postanowienia
Umowy pozostajg w mocy. W takim przypadku strony zobowigzujg sie zastgpi¢ niewazne postanowienia innymi, waznymi
postanowieniami.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa, stosuje sie odpowiednie przepisy polskiego prawa.
Wszelkie spory wynikajace badZz zwigzane z niniejsza umowa strony poddaja pod rozstrzygniecie Sadu miejscowo
wtasciwego dla siedziby Zleceniodawcy.

Zleceniodawca Wykonawca



