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UMOWA 

NR  … / 2020 

zawarta w dniu  ……………… 2020 r.   w Poznaniu 
pomiędzy 

Uniwersytetem Medycznym  im.  Karola  Marcinkowskiego 
z siedzibą w Poznaniu przy ul. Fredry 10 
który reprezentują :    Z-ca Dyrektora ds. Technicznych –  

na podstawie pełnomocnictwa z dnia … 
przy kontrasygnacie finansowej 

Dyrektor ds. Finansowych – Główny Księgowy – 
zwanym w dalszej treści umowy           ZAMAWIAJĄCYM   
a 
firmą:     
z siedzibą w:   
REGON:                      NIP:  
którą reprezentuje :   
zwaną w dalszej treści umowy                WYKONAWCĄ 
 
Na podstawie …………  
została zawarta umowa na następujących warunkach: 
 

§ 1. Przedmiot umowy 

Zamawiający  zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania:  

………………………………………………………………………………………………………………………………
…………………………………………………………………………………………………… 

wraz z wszelkimi pracami koniecznymi do prawidłowej realizacji przedmiotu zamówienia. 

§ 2. Terminy umowne 

Strony ustalają następujące terminy: 
1) rozpoczęcie realizacji przedmiotu umowy: od dnia podpisania umowy 

(*) w ciągu 3 dni od dnia zapłaty przez Zamawiającego zaliczki, o której mowa w § 4; 
2) zakończenie realizacji przedmiotu umowy:  do …… dni od daty rozpoczęcia realizacji przedmiotu 

umowy.  
§ 3. Wynagrodzenie 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy z tytułu wykonania przedmiotu umowy, o którym mowa w § 1 
ustalone zostało na podstawie oferty Wykonawcy  na kwotę brutto:  
…………………… zł  (słownie: ………………………………………………………/100) 

2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust.1 uwzględnia wszelkie koszty związane z realizacją 
przedmiotu umowy, a w szczególności wszystkie prace przewidziane do wykonania przez 
Zamawiającego oraz wszelkie czynności związane z usuwaniem wad oraz usterek wykonanych 
prac, a także wszelkie opłaty, podatki oraz zysk Wykonawcy. 

3. Wynagrodzenie określone w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczałtowym. 
 

§ 4. Płatności  

1. (*) Wykonawca po zawarciu umowy jest uprawniony do uzyskania zaliczki na poczet realizacji 
zamówienia w kwocie …………, stanowiącej ………… % wartości wynagrodzenia brutto.  

2. (*) Zapłata zaliczki przez Zamawiającego nastąpi na podstawie faktury zaliczkowej wystawionej 
przez Wykonawcę, z siedmiodniowym terminem płatności. 

3. (*)  Wykonawca zobowiązuje się do dostarczenia Zamawiającemu faktury zaliczkowej w terminie 
do 5 dni od daty zawarcia niniejszej umowy. 

4. (*) Rozliczenie zaliczki nastąpi w fakturze końcowej i stanowić będzie ostateczne rozliczenie za 
właściwie wykonany i odebrany przedmiot umowy. 

5. Podstawą wystawienia faktury końcowej i rozliczenia końcowego za wykonanie przedmiotu 
umowy jest protokół odbioru końcowego przedmiotu umowy, podpisany przez przedstawicieli 
Wykonawcy i Zamawiającego. 
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6. Płatność faktury realizowana będzie w terminie nie dłuższym  niż 30 dni kalendarzowych od daty 
otrzymania przez Zamawiającego poprawnie wystawionej przez Wykonawcę faktury VAT. 

7. Należności Wykonawcy regulowane będą przelewem z konta Zamawiającego na konto 
Wykonawcy wskazane na fakturze. 

8. Za datę dokonania zapłaty przyjmuje się dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego. 
 

§ 5. Osoby uczestniczące w realizacji robót 

1. Do przeprowadzenia bieżącej kontroli i odbioru wykonanych robót Zamawiający wyznacza 
swojego przedstawiciela, w osobie: ……………………………………………. . 

2. Wykonawca ustanawia swojego przedstawiciela, odpowiedzialnego za realizację przedmiotu 
umowy, w osobie: ……………………………………………... 

 

§ 6. Obowiązki i prawa Zamawiającego 

1. Do obowiązków Zamawiającego należy: 
1) zapewnienie dostępu do poboru wody i energii elektrycznej na czas realizacji umowy; 
2) przystąpienie do odbioru robót zanikających lub ulegających zakryciu w terminie do 3 dni 

od dnia zgłoszenia przez Wykonawcę; 
3) przystąpienie do odbioru końcowego przedmiotu umowy w terminie do 7 dni od dnia 

pisemnego zgłoszenia zakończenia prac przez Wykonawcę, z zastrzeżeniem § 7 ust.1 pkt. 8 
oraz po potwierdzeniu gotowości do odbioru przez przedstawiciela Zamawiającego; 

4) dokonanie zapłat należności Wykonawcy, na zasadach określonych w § 4.  
2. Zamawiający ma prawo w trakcie realizacji przedmiotu zamówienia odmówić przyjęcia 

fragmentu lub całości robót wykonanych niezgodnie z wymogami technicznymi, dokumentacją 
lub obowiązującym prawem. 

 
§ 7. Obowiązki i odpowiedzialność Wykonawcy 

1.  Do obowiązków Wykonawcy przy realizacji przedmiotu umowy należy: 
1) terminowe wykonanie i oddanie Zamawiającemu do użytku przedmiotu umowy zgodnie z 

warunkami określonymi w niniejszej umowie, z należytą starannością, wynikającą z 
zawodowego charakteru wykonywanej działalności z zachowaniem dobrej jakości, właściwej 
organizacji pracy, zasad wiedzy technicznej oraz sztuki budowlanej, obowiązujących Norm 
oraz przepisów prawa; 

2) zatrudnienie przy realizacji przedmiotu umowy odpowiedniego nadzoru technicznego oraz 
pracowników wykwalifikowanych w zakresie niezbędnym do odpowiedniego i terminowego 
wykonania robót; 

3) zapewnienie zgodnie z przepisami i faktycznymi wymaganiami warunków bezpieczeństwa i 
higieny pracy oraz bezpieczeństwa pożarowego zarówno na terenie prowadzonych prac, jak 
i w innych sytuacjach pozostających w związku z prowadzonymi pracami, a w szczególności 
do odpowiedniego zabezpieczenia terenu robót, aby nie stanowił zagrożenia dla pracowników 
Zamawiającego i osób trzecich; 

4) wykonywanie poleceń nadzoru technicznego Zamawiającego; 
5) przedkładanie do akceptacji Zamawiającego propozycji rozwiązań materiałowych wraz z 

odpowiednimi dokumentami potwierdzającymi ich jakość i dopuszczenie do stosowania; 
6) właściwe zabezpieczenie, każdorazowo po zakończonym dniu pracy, terenu robót oraz 

materiałów i środków produkcji niezbędnych do realizacji przedmiotu umowy przed 
uszkodzeniami, kradzieżą, dostępem osób trzecich; 

7) utrzymanie terenu robót w należytym stanie i usuwanie na swój koszt na bieżąco zbędnych 
materiałów, odpadków oraz śmieci; 

8) przygotowanie i przekazanie Zamawiającemu kompletu dokumentacji powykonawczej, przed 
zgłoszeniem gotowości do odbioru przedmiotu umowy; zawartość dokumentacji 
powykonawczej obejmuje w szczególności rysunki i opisy wykonawcze, świadectwa jakości, 
dokumenty dopuszczające do obrotu i stosowania na terenie Unii Europejskiej; 

9) po zakończeniu robót oddanie przedmiotu umowy w stanie nadającym się do użytkowania 
z uwzględnieniem ogólnej czystości oraz pozostawienie obrębu robót w stanie nie gorszym 
niż w czasie przekazania; 

10) zawiadamianie Zamawiającego o wykonaniu robót i przedmiotu umowy w formie pisemnej. 
2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za szkody powstałe na terenie wykonywanych prac 

i/lub w związku z tymi pracami. 



Projekt umowy 
UWAGA: Zapisy dotyczące zaliczki dotyczyć będą wyłącznie sytuacji konieczności jej wpłaty przez Zamawiającego (*) 

 
Strona 3 z 4 

§ 8. Podwykonawstwo 

Wykonawca nie może powierzyć wykonania części przedmiotu umowy podwykonawcom bez 
uprzedniego zgłoszenia tego faktu Zamawiającemu i bez uzyskania jego zgody w tym zakresie. 

 
§ 9. Odbiór robót 

1. Po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy zostanie dokonany końcowy odbiór robót, który 
zostanie potwierdzony stosownym protokołem. 

2. Zamawiający przystępuje do odbioru robót w terminach określonych w §6 ust. 1 pkt 2 i 3.  
3. Potwierdzenie przez Zamawiającego gotowości do odbioru przedmiotu umowy, o którym mowa 

w §6 ust. 1 pkt 3 zawiesza bieg terminów, z których upływem Zamawiającemu przysługują kary 
umowne. 

4. W razie stwierdzenia przez Zamawiającego w trakcie czynności odbioru istnienia wad lub 
usterek wykonanych prac może on uzależnić dokonanie odbioru końcowego od ich usunięcia, 
względnie dokonać odbioru warunkowego, z określeniem terminu na ich usunięcie. Wykonawca 
nie może odmówić usunięcia wady lub usterki bez względu na wysokość związanych z tym 
kosztów. 

5. W przypadku konieczności przerwania czynności odbioru końcowego z powodu występujących 
wad lub usterek, komisja odbiorowa ustali termin ich usunięcia. Powoduje to odwieszenie biegu 
terminów, z których upływem Zamawiającemu przysługują kary umowne. 

6. Na podstawie zgłoszenia przez Wykonawcę usunięcia wad lub usterek Zamawiający ustali 
ponowny termin odbioru końcowego przedmiotu umowy, nie późniejszy niż 7 dni od daty tego 
zgłoszenia. Komisja może ponownie przerwać czynności odbioru w przypadku, gdy informacje 
Wykonawcy o usunięciu wad lub usterek okażą się nieprawdziwe w całości lub części. W takiej 
sytuacji postanowienia ust. 4 i ust. 5 stosuje się odpowiednio. 

7. W przypadku nie usunięcia przez Wykonawcę zgłoszonej wady lub usterki w wyznaczonym 
terminie, Zamawiający może usunąć wadę w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt i ryzyko 
po uprzednim pisemnym powiadomieniu Wykonawcy. 

8. Potwierdzenie usunięcia wad lub usterek wymaga formy pisemnej. 
9. W razie stwierdzenia wad lub usterek, które nie nadają się do usunięcia, Zamawiający może 

przyjąć przedmiot umowy i ma prawo obniżyć wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do 
utraconej wartości. 

10. Do czasu zakończenia czynności związanych z odbiorem końcowym Wykonawca ponosi pełną 
odpowiedzialność za przedmiot umowy. 

 

§ 10.  Gwarancje 

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na wykonane roboty będące przedmiotem 
umowy na okres …… miesięcy od daty protokołu odbioru końcowego. 

2. Z chwilą zakończenia odbioru końcowego Wykonawca przekaże Zamawiającemu kartę 
gwarancyjną bez żadnych dodatkowych uwarunkowań dla Zamawiającego.  

3. Niezależnie od uprawnień przysługujących Zamawiającemu z tytułu gwarancji, o której mowa 
powyżej, może on wykonywać uprawnienia z tytułu rękojmi za wady fizyczne i prawne prac 
wykonanych przez Wykonawcę. 

4. Wykonawca będzie ponosił odpowiedzialność za wady fizyczne prac wykonanych w ramach 
niniejszej umowy, istniejące w czasie dokonania czynności odbioru końcowego oraz za wady 
powstałe po dacie tego odbioru, ale będące następstwem prac wykonywanych w trakcie 
realizacji przedmiotu niniejszej umowy. 

5. Zamawiający jest zobowiązany do zawiadomienia Wykonawcy o jakiejkolwiek wadzie ujawnionej 
po dokonaniu końcowego odbioru przedmiotu umowy niezwłocznie po jej wykryciu. 

6. Zgłoszone usterki i wady będą przez Wykonawcę usuwane bez zbędnej zwłoki, w terminie 
wyznaczonym przez Zamawiającego, jednak nie dłuższym niż 21 dni. 

7. W przypadku gdy Wykonawca nie przystąpi do usuwania zgłoszonych wad w wyznaczonym 
terminie, Zamawiający może usunąć je we własnym zakresie, a poniesionymi kosztami obciążyć 
Wykonawcę, przy jednoczesnym zachowaniu udzielonej przez Wykonawcę gwarancji. W takim 
przypadku Wykonawca nie ma prawa kwestionować wysokości poniesionych przez 
Zamawiającego kosztów. 

8. Obciążenie Wykonawcy kosztami, o których mowa w ust. 7, nie wyłącza obowiązku zapłaty kary 
umownej, o której mowa w §11 ust. 1 pkt 1.3. 
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§ 11.  Kary umowne 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w przypadku: 
1.1. za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność 

Wykonawca - w wysokości 15 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 3 ust. 1; 
1.2. za opóźnienie w oddaniu określonego w umowie przedmiotu umowy - w wysokości 0,5 % 

wynagrodzenia, o którym mowa w § 3 ust. 1, za każdy dzień opóźnienia; 
1.3. za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub ujawnionych w innych 

okolicznościach (przez cały okres obowiązywania ochrony z tytułu gwarancji) - w wysokości 
0,5 % wynagrodzenia, o którym mowa w § 3 ust. 1, za każdy dzień opóźnienia, liczonego od 
dnia wyznaczonego na usunięcie wad; 

2. Strony mają prawo dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach określonych przez 
Kodeks cywilny, jeżeli szkoda przewyższy wysokość kar umownych. 

 
§ 12. Odstąpienie od umowy 

1. Strony postanawiają, że oprócz wypadków wymienionych w tytule XV Kodeksu cywilnego 
przysługuje im prawo odstąpienia od umowy w następujących wypadkach: 

1) Wykonawca może odstąpić od umowy, jeżeli Zamawiający odmawia odbioru robót bez 
uzasadnionych przyczyn. 

2) Zamawiający może odstąpić od umowy, jeżeli: 
a) zostanie ogłoszona upadłość Wykonawcy lub rozwiązanie firmy; 
b) Wykonawca bez uzasadnionych przyczyn nie rozpoczął robót lub przerwał rozpoczęte już 

prace i nie kontynuuje ich przez kolejnych 10 dni pomimo dodatkowego wezwania 
Zamawiającego; 

c) opóźnienie w zakończeniu robót przekracza 30 dni w stosunku do terminu określonego 
w § 2 pkt 2). 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej z podaniem uzasadnienia. 
3. W razie odstąpienia od umowy Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi protokół 

inwentaryzacji robót w toku na dzień odstąpienia oraz:  
a) zabezpieczy przerwane roboty w zakresie wzajemnie uzgodnionym na koszt strony, która 

spowodowała odstąpienie od umowy, 
b) wezwie Zamawiającego do dokonania odbioru wykonanych robót w toku, jeżeli odstąpienie 

od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada. 
4. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy jest on zobowiązany 

do zwrotu pełnej kwoty udzielonej zaliczki, o której mowa w § 4 ust.1, niezależnie od zapłaty 
kary umownej zgodnie z § 11 ust.1 pkt 1.1. 

5. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada ma on prawo do 
zatrzymania wpłaconej przez Zamawiającego zaliczki, o której mowa w § 4 ust.1. Jeżeli 
uzasadniona wartość wykonanych robót przewyższa wartość tej zaliczki, to Wykonawca ma 
prawo dochodzić od Zamawiającego tej nadwyżki na zasadach ogólnych. 

 
§ 13. Postanowienia końcowe 

1. Wszystkie zmiany postanowień umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej, w postaci 
aneksu. 

2. Wszelkie spory, których stronom nie udało się rozstrzygnąć polubownie, będą poddane 
rozstrzygnięciu przez sąd powszechny właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego. 

3. W sprawach nieuregulowanych w umowie stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.  
4. Umowę sporządzono w 2 egzemplarzach, po jednym dla Zamawiającego i dla Wykonawcy. 
 

WYKONAWCA       ZAMAWIAJĄCY 
 

 


