BURMISTRZ

Smigla )
Smigiel, 06.11.2023 r.

WZP.6733.12.2023.HS

DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt. 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt. 2, art.52, art. 53 ust. 1-5,
art. 54, art. 55 ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r,, poz. 977 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego

(Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) i po rozpatrzeniu wniosku z 12.10.2023 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego

USTALAM
na rzecz:

Gminy Smigiel
pl. Wojska Polskiego 6
64-030 Smigiel

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego polegajacej na:

"Modernizacji Zespotu Przedszkoli w Smiglu (ul. Leszczynska) wraz z zakupem wyposazenia

1 zagospodarowaniem otoczenia"

na dz. ozn. nr geod.: 888/2 polozonej w obrebie Smigiel

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych m.in.:

Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t. j. Dz. U z 2023 1., poz. 682
Ze Zm.);

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow  technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 1225)

Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.). Dz. U. 22022 r., poz. 840 ze zm.);

Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 645
Ze zm.);

Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2409 ze zm.);

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2556 ze zm.)

a w szezegolnosci:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:




]

bickt — Zespét Przedszkoli w Smiglu (ul. Leszczynska):

- usytuowanie — zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji w skali 1:1000,
— planowane prace w ramach modernizacji:

* budowa windy panoramicznej,

* zmiana przeznaczenia sali na fazienke,

* przebudowa klatki schodowej,

* wymiana instalacji centralnego ogrzewania,

* budowa placu zabaw -

* lokalizacja obiektéw malej architektury oraz elementéow edukacyjnych/
zabawowych,

* utworzenie ogrodkoéw ekologicznych,

* utwardzenie czgsci terenu wokoét przedszkola.

b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

d

obr kultury wspoélczesnej:

Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:

realizacja planowanego zamierzenia nie be¢dzie miala negatywnego wplywu na stan
srodowiska i nie nalezy do inwestycji moggcych pogorszy¢ stan srodowiska (zgodnie
z Rozporzgdzeniem w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 1839 ze zm.),

Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

planowana inwestycja jest potozona na obszarze zespotu stanowisk archeologicznych
— karta zespolu stanowisk archeologicznych Nr 7 wedtug gminnej ewidencji zabytkéw
archeologicznych,

teren pod inwestycje potozony jest na obszarze zespolu budowlanego i zalozenia
urbanistycznego Smigla  wpisanego do rejestru  zabytkow decyzjg z dnia
14.04.1992 r., pod nr 1297 A,

budynek objety decyzjg znajduje si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

inwestycja wymaga szczegélnej staranno$ci i dbalosci w zakresie rozwigzan
projektowych i zastosowanych materialéw. Zmodernizowany obiekt powinien
stanowi¢ harmonijng catos¢ z zabytkowymi budynkami zespotlu budowlanego
i zatozenia urbanistycznego Smigla.

¢) obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

dostgpnos¢ komunikacyjna — do drogi gminnej (dz. ewid. nr 907/2).

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich:

zagospodarowanie terenu nie moze pozbawi¢ dostepu do drogi publicznej,
zagospodarowanie terenu nie moze pozbawi¢ mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci,
zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé ograniczen w dostepie do $wiatla
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

zagospodarowanie terenu nie moze wigzaé si¢ z ucigzliwo$ciami powodowanymi
przez hatas, wibracje, zaktocenie elektryczne i promieniowanie,




— teren prac odpowiednio zabezpieczy¢ i oznakowaé. Nawierzchnie drég oraz
nieruchomosci, na ktorych prowadzona bedzie inwestycja, po wykonaniu roboét
nalezy doprowadzi¢ do stanu pierwotnego,

— wszelkie szkody i straty wynikajace z realizacji inwestycji w stosunku do oséb
trzecich - Inwestor naprawi i zrekompensuje finansowo,

— zagospodarowanie terenu nie moze wigzaé si¢ z zanieczyszczeniem powietrza, wody
1 gleby,

— strony zostaly zawiadomione o wszczgeiu postgpowania administracyjnego pismem
z dnia 12.10.2023 r. znak: WZP.6733.12.2023.HS.

W trakcie prowadzonej procedury administracyjnej uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia.
Projekt decyzji uzgodniono:

— na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r. projekt decyzji uznano za uzgodniony pozytywnie przez Starostwa
Powiatowe w Koscianie Wydzial Architektury i Budownictway

— na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27 marca 2003 r. projekt decyzji uznano za uzgodniony pozytywnie przez Wojewodzki
Urzad Ochrony Zabytkéw w Poznaniu Delegatura w Lesznie.

2. Granice terenu objetego decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego oznaczono
na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

12 pazdziernika 2023 r. do tut. Urzedu wplyngt wniosek Gminy Smigiel,
pl. Wojska Polskiego 6, 64-030 Smigiel w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
celu  publicznego polegajacej na "Modernizacji Zespolu Przedszkoli w Smiglu
(ul. Leszczyfiska) wraz z zakupem wyposazenia i zagospodarowaniem otoczenia"
na dz. o nr geod.: 888/2 polozonej w obrebie Smigiel.

Ze wzgledu na fakt, Zze teren, o ktérym mowa we wniosku, nie jest objety
obowigzujacym  miejscowym  planem  zagospodarowania przestrzennego, dlatego
na podstawie art. 50 ust 1 dla inwestycji celu publicznego ustala si¢ lokalizacje w drodze
decyzji.

Ustalono, Zze inwestycja spelnia cechy inwestycji celu publicznego, zgodnie
z art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 6 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.).

Zlozony wniosek zawieral wszystkie niezbedne informacje stanowigce podstawe
do wydania odpowiedniej decyzji.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczgeiu postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W toku prowadzonego postepowania
administracyjnego uzyskano niezbedne uzgodnienia.




W zwigzku z okolicznoscig, ze planowane przedsigwzigcie ma byé realizowane
na dzialkach przylegajacych do pasa drogowego konieczne jest dokonanie uzgodnienia
w trybie art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W sytuacji, gdy organem odpowiednim do uzgodnienia jest organ wiasciwy do wydania
decyzji o warunkach zabudowy, uzgodnienie nie przybiera formy odrgbnego postanowienia
jednakze stanowisko w tej kwestii znajduje odzwierciedlenie w uzasadnieniu decyzji. Wobec
tego, organ stwierdza iz istniejgce uzbrojenie terenu z jego dostgpnoscig komunikacyjng jest
wystarczajace dla planowanego przedsiewziecia.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepisow odrebnych przeszkéd
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi
na przeszkodzie stan faktyczny i prawny terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

Sporzgdzenie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zgodnie z art. 60
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), powierzono osobie wpisanej na liste Polskiej Izby
Urbanistow Zachodnia Okregowa Izba Urbanistow z/s we Wroctawiu  Zaswiadczenie
Nr Z-461/KW/317/2014 z dnia 8 sierpnia 2014 r.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

Pouczenie

Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie
o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Od decyzji stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lesznie za posrednictwem Burmistrza Smigla w terminie 14 dni
od dnia odbioru decyzji. Na podstawie art. 127a KPA strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sic
ostateczna i prawomocna.

Na podstawie art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia niniejszej decyzji o warunkach zabudowy
sg wigzgce dla organu wydajgcego decyzje o pozwoleniu na budowe. Stwierdzenie
wygasnigcia decyzji o warunkach zabudowy nastapi, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe;

— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji.

Stwierdzenie wygasnigcia niniejszej decyzji nastgpuje w trybie art. 162 §1 pkt. 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Na podstawie art. 50 ust. 2 pkt. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu




i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycje niewymagajgce pozwolenia na budowe nie
wymagaja wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Z up. Burmistrza Smigla
Kierownik Wydzialu Zamowien Publicznych

i Plangéfania Przesig%
Fignna Skalée '

a7
LCield

W zalaczeniu: v Niniejsza decyzja
1. Zalacznik graficzny w skali 1 : 1000. stala sie ostateczna
et gy w dniu Q4. A4,20031,

Otrzymuja za dowodem doreczenia:
I. Wedlug rozdzielnika strony biorgce

udzial w postepowaniu administracyjnym,
2. ala.

Spraweg prowadzi:

Hanna Skalecka

Pokadj nr 3

Tel.: 65518 69 22

E-mail: hskalecka@smigiel.pl
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URZAD MIEJSKI ) .
Smigla Zalgcznik Nr 1 do decyzji

Pl. ani:.}k{.} l:’ul:si-ﬁj!s,:gu 6 WZP.6733.12.2023.HS
D000 Smighs! z dnia 2.4/, 2023 1.

ANALIZA

WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,

WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ STANU FAKTYCZNEGO
I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI
Inwestor: Gmina Smigiel, pl. Wojska Polskiego 6, 64-030 Smigiel.
1. Rodzaj inwestycji i jej lokalizacja:

1.1.Rodzaj inwestycji — "Modernizacja Zespotu Przedszkoli w Smiglu (ul. Leszczynska)
wraz z zakupem wyposazenia i zagospodarowaniem otoczenia".

1.2.Lokalizacja — na dzialce ozn. nr geod.: 888/2 polozonej w obrgbie Smigiel.

2. Podstawa prawna analizy:

2.1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.),

2.2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U.
z 2023 1., poz. 344)

2.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, poz. 1588),

2.4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589).

2. Wymagania art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Teren jako taki nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze (podstawa: art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
ilesnych (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 ze zm.)).

3. Charakterystyka obszaru analizowanego:

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie sposoboéw ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru analizowanego sporzadza sie analize funkcji
oraz cech zabudowy zagospodarowania terenu.
Analizg objeto obszar wokél przedmiotowej dzialki polozonej w obrebie Smigiel.
W obszarze analizowanym wystepuja grunty orne, tereny mieszkaniowe, inne tereny
zabudowane, tereny przemystowe oraz drogi.

4. Dostep do drogi publicznej:
— dostgpnos¢ komunikacyjna — do drogi gminnej (dz. ewid. nr 907/2).




5. Wymagania ze wzgledu na zmiang¢ przeznaczenia gruntéow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne:

Teren jako taki nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze (podstawa: art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (t. j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 2409 ze zm.)).

6. Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:
— nie jest sprzeczne.

7. Do wniosku dolgczono:
o kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — propozycje lokalizacji inwestycji.
o kopi¢ mapy zasadniczej w skali 1 : 1000 — czysty podkiad.

Wryniki analiz - uzasadnienie

Przedmiotowa inwestycja jest wzbogaceniem terenu o nowsg infrastrukture techniczna,
polegajacg na rozbudowie sieci kablowej elektroenergetyczne;.

Planowane zamierzenie wplynie korzystnie na rozwéj osadniczy obszaru w tej czescei
gminy, w obrebie Smigiel.

Realizacja planowanego zamierzenia nie bgdzie miata negatywnego wpltywu na stan
srodowiska i1 zdrowie ludzi, oraz nie nalezy do inwestycji moggcych pogorszyé stan
$rodowiska.

W wyniku analizy ustalono, iz nie ma wynikajacych z przepiséw odrgbnych przeszkod
do wydania decyzji uwzgledniajacej wniosek. Podobnie wydaniu decyzji nie stoi
na przeszkodzie stan faktyczny i prawny terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

o : Monlka Plerozyrisky - Semenkéw
Z up. Burmistrza Smigla mar o, ok,
Kiesownik Wydzialu Zamowien Publicznych 64-100 L€szno , &) Brzybows 13

i Planoyfapia Przestizens tel. 601 571390 , monikd @pt
" :g g prawnianla
Fegtrit Shateck: w planowanjuNr Z - 4614

12.10.2023 r.




