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1 DANE OGOLNE

1.1 Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest piwnica budynku gimnazjum przewidziana do remontu

obejmujgca elementy uszkodzone — $ciany nosne i dziatowe.

1.2 Adres inwestycji

Obiekt zlokalizowany jest w Ptocku przy ul. gen.Kutrzeby 2a

1.3 Inwestor

Gmina Ptock, 09-400 Ptock, Stary Rynek 1.

1.4 Podstawa opracowania

Podstawag do wykonania projektu jest umowa nr 134/WIR.III./z/1083/2014 z dnia 2014.05.16

1.5 Zakres opracowania

Zakresem opracowania jest projekt budowlano - wykonawczy remontu elementéw budynku.

1.6 Dane do projektowania

mapa sytuacyjno - wysokosciowa w skali 1:500
badania geotechniczne oprac. Geobad

Ogledziny budynku wykonane w dniach 2014-06-24

0O 0O 0O O

Projekt wykonawczy Gimnazjum na Osiedlu Podolszyce — Pétnoc w Ptocku br.
architektura oprac. MC Midel Contract Projekt i System s.c.

o Projekt budowlany Gimnazjum na Osiedlu Podolszyce — Pétnoc w Ptocku br.
konstrukcja oprac. MC Midel Contract Projekt i System s.c.

o Polskie Normy, wytyczne i przepisy prawa budowlanego
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2 OPIS BUDYNKU ISTNIEJACEGO

2.1 Lokalizacja

Przewidziany do remontu obiekt stanowi budynek na ogrodzonej dziatce przy ul. gen.
T.Kutrzeby 2a.

2.2 Opis ogoéiny

Budynek wybudowany po roku 2000 stanowi rozczionkowang bryte skfadajgcg sie z 5
elementéw rozmieszczonych w obrebie prostokgta o wymiarach 100x120m. Powierzchnia
uzytkowa 14328m? , kubatura 56308m?* . Budynek cze$ciowo podpiwniczony z jedng dwoma
lub trzema kondygnacjami naziemnymi. posiada dwie kondygnacje nadziemne i czesSciowe
podpiwniczenie (ok 36%). Giéwne wejscie od strony potudniowo — wschodniej ponadto 11
dodatkowych wejs¢ z pozostatych stron budynku. Dziewie¢ klatek schodowych w réznych
czesciach budynku. Dachy pfaskie. Uktad konstrukcyjny mieszany. Teren przylegly jest

ptaski, utwardzony.

2.3 Opis elementéw konstrukcji

Fundamenty — stopy i tawy wylewane. Poziom posadowienia -3,95=103,35m n.p.m. Izolacja
pozioma fundamentéw to 3x papa na lepiku. Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych

25cm z izolacjg pionowg dyspersyjng masg asfaltowg Dysperbit B.
Konstrukcja budynku A — ukfad ptytowo stupowy w technologii monolitycznej

Konstrukcja budynku B i C — ukfad podtuzny stupowo — ryglowy ze stropami gestozebrowymi

Teriva. ptytowo stupowy w technologii monolityczne;j

Konstrukcja budynku D — cze$ci skrajne w ukfadzie ram jednoprzestowych ze stupami
zelbetowymi i wigzarami stalowymi. Czes$¢ srodkowa uktad podtuzny ze stropem Teriva na

Scianach nosnych z pustakow ceramicznych
Konstrukcja budynku E — uktad podtuzny ze stropami gestozebrowymi Teriva.
Dylatacje — poszczegdlne budynki oddzielone dylatacjami

Sciany — Sciany zewnetrzne warstwowe =z pustakéw ceramicznych docieplonych
styropianem. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne z pustakéw ceramicznych, lub cegly peine;.

Sciany dziatowe z cegly petne;j.
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Dachy — na budynkach A, B, C stropodach wentylowany przekryty ptytami korytkowymi. Na

budynkach D, E dach w konstrukcji stalowej z blacha trapezowa na ptatwiach.

Schody ptytowe zelbetowe wylewane.

3 OCENA STANU TECHNICZNEGO

3.1 Wyniki ogledzin zewnetrznych i wewnetrznych

Sciany zewnetrzne bez widocznych uszkodzen.
Okna PCV bez uszkodzen.
Rury spustowe, obrébki blacharskie bez uszkodzen.

Drzwi wejsciowe bez uszkodzen.

W piwnicy wystepujg zacieki w przypodiogowej czesci scian zewnetrznych, wewnetrznych i

dziatowych i innych miejscach:

O na sScianie zewnetrznej szatni, w jej czesci zachodniej przylegajgcej do tarasu w trzech
miejscach widoczne sg zacieki siegajgce wysokosci 1,5m powyzej posadzki. Gres na
podfodze i cokole nie odspojony, w stanie dobrym (fot 1,2,3)

O ponizej dwoch czerpni powietrza na podtodze zaciek i od okresowo gromadzacej sie
wody — wg informacji uzytkownika (fot.4,6)

0 na dnie szybu windowego zawilgocenie od okresowo gromadzgcej sie wody — wg
informacji uzytkownika

O w przejsciu z szatni do korytarza C w dylatacji budynku zawilgocenie od okresowo
gromadzgcej sie wody. W pewnych okresach roku zjawisko jest na tye intensywne, ze
zainstalowano rurke odprowadzajgcg wode z dylatacji do pojemnika (fot. 7)

O w pomieszczeniu gospodarczym czesci C na $cianie zewnetrznej z oknami zacieki na
catej wysokosci sciany (fot. 8)

o w korytarzu czesci C na $cianie zewnetrznej stykajgcej sie z gruntem zacieki
nieregukarne siegajgce miejscami wysokosci 1,5m powyzej poziomu posadzki (fot.
9,10,11,12)

o w korytarzu czesci D zacieki na scianach do wysokosci 1m i stojgca woda na posadzce
na catej dtugosci korytarza (fot. 13,14,15,16,17)

O na korytarzu prowadzgcym do czesci E zacieki na obu Scianach do wysokosci 0,5m i

zalewana posadzka (fot, 18,20)
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0 na korytarzu j.w. w miejscu dylatacji budynku zaciek na $cianie do wysokosci 1,2m (fot.
19)

0 na scianie klatki schodowej i korytarza czesci E zacieki na scianach do wysokosco
0,6m. Gres na podtodze i cokotach bez uszkodzen (fot 21,22,25)

O w pomieszczeniu wezia cieplnego zalana podioga i zacieki na Scianie w rejonie
przejscia przez sciane zewnetrzna rurociggow cieplnych (fot. 23)

O w pomieszczeniu wodomierza zalana podtoga i zaciek na scianie w rejonie przejscia
przez Sciane rurociggu wody (fot. 24)

O w pomieszczeniu technicznym czesci E zaciek na $cianie majgcej kontakt z gruntem do
wysokosci 0,7m. Gres na podtodze i cokole w stanie dobrym (fot. 26)

Powyzej opisanego pasa uszkodzen stan scian jest dobry. Sufity bez uszkodzen. Podtogi z

gresu bez widocznych uszkodzen. Stolarka okienna i drzwiowa bez istotnych uszkodzen.
Bieg ptyty schodéw bez uszkodzen.

Uszkodzenia wymienione powyzej zostaly stwierdzone w pomieszczeniach udostepnionych
przez uzytkownika. Nie mozna wykluczy¢ wystepowania zaciekow na $cianach w

pomieszczeniach przylegtych do opisanych powyzej.

3.2 Analiza przyczyn uszkodzen budynku

Zrédtem wszystkich probleméw w badanym budynku jest woda gruntowa. Jej poziom
uzalezniony od pory roku, intensywnosci opaddéw, temperatury zewnetrznej jest zmienny i
dlatego opisywane zjawiska nasilajg sie, lub ustepujg cyklicznie. Juz w projekcie budynku
jego autor sygnalizowat mozliwo$¢ podniesienia sie poziomu woéd gruntowych powyzej

rzednej posadzki w piwnicy.

Odnoszgc sie szczegdtowo do opisanych uszkodzen w badanym budynku stwierdzono

nastepujgce przyczyny uszkodzen:

0 nieszczelno$ci izolacji przeciwwodnej poziomej i pionowej powodujgce przenikanie
wody gruntowej do warstw podtogowych i scian objawiajgce sie zalewaniem posadzki i
zaciekami scian

o brak izolacji przeciwwodnej w dylatacji budynku powodujgcej swobodny wyptyw wody z
dylatacji oraz zalewaniem posadzki i zaciekami scian w tym rejonie

o brak odpowiedniej izolacji przeciwwodnej w przejsciach rurociggow wody przez sciany

zewnetrzne objawiajgce sie zalewaniem posadzki i zaciekami Scian w tym rejonie
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o brak odpowiedniej izolacji przeciwwodnej na styku studzienek okien piwnicy ze $ciang
zewnetrzng zaciekami scian ponizej okien

o brak odpowiedniej izolacji przeciwwodnej szybu windowego objawiajgce sie zalewaniem
posadzki i zaciekami $cian

0 nieodpowiednie zaprojektowanie czerpni powietrza powodujgce gromadzenie sie
skroplin na sciankach blaszanych przewodow i w rezultacie zalewaniem posadzki

ponizej

3.3 Analiza mozliwosci adaptacji

Celem zamierzonego przez Wi{asciciela obiektu przedsiewziecia jest skuteczne
wyeliminowanie przyczyn i skutkbw zamakania piwnic. W celu wyeliminowania przyczyn
zaprojektowano drenaz odwadniajgcy wokét i czesciowo wewnatrz budynku ponizej poziomu
posadowienia fundamentow (szczegoly rozwigzania w projekcie branzy instalacyjnej).
Wykonanie drenazu doprowadzi w krétkim czasie do trwatego obnizenia poziomu wéd

gruntowych pod catym budynkiem i wyeliminuje dziatanie hydrostatyczne na posadzki piwnic.

Celem ograniczenia skutkéw zawilgocenia Scian, nalezy ich dolne partie zabezpieczy¢ masa
uszczelniajgca. Nalezy réwniez zamkng¢ szczeling dylatacyjng i uszczelni¢ przejscia
rurociggow. Wyeliminowanie zjawiska kondensacji pary wodnej na $ciankach blaszanych

przewoddw rozwigzac przez zaizolowanie termiczne tych przewoddw.

3.4 Whnioski

o budynek jest w dobrym stanie technicznym i wykonanie remontu piwnic jest
uzasadnione,
o wykonanie drenazu jest konieczne

o sciany piwnic w zadowalajgcym stanie technicznym nadajg sie do naprawy

3.5 Zalecenia

Wykona¢ drenaz opaskowy

a Wykona¢ uszczelnienie powierzchniowe scian piwnic w rejonach wystepowania
zaciekow,
Wykonaé uszczelnienie dylatacji i przejs¢ rurociggow,

a Wykonac¢ izolacje termiczng rurociggdéw powietrza
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4

PROJEKTOWANE ROBOTY REMONTOWE

4.1 Uszczelnienie scian piwnic

Uszkodzenia Scian zewnetrznych oraz scian wewnetrznych polegajg na zaciekach w strefie

przypodtogowej. Roboty naprawcze $cian to:

]

]

]

]

skucie cokolika podiogi oraz tynku cementowo — wapiennego na wysokos¢ widocznego
zacieku — wartos¢ zmienna w réznych rejonach.

na scianie natozy¢ warstwe masy uszczelniajgcej Aquafin-1K, a nastepnie warstwe
masy uszczelniajgcej Aquafin-2K

wykonac tynk cem-wap grub. 1,5cm marki M2

utozy¢ gres cokolika na scianie (30cm)

sciane pomalowac¢ farbg akrylowa

Lacznie do wykonania:

]

szatnia: 20m? uszczelnienia $cian, demontaz i montaz 4 grzejnikéw
korytarz C: 30m? uszczelnienia $cian, demontaz i montaz 4 grzejnikéw
$ciane w pomieszczeniu technicznym z oknami w czesci C:  15m? uszczelniena $cian,

demontaz i montaz 2 grzejnikow

4.2 Wykonanie nowych izolacji scian i posadzki

Uszkodzenia Scian i posadzki w korytarzu D polegajg na zaciekach w strefie przypodtogowej

i zaleganiu wody. Roboty naprawcze $cian i posadzki:

u]

a

a

a

rozebra¢ cokolik, sku¢ tynk cementowo — wapienny na wysoko$¢ widocznego zacieku —
wartos¢ zmienna w réznych rejonach

rozebraé posadzki wraz z warstwami podktadowymi

wykona¢ wykop, utozy¢é warstwy odsgczajgce, rure drenazowg i zasypa¢ zwirem — wg
projektu br. instalacyjnej

utozy¢ warstwe podktadu betonowego B15 grubosci 10cm

wykonac na posadzce i $cianach koryta z masy uszczelniajgcej Aquafin-1K, a nastepnie
warstwy masy uszczelniajgcej Aquafin-2K

wykonac tynk cem-wap grub. 1,5cm marki M2

utozy¢ gres na podtodze i na cokole

$ciane pomalowac farbg akrylowag

tacznie do wykonania:

0
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]

]

posadzka korytarza D: 100m?

sciany korytarza D: 95mb na wysoko$¢ srednio 1m.

4.3 Uszczelnienie dylataciji

Roboty naprawcze dylatacji zewnetrzne:

]

]

wykonac wykop od strony zewnetrznej (wykop wykonany dla utozenia drenazu)

odstoni¢ i oczysci¢ dylatacje w $cianie zewnetrznej do poziomu posadowienia
fundamentu

powierzchnie $ciany po obu stronach dylatacji powlec warstwg Aquafin-2K. W szczeline
dylatacyjna wcisngé¢ tasme ASO-Dichtband-KU, a nastepnie wypeini¢ masg Asoflex-
PUA45. Catos¢ pokry¢ warstwag Aquafin-2K.

dylatacje zabezpieczyé przed uszkodzeniem przez przyklejenie 1 warstwy papy
asfaltowej na lepiku asfaltowym

zasypac wykop

odtworzy¢ warstwy nawierzchniowe (trawnik/polbruk)

Roboty naprawcze dylatacji wewnetrzne:

]

u]

u]

odstoni¢ dylatacje od wewnatrz budynku do poziomu posadzki

powierzchnie $ciany po obu stronach dylatacji powlec warstwg Aquafin-2K. W szczeling
dylatacyjna wcisngé tasme ASO-Dichtband-KU, a nastepnie wypetni¢ masg Asoflex-
PU45. Cato$¢ pokry¢ warstwg Aquafin-2K.

wykonac tynk cem-wap grub. 1,5cm marki M2 z listwami krawedziowymi w osi dylatacji

Sciane pomalowac farbg akrylowg

tacznie do wykonania:

a

a

a

dylatacja czesci A — C zewnetrzna 3,5m
dylatacja czesci A — C wewnetrzna 2,5m

dylatacja czesci E wewnetrzna 2,5m.

4.4 Uszczelnienie przejs¢ rurociggow

Roboty naprawcze przejs¢ rurociggow:

a

a

a

sku¢ tynk cementowo — wapienny wokét rurociggu i poszerzy¢ szczeliny wokot rurociggu
zmatowiC powierzchnie rury
wypeti¢ szczeline wokot rury zaprawg cementowg z dodatkiem Asoplast-MZ i

uksztattowac fasete o promieniu min 4cm
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powierzchnie sciany, fasety i rury powlec warstwg Aquafin-2K
na $wiezg warstwe j.w. natozy¢ widknine Aquafin-2K-Sicherheitsvlies paskami z
zaktadem 5cm

Q po utwardzeniu natozy¢ druga warstwe Aquafin-2K

o sciane pomalowac farbg akrylowg

tacznie do wykonania:

Q 2 rurociggi wody gorgcej @100

a 1 rurocigg wody zimnej @50

4.5 lzolacja termiczna kanatéw wentylacyjnych

Roboty naprawcze kanatow:

o wykonac¢ izolacje termiczng kanatéw czerpni grubosci 8cm za pomocg wetny mineralnej
miekkiej

tacznie do wykonania 8m2 izolaciji.

5 WARUNKI WYKONAWSTWA

5.1 Warunki ogélne

Wykonywanie rob6t powinno odpowiada¢ ,Warunkom technicznym wykonania i odbioru
rob6t budowlano-montazowych” tom I-IV MGPIiB W-wa 1989r, odpowiednim normom oraz
zaleceniom producenta. Zastosowane materiaty powinny posiadaé odpowiednie atesty i
Swiadectwa dopuszczenia potwierdzone znakiem ,B” (Rozporzgdzenie MSWIA z 31.07.1998
Dz.U.98 nr 113 poz..728).

5.2 Warunki BHP i p-poz.

Wszelkie prace budowlane nalezy wykonywacC zgodnie z przepisami BHP dotyczgcymi
budownictwa. Pracownicy powinni by¢ przeszkoleni, a nadzér winna sprawowacé osoba
posiadajgca odpowiednie uprawnienia, w szczegodlnosci nalezy zwrdci¢ uwage na prace na
wysokosci, wymagajgce odpowiednich rusztowan, sprzetu ochrony osobistej, a od
pracownikéw badan wysokosciowych. Teren winien by¢ ogrodzony. Wszelkie prace nalezy

wykonywaé zachowujgc szczegdlng ostroznos¢ i przestrzegajac przepiséw ochrony
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przeciwpozarowej. Nalezy sie stosowa¢ do wymagan inwestora obiektu oraz panstwowych

stuzb nadzoru budowlanego.
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