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Nadlesnictwo Brzesko

Jadowniki, 10.03.2022r.
Zn. spr.: SA.270.2.8.2022

/doreczenie wytgcznie elektronicznie/

Zaproszenie do skiadania ofert

Skarb Panstwa — Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo
Brzesko (Zamawiajgcy) z siedzibg w Jadownikach ul. Brzeska 59, 32-800 Brzesko
zaprasza do ztozenia oferty w postepowaniu na:

sWycene i sporzadzenie operatu szacunkowego dla zabudowanych
nieruchomosci wlasnosci Skarbu Panstwa, pozostajagcych w zarzadzie
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadlesnictwa Brzesko,
przeznaczonych do sprzedazy”, realizowanej w trybie art. 38 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz.U.2021.1275 z p6zh zm.).

Niniejsze postepowanie nie podlega ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo
zaméwien publicznych (tj. Dz.U.2021.1129 z pdézn. zm.) na zasadzie art. 2 ust. 1
pkt 1.

. Opis przedmiotu zamoéwienia:

Przedmiotem zamdwienia jest wycena i sporzgdzenie operatu szacunkowego dla
zabudowanych nieruchomosci wtasnosci Skarbu Panstwa, pozostajgcych w zarzgdzie
Panstwowego Gospodarstwa Lesnego Lasy Panstwowe Nadle$nictwa Brzesko,
przeznaczonych do sprzedazy, znajdujgcych sie na nastepujgcych dziatkach, zgodnie
z tabelg nr 1.

Tabela nr 1. Informacja o dziatkach, bedacych przedmiotem wyceny

Nr Obreb Adres KW Pow. Uzytek Nrinw.
dziafki ewidencyjny/ | pocztowy (ha) | gruntowy | budynkéw
adres potozonych
ewidencyjny na dziatce

101/194

1930/9 0,3562 Bi 101/186

101/193

1960/13 ul. Ltany 0,0121 Bi 109/207

1960/18 Bochnia-1/ 6 0,0266 Bi -

120101_1.0001 | 32-700 TR10/00040545/6 105/198

Bochnia 101/195

1960/19 0,2727 Bi 101/189

101/194

108/202
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1960/20

1960/21

1960/22

1960/23

0,0136 Bi 108/202
0,0015 Bi -
0,0397 Bi 108/202
0,0037 Bi -

Dla planowanych do wyceny dzialek miasto Bochnia nie posiada prawnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wedtug
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 1992 roku uchwalonego
Uchwatg nr 111/34/92 Rady Miejskiej w Bochni, wymienione wyzej dziatki znajdowaty sie
w terenie oznaczonym symbolem G4UR,B,S — teren budownictwa rzemies$lniczego

i matych zaktadoéw przemystowych.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasta Bochnia” uchwalonym Uchwatg nr XVI11/163/20 Rady Miasta Bochnia z dnia 20
lutego 2020 roku dziatki nr 1930/9, 1960/13, 1960/18, 1960/19, 1960/20, 1960/21,
1960/22, 1960/23 usytutowane sg w strefie przemystowej oznaczonej symbolem P/U —

tereny produkciji, sktadoéw i magazynéw oraz ustug.

Tabela nr 2. Informacje o budynkach, zlokalizowanych na ww. dziatkach oraz o
umowach najmu i dzierzawy z nimi zwigzanych:

Nrinw. Lokalizacja | Pow. Opis budynku/ Rok
budynku/ na dziatce | uzytkowa | w tym pow. w tym pow. liczba budowy
funkcja (m?3)/ lokali oddana w kondygnac;ji/
budynku kubatura | mieszkalnych | dzierzawe wyposazenie w
(m3) oddanych w (m?)/ liczba media

najem (m?2)/ dzierzawcow

liczba (szt.) / okres

najemcow obowigzywania

(szt.) / okres

obowigzywania
105/198 1960/19 1057,90/ | 124,60/ 2/ obie | 92,06 /3/dwie | Budynek biurowy, | 1979
Budynek 4319,00 umowy zawarte | umowy zawarte | 4-kondygnacyjny,
biurowo- na czas na czas niepodpiwniczony,
mieszkalny nieoznaczony nieoznaczony, murowany, z

dnia 03.12.2018
r. (obowigzujg
od 01.01.2019
r.)

jedna umowa
zawarta na czas
oznaczony do
28.02.2022 r.
(mozliwoé¢
przediuzenia
ww. umowy do
30.06.2023 r.)

jedng $ciang
wspoélng z
budynkiem o nr
inw. 101/195;
mieszkania
zlokalizowane na
Il pietrze, media:
prad, woda,
kanalizacja,
wewnetrzna sieé
cieptownicza —




kociot parowy na
olej opatowy lekki

101/195
Budynek
przemystowy

1960/19

411,70/
2568,00

304,40/ 2 / obie
umowy zawarte
na czas
nieoznaczony

Budynek
parterowy,
niepodpiwniczony,
murowany o
charakterze
warsztatowo-
magazynowym, z
jedng $ciang
wspolng z
budynkiem o nr
inw. 105/198 oraz
jedng $ciang
wspolng z
budynkiem o nr
inw. 101/189; na
jego terenie
zlokalizowana
kottownia olejowa,
ogrzewajgca
budynek o nrinw.
105/198; media:
prad, woda,
kanalizacja

1979

101/189
Budynek
przemystowy

1960/19

70,00/ -

70,0071/
umowa zawarta
na czas
nieoznaczony

Budynek
parterowy,
niepodpiwniczony,
murowany o
charakterze
magazynowym, z
jedng sciang
wspolng z
budynkiem o nr
inw. 101/195;
media: prad,
woda, kanalizacja

1979

101/194
Budynek
biurowo
przemystowy

1930/9
1960/19

528,00/
2540,00

528,00/1/
budynek byt
dzierzawiony na
czas oznaczony

od 01.07.2015 .

do 30.06.2021
r.; po tym
okresie
dzierzawca nie
opuscit
nieruchomosci i
jest do chwili

Budynek
produkcyjno-
biurowy, 2-
kondygnacyjny,
niepodpiwniczony,
murowany, media:
prad, woda,
kanalizacja

1986




obecnej
obcigzany za
bezumowne
korzystanie z
przedmiotu
dzierzawy

101/186
Budynek
przemystowy

1930/9

71,00/ -

71,00/1/
umowa zawarta
na czas
nieoznaczony

Budowla o
charakterze wiaty
o konstrukgiji
stalowo-
betonowej, z
jedng sciang
otwartg, z jedng
Sciang wspolng z
budynkiem o nr
inw. 101/193;
media: brak

1986

101/193
Budynek
gospodarczy

1930/9

54,00/
150,00

54,00/2
(pomieszczenia
przynalezne do
mieszkan) /
umowy najmu
zawarte na czas
nieoznaczony

Budynek
parterowy,
niepodpiwniczony,
murowany o
charakterze
magazynowym
(gospodarczym),
z jedng Sciang
wspolng z
budynkiem o nr
inw. 101/186;
media: prad

1988

109/207
Stacja
transformato-
rowa

1960/13

22,80/
73,00

Budynek
parterowy,
niepodpiwniczony,
murowany —
stacja
transformatorowa;
lokalizacja licznika
gtéwnego pradu

1982

108/202

1960/19
1960/20
1960/22

350/

Konstrukcja
stalowo-betonowa
bez zadaszenia

1979

Na planowanych do sprzedazy dziatkach znajduja sie nastepujgce naniesienia
zwigzane z nieruchomosciami:

1. kanalizacja deszczowa sieci opadowej (nr inw. 211/216);

Sl

zewnetrzna sie€ kanalizacyjna (nr inw. 211/217);
przepompownia sciekow fekalnych (nrinw. 211/212);
zewnetrzna sie¢ wodociggowa (nr inw. 211/215);
przepompownia wod opadowych (nrinw. 211/213);
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9.

sie¢ cieptownicza (nr inw. 211/214);
linia niskiego napiecia (nr inw. 211/226);
ogrodzenie (nr inw. 291/227);
oswietlenie placu (nr inw. 211/225);

10.parkingi i place (nr inw. 220/221);
11.kociot wodny (nr inw. 310/414);
12.sprzet komputerowy - sie¢ (nr inw. 491/314).

Obciazenia dziatek:

1.

Na dziatkach nr 1930/9 i 1960/19 znajduje sie rozbudowana bez zgody
Nadlesnictwa Brzesko i bez wymaganego pozwolenia na budowe cze$é
budynku bytej stotoéwki i przychodni nr inw. 101/194 o fgcznej powierzchni
438,03 m?, zgodnie z decyzjg Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Bochni nr 86/2019 z dnia 7.10.2019 r. znak RKOA.5141.54.2016.RK/KS.
Rozbudowana czes¢ budynku bytej stotowki i przychodni nie bedzie podlegaé
wycenie.

W tej sprawie toczy sie obecnie wszczete na wniosek Nadlesnictwa
postepowanie administracyjne dotyczgce nakazania bylemu dzierzawcy
rozbiorke rozbudowanej czesci budynku bytej przychodni i stotowki. Decyzjg
nr 86/2019 z dnia 07.10.2019 r. znak RKOA.5141.54.2016.RK/KS Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bochni nakazat rozbidérke ww. czesci
budynku. Na skutek odwotania Owczesnego dzierzawcy, decyzjg
z 20.05.2020 r. Matopolski Wojewodzki Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Krakowie uchylit decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Bochni i przekazat sprawe do ponownego rozpatrzenia. Od tej decyzji
Nadlesnictwo wniosto sprzeciw do Wojewodzkiego Sgadu Administracyjnego
w Krakowie. Wyrokiem z dnia 29.07.2020 r. sygn. akt Il SA/Kr 683/20 WSA
w Krakowie prawomocnie uchylit decyzje MWINB w Krakowie, nakazujgc
wydanie rozstrzygniecia co do istoty sprawy. Obecnie sprawa toczy sie przed
Matopolskim Wojewoddzkim Inspektorem Nadzoru Budowlanego w Krakowie,
ktory powinien wydaC w sprawie kolejng decyzje. Na dzien ogtoszenia
niniejszego postepowania decyzja MWINB w Krakowie nie zostata wydana,
CO 0zhacza, ze sprawa nakazania rozbiorki nie zostata ostatecznie zakonczona.
W chwili obecnej Nadles$nictwo ztozyto propozycje zawarcia umowy na budynek
nrinw. 101/194 podmiotowi, ktéry bezumownie korzysta z niego.

Na dzien rozstrzygniecia niniejszego postepowania ww. stan prawny moze ulec
zmianie — bezumowne korzystanie moze zostac zastgpione umowg najmu.

Na dziatce nr 1930/9 w gruncie przebiega linia gazowa wysokiego cisnienia,
a na rzecz Operatora Gazociggow Przesytowych GAZ - SYSTEM jest
ustanowiona stuzebnosc¢ przesytu na powierzchni 192 m? (dt. 48 m, szer. 4 m).



. Dziatka 1930/9 obcigzona jest stuzebnoscig gruntowg przejazdu, przechodu

i przegonu istniejgcym szlakiem drogowym na rzecz kazdoczesnych wiasciciel
dziatek sagsiednich: 1960/8, 1960/9, 1960/6, 1930/10, 1946/2, 1952;

. Czesc¢ dziatek nr 1930/9, 1960/11, o pow. 0,1175 ha wraz ze znajdujgcym sie

na nich budynkiem bytej stotéwki i przychodni nrinw. 101/194 jest od 1.07.2021
r. przedmiotem bezumownego korzystania przez bytych dzierzawcéw, ktorzy
z tego tytutu ponoszg comiesieczne odszkodowanie oraz optacajg podatek od
nieruchomosci.

. Czesc¢ gruntu na dziatce nr 1930/9 o pow. 2209 m? jest wydzierzawiona na czas

nieoznaczony na cele parkingowe;

. Czesc¢ gruntu na dziatce nr 1960/19 o pow. 100 m? jest wydzierzawiona na czas

nieoznaczony pod nietrwale zwigzany z gruntem garaz blaszak;

. Dziatki nr 1960/18, 1960/20, 1960/21, 1960/22, 1960/23 sg wydzierzawione na

cele dojazdu do dziatek sgsiednich i cele parkingowe;

. Kazdy z dzierzawcow/ najemcéw, w zaleznosci od powierzchni uzytkowej

dzierzawionej/ najmowanej nieruchomosci, dzierzawi/ najmuje réwniez grunt
przynalezny do danej nieruchomosci, za ktory ptaci podatek od nieruchomosci.

. Na dziatkach nr: 1960/19, 1960/20, 1960/22 znajdujg sie cztery garaze

tzw. ,blaszaki”, ktére nie bedg podlega¢ wycenie. Zostang one usuniete przed
dokonaniem sprzedazy.

10.Na dziatce nr 1930/9 znajduje sie budynek tzw. ,Strézowka”, ktéry réwniez nie

bedzie podlegat wycenie. Zostanie on usuniety przed dokonaniem sprzedazy.

Warunki realizacji zamoéwienia:

1.Wycena nieruchomosci i operat szacunkowy muszg by¢ wykonane zgodnie

z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(ti. Dz.U.2021.1899, z pdézn. zm.), rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu
szacunkowego (tj. Dz.U.2021.555) oraz Powszechnymi Krajowymi Zasadami
Wyceny dla rzeczoznawcow majgtkowych wydanymi przez Polskg Federacje
Stowarzyszen  Rzeczoznawcow  Majgtkowych, a takze  aktualnym
orzecznictwem organow |l instancji i sgdow.

2.Wycena nieruchomosci i operat szacunkowy muszg zawiera¢ uzasadnienie

zastosowania odpowiedniego sposobu wyceny oraz wskazanie i wyjasnienie
przestanek, ktore doprowadzity do przedstawionych konkluzji, w sposéb
logiczny, spéjny i wiarygodny.

3.Operat szacunkowy i wycene nalezy przedtozy¢é Zamawiajgcemu w dwoch

egzemplarzach oraz w wersiji elektronicznej (w formacie PDF).

4.Dodatkowo w operacie nalezy okresli¢ oddzielnie: wartos¢ gruntu oraz wartos¢

poszczegodlnych budynkow wskazanych w tabeli nr 2, z wytgczeniem obiektéw
i naktadow niepodlegajgcych wycenie.



IV.

5.Nadlesnictwo Brzesko =zastrzega, ze w toku sporzgdzania operatu
szacunkowego Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych w Krakowie moze
zgtaszac uwagi co do jego tresci, ktére wykonawca ma obowigzek uwzglednic.

6.Na wniosek Wykonawcy Nadlesnictwo Brzesko udostepni umowy najmu
i dzierzawy poszczegodlnych nieruchomosci oraz inne dokumenty dotyczgce
nieruchomosci.

7.Maksymalny termin realizacji zamdwienia to 31.07.2022 r.

Termin skitadania ofert:
. Oferty nalezy sktadac¢ do dnia 04.04.2022 r. do godz. 10:00 za pomocg strony
internetowe] PlatformaZakupowa.pl.
Otwarcie ofert nastgpi dnia 04.04.2022 r. o godz. 10.30.

Zawartos¢ oferty:

Aby oferta zostata uznana za wazng musi zawiera¢ wszystkie ponizsze sktadowe:

1.
2.

Formularz oferty (PlatformaZakupowa.pl);

Zaswiadczenie o wpisaniu do Centralnego Rejestru Rzeczoznawcéw
Majgtkowych (Wykonawca musi dysponowac¢ minimum jedng osobg wpisang do
Centralnego Rejestru Rzeczoznawcow Majatkowych, prowadzonego przez
Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii);

Oswiadczenie o czynnym wykonywaniu uprawnien rzeczoznawcy przez okres
minimum 5 lat (skan podpisanego o$wiadczenia);

Wykaz minimum trzech operatéw szacunkowych dla terendéw przeznaczonych
na cele inwestycyjne lub przemystowe w okresie ostatnich 5 lat (skan
podpisanego oswiadczenia);

Wydruk z CEIDG potwierdzajgcy prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie szacowania nieruchomosci;

Skan odpisu uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci;

Wykaz aktualnie odbytych szkoleh w zakresie szacowania nieruchomosci (skan
podpisanego oswiadczenia lub zaswiadczenia o odbyciu szkolen);

Ubezpieczenie OC 2z tytulu odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy
prowadzgcego dziatalnos¢ rzeczoznawcy majgtkowego;

9. Akceptacja wzoru umowy.

Kryteria wyboru oferty:
100% cena



VI.

VIL.

Udzielenie zamoéwienia:

. Zamawiajgcy udzieli zamdwienia Wykonawcy, ktorego oferta odpowiada

wszystkim wymaganiom okreslonym w ogtoszeniu i zostanie oceniona jako
najkorzystniejsza na podstawie kryteriow oceny ofert.

Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia
umowy, Zamawiajgcy moze wybraé oferte najkorzystniejszg sposréd
pozostatych ofert, bez przeprowadzania ich ponownej oceny.

Zamawiajgcy ma prawo wezwacC Wykonawcow do przedtozenia do wgladu
oryginatow dokumentow, przedstawionych w pkt IV.

Zamawiajacy odrzuci oferty niepetne.

Osoba uprawniona do kontaktéw z Wykonawcami:

Marta Saferna, email: marta.saferna@krakow.lasy.gov.pl, telefon: 14 612 51 49,
kontakt w godzinach pracy Nadlesnictwa Brzesko (7:00-15:00).

VIIL.

Uwagi koncowe

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

1.

IX.

Wyjasnienia treSci ogtoszenia w odpowiedzi na pytania potencjalnych
Oferentéw;

Zmiany tresci ogtoszenia przed uptywem terminu sktadania ofert;
Uniewaznienia postepowania na kazdym etapie;

Odrzucenia oferty Wykonawcy, ktéra nie spetnia wymagan okreslonych
w ogtoszeniu, o czym Zamawiajgcy niezwitocznie poinformuje Wykonawce
podajgc uzasadnienie faktyczne;

Zadania od Wykonawcow szczegotowych informaciji i wyjasnien oraz dowodow
dotyczacych tresci ztozonej oferty na kazdym etapie postepowania;

Wyniki postepowania

O wynikach postepowania kazdy z Wykonawcéw, ktéry ztozyt oferte zostanie
poinformowany drogg elektroniczng.

Z powazaniem

Pawet Dziegielowski
Nadlesniczy

/podpisano elektronicznie/
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