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See the notice on TED website 155997-2024 - Procedura konkurencyjna

Polska – Roboty budowlane – Budowa zespół budynków mieszkalnych wielorodzinnych z 
garażami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu wokół – Opole, ul. Wrocławska
OJ S 53/2024 14/03/2024
Ogłoszenie o zamówieniu lub ogłoszenie o koncesji – tryb standardowy - Ogłoszenie o zmianie
Roboty budowlane

1. Nabywca

Nabywca
Oficjalna nazwa: Opolskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.
Status prawny nabywcy: Podmiot prawa publicznego kontrolowany przez instytucję lokalną
Sektor działalności instytucji zamawiającej: Gospodarka mieszkaniowa i komunalna

2. Procedura

Procedura
Tytuł: Budowa zespół budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi i 
zagospodarowaniem terenu wokół – Opole, ul. Wrocławska
Opis: Przedmiotem zamówienia jest wykonanie na rzecz Zamawiającego przedsięwzięcia 
inwestycyjno budowlanego, polegającego na wybudowaniu „Zespołu budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych z garażami podziemnymi i zagospodarowaniem terenu wokół – Opole, ul. 
Wrocławska”.
Identyfikator procedury: 003eb71d-e39d-4f82-8406-f077dc48dcc5
Wewnętrzny identyfikator: ZP-III/2024
Rodzaj procedury: Otwarta
Procedura jest przyspieszona: nie
Główne aspekty procedury: nd

Przeznaczenie
Charakter zamówienia: Roboty budowlane
Główna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane

Miejsce realizacji
Adres pocztowy: ul. Wrocławska  
Miejscowość: Opole
Kod pocztowy: 45-837
Podpodział krajowy (NUTS): Opolski (PL524)
Kraj: Polska

Informacje ogólne
Podstawa prawna:
Dyrektywa 2014/24/UE

Warunki udzielenia zamówienia
Warunki zgłoszenia:
Oferent musi złożyć oferty dotyczące wszystkich części zamówienia

Podstawy wykluczenia:
Podstawy wykluczenia o charakterze wyłącznie krajowym: 1) wykluczenia wykonawcy w 
przypadku skazania za przestępstwo, o którym mowa w art. 47 ustawy o sporcie; 2) 

https://ted.europa.eu/pl/notice/-/detail/155997-2024
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wykluczenia wykonawcy w przypadku skazania za przestępstwa przeciwko wiarygodności 
dokumentów i przestępstwa przeciwko obrotowi gospodarczemu (art. 108 ust. 1 pkt 1 lit. g) i 
pkt 2 ustawy Pzp), tj. za przestępstwa, o których mowa w art. 270- 277d Kodeksu karnego 
[przestępstwa wiarygodności dokumentów] i przestępstwa, o których mowa w art. 296-307 
Kodeksu karnego [przestępstwa przeciwko obrotowi gospodarczemu] , z wyjątkiem 
przestępstwa udaremniania lub utrudniania stwierdzenia przestępnego pochodzenia pieniędzy 
lub ukrywania ich pochodzenia, o którym mowa w art. 299 Kodeksu karnego. Dotyczy art.108 
ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp Dotyczy art.108 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp Dotyczy art. 108 ust. 2 ustawy 
Pzp 20 3) wykluczenia wykonawcy, wobec którego prawomocnie orzeczono zakaz ubiegania 
się o zamówieni a publiczne (art. 108 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp); zakaz orzekany jest wobec 
podmiotu zbiorowego w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 października 2002 r. o 
odpowiedzialności podmiotów zbiorowych za czyny zabronione pod groźbą kary (Dz. U. z 
2016 r. poz. 1541 oraz z 2017 r. poz. 724 i 933 ), a wobec osoby fizycznej w oparciu o 
przepisy Kodeks u postępowania karnego . 4) art. 108 ust. 2 ustawy Pzp, 5) postawy 
wykluczenia wskazanych art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 – o szczególnych 
rozwiązaniach w zakresie przeciwdziałania wspieraniu agresji na Ukrainę oraz służących 
ochronie bezpieczeństwa narodowego (Dz.U. poz. 835)
Aktywami zarządza likwidator: Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp.
Bezpośrednie lub pośrednie zaangażowanie w przygotowanie przedmiotowego postępowania 
o udzielenie zamówienia: Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 6 ustawy Pzp
Działalność gospodarcza jest zawieszona: Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp
Inna sytuacja podobna do upadłości wynikająca z prawa krajowego: Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 
4 ustawy Pzp
Konflikt interesów spowodowany udziałem w postępowaniu o udzielenie zamówienia: Dotyczy 
art. 109 ust. 1 pkt 6 ustawy Pzp
Korupcja: Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp
Nadużycia: Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp
Naruszenie obowiązków w dziedzinie prawa ochrony środowiska: Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 2 
ustawy Pzp Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp
Naruszenie obowiązków w dziedzinie prawa pracy: Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 1 lit. h i pkt2 
ustawy Pzp i Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy Pzp
Naruszenie obowiązków w dziedzinie prawa socjalnego: Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 2 lit. c 
ustawy Pzp
Niewypłacalność: Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp
Opłacanie składek na ubezpieczenie społeczne: Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp, 
Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp
Płatność podatków: Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 3 ustawy Pzp, Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 1 
ustawy Pzp
Porozumienia z innymi wykonawcami mające na celu zakłócenie konkurencji: Dotyczy art. 108 
ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp
Praca dzieci i inne formy handlu ludźmi: Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp
Pranie pieniędzy lub finansowanie terroryzmu: Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp
Przestępstwa terrorystyczne lub przestępstwa związane z działalnością terrorystyczną: 
Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp
Rozwiązanie umowy przed czasem, odszkodowania lub inne porównywalne sankcje: Dotyczy 
art. 109 ust. 1 pkt 7 ustawy Pzp
Udział w organizacji przestępczej: Dotyczy art. 108 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Pzp
Układ z wierzycielami: Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp
Upadłość: Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 4 ustawy Pzp
Winien poważnego wykroczenia zawodowego: Dotyczy art. 109 ust. 1 pkt 5 ustawy Pzp
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5.1.6.

5.1.3.

5.1.2.

5.1.1.

5.1.

Winni wprowadzenia w błąd, zatajenia informacji, niemożności dostarczenia wymaganych 
dokumentów i uzyskania informacji poufnych w ramach tej procedury: Dotyczy art. 109 ust. 1 
pkt 8 - 10 ustawy Pzp

5. Część zamówienia

Część zamówienia: LOT-0001
Tytuł: Budowa zespół budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi i 
zagospodarowaniem terenu wokół – Opole, ul. Wrocławska
Opis: 4. Szczegółowy zakres zamierzenia jest następujący: 1) Zabudowa składa się z 4 
budynków: 2 czterokondygnacyjnych o wysokości 14,77 m ( budynek nr 1 i 2) oraz 2 
budynków pięciokondygnacyjnych o wysokości 17,67 m ( budynki nr 3 i 4), licząc od wejścia 
głównego i posiada w zależności od wymagań układ drogowy spełniający wymagania drogi 
pożarowej dla poszczególnych budynków o wymaganych parametrach. 2) Projektowana liczba 
mieszkań: budynek nr 1 – 32, budynek nr 2 – 32, budynek nr 3 – 37, budynek 4- 37. Bilans 
terenu oraz miejsc parkingowych przeprowadzono dla całości terenu. Na terenie zapewniono 
192 miejsca parkingowe, 116 na parkingu nadziemnym oraz 76 w garażu. 3) ciągi piesze i 
plac rekreacji przydomowej; 4) tereny zielone; 5) infrastruktura podziemna na potrzeby 
zespołu zabudowy: kanalizacji deszczowej, energii elektrycznej, telekomunikacji, oświetlenie 
terenu . 5. Charakterystyka zespołu budynków i terenu wokół: BILANS POWIERZCHNI 
TERENU: Powierzchnia osiedla 15 591 m² Powierzchnia zabudowy 2 673,5 m² = 17,15% < 
maks. dopuszczalne 30% wg decyzji o WZ Powierzchnia biologicznie czynna pow. zielona 
terenu + 50% pow. dachów zielonych = 9 278,4 m² = 59,5% Powierzchnia zielona terenu 8 
631 m² Powierzchnia dachów zielonych 1 294,8 m² 50% = 647,4 m² Powierzchnia dróg, 
parkingów, placów i chodników 3 941.5 m² = 25.28% Powierzchnia placu zabaw i siłowni 345 
m² = 2,22% Sumaryczna powierzchnia parkingów 4 798 m² terenowych i garaży podziemnych 
Ilość mieszkań 138 Powierzchnia użytkowa 10 180,26 m² Uzyskana ilość miejsc postojowych 
192 MP - ilość miejsc garażowych 76 MG - ilość miejsc postojowych naziemnych 116 MP (w 
tym 4% (8 MP) dla niepełnosprawnych) Szczegóły w SWZ
Wewnętrzny identyfikator: ZP-III/2024

Przeznaczenie
Charakter zamówienia: Roboty budowlane
Główna klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane
Dodatkowa klasyfikacja (cpv): 45000000 Roboty budowlane
Ilość: 15 591 metr kwadratowy

Miejsce realizacji
Adres pocztowy: ul. Wrocławska  
Miejscowość: Opole
Kod pocztowy: 45-837
Podpodział krajowy (NUTS): Opolski (PL524)
Kraj: Polska

Szacowany okres obowiązywania
Okres obowiązywania: 20 Miesiąc

Informacje ogólne
Zastrzeżony udział: Udział nie jest zastrzeżony.
Projekt zamówienia niefinansowany z funduszy UE
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5.1.10.

5.1.9.

Przedmiotowe zamówienie jest odpowiednie również dla małych i średnich przedsiębiorstw 
(MŚP)

Kryteria kwalifikacji
Kryterium:
Rodzaj: Sytuacja ekonomiczna i finansowa
Opis: Warunek ten zostanie spełniony, jeżeli Wykonawca wykaże, że: a) jest ubezpieczony od 
odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem 
zamówienia na sumę gwarancyjną w wysokości nie mniejszej niż (5 milionów złotych); b) 
posiada środki finansowe lub zdolność kredytową o łącznej kwocie w wysokości co najmniej 4 
milionów złotych;
Wykorzystanie tego kryterium: Stosowane

Kryterium:
Rodzaj: Zdolność techniczna i zawodowa
Opis: Warunek ten zostanie spełniony, jeżeli Wykonawca wykaże, że: 1. w okresie ostatnich 5 
lat przed upływem terminu składania ofert, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy 
- w tym okresie, zrealizował, zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i prawidłowo ukończył 2 
(dwa) zadania inwestycyjne polegające na budowie, przebudowie, remoncie budynku lub 
zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych, zamieszkania zbiorowego lub użyteczności 
publicznej (zdefiniowane w § 3, pkt. 5 i 6 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 
12.04.2002 r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie t.j. Dz.U. z 2022, poz. 1225 ze zm.) wraz z przyłączeniem do sieci miejskich i 
zagospodarowaniem terenu, o powierzchni użytkowej ogółem nie mniejszej niż 5 000 m2 
każde oraz przedstawi dowody potwierdzające, że roboty te zostały wykonane w sposób 
należyty; 2. dysponuje: a) kierownikiem budowy, który pełnił co najmniej dwukrotnie funkcję 
kierownika budowy na obiekcie kubaturowym zabudowy mieszkaniowej o powierzchni nie 
mniejszej niż 5 000 m2, b) kierownikiem robót w specjalności instalacyjnej w zakresie sieci, 
instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociągowych i kanalizacyjnych 
bez ograniczeń, c) kierownikiem robót w specjalności instalacyjnej w zakresie siecnstalacji i 
urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych bez ograniczeń, 3. Każda z osób wskazanych 
w pkt 2) lit. a – c musi się legitymować (wymaganie do spełnienia łącznie): - uprawnieniem do 
wykonywania samodzielnej funkcji kierownika budowy/kierownika robót, bez ograniczeń, - co 
najmniej 3-letnim doświadczeniem w pracy na stanowiskach kierowniczych w bezpośrednim 
kierowaniu lub nadzorowaniu realizacji inwestycji budowlanych,

Kryteria udzielenia zamówienia
Kryterium:
Rodzaj: Cena
Opis: 2. Zasady oceny ofert w kryterium Cena (C)- waga 90%: cena najniższa brutto* C = 
------------------------------------------------ x 100 pkt x 90% cena oferty ocenianej brutto * spośród 
wszystkich złożonych ofert niepodlegających odrzuceniu Podstawą przyznania punktów w 
kryterium "cena" będzie cena ofertowa brutto podana przez Wykonawcę w Formularzu 
Ofertowym, stanowiącym Załącznik nr 1 do SWZ.
Waga (wartość procentowa, dokładna): 90

Kryterium:
Rodzaj: Jakość
Opis: Zasady oceny ofert w kryterium Gwarancja jakości (G)- waga 10%: 1) Kryterium stanowi 
Okres gwarancji jakości wykonania prac i robót budowlanych, liczony w pełnych miesiącach, 
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5.1.12.

5.1.11.

od dnia podpisania protokołu odbioru końcowego. Maksymalna liczba punktów przyznana we 
wskazanym kryterium to 10 pkt 2) Punktacja będzie przyznana według poniższego wzoru: 
Gwarancja z oferty ocenianej G = -------------------------------------------------------------------------------- 
x 100 pkt x 10% Najdłuższa z zaoferowanych gwarancji (max 120 miesiące) 3) Podstawą 
przyznania punktów w kryterium "gwarancja jakości" dla wykonanych prac i robót budowalnych 
będzie okres gwarancji podany przez Wykonawcę w Formularzu Ofertowym, stanowiącym 
Załącznik nr 1 do SWZ. Najkrótszy z okresów gwarancji jaki może być zaoferowany wynosi 60 
miesięcy. Określenie przez Wykonawcę krótszego okresu będzie skutkowało odrzuceniem 
oferty. Określenie gwarancji na poziomie wyższym niż 120 miesięcy spowoduje przyjęcie do 
kryteriów oceny ofert wartości 120 miesięcznej, ale do umowy zostanie wpisany rzeczywisty 
okres gwarancji deklarowany przez wykonawcę.
Waga (wartość procentowa, dokładna): 10

Dokumenty zamówienia
Języki, w których dokumenty zamówienia są oficjalnie dostępne: polski
Adres dokumentów zamówienia: https://platformazakupowa.pl/pn/otbs_opole

Warunki udzielenia zamówienia
Warunki zgłoszenia:
Zgłoszenie elektroniczne: Wymagane
Adres na potrzeby zgłoszenia: https://platformazakupowa.pl/transakcja/884243
Języki, w których można składać oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziału: polski
Katalog elektroniczny: Niedozwolone
Opis gwarancji finansowej: I. Zgodnie z art. 97 ustawy PZP Zamawiający będzie żądał od 
wykonawców wniesienia wadium w wysokości: 500 000,00 zł (słownie: pięćset tysięcy złotych 
00/100); II. Zamawiający przewiduje zastosowanie tzw. procedury odwróconej, o której mowa 
w art. 139 ust. 1 ustawy PZP, tj. Zamawiający najpierw dokona badania i oceny ofert, a 
następnie dokona kwalifikacji podmiotowej Wykonawcy, którego oferta została najwyżej 
oceniona, w zakresie braku podstaw wykluczenia oraz spełniania warunków udziału w 
postępowaniu.
Termin składania ofert: 25/03/2024 12:00:00 (UTC+1)
Termin, do którego oferta musi pozostać ważna: 90 Dzień
Informacje na temat publicznego otwarcia:
Data otwarcia: 25/03/2024 12:15:00 (UTC+1)
Warunki zamówienia:
Fakturowanie elektroniczne: Dozwolone
Informacje o terminach odwołania: Odwołanie przysługuje na: 1) niezgodną z przepisami 
ustawy czynność Zamawiającego, podjętą w postępowaniu o udzielenie zamówienia, w tym na 
projektowane postanowienie umowy; 2) zaniechanie czynności w postępowaniu o udzielenie 
zamówienia, do której zamawiający był obowiązany na podstawie ustawy; 4. Odwołanie wnosi 
się do Prezesa Izby. Odwołujący przekazuje kopię odwołania zamawiającemu przed upływem 
terminu do wniesienia odwołania w taki sposób, aby mógł on zapoznać się z jego treścią przed 
upływem tego terminu. 5. Odwołanie wobec treści ogłoszenia lub treści SWZ wnosi się w 
terminie 10 dni od dnia publikacji ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Unii Europejskiej lub 
zamieszczenia dokumentów zamówienia na stronie internetowej. 6. Odwołanie wnosi się w 
terminie: 1) 10 dni od dnia przekazania informacji o czynności zamawiającego stanowiącej 
podstawę jego wniesienia, jeżeli informacja została przekazana przy użyciu środków 
komunikacji elektronicznej, 2) 15 dni od dnia przekazania informacji o czynności 
zamawiającego stanowiącej podstawę jego wniesienia, jeżeli informacja została przekazana w 
sposób inny niż określony w pkt 1). 7. Odwołanie w przypadkach innych niż określone w pkt 5 i 

https://platformazakupowa.pl/pn/otbs_opole
https://platformazakupowa.pl/transakcja/884243
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8.1.

8.1.

5.1.16.

5.1.15.

6 wnosi się w terminie 10 dni od dnia, w którym powzięto lub przy zachowaniu należytej 
staranności można było powziąć wiadomość o okolicznościach stanowiących podstawę jego 
wniesienia 8. Na orzeczenie Izby oraz postanowienie Prezesa Izby, o którym mowa w art. 519 
ust. 1 ustawy p.z.p., stronom oraz uczestnikom postępowania odwoławczego przysługuje 
skarga do sądu. 9. W postępowaniu toczącym się wskutek wniesienia skargi stosuje się 
odpowiednio przepisy ustawy z dnia 17.11.1964 r. - Kodeks postępowania cywilnego o 
apelacji, jeżeli przepisy niniejszego rozdziału nie stanowią inaczej. 10. Skargę wnosi się do 
Sądu Okręgowego w Warszawie - sądu zamówień publicznych, zwanego dalej "sądem 
zamówień publicznych". 11. Skargę wnosi się za pośrednictwem Prezesa Izby, w terminie 14 
dni od dnia doręczenia orzeczenia Izby lub postanowienia Prezesa Izby, o którym mowa w art. 
519 ust. 1 ustawy p.z.p., przesyłając jednocześnie jej odpis przeciwnikowi skargi. Złożenie 
skargi w placówce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 
23.11.2012 r. - Prawo pocztowe jest równoznaczne z jej wniesieniem. 12. Prezes Izby 
przekazuje skargę wraz z aktami postępowania odwoławczego do sądu zamówień 
publicznych w terminie 7 dni od dnia jej otrzymania.

Techniki
Umowa ramowa: Brak umowy ramowej
Informacje o dynamicznym systemie zakupów: Brak dynamicznego systemu zakupów

Dalsze informacje, mediacja i odwołanie
Organ odwoławczy: Krajowa Izba Odwoławcza
Organizacja przyjmująca wnioski o dopuszczenie do udziału: Opolskie Towarzystwo 
Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.

8. Organizacje

ORG-0001
Oficjalna nazwa: Opolskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o.
Numer rejestracyjny: 7542490151
Adres pocztowy: ul. Hallera 9a  
Miejscowość: Opole
Kod pocztowy: 45-867
Podpodział krajowy (NUTS): Opolski (PL524)
Kraj: Polska
E-mail: sekretariat@otbs.opole.pl
Telefon: 77 404 06 40
Adres strony internetowej: https://otbs.opole.pl
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://platformazakupowa.pl/pn/otbs_opole
Profil nabywcy: https://platformazakupowa.pl/pn/otbs_opole
Role tej organizacji: 
Nabywca
Organizacja przyjmująca wnioski o dopuszczenie do udziału

ORG-0002
Oficjalna nazwa: Krajowa Izba Odwoławcza
Numer rejestracyjny: 5262239325
Adres pocztowy: ul. Postępu 17 A  
Miejscowość: Warszawa
Kod pocztowy: 02-676
Podpodział krajowy (NUTS): Miasto Warszawa (PL911)
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11.2.

11.1.

10.1.

Kraj: Polska
Punkt kontaktowy: Sekretariat Biura Odwołań
E-mail: odwolania@uzp.gov.pl
Telefon: (22) 458 78 01
Adres strony internetowej: https://www.uzp.gov.pl/kio
Adres na potrzeby wymiany informacji (URL): https://epuap.gov.pl/wps/myportal/strefa-klienta
/katalog-spraw/sprawy-ogolne/opis-uslugi/odwolanie-do-krajowej-izby-odwolawczej/UZP
Role tej organizacji: 
Organ odwoławczy

10. Zmiana

Poprzednia wersja ogłoszenia, która jest zmieniana: 85943-2024

Główny powód zmiany: Aktualizacja informacji

Zmiana
Identyfikator sekcji: LOT-0001
Opis zmian: Zmieniono termin składania i otwarcia ofert z 18.03.2024 na 25.03.2024

11. Informacje o ogłoszeniu

Informacje o ogłoszeniu
Identyfikator/wersja ogłoszenia: 262fcb60-b69c-4a16-81ef-4613b5e14a95 - 01
Typ formularza: Procedura konkurencyjna
Rodzaj ogłoszenia: Ogłoszenie o zamówieniu lub ogłoszenie o koncesji – tryb standardowy
Ogłoszenie – data wysłania: 13/03/2024 06:26:44 (UTC)
Języki, w których przedmiotowe ogłoszenie jest oficjalnie dostępne: polski

Informacje o publikacji
Numer publikacji ogłoszenia: 155997-2024
Numer wydania Dz.U. S: 53/2024
Data publikacji: 14/03/2024
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