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WYPIS | WYRYS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. WNIOSKODAWCA:
Zakiad Ustug Komunalnych, Miejski Zarzad Ordg, ul. Czatkowska 2e, 83-110 Tczew - wniosek z dnia 07.12.2021 1.

Il. PODSTAWA PRAWNA:
art. 30 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t]. Dz. U. 2 2021 r. poz. 741 ze zm.).

1l NR UCHWAL Y:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa zatwierdzony Uchwalg Nr XXVIIl263/20056 Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 27 stycznia 2005 r. (publikacja; Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 2166 z dnia 30 kwietnia 2020 r.).

IV. OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI:
Dzialki geodezyjne nr 937, 925, 460 (obreb 1), 2112, 22 (obreb 2), miasto Tczew

V. TRESC PLANU:

1. dzizka geodezyjna nr 937 {obreb 1) - polozona jest w jednostos UMNS-,Staszica"oraz w wyznaczonym pasie drogowym 45 KDL

2. dzialka geodezyjna nr 925 {obreb 1) - polozona jest w jednostoe UMNG-,Staszica”, oraz w wyznaczonych pasach drogowych KDD i 46 KDL

3, dziakka geodezyjna nr 460 (obreb 1) - pofozona jest w jednostkach UMNS-,Staszica’oraz UP6-,Stocznia Rzecana”

4, dziatka geodezyjna nr 2412 (obreb 2} ~ polozona jest w jednostce UMNBS-,Czatkowska" w wyznaczonym terenie ZF, oraz w pasach drogowych
oznaczonych 17KDZ i 45KDL

5. dziatka geodezyjna nr 22 {obreb 2) — polozona iest w wyznaczonym pasie drogowym 17KDZ

ROZDZIAL Iil - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK URBANISTYCZNYCH | TERENOW

§ 34. UMN 8 - ,Czatkowska™

§ 34. 1. W obrehie jednostki urbanistycznej .Czatkowska”, nalezacej do strefy przedmiejskiej 2 przewaga zabudowy mieszkaniowe)
o niskim wekazniku intensywnoéci zabudowy, o powierzchni 25,57 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciaglg i
oznaczonej symbolem UMNS, wyr6zniono:

1} teren o powierzchni ok. 14,4 ha, wylaczony z opracowania, objely zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu mieszkalnictwa w rejonie ul. Czatkowskie], zalwierdzong uchwala Nr 1V/23/2002 Rady
Migjskiej w Tczewie z dnia 30 grudnia 2002 r. ogloszeng w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Pomorskiego Nr 47
poz. 709 z dnia 2 kwietnia 2003 r., cznaczony na rysunku Planu odpowiednim symbolem graficzaymi nr 5;

2)  tereny przestrzeni publicznych obejmujace:

a}  lereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku Planu symbolem ZP,

3) teren strefy ochrony archeologicznej, oznaczony na rysunku Pianu symbolem 2,

2. Dla jednostki urbanistycznef ,Czatkowska", oznaczonej na rysunku Planu symbolem UMNS, ustala sig:

1) przeznaczenie terendw, zasady zagospodarowania oraz paramelry i wskainiki ksziaftowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu:

a)  dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 pki-y 1, 2, 3

Uchwaly,
2) przeznaczenie podstawowe obejmuje:
a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng walnostojacs, bliniacza,
3)  (skreslony} ;
4) zasady ochrony dziedzictwa kuliurowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej:
a)dla terenu skrefy ochrony archeologicznej, oznaczenego na rysunku Pianu symbolem 2, obowigzujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 21 pkt.2 Uchwaly,
5} wymagania wynikajace z potrzeb ksztzttowania przestrzent publicznych:
a) dla terendw Zieleni urzadzonej, cznaczonych na rysunky Planu symbolem ZP, obowigzujg ustalenia zawarte w
§ 9 ust. 1 pkt 1a; ust. 2; ust. 5 pkt-y 1-4 Uchwaly.
§ 35, UMNS - , Staszica”
§ 35. 1. W obrebie jednostki urbanistycznej ,Staszica®, nalezacej do strefy przedmiejskiej z przewagg zabudowy mieszkaniowej o
niskim wskazniku inlensywnosci zabudowy, o powierzchni 61,98 ha, wyznaczonej na rysunku Planu linig ciagla i oznaczongj
symbolem UMNS, wyrdzniono:

! skredlony przez § 3 pkt 23 lit a uchwaly Nr XXX VI3 172009 Rady Micjskicj w Tczewie z dria 29 paidziernika 2009 r (Dz. Urz Woj Pom. z 2010 r Nr 18, poz. 323} ktory wszedt w
zycie dnia 11 marca 2010 ¢



1)tereny przesirzeni publicznych obejmujace:
a) tereny ushug oérodkotworczych, oznaczone na rysunku Planu symbolem UO;
2) teren przestrzeni publicznej o znaczeniu strategicznym ,Zespdl mieszkaniowo- sportowy miedzywala” wskazany do
dziatai inwestycyjnych do 2015 r., oznaczony na rysunku Planu symbolem UMNS-I

§41

2. Dla jednostki urbanistycznej Staszica”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem UMNS, ustala sie:
1) przeznaczenie terendw, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksziattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 2 pkt. 1
Uchwaly,
b) dla le:gdw zabudowy ustugowej obowigzujq ustalenia zawarte w § 10 ust. 5 pkt-y 1, 3 Uchwaly,
2) przeznaczenie podstawowe obejmuije:
a)  zahudows mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniacza, szeregowg,
b)  wyznaczong w Planie zabudowe uslugowa z zieleni towarzyszaca,
3) (skresfony)?
4) zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy,
5) wymagania wynikajace z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych:
a)  dlaterendw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku Planu symbolem UO, obowigzujg ustalenia zawarle
w § 9 ust. 1 pkt 1d; ust. 3 Uchwaly oraz w § 10 ust. 5 pkt 3 Uchwaly.
§ 41..UP6 - ,Stocznia Rzeczna”
1. W obrebie jednostki urbanistyczne] ,Stocznia Rzeczna”, nalezacej do strefy produkeyjnej, o powierzchni 34,46 ha, wyznaczonej

na rysunku Planu linig ciaglq i oznaczonej symbolem UPE, wyrd2niono:
1)teren przestrzeni publicznej o znaczeniu stralegicznym ,,Cypel nadwislaniski z zespolem sportdw wodnych” wskazany

do dzialan inwestycyjnych do 2015 r., 0znaczony na rysunku Pianu symbolem UP6-1 ;

2)teren strefy ochrony konserwatorskiej Tereny Nad Wisly, oznaczony na rysunku Planu symbolem Wil

3)teren strefy ochrony konserwatorskiej Zatorze, oznaczony na rysunku Planu symbolem XI;

4)teren strefy ochrony archeclogicznej, oznaczony na rysunku Planu symbolem 8,

5) 3 teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem MN, obejmujacy dz. geod. 181112 i 181/13 w obr. 7
przy ul. Za Dworcem.

2. Dla jednostki urbanistycznej ,Stocznia Rzeczna”, oznaczonej na rysunku Planu symbolem UPS, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw, zasady zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksziahowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) ‘dlaterenow zabudowy produkcyjno-uslugowej obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust. 6 Uchwaly,
b} ¢ dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowej w wyréznionym terenie MN (dot. dz. geod. 181/12i 181/13 w obr.
7) obowigzujg ustalenia:
- intensywnoéc zabudowy do 0,60,
— powierzchnia zabudowy do 30%,
- minimalna powierzchnia biolegicznie czynna 30%,
- wysoko3¢ zabudowy do 10m,
- miejsca postojowe min 1 miejsce na 1 mieszkanie, min 1 migjsce na 3 zatrudnionych w uslugach,
— linie zabudowy zgodnie z rysunkiem Planu,
— budynki Za Dworcem 6 i Za Dworcem 7 to obiekty figurujace w gminnej ewidenciji zabytkow, obowigzuja dla nich
ustalenia zawarle w § 8 ust, 3 Uchwaly,
- w zagospodarowaniu uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z sasiedztwa terendw kolejowych, zgodnie z przepisami
cdrebnymi;
2) przeznaczenie podstawowe obejmuje:
a) zaklady przemyslowe skiady, bazy budowlane, bazy sprzetu technicznego, obiekty obslugi produkcji
przemyslowej i obslugi pracownikdw, bazy transportowe, wigksze stacje paliw, obiekly instytutow badawczych;
J3) przeznaczenie uzupetniajace obejmuje:
a)  budynki administracyjne. biurowe, komercyjne, mieszkania dla nadzoru zakladdw, tereny rekreacyjne i sporiowe
dla uzytku pracownikdw;
b) Ctistnigjace i projeklowane budynki mieszkalne;
4) dopuszcza sig rozbudowe i modemizacje budynkdw wymienionych § 41 ust. 2 pkt 3b Uchwaly;
5) przeznaczenie niedozwolone: wszystkie inne budynki nig wymieniowe w powyzszych punklach 2 i 3);

2 skredlony przez § 3 pkt 241t a uchwaly Nr XXXVII1/331/2009 Rady Micjskicj w Tezewic 2 dnia 29 pazdziernika 2009 1 (Dz. Urz. Woj. Pom. 2 20101 Nr I8, poz. 323) kiory wzedt w
zycie dniz 11 marca 20106
? dodany przez §3 ust 1 pht 83 uchwaly Nr XXVIHIZ23672017 Rady Miejskiej w Tezewic z dnia 30 marca 2017 1, (Dz Urz Woj. Pom 22017 ¢ poz. 2015), kiory wized! w zycie 2 dniem

14 czerwea 2017 r

* w brzmieniu nadanym przez § 3 pki 7 lit d uchwaly Nr XXXVI111/331/2009 Rady Micjskicj w Tezewie z dnia 29 paidziernika 2009t (Dz. Ure Woj. Pom. £ 20001 Nr 18, poz. 323) kidry
wizedl w zycie dnia 11 marca 2010 ¢
* dodana przez §3 ust. 1 pkt 84 uchwaly Nr XXVIII/236/2017 Rady Miejskicj w Tczewie z dnia 30 marea 2017 r, (Dz. Urz. Woj Pom z 20171 poz. 2015), kidry wszedt w zycic 2 dniem

14 cxerwea 2017 r

* w brzmieniu nadanym przez §3 ust 1 pki BS uchwaty Nr XXVII/236/2017 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 30 marca 2017 1, (Dz. Urz. Woj. Pom. 2 2017 1 poz 2015}, kiory wizedi w
zycie z driem 149 czenwes 2017 1




6} zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabylkdw oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem Vi1, cbowigzujg
ustalenia zawarte w § 8 usl. 11; § 9 ust. 5 Uchwaty,

by  dlaterenu strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem X, cbowiazujg ustalenia
zawarte w § 8 ust. 15; § 9 ust. 5 Uchwaly,

¢) diaterenu strefy ochrony archeologicznej, oznaczonego na rysunku Planu symbolem 8, obowiazuja ustalenia
zawarle w § 8 ust. 21 pkt.8 Uchwaly;

7} wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

ROZDZIAL | ~ PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Przedmiot planu

pkt 4

4) Ustalenie obowigzujgcych linii rozgraniczajacych ulic i parkingéw oraz:
a) skrzyzowan o ustalonej lokalizacii,
b) klas | kategorii ulic wraz z urzadzeniami pomocniczymi oraz parkingdw, oznaczonych na rysunku Planu odpowiednio

symbolami;

- KDGP - ulica gléwna o ruchu przyspieszonym,
- KDP - ulica giéwna,

- KDZ - ulica zbiorcza,

- KDL - ulica lokalna,

- KDD - ulica dojazdowa,

- KDP - parking.

ROZDZIAL i - USTALENIA OGOLNE DLA GALEGO OBSZARU

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§6.

1.7 Na terenach objetych Planem ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zasada  rozwoju  zdolnege do  zaspokajania  potrzeb  wspolczesnych  do 2015 roku
w sposdb nie naruszajacy moziwosci 2aspokojenia polrzeb przyszlych pokolen; zasada ta wyraZa sie w selektywnym
okreélaniu ustalen Planu przy wyznaczaniu stref, jednostek i ferendw wskazanych do kontynuacji, rewitalizacji i
FOZWOjU;

zasada rownowazenia rozwoju podstawowych sfer Zycia w zakresie mieszkania, pracy, obshugi i wypoczynku,
uwzgledniajaca procesy samoczynne wynikajace z gospodarki rynkowej; zasada ta wyraza sig w zrbwnowazonej
prognozie potrzeb terenowych;

zasada rownowazenia funkcjonalnego struklury przestrzennej oznacza:

a)  koncentracje w strefie $rédmiejskie] ustug centrotworezych oraz ustug unikatowych o swobodnej lokalizacii,

b} intensyfikacje uzytkowania terendw produkcyjno-ustugowych zlokalizowanych poza strefg $rédmiejska,
srédmiejskiej,

d)  dopelnienie i rozwdj zabudowy jednorodzinnej w strefie przedmigjskiej;
zasada {a realizowana jest w Planie poprzez wyznaczenie stref funkcjonalnych, ktdrym przypisuje sie
odpowiednie standardy oparte na wzorcach europejskich;

zasada tworzenia zdrowych warunkéw Zycia i pracy mieszkancow miasta uwzgledniajaca polrzebe poszanowania i
ochrony dziedzictwa kutturowego i Srodowiska przyrodniczego; zasada oznacza aktywne podejscie ustaled Planu do
pielegnowania krajobrazu miejskiego;

zasada wielofunkeyjnosci poszezegéinych stref, jednostek i terendw, wszedzie lam, gdzie nie ma przeciwwskazan
srodowiskowych, spolecznych, kullurowych lub ekonomicznych, wskazujacych na mozliwosé pogorszenia warunkow
Zycia mieszkancow, zasada wyraza sie w okredleniu paramelrow i wskaznikow ksztaiowania zabudowy oraz
zagospodarowania lerendw,

zasada miasta zwartego (0 krdtkich odlegloéciach) ochraniajacego zasoby ziemi, zmniejszajacego zuzycie energii i
transporiu oraz oszczedzajacego koszly inwestowania w infrastrukture techniczna i uslugi; realizacja zasady w Planie
oznacza preferowanie intensyfikacji, modemizacji, restrukturyzacii oraz rewitalizacji istniejacej zabudowy; oznacza to
takze wypelnianie pustek miejskich”;

zasada dostosowania do warunkdw konkurencyjnosci miast w UE wymaga poprawy jakosci $rodowiska migjskiego;
realizujac zasade w Planie, wyznacza sig obszary w pierwszej kolejnosci rekomendowane do przyszlych dzialan
inwestycyjnych w migjscach prestizowych, kidre tworzyC beda szanse poprawy wizerunku miasta;

zasada wysokiej jakosci przestrzeni miejskiej, oznaczajaca kompleksowosé nowych realizacji w zakresie zabudowy,

T oznaczenie ust. | nadane przez §3 ust. | pkt 3 uchwaly Nr XXVI111/236/2017 Rady Micjskiej w Tczewie z dnia 30 marca 20017 v, (D2 Urz. Woj Pam. 2 2017 r poz. 2015), kidry wszedi
w zycic z dhiem 14 czerwea 20171




zagospodarowania oraz infrastruktury techniczne) transportowej, zasada realizowana jest w Planie poprzez
wyznaczanie terenow wskazanych do zintegrowanych dziatan inwestycyjnych do 2015,

9) zasada przywrocenia miastu o$rodkow uslugowych integrujacych i ksztaftujacych tozsamoSt jego przestrzeni
$rodmiejskief; realizacja tej zasady w Planie oznacza rekomendacje do restrukiuryzacji miejsc o najwigkszej
koncentracji ruchu pieszych i najwyzszej rencie polozenia,

10) zasada kontynuacji zagospodarowania przypisana jednostkom o wysokim stopniu zabudowania i zdeterminowanych
podzialach; zasada jest realizowana w Planie poprzez okreslenie parametrow i wskaznikow zabudowy obiektow
uznanych za wzomikowe dla danej jednostki,

2.8 Na obszarze miasta Tczew Uchwalg Nr XVI11/138/2016 Rady Miejskiej w Tczewie nr XVIIf138/2016 Rady Miejskiej w Tczewie z
dnia 31 marca 2016 r. wyznaczono granice obszaru zdegradowanego oraz granice obszaru rewitalizacji w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Granice te pokazano na zalaczniku air 1.1 do Uchwaly. W obszarze rewitalizacji
znajdujq sie obszary, wskazane na rysunkach zmiany planu: zal. 1.11 (obszar 1), zat. 1.12 {obszary 2,3,4), zal. 1.13 (obszar 6), zal.
1.17 (obszary 10, 11), zal.1.20 {obszar 19), zal. 1.33 (obszar 38).

§ 7. Zasady ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

Na terenach objetych Planem ustala sig zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kullurowego:
1) Ustala sie system osnowy ekologicznej miasta, w kidrego skiad wchodza tereny laséw, parkéw, zieleni cmentamej, tereny tak i

pastwisk oraz pozostale tereny zbiorowisk roslinnych, w tym seminaturalnych. Istotnym elementem tych terendw sa struktury
hydrograficzne (Wisla i jej strefa brzegowa, cieki oraz kanaly i rowy melioracyjne, zbiomiki i oczka wodne). Podstawows
funkcjg tych terendw jest ksztattowanie Srodowiskowych i ekologicznych warunkéw Zycia ludzi. W obrebie ustalonego systemu
obowizzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej z funkcjg ekologiczng i rekreacyjng tych terendw. Wprowadzane
zagospodarowanie pawinne charakteryzowaé sie wysokim standardem estetycznym. W celu ksztaltowania systemu osnowy
ekologicznej:
a)  wpasach drogowych ohowigzuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupelnianie zadrzewie przyulicznych,
b} ustala sig zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjalkiem cie¢ sanitamych,
¢)  w obrebie nowych inwestycji obowiazuje lokalizacja zieleni towarzyszacej w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w formie zwartych grup drzew i krzewdw (biogrup),
d) tereny zieleni ekologicznej, rekreacyjnej oraz zieleni towarzyszace], urzadzone jako tymczasowe, moga byé
likwidowane w zwigzku 2 realizacjg zagospodarowania zgodnego z Planem.

2)  Ogrody dziatkowe polozone przy giéwnych ciagach komunikacyjnych oraz w obrgbie intensywnie zainwestowanych
terendw Srodmiejskich nalezy przekszialcaé w ogdinodostepne fereny zieleni urzadzonej lub przeznaczat na tereny
inwestycyjne o funkcjach usfugowo-mieszkaniowych.

3} W granicach Planu wystepuja drzewa uznane za pomniki przyrody uchwalg nr XXXVI/338/2001 r. Rady Miejskiej w
Tczewie z dnia 25 pazdziernika 2001 roku wyszczegdlnione w Zalgezniku nr 5 do niniejszej Uchwaly.

4) W zakresie ochrony srodowiska w granicach Planu ustala sig:

a}  dopuszczalne poziomy halasow regulujg przepisy szczegdlowe zgodnie z obowiazujacym systemem prawa,

b)  wprzypadku przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu na terenach polozonych w strefie ucigzliwosc linii
kolejowe] lub strefie ucigtliwosci ruchu drogowege, niezbedne jesl podjgcie przedsigwzigt ochronnych
zmnigjszajacych uciazlivosé stosownie do sposobu zagospodarowania tych terendw,

¢}  zakaz lokalizacji oblektéw szkodliwych oraz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow prowadzacych do
wzrostu uciazliwoéci; rozbudowa i przebudowa obiektow istnigjacych jest dopuszezaina pod warunkiem usunigcia
istniejacego penadnormatywnego oddziatywania,

d) zakaz lokalizacji cbiektow obnizajacych standard warunkdw mieszkaniowych; lokalizacja kaidego obiektu
mogacego obnizyé standard warunkow mieszkaniowych wymaga od inwestora analizy sasiedztwa i wykazania
braku zagrozenia obnizenia warunkdw mieszkaniowych,

e)  bezwzgledne ograniczenie do granic obszaru, do kidrego inwestor posiada tytul prawny, uciafiwosci dia Srodowiska
wynikajacych z funkcji dopuszczajacych ustugi, przemysl, skladowanie, a znajdujace sig na nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi musza byt wyposafone w techniczne érodki ochrony przed ucigZliwosciami
Zwigzanymi z wprowadzong, funkgja,

i wyklucza sie magazynowanie, skiadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podioZa i
izolacji wykluczajacej mozliwosc przenikania zanieczyszczen do grunly,

g}  dia obszardw narazonych na nichezpieczenstwo osuwania sig mas ziemnych wyznaczonych w Zalgczniku nr 6
do niniejszego Planu ustala sig:

- likwidacje obiektow powodujacych zagroZenie powstania ruchow masowych,
- zakaz zabudowy lub wprowadzania nowych obiekiow kubaturowych,

* dodany przez §3 ust 1 pkt 3 uchwaly Nr XXVII/236/2017 Rady Micjskicj w Tezewie z dnia 30 marca 2017 r, (Dz. Urz. Woj Pom. z 20017 r poz. 2015), ktory wizedl w zycie z dniem
14 czerwea 2017 ¢




- dopuszczenie zabudowy pod warunkiem wykonania szczegdlowych badan geotechnicznych i wykonania
dokumentacii geologiczno-inzynierskiej w kierunku ochrony przed ruchami masowymi,

- realizacje nowych nasadzen drzew i krzewow oraz likwidacje terenbw pozbawianych szaty roslinnej,
- rekultywatje terenow zdegradowanych,
- odprowadzanie wod opadowych do kanalizacji deszczowsj,
- zakaz makroniwelacyi,

hY w opasie min. 50 m od granic cmentarzy wyznaczonych na  rysunku  Planu
i oznaczonych symbolem ZC obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly Zywnosci, zakladow Zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujgcych artykuly
Zywnosci.

5) Na obszarze miasta Tczew, spoéréd form ochrony w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwielnia 2004 r. o ochronie przyrody
{Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 880 z poiniejszymi zmianami} wystepuje, poza pomnikami przyrody wymienionymi w ust.
3, rowniez: "obszar Natura 2000 specjaine] ochrony ptakéw "Dolina Dolnej Wisly PLB 040003 (wschodni skraj obszaru
miasta, w tym koryto Wisly i dno doliny w zasiegu obwalowania w péinocno-wschodniej czesci). Dla wyznaczonego
obszaru ustala sig:

a) zagospodarowanie nie moze pogorszyé stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat obszaru
Natura 2000 zgodnie z wymogami art. 33 ust. 1-3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody;

b)® przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednic przepisy odrgbne z zakresu ochrony gatunkowej dzike

wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, objetych ochrona.
9

g
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

ust. 1 1. Naterenach objetych Planem ustala sig wymagania wynikajace z potrzeb kszialtowania przestrzeni publicznych:
pkt a 1) Przestrzen publiczng wyrézniong w Planie tworza;
a) lereny rekreacyjno—wypoczynkowe, w tym: lereny zieleni urzadzonej (ZP), cmentarze (ZC), ogrody dziatkowe {ZD),
ust.2 g Tereny rekreacyjno — wypoczynkowe stanowig trwaly element systemu asnowy ekologicznej. Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego okreslono w § 7 Uchwaty.
ustS |5, W przestrzeni publicznej objete] strefami ochrony konserwatorskiej ustala sig nastepujace zasady umieszczania obiektow
pkt-y 1-4 malej architektury, tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, nosnikéw reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni:
1) Po sporzadzeniu kompleksowej koncepcji esletyzacji miasta obejmujace;:
a) elementy wyposaZenia ufic, placéw, ciagdw pieszych i rowerowych oraz zieleni publicznej,
b) porzadkowanie ~ frontdw  zabudowy i przegrdd pomiedzy przestrzenig  publiczng
a prywatng;
warunkiem lokalizacji nowych elementow jest stosowanie zapisow wynikajacych z tej koncepcji.
2) W przesirzeni publicznej, obejmujacej ulice, place, ciagi piesze i rowerowe oraz zielen publiczna, dopuszcza sig
lokalizacje:

a)  elementéw wyposaZenia ulicy obejmujgeych: siedziska, lawki, podesty wypaczynkowe, stoly, blaty, parawany,
pergole, oslony przeciwwiatrowe, tablice informacyjno—reklamowe, slupy ogloszeniowe, kosze na $mieci,

by® urzadzen wyposazenia lechnicznego obejmujacych: przystanki avlobusowe, rozmownice telefoniczne, toalely
publiczne, pompy i zdroje uliczne, fontanny, stacje transformatorowe, stacie gazowe, drogowskazy, stojaki na
rowery, ograniczniki ruchu kolowego i pieszego,

¢}  elementdw aranzacji zieleni ulicznej obejmujacych: kwiatony, zielen caloroczng w donicach, pnacza, kraly i
ostony wokél drzew i zieleni niskiej,

d) tymczasowych obiekiéw uslugowo-handlowych obejmujacych: wielofunkcyjne kioski, przedogrodki
gastronomiczne, ruchome urzgdzenia malej gastronomii, ruchome urzadzenia chlodnicze, obiekly
gastronomiczne pod dachami tekstylnymi.

3)  Ustala si¢ pasy dla ruchu pieszego, przyjazne dla niepetnosprawnych, wolne od barier budowlanych, o minimalne]

szerokosei 1,5 m.

4) Elementami malej architektury w zrozumieniu obowigzujacego prawa sa wszystkie elementy wyposaZenia ulic,
placow, ciagbw pieszych i rowerowych, ktdre nie wymagaja trwalego polaczenia z gruntem.

§ 10. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ :02 2. Dla wyslepujacych na terenach objetych Planem lypow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:
ust.

phki-y 1) Diaterenow zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;:

1,23

a)  parametry i wskazniki ksziatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- maks. intensywno$c zabudowy | = po/fpt~ -0,5

dudmy przez § 3 pkt 4Lt a uchwaly Nr XXXVIIIB! 172009 Rady Miejskicj w Tczewie z dnia 29 paidziernika 2009 r (Dz. Urz. Woj. Pom. 2 2010 1. Nr 18, poz. 323) kibry wezedl w
2ycie dnin | ) marca 20101, a nastep « w brzmieniu nadanym przez §3 ust 1 pki 3 uchwaly Nr XXVIIIZI36/2017 Rady Micejskicj w Tczewie z dnia 30 marca 2017 ¢, (D2
Urz. Woj. Pom. 2 20171 pez 2015}, ktory wized| w zycie z dniem 14 czerwea 2057 ¢
1% w bremieniu radanym przez §3 phi 1 uchwaly Nr XXXI11/266/2013 Rady Miejskicj w Tezewie 2 dnia 27 crerwea 2013 r, (Dz. Urz. Woj Pom z 20131 poz 2986), kidry wazedl w
rycie z dniem 8 sierpnia 2013 1




b)

c)

d)

e)

a)

d)

- min. powierzchnia dziatki {pt) - 600 m2

- maks. szerokos¢ frontu dziatki -22m
- maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 25%
- min. powierzchnia biologicznie czynna - 35%

- min. 2 miejsca postojowe! / 1 mieszkanie
w obrebie istniejacych zespolow mieszkaniowych dopuszeza sig pod warunkiem spelnienia powyZszych
parametréw i wskaznikow,

wiomny podziat dziatek,

nowa zabudowe jednorodzinng welnostojaca,

rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow,

dla nowej zabudowy w obrebie istniejacych zespoldw mieszkaniowych:

- ustala sie linke zabudowy bedace kentynuacia linii zabudowy budynkdw w ciggu ulicy,

- wysokosé glownej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyk wyznacza sig jako przedluzenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich,

- geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosé glownej kalenicy i uklad polaci dachowych, a takze kierunek
gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki} ustala sie odpowiednio do geometrii istniejace;
zabudowy na dziatkach sgsiednich,

- jednorodny charakter architektoniczny, obejmujacy gabaryly budynkéw, geomeirig dachu i kolorystyke.

dla nowych zespotdw mieszkaniowych:

- linia zabudowy 6 m od frontowej granicy dziatki, umozliwiajaca parkowanie samochoddw prostopadle do
osi ulicy,

- maksymalna iloé¢ kondygnacji naziemnych — 2 + poddasze uzytkowe,

- maksymalny poziom rzednej parteru - 1,80 m ponad Sredni poziom terenu przed glownym wejsciem do
budynku,

- utrzymanie dla calego zespolu jednorodnego charakteru architektonicznego, obejmujacego gabaryty
budynkdw, geometrie dachu i kolorystyke,

dopuszcza sig 30% udzial uslug w powierzchni ogdinej budynku mieszkalnego, pod warunkiem ograniczenia

ewentualnych ucigiliwoéci do granic dzialki i zagwarantowanie odpowiednie] iloSci miejsc parkingowych na

wiasnym terenie zgodnie z tabelg zamieszczong w ust. 7 niniejszego paragrafu.

2)  Dla terenow zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;

parametry i wskazniki ksziattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

rmaks. intensywnost zabudowy | = po/pt -06

min. powierzchnia dziatki {pt) - 400 m?
maks. szerokosc frontu dziatki -18m

maks. powierzchnia zabudowy (pz) - 30%
min, powierzchnia biologicznie czynna -30%

min. 2 miejsca postojowe'? / 1 mieszkanie

w obrebie istniejacych zespoldw mieszkaniowych dopuszeza sig ped warunkiem spelnienia powyzszych

parametrow i wskaznikow;

nows zabudowe jednorodzinng blizniacza,

rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istnigjacych budynkow,

dla nowej zabudawy w obrebie istniejacych zespolow mieszkaniowych:

- linie zabudowy bedace kontynuacja linii zabudowy budynkow w ciagu ulicy,

- wysoko$t glownej krawedzi elewacji frontowe] jej gzymsu lub altyk wyznacza sie jako przediuzenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich,

- geometrie dachu (kat nachylenia, wysokost gldwnej kalenicy i uklad polaci dachowych, a takze kierunek
glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki) ustala sig odpowiednio do geometrii istniejacej
zabudowy na dzialkach sasiednich,
jednorodny charakler architektoniczny, obejmujacy gabaryty budynkdw, geometrig dachu i kolorystyke,

dla nowych zespoldw mieszkaniowych:
linia zabudowy 6 m od fronlowej granicy dziatki, umozliwiajaca parkowanie samochodéw prostopadle do
osi uficy,

- maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych - 2 + poddasze uzytkowe,

- maksymalny poziom rzednej parteru — 1,80 m ponad $redni poziom terenu przed glownym wejsciem do
budynku,

"' w brzmieniu nadanym preez §3 pkt 2 1t e uchwaly Nr XXXVIIL331/2009 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 29 paidziernika 2000 r (Dz Urz. Woj. Pom z 20101 Nr 18, poz. 323)
ktory waredi w zycie dnia |1 marea 2000 ¢
Y w bremieniu nadanym przez §3 pki 2 Gt e uchwaly Nr XXXVIIL331/2009 Rady Micjskiej w Tczewie z dnia 29 pasdziernika 2009 r (Dz. Urz. Woj. Pom. 2 20101 Nr 18, poz 323)
ktary wszedt w zycie dnia |1 marca 2000+




- ubzymanie dla calego zespolu jednorodnege charakteru architekionicznego, obejmujgacego gabaryty
budynkow, geometrie dachu i kolorystyke.
€)  dopuszcza sie 30% udziat uslug w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, pod warunkiem ograniczenia
ewentuainych ucigzliwosci do granic dziatki i zagwaranfowanie odpowiedniej ilodci miejsc parkingowych na
wiasnym terenie zgodnie z tabelg zamieszczong w ust. 7 niniejszego paragrafu.

3)  Dlaterendw zabudowy jednorodzinnej szeregowej:
a)  parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- maks. intensywnost zabudowy | = po/pt -09

- min. powierzchnia dziatki {pt) - 300 m?
- maks. szeroko$¢ frontu dziatki -12m

- maks, szerokosé frontu dzialek kraficowych -16m

- maks. powierzchnia zabudowy (pz) -45%

- min. powierzchnia biologicznie czynna - 30%

- min. 2 migjsca postojowe ¥/ 1 mieszkanie
b) w obrebie istniejacych zespoldw mieszkaniowych dopuszcza sig pod warunkiem spelnienia powyzszych
parametrow i wskaznikow:

- nowgzabudowe jednoredzinng szeregowa,

- rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow,

b}  dla nowej zabudowy w obrebie istniejgcych zespolow mieszkaniowych:

- linie zabudowy bedace kontynuacjg linii zabudowy budynkéw w ciagu ulicy,

- wysokosé glownej krawedzi elewacji frontowej jej gzymsu lub attyk wyznacza sig jako przediuZenie tych
krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich,

- geometrie dachu (kat nachylenia, wysokoSt glownej kalenicy i uklad potaci dachowych, a takze kierunek
giéwnej kalenicy dachu w stosunku do fronlu dzialki) ustala sie odpowiednio do geometrii istniejacej
zabudowy na dziatkach sgsiednich,

- jednorodny charakler architekioniczny, obejmujacy gabaryty budynkéw, geometrie dachu i kolorystyke,

d)  dia nowych zespolow mieszkaniowych:
linia zabudowy 6 m od frontowej granicy dziatki, umoiliwiajgca parkowanie samochodow prostopadle do

osi ulicy,

- maksymalna ilos¢ kondygnacji naziemnych — 2 + poddasze utytkowe,

- maksymalny poziom rzednej parieru — 1,80 m ponad $redni poziom terenu przed glownym wejsciem do
budynku,

- utrzymanie dla calego zespolu jednorodnego charakteru architektonicznego, obejmujacega gabaryty
budynkéw, geometrie dachu i kolorystyke,

- maksymalna ilos¢ budynkdw w ciggu - 8.

e)  dopuszcza sig 30% udzial uslug w powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, pod warunkiem ograniczenia
ewentualnych uciazliwosci do granic dzialki i zagwarantowanie odpowiednigj ilosci miejsc postojowych na
wiasnym ferenie zgodnie z tabelg zamieszezona w ust. 7 niniejszego paragrafu,'s

6. '®Dla terendw zabudowy produkeyjno-ushigowej ustala sie nastgpujace wskazniki | parametry:

- intensywnos¢ zabudowy | = Pe/Pt - 0.5 - 0.6

- maks. powierzchnia zabudowy (Pz) - 50%

- min, powierzchnia biologicznie czynna - 15%

- ilo&€ miejsc postojowych - 1 mp/3 zatrudnionych

- dopuszeza sie podzialy wiéme pod warunkiem sporzadzenia podzialéw dla calego zespolu § wydzielenia nowych dzialek
budowlanych spetniajgcych ustalone paramelry i wskazniki,

- minimalna powierzchnia dziatki przemyslowe] - 1000 m2,

- zakaz przeznaczania obiekiow na cele handlowe o powigrzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Tiret pierwszy, czwarly i siédmy nie dotyczy jednostki urbanistycznej UP 3 "Jagiellonska®, dla ktbrej parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania lerenu okreslono w ustaleniach szczegdlowych dla jednostek urbanistycznych i
terendw w § 38.

ROZDZIAL IV - USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TRANSPORTU

§ 51. Komunikacja

Y w brzmieniu nadanym przez §3 pkt 21t d uchwaly Ne XXX VII1/331/2009 Rady Miejskiej w Tezewie z dnia 29 paidziernika 2009 ¢ (D2, Urz. Woj, Fom. 2z 2010 1. Nr |8, poz. 323)
kibry wizedt w rycie dnia 11 marca 2010¢

" w brzmieniu nadanym preez §3 pkt 2 it ¢ uchwaty Nr XXXVIll/331/2009 Rady Micjskiej w Tczewie z dnia 29 patdziernika 2009 r (Dz. Urz Woj Pom. z 20001 Nr I8, poz. 323)
kiory wizedt w zycie dnin 11 marca 2010

" w brzmieniu nadanym przez §3 pkt 21t d i lit ¢ uchwaty Nr XXXVI11/331/2009 Rady Micjskie) w Tczewie z dnia 29 patdziemika 2009 r (Dz Urz Woj. Pom 22010 ¢ Nr I8, poz.
323) ktbry wared! w 2ycie dnia ] marca 26101

1% w brzmieniu nadanym przez § 3 pkt 7 hit ¢ uchwaly Nr XXXVII1/331/2009 Rady Micjskicj w Tczewie z dnia 29 pagdziernika 2009 r (Dz. Urz. Woj. Pom. 2 20101 Nr 18, poz 323)
ktory wszedt w zycie dnia || marca 2010 1, nasigpaic zmienionym przez §2 pkt | uchwaly Nr XL1I/344/2014 Rady Micjskiej w Tczewie z dnia 27 marca 2014 1, {Dz. Urz, Woj Pom. z
2014 r poz. 1792), kedry wazedl w zycie z dniem 21 maja 2014 ¢




ust 1 | 1. Dla terendw objetych Planem ustala sig przebieg i parametry techniczne wyrdznionych na rysunku Planu pasow drogowych ulic,
oznaczonych symbolami:
()
17 KDZ - ulica Kolejowa, ulica Lakowa, ulica Czatkowska
a) ulica jednojezdniowa dwipasowa
b}  szerokost w finach rozgraniczajacych - 20 - 25 m
¢) szerokost jezdni-6-7m
d)  szeroko$c pasa dzielacego - nie dotyczy
| e)  droga rowerowa - jednostronna dwukierunkowa
' fy  praystanki autobusowe - w zatokach autobusowych
g) parkowanie - dopuszczaine parkowanie na powierzchniach wydzielonych poza jezdnie giéwng
h)  obsluga przyleglych terenbw — tylko poprzez skrzyzowania i istniejace zjazdy

()
45 KDL ulica Ckretowa
a) ulica jednojezdniowa dwupasowa

b)  szerokoS¢ w linach rozgraniczajacych — 12 m
c) szeroko4¢ jezdni—&m

d)  szerokoS pasa dziefgcego - nie dotyczy

e)  droga rowerowa - brak

f}  przystanki autobusowe - na jezdni gitwnej

g) parkowanie - jednostronne na jezdni

h}  obsluga przyleglych terenow — bez ograniczen

2. Dla terenéw objetych Planem nie wyrdinia sie przebiegu ulic lokalnych (L) i dojazdowych (D}, ktdre mogq wystgpowad w
ust. 2 poszczegoinych jednostkach urbanistycznych. Parametry tych ulic uzaleznione sq od lokalnych uwarunkowari wynikajacych z
charakteru przylegajacego do ulicy zagospodarowania. Zaleca sig, aby ulice te obslugujace zabudowe mieszkalna, szkoly,
szpitale i obiekty rekreacyjne mialy charakter ulic ruchu uspokojonego.

Vi. WYRYS Z PLANU
Zalaczniki nr 1, nr 2 i nr 3 slanowig integralng czes¢ wypisu z wyrysem.

VIl. INFORMAC.JE UZUPEENIAJACE:
Dokumenty dostepne sg pod adresem internetowym: www.bip.tczew.pl w zakladce Prawo lokalne

Otrzymuja:

1. Whicskodawca '
2. alaBPP —— 44/

wytworzyla:
Aleksandra Rafalska, Biuro Planowania Przestrzennego, tel. +48 5877 59 311



Zatacznik Nr 1

_ e da wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.105 2021.AR 2 dnia 21.12.2021 .
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Oznaczenie Biura Planowania Przestrzennego:

Przyblizona lokalizacja dziatek nr 21/2, 22 (cbreb 2), nr 937, 925, 460 (obreb 1) miasto Tczew
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Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
Strefa przedmiejska z przewaga zabudowy o niskiej intensywnosci

Strefa produkcyjna

Obszary dla ktorych dokonano zmiany ustaleti graficznych — rysunek zmiany Planu

Tereny wskazane do dziatan inwestycyjnych

Granice stref ochrony konserwatorskigj

Granice stref ochrony archeologiczne;

Tereny zieleni urzadzonej

Obszary, na kidrych prawdopodobieristwo wystepowania powodz jest nislde | wynosi raz na 500 1at {Q1 0,2%)
Obszary, na kirych prawdopodobieristwo wysigpowania powadz jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%)
QObszary, na kidrych prawdopodobieristwo wystapowania powodz jest wysokde | wynosi raz na 10 lat (Q 10%)
Tereny uslug z zielenia lowarzyszaca

Pasy drogowe ulic zbiorczych

Pasy dragowe ulic lokalnych

Obszary objete planami miejscowymi



Zatacznik nr 2
do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2,105.2021.AR z dnia 21.12.2021 r.
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Oznaczenia Biura Planowania Przestrzennego:

Orientacyjna lokalizacja dzialek nr 925, 937 (obreb 1)
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Zalacznik nr 3
do wypisu z wyrysem znak: BPP.6727.2.105.2021.AR z dnia 21.12.2021 .
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Oznaczenia Biura Planowania Przestrzennego:

|| orientacyina lokalizacia czgsci dzialki nr 925 (obreb 1)




