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Opis Przedmiotu Zamowienia

Przedmiotem zamoOwienia jest wykonanie ustugi administrowania nieruchomos$ciami przy
ul. Lenartowicza 4 w Rzeszowie o powierzchni uzytkowej 643,13m2 oraz ul. Lenartowicza
6 o powierzchni uzytkowej 1504,18m2, oznaczonymi w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako
dziatka nr 2165 o pow. 0,1409ha stanowigcg wtasno$¢ Podkarpackiego Centrum Innowacji
Sp. z 0.0. w okresie od 01.01.2025 do 31.12.2025 .

Na zakres przedmiotowej ustugi winny si¢ sktada¢ nastepujace czynnoSci:

1. Prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego oraz dokumentacji technicznej
nieruchomos$ci w sposéb przewidziany prawem oraz zapewnienie aktualnosci
dokumentacji technicznej nieruchomosci wymaganej przepisami prawa budowlanego
- dotyczy budynku przy ul. Lenartowicza 4 oraz Lenartowicza 6 (w tym wymaganych
prawem i przepisami przegladéw budynkdéw i znajdujacych sie w nich urzadzen);

2. Prowadzenie dokumentacji urzadzen i instalacji, w tym dokumentacji technicznej,
uzytkowej, gwarancji - dotyczy budynku przy ul. Lenartowicza 4 oraz Lenartowicza 6;

3. Przygotowanie harmonogramu kontroli technicznych i okresowych przegladow
nieruchomos$ci i urzadzen stanowigcych jej techniczne wyposazenie - dotyczy
budynku przy ul. Lenartowicza 4 oraz Lenartowicza 6;

4. Zapewnienie 1 nadzorowanie terminowego przeprowadzenia przegladow
nieruchomosci oraz urzadzen stanowiacych jej wyposazenie techniczne, w tym oceny
stany technicznego zgodnie z obowigzujacymi przepisami - dotyczy budynku przy ul.
Lenartowicza 4 oraz Lenartowicza 6;

5. Utrzymywanie odpowiedniego zabezpieczenia mienia Spo6tki oraz jej pracownikéw ze
wzgledu na prace prowadzone na sgsiadujacej dziatce, ktére maja na celu powstanie
nowego obiektu biurowo-handlowo-mieszkalno-ustugowego. Polega¢ to powinno na
raportowaniu zagrozen oraz na weryfikacji wykonanych zabezpieczen;

6. Zapewnienie nadzoru osobistego na miejscu nad pracg osob i podmiotoéw
Swiadczacych na rzecz Zamawiajacego prace lub ustugi zwigzane z obstuga
nieruchomosci - dotyczy budynku przy ul. Lenartowicza 4 oraz Lenartowicza 6;

7. Na zlecenie Zamawiajgcego, przynajmniej raz w miesigcu, w dniu ustalonym
z Zamawiajacym, odczyt wodomierzy, gazu, pradu oraz pozostatych licznikéw -
dotyczy budynkéw przy ul. Lenartowicza 4 oraz Lenartowicza 6;

8. Uczestniczenie w takich czynnoS$ciach, jak np. wymiana wodomierzy, ogledziny po
zalaniu itp. (sporzadzenie odpowiedniego protokotu) - dotyczy budynku przy ul
Lenartowicza 4 oraz Lenartowicza 6;

9. Systematyczny, przynajmniej raz w miesigcu, obch6d budynku przy ul. Lenartowicza
6, w celu wykrycia usterek pobudowlanych oraz zgtaszanie ich generalnemu
wykonawcy w porozumieniu z Zamawiajacym;

10. Ustalenie z generalnym wykonawca zakresu rob6t zwigzanych z usuwaniem usterek.
Nadzér i uczestnictwo podczas naprawy usterek zgloszonych generalnemu
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wykonawcy oraz weryfikacja zgodnos$ci wykonanych prac ze zgtoszeniem, odbiér
wykonanych prac ( Lenartowicza 6);

11. Wykonanie drobnych prac naprawczo - remontowych na terenie obiektéw (dotyczy
budynku na Lenartowicza 4 oraz Lenartowicza 6, w tym:

e prace eksploatacyjne (naprawa i wymiana uszkodzonych gniazdek, kontaktow,
zarowek i innych elementow instalacji);

e prace kontrolno-pomiarowe urzadzen i instalacji elektrycznych;

e konserwacja instalacji wodno-kanalizacyjnej (naprawa kranéw, sptuczek,
wymiana uszkodzonych elementéw armatury tazienkowej, udraznianie
instalacji);

e drobne naprawy elementow elewacji budynku lub powierzchni Scian
wewnatrz oraz powierzchni podiég (np.: uzupeiianie ubytkdéw,
zamalowywanie ubytkow, czyszczenie zabrudzen);

e dbato$¢ o prawidlowe funkcjonowanie elementéw wyposazenia obiektu
(bramy i ogrodzenia, drzwi, okna, klamki, zamki);

e drobne naprawy mebli biurowych.

12. Przenoszenie i ustawianie mebli biurowych.

13. Prowadzenie ewidencji awarii oraz koordynowanie zewnetrznych ustug naprawy,
remontow, drobnych inwestycji dotyczy budynku na Lenartowicza 4 i Lenartowicza 6;

14. Dbato$¢ o bezpieczenstwo budynku, sprzetu oraz instalacji dotyczy budynku na
Lenartowicza 4 i Lenartowicza 6;

15. Dbato$¢ o utrzymanie tadu i porzadku w otoczeniu nieruchomosci, w tym m.in.
przycinanie krzewow, plewienie kostki brukowej (powierzchnia kostki brukowe;j:
470,45 m2);

16. Koszenie catkowitej powierzchni trawnikéw - sezonowo (od Kkwietnia do
pazdziernika), nie rzadziej jednak niz 2 razy w miesigcu, dotyczy budynku przy ul.
Lenartowicza 4 i 6. Laczna powierzchnia trawnikdw to ok. 210m2 (w 4 miejscach);

17. Od$niezanie (sezonowo - minimum w okresie od stycznia do kwietnia (wlgcznie) oraz
w listopadzie i grudniu parkingu, chodnikéw, tarasow wewnetrznych - dotyczy budynku
przy ul. Lenartowicza 4 i 6. Powierzchnia okoto 470m2 + chodnik przed budynkiem
o dtugosci ok. 50m.

e Oczyszczanie powierzchni z zalegajacego $niegu, lodu (dotyczy budynku na
Lenartowicza 4 i 6). Dotyczy powierzchni wokoto budynkéw tj. ok. 470m2 oraz
taras6w o powierzchni ok. 300m2.

e Zapewnienie bezpieczenstwa ruchu os6b w godzinach 6.00-20.00 (np. poprzez
posypanie powierzchni piaskiem lub innym materiatem zwiekszajagcym
przyczepno$¢). Wykonawca zapewni we wtasnym zakresie niezbedng ilo$¢
piasku i soli;

e Przystapienie do prac w terminie do 2 godzin od wystapienia znaczacego
opadu;

e Przygotowanie przestrzeni parkingu do uzytkowania najpézniej do godziny
8:00 dnia roboczego, w przypadku wystgpienia znacznego opadu;

e Porzadkowanie parkingéw wewnetrznych (dotyczy budynku przy ul.
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Lenartowicza 6) z zalegajacej wody i brudu. Powierzchnia 370m2 - poziom 0
oraz 355m2 poziom -1);

e Kontrolowanie w sezonie zimowym iloSci $niegu zalegajacego na dachu,
daszku nad wejsciem i taraséw, od$niezanie ww. przestrzeni w sposob
zapewniajacybezpieczenstwo uzytkowania obiektu oraz terenu wokét
budynku ( dotyczy budynku ul. Lenartowicza 4 i 6 ). Powierzchnia ok. 300m2.

18. Sporzadzanie wnioskéw zakupowych, zgodnie z obowigzujacymi procedurami
wewnetrznymi, w przypadku konieczno$ci zlecenia prac nieobjetych niniejszg umowa
innym podmiotom, w tym:

e Pozyskanie udokumentowanych informacji o cenach rynkowych prac
planowanych do zlecenia minimum od 3 potencjalnych wykonawcéw (zgodnie
z obowigzujacym w Spotce Regulaminem zamoéwien publicznych) tych prac
(ustug lub dostaw);

e Przesytanie ofert wraz z trescig zapytania do osoby odpowiedzialnej za
realizacje umowy.

19. Raportowanie wykonanych czynnoS$ci przynajmniej raz w miesigcu w terminie
ustalonym przez Zamawiajgcego, dotyczy budynku przy ul. Lenartowicza4
i Lenartowicza 6;

20. Wykonanie drobnych prac naprawczo - remontowych, usuniecie awarii, naprawa
usterek realizowana bedzie kazdorazowo na zlecenie Zamawiajgcego przekazane za
posrednictwem poczty elektronicznej na adres podany w umowie realizacji ustugi lub
w inny przyjety do stosowania sposéb;

21. Czas na usuniecie awarii lub naprawe usterki wynosi nie dtuzej niz 24 godziny, liczony
od godziny zgloszenia dokonanego przez Zamawiajgcego (droga telefoniczng, mailowg
lub inng wskazang przez Wykonawce) - dotyczy budynku przy ul. Lenartowicza 4
i Lenartowicza 6. Jezeli w dniu zgtoszenia Wykonawca z obiektywnychpowod6éw nie
moze przystapi¢ do usuniecia usterki, to czas w/w. 24 godzin uptywa w kolejnym dniu
roboczym;

22.Usuniecie zgtoszonej usterki w terminie wskazanym przez Zamawiajgcego dotyczy
budynku przy Lenartowicza 4 i Lenartowicza 6.

23. Niezwtoczne informowanie wiasciwych stuzb w przypadku stwierdzenia kradziezy,
wtamania czy dewastacji nieruchomosci, w przypadku stwierdzenia pozaru oraz innych
sytuacji zwigzanych z ingerowaniem w nieruchomos$¢ oso6b trzecich lub silty wyzsze;j.
Niezwloczne informowanie Zamawiajgcego o zauwazonych usterkach technicznych oraz
innych nieprawidtowos$ciach na nieruchomosci pod nr telefonu wskazane przez
Zamawiajacego.

Aby zapoznac sie z obiektem oraz dokumentacjg techniczng/projektowa budynkéow

Zamawiajgcy ustanawia obligatoryjna wizje lokalng, zgodnie z zapisami Specyfikacji
Warunkéw Zamowienia.

Termin realizacji zadania - od 01.01.2025 do 31.12.2025 rok
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