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\ Niniejsza decyzja stata sie ostatecz?a
A i podlega wykonaniu z dniem vzr?"é -LOf'??f-
DECYZJA Tamowskie Gory, dnia ‘J’?' .. WA .

Na podstawie art. 45 ust. 1, 21 3, art. 82 ust. 112, art. 83 ust. 112 pkt 1 w zwigzku z art. 43
ust. 11 5, art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 2147 ze zm.) oraz art. 104 i 107 ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1257), po rozpatrzeniu wniosku
Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Tarnowskich Gérach nr PT.221.1.16.2013 z dnia
12.12.2017 r.

orzekam

1. Ustanowié na rzecz Komendy Powiatowej Paristwowe] Strazy Pozarnej w Tarnowskich
Gorach z siedzibg przy ul. Gorniczej 36, Regon: 273072752, trwaly zarzad w odniesieniu
do zabudowanej nieruchomosci Skarbu Panstwa, o igcznej pow. 1,5499 ha, potozonegj
w obrebie Tarmowskie Gory k.m. 3, zapisanej w ksiedze wieczystej nr LW&@~ b b .

Rejonowego w Tarnowskich Gorach, oznaczonej jako dziatki o numeragh: Pzfistwowe] Sir';iw ;’ﬁgr\:g‘}
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Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na terenie pochylym ze spadkiem w kierunku
potudniowym. W potudniowo-wschodniej czesci nieruchomosci, na dziatce nr 2101/199,
znajduje sie ogrodzony teren z budynkiem gospodarczym i przydomowym ogrodem.
W obrebie ogrodzenia teren wykorzystywany jest rekreacyjnie. Poza ogrodzeniem,
z wyjatkiem niewielkiej zakrzewionej czesci, dziatka nr 2101/199 wykorzystywana jest
rolniczo, jako grunt orny. Dziatka nr 2101/199 udostepniona jest osobie trzeciej na podstawie
zawartej przez Gmine Tarnowskie Gory umowy dzierzawy na okres do dnia 28.02.2019 r.,
natomiast dziatka nr 2097/198 jest niezabudowana, pokryta roslinnoscig trawiastg, czesciowo
zakrzewiona i zadrzewiona.

Na nieruchomosci posadowiony jest wybudowany w 1983 r. budynek gospodarczy
z pomieszczeniem socjalnym i gospodarczym o pow. uzytkowej 23,00 m? Budynek
o tradycyjnej, murowanej konstrukcji, na kamiennych fundamentach, posiada S$ciany
z gazobetonu i cegly, tynki wewnetrzne i zewnetrzne cementowo-wapienne, strop drewniany
belkowy, wrota (brama garazowa do pomieszczenia gospodarczego) i drzwi drewniane, dach
o konstrukcji drewnianej, kryty papa, posadzki betonowe. Budynek wyposazony jest
w instalacje wodociggows i znajduje sie w zadowalajgcym stanie utrzymania (zuzycie
okreslono na 36%). Celowy jest biezacy remont polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetnieniach, konserwacji i impregnaciji.

Dziatka nr 2097/198 o pow. 0,0358 ha objeta jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dzielnic potudniowych miasta Tarnowskie Géry — Bobrowniki Zachéd, Repty
Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,Przyjazn”, zatwierdzonym Uchwatg Nr XLVIII/551/2009
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia 28.10.2009 r. (Dz.Urz. Woj. Slgskiego z 2010 .
nr 14, poz. 232), zgodnie z ktorym przeznaczona jest pod tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna
oraz nieucigzliwg funkcje ustugowg, w tym rzemiosto (3S-MNUII) oraz pod tereny ulic
publicznych klasy lokalnej (4KL1/2).

Dziatka nr 2101/199 o pow. 1,5141 ha polozona jest w czesci na terenie obowigzywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Srédmiescie-Centrum
wrejonie ulic. Szybow, Matej, Szczes¢ Boze, S. Staszica w Tarnowskich Gorach,
zatwierdzonego Uchwatg Nr XlII1/184/2015 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach z dnia
21.10.2015 r. (Dz.Urz. Woj. Slgskiego z 2015 r., poz. 5369), zgodnie z ktérym przeznaczona
jest pod tereny zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty strazy
pozarnej, ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta, pocztowe, telekomunikacyjne, administracii,
obiekty biurowe (1S-U) oraz pod teren drogi wewnetrznej (1KDW). W pozostatej czesci
dziatka ta objeta jest ww. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dzielnic
potudniowych miasta Tarnowskie Gory - Bobrowniki Zachéd, Repty Slaskie, Stare Tamowice
i osiedle ,Przyjazn”, zgodnie z kiérym przeznaczona jest pod tereny trwatych uzytkdw
zielonych z podstawowym przeznaczeniem pod tereny igk, pastwisk zwigzanych z dolinami



-

ciekéw wodnych, bgdZ stanowiacych krajobraz pogérniczy (4S-ZNl) oraz pod tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz nieucigzliwg funkcje ustugowa, w tym rzemiosta.

2. Odda¢ opisang wyzej nieruchomosé w trwaly zarzad na czas nieoznaczony, na cele
obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa, w tym ochrony przeciwpozarowej, w zwigzku
z planowang budowg nowej siedziby Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej
i Jednostki Ratowniczo-Gasniczej w Tarnowskich Goérach.

3. Ustali¢ termin zagospodarowania przedmiotowej nieruchomosci, zgodnie z celem oddania jej
w trwaty zarzad, do dnia 31.12.2021 r.

4. Ustali¢ cene nieruchomosci opisanej w punkcie 1 niniejsze] decyzji na kwote 2040900,00 zt
(stownie: dwa miliony czterdziesci tysiecy dziewiecset ziotych).

5. Ustalic optate roczng z tytulu trwatego zarzadu przedmiotowa nieruchomoscig na kwote
2040,90 zt (stownie: dwa tysigce czterdziesci ziotych dziewiecdziesiat groszy) wedtug
wyliczenia:

0,1 % x 2040900,00 z¢ = 2040,90 z,

ktérg trwaly zarzadca zobowigzany jest uiszcza¢ poczawszy od 2018 r. przez caly okres
sprawowania trwatego zarzgdu w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z gory za dany
‘rok, na rachunek bankowy:
: ' Powiat Tarnogorski
mBANK SA
03 1140 1078 0000 4055 5300 1002

przy czym w pierwszym roku po ustanowieniu trwatego zarzgdu optate roczng nalezy uiscic
wterminie do 30 dni od dnia, w ktorym niniejsza decyzja stanie sie ostateczna. Oplata
ta zostanie ustalona proporcjonalnie w stosunku do pozostatego do wykorzystania w danym
roku okresu trwatego zarzadu.
Za zwioke w terminie zaplaty zostang naliczone odsetki ustawowe.

6. Wysokosc optaty rocznej z tytutu trwalego zarzgdu moze by¢ akiualizowana, nie czescie
nizraz w roku, jezeli warto$¢ nieruchomoéci ulegnie zmianie. Aktualizacji dokonuje sie
z urzedu albo na wniosek jednostki organizacyjnej posiadajgcej nieruchomosé w trwalym
zarzgdzie, na podstawie wartosci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego.

7. Objecie nieruchomosci w trwaly zarzad nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja niniejsza stanie sie ostateczna.

8. Decyzja ninigjsza stanowi podstawe wpisu w ksiedze wieczystej trwalego zarzadu na rzecz
Komendy Powiatowej Parnstwowej Strazy Pozarnej w Tarnowskich Gorach z siedzibg przy ul.
Gorniczej 36, REGON: 273072752.

Uzasadnienie

Zgodnie z regulacjami ustawowymi, trwaly zarzad stanowi prawng forme wiadania
nieruchomosciag przez jednostke organizacyjng. Nieruchomosci stanowigce wiasnosé Skarbu Panstwa
oddaje sie w trwaly zarzad panstwowym jednostkom organizacyjnym. Trwaly zarzad na rzecz
jednostki organizacyjnej ustanawia w drodze decyzji wiasciwy organ, ktorym w przypadku
nieruchomosci stanowigcych wiasnosé Skarbu Panstwa jest starosta wykonujgcy zadania z zakresu
administracji rzadowej (art. 43 ust. 1 5, art. 45 ust. 1 oraz art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 21.08.1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, dalej u.g.n.). Trwaly zarzad ustanawia sie na czas nieoznaczony
lub czas oznaczony, a z wnioskiem o© ustanowienie trwalego zarzadu wystepuje jednostka
organizacyjna (art. 44 ust. 112 u.g.n.). Jednostka organizacyjna ma prawo, zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt
1, 2 i 3 u.g.n, do korzystania z nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad, w szczego6lnosci do:
1) korzystania z nieruchomosci w celu prowadzenia dzialalnosci nalezacej do zakresu jej dziatania,
2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu lub rozbiorki obiektu

budowlanego na nieruchomosci, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, za zgodg organu
nadzorujgcego,

3) oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas nie diuzszy
niz czas, na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad, z réwnoczesnym zawiadomieniem wiasciwego
organu i organu nadzorujgcego, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat,
albo za zgodg tych organdw, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata
lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie diuzszy niz czas, na ktéry zostal ustanowiony trwaty



zarzad; zgoda jest wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomosg,
Jednostka organizacyjna ma réwniez prawo wypowiedzenia, za zgodg organu nadzorujgcego, kazdej
umowy najmu, dzierzawy i uzyczenia nieruchomosci lub jej czesci, obcigzajgcych nieruchomos¢ objeta
trwatym zarzadem, z zachowaniem trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia (art. 43 ust. 4 u.g.n.).

Z wnioskiem do Starosty Tarnogorskiego o ustanowienie trwatego zarzadu dla opisanej
w punkcie 1 niniejszej decyzji nieruchomoséci, zwrocit sie w dniu 13.12.2017 r. Komendant Powiatowy
Panstwowej Strazy Pozarnej w Tarnowskich Goérach — wiasciwej jednostki organizacyjnej Panstwowe;j
Strazy Pozarnej podlegtej Ministrowi Spraw Wewnetrznych i Administraciji.

Zadanie ustanowienia trwatego zarzadu na rzecz Komendy Powiatowe] Paristwowej Strazy
Pozarne] w Tarnowskich Goérach uzasadnione jest kcniecznoécig przeniesienia dotychczasowej
siedziby jednostki z budynku mieszczacego sie przy ul. Gérniczej 36 w Tarnowskich Gérach do nowej,
planowanej siedziby przy ul. Matej w Tarnowskich Gérach, z uwagi na niespeiniajgce standardow
warunki lokalowe oraz trudnosci logistyczne.

Dla potrzeb ustanowienia trwalego zarzadu, w celu pozyskania przez Skarb Panstwa gruntu
pod budowe nowej siedziby jednostki, konieczne byto dokonanie zamiany nieruchomosci miedzy
Gming Tarnowskie Gory a Skarbem Panstwa. Skuteczne zawarcie ww. umowy nastgpito w dniu
15.12.2017 r. Zgodnie z umowa rep. A Nr 4326/2017 Skarb Panstwa - Starosta Tarnogorski
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej nabyt prawo wilasnosci nieruchomoéci
oznaczonej jako dziatki nr 2097/198 i 2101/199, co umozliwia w ramach racjonalnego gospodarowania
oddaé nieruchomo$¢ w trwaly zarzad Komendy Powiatowe] Panstwowej Strazy Pozarnej
w Tarnowskich Gérach.

Na podstawie art. 82 ust. 1i2 oraz art. 83 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 u.g.n. za nieruchomosé¢ oddang
w trwaly zarzgd pobiera sie oplaty roczne, ktore uiszcza sie przez caty okres sprawowania trwatego
zarzadu, w terminie do 31 marca kazdego roku, z goéry za dany rok. W pierwszym roku
po ustanowieniu trwatego zarzgdu optate roczng uiszcza sig najpozniej po uplywie 30 dni od dnia,
w ktérym decyzja o oddaniu nieruchomosci w trwaly zarzad stata sig¢ ostateczna. Oplate te ustala sie
proporcjonainie w stosunku do pozostatego do wykorzystania w danym roku okresu trwatego zarzgdu.
Optaty ustala sie wediug stawki procentowej od ceny nieruchomosci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3
u.g.n. Stawka procentowa dla nieruchomos$ci oddanych na cele obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
w tym ochrony przeciwpozarowej wynosi 0,1% ceny nieruchomosci.

Wskazaé nalezy, ze zgodnie z § 1 pkt 1 ppkt a, ¢, d i e rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
24.08.2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow nieruchomos$ci uznawanych za niezbedne na cele
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 1087), za nieruchomosci
niezbedne na te cele uznaje sie nieruchomosci wykorzystywane m.in. na cele sztabowe
i administracyjne, magazynowe i techniczno-ustugowe oraz obiekty gospodarczo-eksploatacyjne,
obiekty szkoleniowe, poligony i place ¢wiczen Parnstwowe] Strazy Pozarnej, a takze nieruchomoéci
przeznaczone na takie cele w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W rozpatrywanej sprawie prawie cata powierzchnia nieruchomosci (z wyjatkiem pasa gruntu
o szerokosci ok. 15 m w poludniowej czesci) przeznaczona jest w planie zagospodarowania
przestrzennego pod tereny zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty strazy
pozarnej. co uzasadnia oddanie jej w trwaty zarzad na rzecz wnioskodawcy. Dotychczasowy sposob
zagospodarowania nieruchomoéci nie koliduje z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjets do naliczenia opfat z tytulu trwatego zarzadu cene nieruchomosci ustalono
na podstawie oszacowanej przez rzeczoznawce majatkowego Krzysztofa Olszewskiego (upr. nr 1419)
wartoéci nieruchomosci. W operacie szacunkowym z dnia 26.10.2017 r. rzeczoznawca okreslit
warto$¢ ww. zabudowanej nieruchomosci na kwote 2040900,00 zi, w tym warto$¢ gruntu na kwote
2016400,00 zt i warto$¢ budynku na kwote 24500,00 zt. Ww. operat szacunkowy zostat sporzadzony
na zlecenie Gminy Tarnowskie Gory nr PM.6872.3.2.2017 z dnia 24.07.2017 r. w celu okreslenia
wartosci prawa wiasnosci nieruchomosci dla potrzeb zamiany nieruchomosci.

Tut. organ uzyskat zgode rzeczoznawcy majgtkowego, wyrazong w pismie z dnia
08.12.2017r., na wykorzystanie oszacowanej dla potrzeb zamiany warto$ci prawa wiasnosci
nieruchomosci w celu ustalenia optaty rocznej z tytutu trwatego zarzgdu oraz zgode Zastepcy
Burmistrza Miasta Tarnowskie Gory na wykorzystanie przedmiotowego operatu szacunkowego w ww.
okreslonym celu (pismo nr PM.6872.3.3.2017 z dnia 11.12.2017 r.). Zgod udzielono pod warunkiem
skutecznego zawarcia umowy zamiany nieruchomosci, co miato miejsce w dniu 15.12.2017 r.

Dokonujgc oceny ww. operatu szacunkowego jako dowodu w prowadzonym postepowaniu
tut. organ uznat, ze warto$¢ prawa wilasnosci przedmiotu wyceny okreslona w operacie szacunkowym,
ustalona zostala zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw prawa i standardami zawodowymi,



z dotozeniem nalezyte] starannosci wiasciwe] dla zawodowego charakteru tych czynnosci
oraz zasadami etyki zawodowej | zasadg bezstronnosci.

Wysoko$§¢ stawki procentowej optaty rocznej przyjeto zgodnie z celem, na jaki nieruchomo$é
zostaje oddana w trwaly zarzad, ktéra dla nieruchomosci przeznaczonych na cele obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w tym ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 1 wyzej
cytowanej ustawy wynosi 0,1%. Pozostale warunki oddania nieruchomos$ci w trwaty zarzad,
w szczegolnosci dotyczace celu oddania nieruchomosci w trwaty zarzad, terminu zagospodarowania
nieruchomosci i czasu, na jaki nieruchomos$¢ zostaje oddana w trwaty zarzad sg zgodne z zgdaniem
Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Tarnowskich Goérach, zawartym we wniosku
zdnia 12.12.2017 r.

Wobec powyzszego tut. organ w pismie nr GN.6844.2.13.2017 z dnia 20.12.2017 r.
poinformowat wnioskodawce o zebraniu materiatu dowodowego i mozliwosci skorzystania z uprawnien
wynikajgcych z art. 10 ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego. W dniu
21.12.2017 r. przedstawiciel Komendy Powiatowej Panstwowej Strazy Pozarnej w Tarnowskich
Gorach zapoznat sie ze zgromadzonym materiatem dowodowym nie zgtaszajgc uwag, wnioskow badz
zastrzezen do zgromadzonych w toku postepowania materiatow i dowodow.

Na podstawie art. 104 Kpa organ administracji- publicznej zatatwia sprawe przez wydanie
decyzji, ktéra rozstrzyga sprawe co do jej istoty w catosci. Oprocz formy zatatwienia sprawy
ustawodawca w art. 107 Kpa okreslit niezbedne elementy decyzji. Zgodnie z powotanym przepisem
decyzja administracyjna powinna zawierac: oznaczenie organu administracji publicznej, date wydania,
oznaczenie strony (stron) postepowania, powotanie podstawy prawnej, rozstrzygniecie, uzasadnienie
faktyczne i prawne, pouczenie odnosnie przystugujgcego stronie prawa do wniesienia odwotania,
podpis z podaniem imienia i nazwiska oraz stanowiska stuzbowego osoby uprawnionej do wydania
decyzji. Uzasadnienie faktyczne decyzji powinno w szczegoélnosci zawiera¢ wskazanie faktow, ktore
organ uznat za udowodnione, dowoddw, na ktérych sie opart oraz przyczyn, z powodu ktérych innym
dowodom odmowit wiarygodnosci i mocy dowodowej, zas uzasadnienie prawne — wyjasnienie
podstawy prawnej decyzji z przytoczeniem przepisow prawa.

Na podstawie catoksztaitu zebranego materiatu dowodowego w mys$l art. 80 Kpa tut. organ
orzekt o ustanowieniu trwatego zarzadu na rzecz Komendy Powiatowej Panstwowe] Strazy Pozarnej
w Tarnowskich Gorach, na czas nieoznaczony, na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w tym
ochrony przeciwpozarowej, zgodnie z zgdaniem wskazanym we wniosku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Wojewody Slaskiego,
za posrednictwem Starosty Tarnogérskiego, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia. Ponadto,
w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strony mogag zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decy yzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa de"wmaalﬁgn(i\a odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawom@&na-"" - G

" Krystyna Kosmala
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