UCHWALA NR XII1/184/2015
RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH

z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy Srédmiescie -
Centrum w rejonie ulic: Szybow, Malej, Szczes¢ Boze, S. Staszica w Tarnowskich Gérach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art.40ust. 11 art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2015r. poz. 199, z p6zn. zm.)
w zwiazku zuchwata Nr LXIII/635/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach z dnia
29 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzielnic potudniowych miasta Tarnowskie Gory: Bobrowniki Zachéd, Repty Slaskie,
Stare Tarnowice i osiedle ,,Przyjazn”, w dzielnicy Srodmiescie - Centrum w rejonie ulic: Szybow,
Matej, Szczes¢ Boze, S. Staszica w Tarnowskich Gorach, na wniosek Burmistrza Miasta.

Rada Miejska w Tarnowskich Gorach

stwierdza, iz niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego na obszarze calej Gminy
Tarnowskie Gory, przyjetego uchwala nr LX11/619/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
z dnia 24 wrze$nia 2014 r.

i uchwala miejscowy plan miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dzielnicy
Srédmiescie - Centrum w rejonie ulic: Szybéw, Malej, Szcze$¢ Boze, S. Staszica w Tarnowskich
Gorach

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne dotyczace regulacji dla obszaru objetego planem oraz zakresu obowigzywania
rysunku planu

§ 1. 1. Plan stanowi realizacj¢ uchwaty Nr LXI11/635/2014 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gorach
zdnia 29 pazdziernika 2014r. wsprawie  przystapienia do  zmiany  miejscowego
planuzagospodarowania przestrzennego dzielnic poludniowych miasta Tarnowskie Gory: Bobrowniki
Zachéd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,,Przyjazn”, w dzielnicy Sroédmiescie - Centrumw
rejonie ulic: Szybow, Matej, Szczg¢$¢ Boze, S. Staszica w Tarnowskich Gorach.

2. Plan obejmuje 5 obszardéw o granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Rysunek planu obowiazuje w zakresie okre§lonym uchwala i jest jej integralng czg$cig w formie
zalacznikdéw o numerach: 11 2.

§ 2. 1. Niniejszy plan obejmuje:
1) ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty,

2) rysunek planu wskali 1:1000 obejmujacy zataczniki o numerach: 1i 2 wraz z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze catej Gminy
Tarnowskie Gory,

3) rozstrzygnigcie  Rady  Miejskiej ~ w Tarnowskich ~ Gorach o sposobie  rozpatrzenia
nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w dzielnicy Srédmiescie - Centrum w rejonie ulic: Szybow, Matej, Szczesé Boze,
S. Staszica w Tarnowskich Gérach - zatacznik nr 3,

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zalacznik nr 4.
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2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole literowo — cyfrowe klasyfikujace przeznaczenie terenow o ktoérych mowa w ust. 4,

5) obszar pomnika historii ,,Tarnowskie Goéry — Podziemia Zabytkowej Kopalni Rud Srebronos$nych
oraz Sztolni Czarnego Pstraga” zbiezny z obszarem wpisu do rejestru zabytkow dawnej kopalni
kruszcu z XVI w.,

6) granice strefy ochrony krajobrazu,
7) obszar zwiazany z wystgpowaniem rud zelaziaka brunatnego oraz rud galeny,
8) granica obszaru obejmujacego bieg Glebokiej Sztolni Fryderyka.

3. Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 2 stanowia oznaczenia elementéw informacyjnych
i obejmuja one orientacyjna lokalizacj¢ szyboéw historycznej eksploatacji gornicze;.

4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: od 1S-MN do 3S-MN,
2) teren zabudowy ustugowej o symbolu: od 1S-U,
3) teren zabudowy produkcyjno - ustugowej o symbolu: 1S-PU,
4) tereny rolnicze o symbolach: 1S-R, 2S-R,
5) teren drogi wewnetrznej o symbolu: 1IKDW.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku planu,
dotyczacych obszarow, o ktérych mowa w § 1 uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu obejmujacy zataczniki o numerach 1 do
2,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére zajmuje ponad
50% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow w granicach
dziatki budowlanej, a w przypadku terenow nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe, ponad
50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposéb przeznaczenia terenu,
ktory uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 4,

6) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej; przez powierzchni¢ catkowita zabudowy
rozumie si¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji budynkoéw w granicach dziatki budowlane;j
mierzona w obrysie zewngtrznym $cian,

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone liniami rozgraniczajacymi czg$ci obszaru objgtego
planem o okres$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

8) garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumie¢ zespot garazy zapewniajacy min. 5 miejsc
postojowych,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrzne]  stronie  ktorego dopuszcza si¢  wznoszenie naziemnych czgsci  obiektow
budowlanych; linia ta nie dotyczy: balkonow, loggi, okapow, zadaszen, elementow odwodnienia,
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oraz innych elementow wystroju elewacji, schodow, pochylni, ogrodzen, a takze sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

10) ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi z zakresu przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,

b) ustugi zwigzane z obstuga pojazdow w tym: warsztatow samochodowych, myjni, lakierni, stacji
obstugi pojazdéw a takze baz samochodowych,

c) ustugi zwiazane ze sktadowaniem: materialdow budowlanych, srodkow chemicznych, czgsci
maszyn oraz pojazdow,

d) rzemiosto o profilu produkcyjnym,
11) dachu ptaskim - dach, o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°,

12) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany niezbgdny dla obstugi
funkcji ustugowej okreslonej w niniejszym planie stuzacy do przechowywania przedmiotow,
materiatdow, narzedzi lub sprzetu. Powyzsza definicja nie dotyczy garazy,

13) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, ktéorego powierzchni
przeswitow wynosi mniej niz 50% na kazdy metr biezacy ogrodzenia,

14) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami mierzona od s$redniego poziomu
terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu,

15) urzadzeniach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumieC takie urzadzenia jak: boiska, place
zabaw, korty tenisowe, oczka wodne, baseny.

§ 4. Na terenach, o ktorych mowa w § 2 ust. 4 pkt od 1do 3 dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, parkingdw, Sciezek rowerowych, a takze drog wewnetrznych,
zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury.

§ 5. Na obszarach objgtym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym: gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy. Szczegélowe zasady
i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 6. Ustalenia dotyczace terenow na rysunku planu obejmujacym zat. nr 1
1. Teren zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej o symbolu: 1S-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi realizowane w formie lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, atakze biura oraz ustugi
rzemiosta z zastrzezeniem pkt 3 lit. a.

b) budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty,

¢) urzadzenia sportu i rekreacji.
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3) Na terenach, o ktérych mowa w ust 1 obowiazuje zakaz realizacji:
a) ustug uciazliwych,
b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j,
c) garazy zbiorowych.
4) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
45 %,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12 m z zastrzezeniem lit. e i f,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow z dachem ptaskim - 8§ m,

g) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych, garazy, altan , wiat - 6 m, z zastrzezeniem, iz
maksymalna wysokos$¢ obiektow o dachach ptaskich nie moze przekroczy¢ 4 m,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
1) geometria dachow: dachy plaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
5) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi:

-300 m? dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej; minimalna
szeroko$¢ frontow dziatek - 12 m,

- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej; minimalna
szeroko$¢ frontow dzialek - 16 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20°do -20°.

6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wlaczenie do istniejacej drogi wewngtrznej powiazanej
z droga publiczna.

2. Teren zabudowy uslugowej o symbolu: 1S-U.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty strazy pozarnej, ustugi: handlu, gastronomii, rzemiosta,
pocztowe, telekomunikacyjne, administracji, obiekty biurowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty pomocnicze, garaze.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
65 %,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 16 m,

e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4) Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 500 m? przy minimalnej szeroko$ci frontow dziatek 14 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadie do drogi z tolerancja od +20° do -20°.

5) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wilaczenie do drogi wewngtrznej o symbolu 1KDW
powiazanej z ulica publiczna - ul. Mala.

3. Teren drogi wewngtrznej o symbolu: 1IKDW.

1) Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych: 10 m
zgodnie z rysunkiem planu.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zielen urzadzona,
¢) miejsca parkingowe.
§ 7. Ustalenia dotyczace teren6w na rysunku planu obejmujacym zat. nr 2
1. Tereny rolnicze o symbolach: 1S-R, 2S-R.
1) Przeznaczenie podstawowe: uzytki rolne.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
¢) na terenie 1S- R budynki gospodarcze, wiaty dla potrzeb dziatalnosci rolnicze;j.
3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu 1S-R:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,003,
c¢) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -10 %,
d) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10 m,
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 70 % powierzchni dziatki,
f) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
g) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
4) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez wiaczenie do istniejacej drogi wewnegtrzne;.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 2S-MN, 3S-MN.
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace:

a)na terenie 2S-MN ushugi z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej,
a takze biura oraz ushugi rzemiosta z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

b) na terenie 3S-MN ushugi realizowane w formie lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych z zakresu: handlu detalicznego, gastronomii, opieki zdrowotnej, a takze biura
oraz uslugi rzemiosta z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,

¢) budynki gospodarcze, garaze, altany, wiaty,
d) urzadzenia sportu i rekreacji.

3) Na terenie, o ktéry mowa w ust. 2 obowiazuje zakaz realizacji:

Id: 757747E5-4D66-41B0-86FD-2FAE06DC6043. Podpisany Strona 5



a) ustug uciazliwych,
b) budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowe;j,
¢) garazy zbiorowych.

4) maksymalna powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych na terenie 2S-MN nie moze
przekroczy¢ 20 % powierzchni dziatki budowlane;.

5) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
45 %,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12 m z zastrzezeniem lit. e i f,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem ptaskim - 8 m,

g) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy, altan , wiat - 6 m, z zastrzezeniem, iz
maksymalna wysoko$¢ obiektow o dachach ptaskich nie moze przekroczy¢ 4 m,

h) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
1) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
j) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

6) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podzialu nieruchomosci wynosi:

-300 m? dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie bliZniaczej; minimalna
szeroko$¢ frontow dzialek - 12 m,

- 500 m? dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej; minimalna
szeroko$¢ frontow dziatek - 16 m,

b) nowo wyznaczone granice dziatek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20° do -20°
7) Obstuga komunikacyjna:
a) terenu o symbolu 2S-MN poprzez wlaczenie do drogi publicznej - ul S.Staszica,

b) terenu o symbolu 3S-MN poprzez wlaczenie do istniejacej drogi wewngtrznej powiazanej
z droga publiczna.

3. Teren zabudowy produkcyjno - ustugowej o symbolu 1S-PU.

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty rzemiosta o profilu produkcyjnym, obiekty magazynowe,
ushugi: rzemiosta, handlu, gastronomii.

2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) mozliwos$¢ rozbudowy istniejacego budynku mieszkalnego,
b) budynki pomocnicze, garaze.

3) Zakaz realizacji funkcji produkcyjnej i ustugowej z zakresu przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko.

4) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,2,
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b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

c¢) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j -
70 %,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, produkcyjnych, uslugowych — 12m
z zastrzezeniem lit. e, f,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw z dachem ptaskim - 8§ m,
g) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych, garazy, altan , wiat - 6 m,
h) powierzchnia terenu biologicznie czynna - min. 3 % powierzchni dziatki budowlanej,
1) geometria dachow: dachy ptaskie lub spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
j) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
5) Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci wynosi 500 m? przy minimalnej szeroko$¢ frontow dziatek - 16 m,

b) nowo wyznaczone granice dzialek musza by¢ prostopadte do drogi z tolerancja od +20°do -20°.
6) Obstuga komunikacyjna terenu poprzez dostgp do drogi publicznej - ul. Staszica.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Na wszystkich obszarach objetych planem za wyjatkiem terenu 1S-U maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 20 m, oile ustalenia szczegbélowe planu dla
poszczegblnych terendw nie stanowia inacze;j.

2.Na terenie 1S-U maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 25m
z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych terenu dotyczacych budynkow.

3. Dopuszcza sig realizacjg zabudowy lezacej Sciana zewngtrzna bez otwordéw okiennychi
drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jesli stanowi ona realizacj¢ zabudowy
blizniaczej.

4. W zakresie stosowania materiatdw wykonczeniowych budynkéw obowiazuje:

1) zakaz stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych oraz blachy na elewacjach budynkow,

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakaz stosowania tradycyjnych materiatow
w elementach wykonczeniowych obiektéw takich jak: tynki w kolorach jasnych, pokrycia
ceramiczne badz kamienne w szczegdlnosci w partiach cokotowych obiektow, a takze
w przypadku stosowania dachow spadzistych: dachowki ceramiczne, badz inne materiaty
imitujace dachdéwki w odcieniach brazu, ciemnej czerwieni badz naturalnej ceramiki.

5. Ustalenia dotyczace ogrodzen: od strony drog publicznych zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen:
1) z prefabrykowanych elementéw betonowych lub z blachy,
2) o wysokosci wigkszej niz 1,8 m,
3) pelnych o wysokosci powyzej 1,2 m.

6. Zasady stosowania reklam:

1) zakaz realizacji reklam na drzewach, na obiektach matej architektury, na urzadzeniach
technicznych, na dachach budynkéw,

2) w przypadku lokalizacji reklam na budynkach — obowiazuje nakaz umieszczania ich w parterach
obiektow do linii gzymsu, a w razie jego braku do dolnej wysokosci okien I pietra,
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3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i produkcyjno - ustugowej zakaz stosowania
reklam wolnostojacych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 12 m? i wysokosci wigkszej niz
Sm.

4) zakaz lokalizacji reklam s$wietlnych (w szczegodlno$ci o zmiennej tresci) skierowanych do
uczestnikow ruchu drogi krajowej nr 11.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 9. 1. Ustalenia dotyczace formy ochrony przyrody. Wszystkie tereny objgte planem znajduja sig
w obrebie obszaru ochrony siedlisk sieci ,,Natura 2000 PLH Podziemia Tarnogérsko Bytomskie”, dla
ktérego zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia
24 kwietnia 2014 r. ustanowiony zostal plan zadan ochronnych. Ustalenia niniejszej uchwaly
uwzgledniaja wszelkie wymogi dotyczace ochrony siedlisk.

2. Wszystkie obszary objete planem znajduja sig¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 330- Gliwice oraz Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 327 Lubliniec -
Myszkéw. Celem zapewnienia ochrony wod podziemnych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, zmiany w chemii wod
przesiakowych, zanieczyszczenie wod podziemnych (np.: skladowanie odpadéow, gromadzenie
sciekow, produktéw chemicznych petrochemicznych),

2) zakaz stosowania rozwiazan technologicznych w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktore
moglyby powodowac¢ przedostawanie si¢ zanieczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu,

3)na terenie 1S-PU nakaz stosowania utwardzonych szczelnych nawierzchni na podlozu
izolowanym w obszarze parkingdw, placow oraz jezdni drog,

4) zakaz budowy otworowych wymiennikow ciepta z zastosowaniem cieczy uznawanych za
szkodliwe dla §rodowiska wodnego.

3. Celem ochrony ujecia wody ,,Staszic”, lezacego poza granicami planu, oprécz wymogow
zawartych w ust. 2 ustala sig:

1) zakaz wznoszenia urzadzen, wykonywania robdot lub czynnosci, ktéore moga zmniejszy¢
przydatno$¢ wody lub wydajnos¢ ujecia wody,

2) zakaz wykonywania odkrywek zwiazanych z powierzchniowg eksploatacja zt6z kopalin.

4. Ustalenia dotyczace ochrony przed uciazliwo$ciami lokalizowanych obiektow. Dla terenow
podlegajacych ochronie akustycznej i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)od 1S-MN do 3S-MN obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) 1S-PU obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla teren6w mieszkaniowo - ustugowych.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami
o odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie.

6. W granicach obszaru objgtego planem wystepuja tereny historycznej eksploatacji gorniczej
zwigzane z zachowanym podziemnym uktadem sztolni, chodnikéw, komoér iszybdéw, na ktérych
wymagane sg odpowiednie zabezpieczenia lokalizowanych obiektow budowlanych dostosowane do
wystepujacych wplywow eksploatacji  gorniczej. Obszary te, o zréznicowanych warunkach
geologiczno - gorniczych, uwzgledniajacych sposoby zabezpieczenia obiektéw budowlanych,
oznaczono graficznie na rysunku planu stanowiacym zataczniki Nr 11 2:

1) na obszarze obejmujacym bieg Glgbokiej Sztolni Fryderyka realizacja obiektoéw budowlanych
wymaga uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno-gérniczych wraz z indywidualnym
ustaleniem dla kazdego przypadku mozliwos$ci sytuowania planowanej zabudowy kubaturowe;j,
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2)na pozostatych obszarach planu ze wzgledu na prowadzona historyczna eksploatacje oraz
wystgpowanie  szybow  eksploatacyjnych,  wentylacyjnych ibadawczych  zwiazanych
z wystgpowaniem zelaziaka brunatnego oraz galeny realizacja obiektéw budowlanych wymaga
uwzglednienia aktualnych uwarunkowan geologiczno - gorniczych.

7. Identyfikacja zagrozen wynikajacych z oddziatywania pozostalosci wyrobisk na projektowane
obiekty 1itechniczne metody zapobiegania wplywowi tych zagrozen moga wynikaé¢ z opinii
geologiczno-goérniczej lub ekspertyzy geologiczno - gorniczej, sporzadzanej przez uprawnionego
eksperta.

8. Niezaleznie od ustalen okre§lonych wust. 61 7w granicach obszaré6w objetych planem
obowiazuje nakaz:

1) stosowania szczelnych sieci wodociagowych, kanalizacji deszczowej, sanitarnej z zastrzezeniem
§ 12 ust 5 pkt 2 lit. b,

2) uporzadkowania i kontrolowania splywu wéd opadowych poprzez odprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowej badz ogdlnosptawnej, aw przypadku jej braku odprowadzenie wod
poprzez stosowanie systemu rozsadzajacego; obowiazuje zakaz punktowego splywu wod
z zastrzezeniem § 12 ust. 10 pkt 2.

9. W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala si¢: w przypadku rob6t w obrgbie rowow
melioracyjnych nalezy przyja¢ rozwiazania projektowe zapewniajace ich prawidtowe funkcjonowanie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Teren o symbolu 1S-MN oraz w czg$ci teren o symbolu 3S-MN potozony jest w obrgbie
obszaru pomnika historii ,,Tarnowskie Gory — Podziemia Zabytkowej Kopalni Rud Srebrono$nych
oraz Sztolni Czarnego Pstraga” zbieznego z obszarem wpisu do rejestru zabytkow dawnej kopalni
kruszcu z XVI w. Wszelkie dzialania dotyczace obiektu, objgtego wyzej wymienionymi formami
ochrony zabytkdéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie o symbolu 2S-R ustala si¢ strefe ochrony krajobrazu zwiazana z zachowaniem
i ekspozycja krajobrazu pogorniczego. W obregbie strefy obowiazuje zachowaniem istniejacego
uksztaltowania terenu z mozliwoscia realizacji obiektow, o ktorych mowa w przeznaczeniu
uzupetniajacym dla wyzej oznaczonego terenu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Dla realizowanej funkcji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w granicach
dziatki budowlanej w ilo$ci niezbednej dla jej obstugi, lecz nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny z zastrzezeniem pkt 2,
2) na terenie 2S-MN - 1 miejsce na budynek jednorodzinny,
3) dla obiektow rzemieslniczych — 1 miejsce na 4 zatrudnionych,

4) dla obiektow handlowych, a takze: biur, obiektow ustugowych opieki zdrowotnej — 3 miejsca na
100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

5) dla obiektow strazy pozarnej — 1 miejsca na 3 zatrudnionych,
6) dla obiektéw gastronomii — 3 miejsca na 10 miejsc konsumenckich,
7) dla obiektow ustugowych nie wymienionych w pkt.: od 3 do 6 - 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

2. Dopuszczone w planie drogi wewngtrzne w granicach poszczegélnych terenéw nalezy
projektowac jako drogi o szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5m do 10 m. W przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drog o dtugosci wigkszej niz 60 m nalezy zakonczy¢ je placem
nawrotowym o minimalnych parametrach: 12 m x12 m.
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3. Sposéb powiazania drog publicznych zinnymi drogami oraz warunki stosowania zjazdow
z drég publicznych winny by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi w tym zakresie [ustawa o drogach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz. 460 )].

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. Dopuszcza si¢ w obregbie wszystkich terenéw lokalizacje budowli, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z potrzebami poszczegdlnych dysponentéw lub uzytkownikow,
przy zachowaniu ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ remonty, przebudowy oraz rozbidrki istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposob zapewniajacy ciaglo$¢ systemu zaopatrzenia w media.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez podiaczenie do istniejacych, badz nowo —
realizowanych odcinkow sieci Sredniego lub niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych stacji transformatorowych,
3) dopuszcza si¢ przebudowy sieci napowietrznych na linie kablowe.
4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) zaopatrzenie ze zbiorczej sieci wodociagowe;j,
2) sukcesywna rozbudowe sieci wodociagowej dla nowo projektowanego zainwestowania,
3) nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wodg dla ochrony przeciwpozarowe;j.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
1) odprowadzanie $ciekow w systemie rozdzielczym do miejskiej oczyszczalni Sciekow.
2) na terenach nieobjetych systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
a) do czasu jej realizacji zastosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
b) stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekow bytowych.

3) Scieki przemystowe przed odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego wymagaja zachowania
niezbednych standardéw czystosci zgodnie z obowiazujacymi wymogami ochrony srodowiska.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz - poprzez podtaczenie do sieci istniejacych, lezacych poza obszarami objetymi
planem, badz nowo — budowanych sieci gazowych $redniego i niskiego cis$nienia realizowanych
dla potrzeb terenéw okreslonych w planie,

2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow gazu.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) ogrzewanie budynkow z zastosowaniem indywidualnych badz grupowych zrodet ciepta,

2) zakazuje si¢ stosowania nowych niskosprawnych (o sprawnosci energetycznej ponizej 80 %)
systemow grzewczych opartych na spalaniu paliw.

8. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto i energi¢ elektryczna z urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 9.

9. Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
10. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzanie wdd opadowych iroztopowych do ciekdw powierzchniowych poprzez
rozbudowany systemu kanalizacji deszczowe;j,
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2) dopuszcza sig mozliwos¢ retencjonowania wod opadowych.

11. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala sig: na terenach objetych planem dopuszcza sig
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresie tacznosci publicznej obejmujacych utrzymanie
istniejacej, rozbudowe oraz budowg nowej infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych okre$la si¢ jednorazowa oplate w stosunku
procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 13. Wysoko$§¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci dla wszystkich terendw objetych planem wynosi 30 %.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzegdowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Tomasz Olszewski
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Zalacznik NR 3

do uchwaly Nr X111/184/2015

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W DZIELNICY
SRODMIESCIE - CENTRUM W REJONIE ULIC: SZYBOW, MALEJ, SZCZESC
BOZE, S. STASZICA W TARNOWSKICH GORACH

W trakcie wylozenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do publicznego wgladu nie wplyneta zadna uwaga, w zwigzku z czym nie wystepuja przestanki
do rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.).
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Zalacznik NR 4

do uchwaly Nr XII1/184/2015

Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W TARNOWSKICH GORACH W SPRAWIE
SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Tarnowskich Goérach
ustala, ze zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, bedg realizowane przez gming i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia
20009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.) z:

1) dochodow wtasnych budzetu gminy,
2) srodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej,
3) innych Zrodet.
§2.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.

1d: 757747E5-4D66-41B0-86FD-2FAE06DC6043. Podpisany Strona 15
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