Uchwata Nr XLVII1/551/2009
Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach
z dnia 28 pazdziernika 2009r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnic potudniowych

miasta Tarnowskie Goéry - Bobrowniki Zachéd, Repty Slqskie, Stare Tarnowice i osiedle

»Przyjazn”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ustawy z

dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80,

poz. 717 z pdzn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta

Rada Miejska w Tarnowskich Gérach

stwierdza zgodnos¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z obowigzujaca

Zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tarnowskie

Gory dla dzielnic potudniowych — Bobrowniki Zachdéd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle

.Przyjazn”, ktéra zostata uchwalona uchwatg Nr XLVII/518/2009 Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach

z dnia 30 wrzesnia 20009r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzielnic potudniowych miasta Tarnowskie

Gory — Bobrowniki Zachéd, Repty Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,,Przyjazin”

Rozdziat 1.

Przepisy ogélne

§1

1. Plan stanowi realizacje Uchwaty Nr XLIII/384/2005 Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach z dnia

6 lipca 2005r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dzielnic potudniowych miasta Tarnowskie Goéry — Bobrowniki Zachod, Repty

Slaskie, Stare Tarnowice i osiedle ,Przyjazn”.

2. Plan obejmuje obszar miasta Tarnowskie Goéry okreslony na zatgcznikach graficznych

do niniejszej uchwaly, ktérego granice stanowia:

1)

2)

3)

od strony zachodniej: granica administracyjna miasta Tarnowskie Goéry z gming Zbrostawice
(od ul. Gliwickiej do ul. Sielanka),

od strony poinocnej: ul. Sielanka, ul. Opatowicka i Obwodnica do skrzyzowania
z ul. Bolestawa Smiatego,

od strony wschodniej: ul. Bolestawa Smiatego, ul. Zwyciestwa, ul. Krélowej Jadwigi,
ul. Radzionkowska, droga wewnetrzna miedzy ul. Radzionkowska, a ul. Krucza, ul. Krucza
do wschodniej granicy dziatki nr 927/92,



4) od strony potudniowej: linia przebiegajagca réwnoleznikowo w kierunku zachodnim
od wschodniej granicy dziatki nr 927/92 na wysokosci skrzyzowania ul. Jézefa Korola z drogg
wewnetrzng bytych zaktadéw dolomitowych ,Bobrowniki — Blachowka”, granica terenu bytych
zaktadéw dolomitowych ,Bobrowniki — Blachéwka” do skrzyzowania ul. Dilugiej
z droga lesng biegnaca na potudnie do granicy rezerwatu ,Segiet’, wschodnia granica
rezerwatu "Segiet”, granica administracyjpa miasta Tarnowskie Gory z miastem Bytom
do ul. Gliwickiej.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ochrona intereséw publicznych ponadlokalnych
i lokalnych, a w szczegdlnosci:

1) zagospodarowania terendw,

2) okreslenie zasad wykorzystania terenéw umozliwiajacych rozwdj przestrzenny w zakresie
ustalonych funkcji,

3) okreSlenie zasad prowadzenia przeksztatcenn funkcjonalno —  przestrzennych
zapewniajacych tad urbanistyczno — architektoniczny oraz sprawng obstuge
infrastrukturalna,

4) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotéw przy jednoczesnej minimalizaciji

wzajemnych konflikiéw i optymalizacji korzysci.

§3

Przedmiotem ustaleh planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej oznaczone na rysunkach
planu symbolami: od 1ST-MWI do 25ST-MWI, 1B-MWII, od 1ST-MWIIlI do 2ST-MWIIl,od
1ST-MNI do 27ST-MNI, od 1R-MNI do 48R-MNI, od 1S-MNI do 27S-MNI, od 1B-MNI do
41B-MNI, 1S-MNIl, od 1ST-MNIII do 8ST-MNIIl, od 1R-MNIIl do 4R-MNIIl, od 1S-MNIIl do
7S-MNIIl, od 1B-MNIIl do 9B-MNIIl, 1ST-MNIV, 1S-MNUI, od 1B-MNUI do 8B-MNUI, od
1ST-MNUII do 4ST-MNUII, od 1R-MNUII do 4R-MNUII, od 1S-MNUII do 7S-MNUII, od 1B-
MNUII do 4B-MNUII,

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-UKI do
15ST-UKI, od 1R-UKI do 9R-UKI, od 1S-UKI do 5S-UKI, od 1B-UKI do 9B-UKI, od 1ST-
UPI do 9ST-UPI, od 1R-UPI do 10R-UPI, 1S-UPI, od 1B-UPI do 3B-UPI, 1ST-UPII, 1ST-
UCI, od 1S-UCI do 3S-UCI,

3) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-USI do 3ST-
US|, od 1R-USI do 3R-USI, 1B-USI,

4) tereny obstugi komunikacyjnej oznaczone na rysunkach planu symbolami: 1ST-KSI, 1B-
KSI, od 1ST-GPI do 11ST-GPI, 1B-GPI,



5) tereny uzytkowane rolniczo oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-RI do 5ST-
RI, od 1R-RI do 15R-RlI, od 1S-Rl do 10S-Rl, od 1B-Rl do 11B-RI, od 1ST-RUI do 6ST-
RUI, od 1R-RUI do 5R-RUI, od 1B-RUI do 3B-RUI,

6) tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej oznaczone na rysunkach planu
symbolami: 1ST-PI, od 1R-PI do 3R-PI, 1S-PIl, 1B-PI, od 1R-PUI do 3R-PUI, 1S-PUI, od
1B-PUI do 6B-PUIL.

7) tereny zieleni i woéd oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1R-ZLI do 3R-ZLI, 1B-
ZLl, od 1ST-ZLIl do 12ST-ZLIl, od 1R-ZLIl do 6R-ZLII, od 1B-ZLIl do 5B-ZLlII, od 1ST-ZPI
do 15ST-ZPI, od 1R-ZPI do 5R-ZPI, 1S-ZPl, od 1B-ZPI do 9B-ZPI, 1R-ZPIl, od 1ST-ZNI
do 2ST-ZNI, od 1R-ZNI do 13R-ZNlI, od 1S-ZNI do 11S-2ZNlI, od 1B-ZNI do 15B-ZNlI, od
1ST-ZDI do 4ST-ZDI, 1B-ZDI, od 1ST-ZCI do 2ST-ZCI, 1R-ZCl, 1B-ZCI, 1ST-WSI, od 1R-
WSI do 4R-WSI, od 1B-WSI do 2B-WSI, od 1ST-WSII do 2ST-WSII, od 1R-WSII do 4R-
WSII, od 1B-WSII do 3B-WSilI,

8) tereny obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone na rysunkach planu
symbolami: od 1ST-E1 do 5ST-El, 1R-El, 1S-El, od 1B-El do 3B-El, od 1ST-GI do 3ST-Gl,
1S-Gl, 1B-Gl, od 1ST-WIdo 2ST-WI, 1R-WI, od 1R-tI do 3R-LI, od 1ST- Cl do 5ST-ClI,
1ST-NOI,

9) tereny ciggdw komunikacyjnych oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1KGP1/2
do 3KGP1/2, 1KG1/4, 1KG1/2, od 1KZ1/2 do 6KZ1/2, 1KZ1/4, od 1KL1/2 do 8KL1/2, od
1KD1/2 do 54KD1/2, od 1KDW do 20KDW, od 1B-KKI do 3B-KKI.

§4

1. Ustalenia planu regulowane sg postanowieniami stanowigcymi tres¢ niniejszej uchwaty oraz
zatgcznikami stanowigcymi integralng cze$¢ ustaleh planu.
2. Zatgcznikami graficznymi stanowigcymi integralng czesc¢ planu sa:
1)rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik Nr 1,
2)rysunek planu w skali 1:1000 - ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej — zatgcznik Nr 2,
3)rysunek planu w skali 1: 1000 - ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania
terendw zwigzanych z historyczng eksploatacjg gérniczg oraz ideogram uzbrojenia terenu w
skali 1: 1000 — zatgcznik Nr 3,
4)ywyrys ze Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tarnowskie Géry dla dzielnic potudniowych — Bobrowniki Zachéd, Repty Slaskie, Stare
Tarnowice i osiedle ,Przyjazn” w skali 1:10 000 — zatacznik Nr 4,
3. Zatgcznikami tekstowymi stanowigcymi integralng cze$c¢ planu sa;
1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w sprawie sposobu rozpatrzenia
uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 5,
2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tarnowskich Gérach w sprawie sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania — zatgcznik Nr 6.



4.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowigcych zataczniki od 1 do 3 sg

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu, badz réznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole literowo — cyfrowe klasyfikujace przeznaczenie terenow,

4) oznaczenie strefy ochronnej Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,Park w Reptach
i Dolina rzeki Dramy”,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) granice obszaru przestrzeni publicznej o znaczeniu ogélnomiejskim,

7) granica terendw przeznaczonych do rewitalizacji,

8) granica obszaréw o wartosciach przyrodniczych,

9) granica zespotu budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej o jednolitym
charakterze,

10) oznaczenia granic stref ochrony konserwatorskiej,

11) oznaczenie obiektéw sakralnych matej architektury objetych ochrong na podstawie
niniejszego planu,

12) oznaczenie obiektéw architektury Swieckiej i sakralnej objetych ochrona na podstawie
niniejszego planu,

13) oznaczenie obiektéw budownictwa obronnego z 1994r. objetych ochrong na podstawie

niniejszego planu,

14) obszar | - zwigzany z wystepowaniem rud Zzelaziaka brunatnego oraz rud galeny
w obrebie ktérego realizacja obiektow budowlanych wymaga uwzglednienia opinii
geologiczno — gorniczej obejmujacej oddziatywanie pozostatosci  wyrobisk
na projektowang zabudowe,

15) obszar Il - obejmujacy bieg sztolni Fryderyka — Gteboka w obrebie kidrego realizacja

obiektow budowlanych wymaga uwzglednienia opinii geologiczno —gorniczej
obejmujacej oddziatywanie pozostatosci wyrobisk na projektowang zabudowe oraz
innych wymogéw okreslonych w tekscie planu,

16) obszar Il — obejmujacy komory poeksploatacyjne rud otowiu — galeny, na ktérym

obowigzuje zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw budowlanych,

17) obszar IV — na ktérym nie zachodzi wymaég stosowania dodatkowych zabezpieczen

konstrukcyjno — budowlanych przed wptywami eksploatacji gérniczej.

Pozostate oznaczenia nie wymienione w ust. 4 sg oznaczeniami informacyjnymi , niebedacymi

ustaleniami planu. Do nich naleza:

1) granica administracyjna miasta,

2) granice jednostek strukturalnych,

3) granica ,Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego ,Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy”
4) granica pomnika przyrody zywej ,Park Kunszt” ,

5) granica rezerwatu przyrody ,Segiet”,

6) granica otuliny rezerwatu "Segiet”,

7) oznaczenie pomnikow przyrody zywej obejmujacych pojedyncze gatunki drzew,



8) granica obszaru ochrony siedlisk sieci ,Natura 2000 PLH Podziemia Tarnogérsko —
Bytomskie” ,

9) granica stref ochronnych od cmentarzy,

10) granica laséw ochronnych,

11) oznaczenie uje¢ wdd podziemnych,

12) granica ochrony bezposredniej uje¢ wéd podziemnych,

13) granica obszaru wystepowania okresowych podtopien,

14) oznaczenie tras rowerowych,

15) granica pomnika historii: "Tarnowskie Gory — podziemia zabytkowej Kopalni Rud
Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga”,

16) rejon wystepowania gtéwnych sztolni, przekopow, chodnikow drenujagcych i
transportowych, komér poeksploatacyjnych zabytkowej Kopalni Rud Srebrnonosnych oraz
Sztolni ,Czarnego Pstraga”,

17) rejon wystepowania pozostatych podziemnych wyrobisk poeksploatacyjnych zabytkowej
Kopalni Rud Srebrnonosnych oraz Sztolni ,Czarnego Pstraga”,

18) oznaczenie granicy obszaréw wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow obejmujaca
obiekty nadziemne,

19) oznaczenie obiektow wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow,

20) oznaczenie stanowisk archeologicznych wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow,

21) oznaczenie orientacyjnej lokalizacji szybdw,

22) oznaczenie sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

§5

Ustalenia zawarte w rozdziatach: 2 oraz od 4 do 12 zgodnie z okreslonym dla nich zakresem winny by¢
respektowane tacznie z ustaleniami szczegotowymi dla wszystkich terenéw o okreslonych liniach

rozgraniczajacych oraz symbolach klasyfikujacych te tereny zawartych w rozdz. 3.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Tarnowskich
Gorach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
3) przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1000
stanowigce zatgczniki o numerach od 1 do 3 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno przewaza¢ w granicach dziatki lub terenu inwestycji i winno obejmowa¢ ponad
50% sumy powierzchni catkowitej obiektéw realizowanych na w/w terenach lub ponad 50%
powierzchni dziatki lub terenu inwestycji ,

dopuszczeniu — nalezy przez to rozumieé ustalony sposob przeznaczenia terenu inny
od przeznaczenia podstawowego, ktory je uzupetnia lub wzbogaca,

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu podstawowym
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

wskazniku terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ parametr bedacy
ilorazem powierzchni zabudowy (liczonym w zewnetrznym obrysie muréw) wszystkich
obiektéw istniejgcych lub przewidzianych do realizacji na dziatce do powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

garazach zbiorowych — nalezy przez to rozumieé zespét garazy zapewniajgcy min. 5
miejsc postojowych,

uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajagcy zycie, a polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen,
nieprzyjemnych zapachéw itp.

budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obstugi
funkcji ustugowej, badz produkcyjnej okreslonej w niniejszym planie stuzacy np.: do
przechowywania przedmiotow, materiatéw, narzedzi lub sprzetu,

wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt handlowy o

powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.

Rozdziat 2.

Ustalenia obowiazujace na calym obszarze objetym planem

§7

Utrzymanie, badz przebudowa istniejacych oraz realizacja nowych obiektéw, a takze zmiany

zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszac:

1)
2)

praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terenéw sasiadujacych,

norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych,



3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska, gospodarki wodnej,
geologii oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu — okreslonych w przepisach
szczegolnych,

4) ograniczen w dysponowaniu terenem wynikajacych z prawomocnych decyzji

administracyjnych.

§8

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy lezacej Sciang zewnetrzng bez otworéw okiennych
i drzwiowych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej jesli stanowi ona realizacje zabudowy
szeregowej, blizniaczej, badz tez stanowi rozbudowe istniejgcych obiektow usytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki sgsiedniej.

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy 2z dziatkg sasiednia, jesli

stanowi ona rozbudowe istniejgcych obiektow usytuowanych w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatka.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu, a takze szczegé6towych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

DZIELNICA BOBROWNIKI SLASKIE

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - usfugowej

§9

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.
Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczony na rysunkach planu symbolem
1B-MWIL.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) nieucigzliwg funkcje ustugowg obejmujgca funkcje biurowe, gabinety,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,
d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, urzadzenia sportu i rekreacji,
e) budynki gospodarcze, garaze zbiorowe.
2) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice terenu inwestyciji,
b) realizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktadéw, ustug zwigzanych z obstugg pojazddéw,



c) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz.8.

3) Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) zachowania niezbednych odlegtoci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

b) dla garazy zbiorowych, budynkéw gospodarczych obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu oraz ujednolicenie elementéw wykonczeniowych
elewacji.

4) Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia wszelkich robét

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

1) ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym,

2) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje utrzymanie istniejacej geometrii dachu,

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy — 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym wysokos¢ realizowanych budynkéw nie moze by¢ wieksza od
wysokosci istniejacych budynkéw gospodarczych,

4) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 40% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

5) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,4,

6) odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1) na terenie nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia
nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej oraz realizacje
zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z parametrami i wskaznikami okre$lonymi dla
terenu 1B-MWII.

§10

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na rysunkach planu
symbolami: od 1B-MNI do 41B-MNI.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) nieucigzliwg funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
funkcje biurowe, gabinety oraz inne nieucigzliwe funkcje ustugowe stanowigce
uzupetnienie funkcji podstawowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,



2)

3)

4)

g)

zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia robo6t budowlanych zgodnie z parametrami i wskaZznikami okreslonymi w
ust.3.,

adaptacje istniejgcych obiektéw zwigzanych obstugi pojazdéw (np.: warsztatéw, stacji
diagnostycznych, stacji obstugi) z mozliwoscig ich rozbudowy o wielko$¢ nie
przekraczajacag 25% powierzchni catkowitej obiektow istniejacych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)

c)

d)

)]

lokalizacji funkcji o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,

lokalizacji nowych obiektéw ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie,
lokalizacji obiektow ustugowych z zakresu gastronomii stuzgcych organizacji imprez
okolicznosciowych z dopuszczeniem rozbudowy obiektow istniejacych o wielko$¢ nie
przekraczajacg 25% powierzchni catkowitej obiektéw istniejacych; zakaz lokalizacji
ogrédkéw piwnych,

realizacji funkcji produkcyjnej, nowych ustug z zakresu motoryzacji, a takze baz,
sktadow, hurtowni, stacji paliw,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilodci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz.8,

realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej, badz istniejacej zabudowy
wielorodzinnej,

realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a)

b)

c)

d)

dla nowo realizowanych oraz oznaczonych graficznie na rysunku planu zespotéw
budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej obowigzuje nakaz utrzymania
parametréw stanowigcych o ich jednolitym charakterze tj.: wysokosci, geometrii dachu,
kolorystyki elewacji, ksztaltu i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz
materiatéw wykonczeniowych elewacji i ogrodzen),

w nowo — realizowanych obiektach nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych tj.: cegty klinkierowej, dachowki ceramicznej, bgdZ innego materiatu
imitujacego dachéwke, drewna itp.

w nowo — realizowanych obiektach nakaz dostosowania geometrii dachéw oraz
materiatéw wykonczeniowych elewacji budynkéw gospodarczych i garazy do budynkéw
mieszkalnych badz ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robdt

budowlanych zgodnie z wymogami okre$lonymi w niniejszej uchwale.



5)

6)

Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej, szeregowej, badz
blizniaczej.
Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na

dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

3. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow.

1)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym oraz zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy ptaskie, badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
Dachy, o kacie nachylenia potaci do 15° moga by¢ realizowane wytacznie w obiektach o
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 40% powierzchni dziatki lub
terenu inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkosé uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci

wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy

nadbudowie obiektow,

7) odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos$¢ realizaciji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

4)

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢ -
160m2, minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek - 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielkos$¢ -
300m?2, minimalna szerokos$¢ frontow dziatek - 12m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna wielko$¢
- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.
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§ 11

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong na rysunkach planu
symbolami: od 1B-MNIII do 9B-MNIII.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)

nieuciazliwg funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

funkcje biurowe, gabinety oraz inne nieucigzliwe funkcje ustugowe stanowigce

uzupetnienie funkcji podstawowej,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

zielen urzadzona wraz z urzadzeniami sportu i rekreacii,

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejgcych obiektow zwigzanych z obstugg pojazdéw z mozliwosciag ich
rozbudowy o wielkos$¢ nie przekraczajacg 25% powierzchni catkowitej obiektow

istniejacych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)

d)

9)

lokalizacji funkcji o ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji,
lokalizacji nowych obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym
zakresie,

lokalizacji obiektéw ustugowych z zakresu gastronomii stuzacych organizacji imprez
okolicznosciowych z dopuszczeniem rozbudowy obiektow istniejacych o wielkosé nie
przekraczajaca 25% powierzchni catkowitej obiektéw istniejgcych; zakaz lokalizacji
ogrodkow piwnych,

realizacji funkcji produkcyjnej, nowych ustug z zakresu motoryzacji, a takze baz,
sktadow, hurtowni, stacji paliw,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8,

realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowe;j,

realizacji nowych garazy jako obiektow tymczasowych,

h) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementow na

frontach dziatek.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a)

dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w formie szeregowej obowigzuje nakaz
utrzymania parametréw stanowigcych o ich jednolitym charakterze tj.: wysokosci,
geometrii dachu, kolorystyki elewacji, ksztaltu i wielkosci otworéw okiennych i

drzwiowych oraz materiatdw wykohczeniowych, elewaciji i ogrodzen),
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6)

b) stosowania tradycyjnych materiatdbw w elementach wykonczeniowych obiektéw tj.:
cegly Kklinkierowej, dachéwki ceramicznej, badz innego materiatu imitujgcego
dachéwke, drewna itp.,

¢) W nowo — realizowanych obiektach dostosowania geometrii dachéw oraz materiatéw
wykonczeniowych elewacji budynkéw gospodarczych i garazy do budynkow
mieszkalnych badZ ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

d) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementéw wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

e) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy wustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej, szeregowej,

badz blizniacze;.

Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na

dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw.

1)

2)

3)

7)

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym oraz zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkdéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z
dopuszczeniem odstepstw dla zespotu budynkéw jednorodzinnych (min. 5 obiektow) o
jednolitym charakterze tj.: jednolitej formie, wysokosci, geometrii dachu oraz
zastosowanych materiatach elewacyjnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,4,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w Zzycie uchwaty, ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektow o wysokosci

wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy
nadbudowie obiektow,

odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
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2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

3) podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaZnikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

4) ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:

a)

b)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielko$¢ -
160m?, minimalna szerokos¢ frontéw dziatek - 6m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielko$¢ -
300m?, minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek - 12m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna wielkosé

- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m,

5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢é prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 12

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczone na rysunkach planu

symbolami: od 1B-MNUI do 8B-MNUI z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe

mieszkaniowg jednorodzinng oraz nieucigzliwg funkcje ustugowa, w tym rzemiosta.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)

¢)]

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

Zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig

prowadzenia robo6t budowlanych zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w
ust.3.,

nieucigzliwe obiekty zwigzane z produkcjg rolng, ogrodnicza, oraz przetwoérstwem rolno

— spozywczym za wyjatkiem inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

zgodnie istniejacych przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

adaptacje istniejacych obiektow zwigzanych z dziatalnoscig hodowlang nie zaliczanych

do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z mozliwoscig ich

rozbudowy dla potrzeb istniejgcej formy hodowli w granicach zainwestowanej dziafki,

h) adaptacje istniejacych obiektéw zwigzanych z obstuga pojazdéw z mozliwoscig ich

rozbudowy o wielkos¢ nie przekraczajgca 25% powierzchni catkowitej obiektow
istniejacych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)

lokalizacji funkcji o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,
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6)

b) realizacji baz, nowych sktadow, stacji paliw,

c) realizacji nowych obiektdéw ustugowych z zakresu motoryzacii,

d) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

e) realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,

f) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) W nowo - realizowanych obiektach nakaz stosowania tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych tj.: cegly klinkierowej, dachéwki ceramicznej badz innego materiatu
imitujgcego dachdéwke, drewna itp.,

b) W nowo — realizowanych obiektach obowigzuje nakaz dostosowania geometrii dachow
oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji budynkéw gospodarczych i garazy do
budynkoéw mieszkalnych badz ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

¢) dla nowych garazy zbiorowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. e obowigzuje nakaz
utrzymania jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach
wykonczeniowych elewacji w tym: Kkolorystyki, zastosowanych materiatéw
wykonczeniowych,

d) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdinymi w tym zakresie.

Dla istniejacej zabudowy wustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét

budowlanych zgodnie z wymogami okre$lonymi w niniejszej uchwale.

Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojgcej, szeregowej,

badz blizniacze;j.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej jak i mieszkaniowej w granicach jednej

dziatki bgdz na odrebnie wydzielonych dziatkach.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw.

1)

2)

Ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje
nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
Dachy, o kacie nachylenia pofaci do 15° moga by¢ realizowane wytacznie w obiektach o
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub
terenu inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na

terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, ktdérych proces
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budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terendéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy zmiany wysokosci przy nadbudowie obiektéw o wysokosci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy
nadbudowie obiektow,
7) odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.
4. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
)1 Naterenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomoéci,
)2 obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
)3 podzialy winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,
)4 ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosi¢:
Ja dla zabudowy mieszkaniowe] realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢
-160m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 6m,
)b dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielkos¢ - -
300m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 12m,
)c dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna wielko$¢
- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m.
5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§13

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz nieucigzliwg funkcje ustugowa, w tym
rzemiosta oznaczong na rysunkach planu symbolami: od 1B-MNUII do 4B-MNUILI.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

c) zielen urzadzong wraz z urzadzeniami sportu i rekreaciji

d) budynki gospodarcze, garaze,

e) adaptacje istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia robot budowlanych zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w
ust.3.,

f) nieucigzliwe obiekty zwigzane z dziatalnoscig ogrodnicza, za wyjatkiem inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie istniejacych przepisami

szczegOllnymi w tym zakresie,
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6)

g) adaptacje istniejacych obiektow zwigzanych z obstugg pojazdéw z mozliwoscig ich
rozbudowy o wielkos$¢ nie przekraczajaca 25% powierzchni catkowitej obiektow
istniejacych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,

b) realizacji baz, nowych sktadow, stacji paliw,

c¢) realizacji nowych obiektow ustugowych z zakresu motoryzacii,

d) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej iloSci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

e) realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,

f) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) W nowo — realizowanych obiektach nakaz stosowania tradycyjnych materiatdw w
wykonczeniowych tj.: cegty klinkierowej, dachéwki ceramicznej bgdz innego materiatu
imitujgcego dachdéwke, drewna itp.,

b) w nowo — realizowanych obiektach obowigzuje nakaz dostosowania geometrii dachow
oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji budynkéw gospodarczych i garazy do
budynkéw mieszkalnych badz ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

¢) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt, 2 lit. e obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

d) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od siecii urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym  zakresie.

Dla istniejacej zabudowy ustala sie¢ mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robdt

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej, szeregowej, badz

blizniacze;.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej jak i mieszkaniowej w granicach jedne;j

dziatki bgdZ na odrebnie wydzielonych dziatkach.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw.

1)

2)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
dachy o kacie nachylenia potaci do 15° mogg byc¢ realizowane wytgcznie w obiektach o
maksymalnej wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub

terenu inwestycji,
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5) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,

6) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terendéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy zmiany wysokosci przy nadbudowie obiektéw o wysokosci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy
nadbudowie obiektow,

7) odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

3) podzialy winny uwzglednia¢ mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie
parametrami i wskaznikami ksztalttowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegélnych w tym zakresie,

4) ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:

)a  dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢
-160m?, minimalna szerokos$¢ frontow dziatek - 6m,
)b dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielko$¢
-300m?, minimalna szerokos$c¢ frontow dziatek - 12m,
)¢ dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna wielkos¢
- 500m?, minimalna szerokosc¢ frontéw dziatek - 16m,
5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte

do granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny zabudowy ustugowej
§14

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.
Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej  z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi
komercyjne takie jak: handlu za wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,
gastronomii, rzemiosta, turystyki, obstugi komunikaciji, centra wystawiennicze, muzea, instytucje
finansowe, ustugi hotelarskie oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1B-UKI do 9B-UKI.
2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie
a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia
catkowita czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz
powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

b) obiekty uzytecznosci publicznej nie wymienione w ust. 1,
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4)

c) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,
e) zielen urzadzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreacii,
f)  budynki pomocnicze, garaze.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,
b) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonej w rozdz. 8,
c) realizacji ogrodzeh z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek,
Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zachowania niezbednych
odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami szczegolnymi w tym zakresie.
Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

)
2)
3)

4)
5)

6)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacji nadziemnych,
obowigzujg dachy ptaskie lub tez spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,65,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, bgdz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terendéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci wyzszej lub
zgodnej z ustaleniami planu,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo —wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

4)

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek
-14m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.
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1.

2.

§ 15

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty
uzytecznosci publicznej takie jak: nauki, odwiaty,  kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
administracji publicznej, obiekty sakralne oznaczone na rysunkach planu symbolami:
od 1B-UPI do 3B-UPI.

Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) mieszkania dla oséb prowadzacych obstuge funkcji przewidzianej planem,
b) inne obiekty uzytecznosci publicznej nie wymienione w ust. 1,
c) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,
e) zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,
f)  budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust 1i 2.
2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,
b) lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktadéw, stacji paliw, warsztatow,
¢) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8,
d) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

a) realizacji nowych garazy jako wbudowanych w obiekty lub zgrupowane z obiektami
ustugowymi,

b) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od siecii urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegéinymi w tym zakresie.

4) Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych
zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

1) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacji nadziemnych,

2) obowigzujg dachy ptaskie lub tez spadziste o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45° z
dopuszczeniem odstepstw dla obiektéw sakralnych, gdzie dopuszcza sie inng geometrie
dachu,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 35% powierzchni dziafki, lub terenu
inwestycji,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,55,

5) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, na ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terendéw zabudowanych.
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2.

6)

Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektow o wysokosci WYyZSszej lub
zgodnej z ustaleniami planu,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuaciji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do

ulicy,

podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie parametrami
i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okreslonymi w
przepisach szczegodlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontow dziatek
- 14m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadfe do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sagsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 16

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1B-USI z

podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji wraz z terenami

Zielonymi, ciggami pieszymi i rowerowymi.

Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

3)

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) nieucigzliwe ustugi handlu, gastronomii stuzace obstudze funkcji podstawowej,

b) ustugi hotelarskie stuzgce obstudze funkcji podstawowej,

c) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, Zze powierzchnia
catkowita cze$ci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz
powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

d) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe, itp.,

f) garaze, budynki pomocnicze.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktadoéw, stacji paliw i obstugi pojazdéw,
warsztatow,

b) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

c) realizacji ogrodzen z blachy badz z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:
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a) realizacji garazy jako wbudowanych w obiekty lub zgrupowanych z obiektami
ustugowymi,

b) stosowania azurowych ogrodzen dziatek,

c) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

2.

1) Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne;
dla parkingéw, garazy ustala sie maksymalnie — 3 kondygnacje nadziemne,
2) obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachu,
3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 40% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,
4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,5,
5) odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.
1) Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
3) podziaty winny uwzgledniaé mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
na nowo —wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,
4) ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek
- 14m,
5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢é prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny obstugi komunikacyjnej
§17

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.
Wyznacza sie teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony na rysunkach planu
symbolem 1B-KSI z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia komunikacji
samochodowej — stacje paliw, ustugi techniczne motoryzacji, myjnie samochodowe.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) ustugi handlu, gastronomii, motele stuzace obstudze funkcji podstawowej,

b) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, ciezarowych, autobusow,

o O

)

)

) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

) garaze, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust. 112,
)

e) dojscia piesze, dojazdy, place manewrowe, zatoki postojowe,
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3)

4

2)

f) zielen urzadzona.

Na terenie obowigzuje zakaz:

a) realizacji obiektéw stwarzajgcych zagrozenie dla wod powierzchniowych i
podziemnych oraz powietrza atmosferycznego,

b) realizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Dla stacji paliw obowigzuje nakaz zachowania pasa terenu ochronnego miedzy

zbiornikami, a innymi obiektami zgodnie z warunkami technicznymi wynikajgcymi z

przepisdw szczegdlnych w tym zakresie.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

1)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie do 15m wysokosci,

obowigzujg dachy ptaskie badz o innej geometrii dachu,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,7,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikdw zabudowy ustalonych w planie, na
terenie, ktory zostat zabudowany przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérego  proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérego wielkos¢é uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych,

odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okre$lona w rozdz.8.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska.

Realizacja inwestycji wymaga wprowadzenia niezbednych zabezpieczenh przed:

a) przenikaniem produktéw naftowych do gruntu, wod gruntowych oraz wod
powierzchniowych,

b) emisjg par produktéw naftowych | klasy do powietrza atmosferycznego,

obowigzuje wykonanie niezbednych zabezpieczen zwigzanych z ochrong akustyczng

terenéw zabudowy mieszkaniowej sgsiadujgcych z inwestycjg; w tym celu zaleca sie

wprowadzenie pasa zieleni zimotrwatej o charakterze izolacyjnym o szerokosci minimum

5m od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,

obowigzuje zabezpieczenie przeciwpozarowe inwestycji zgodnie z przepisami

szczegdlnymi w tym zakresie,

Scieki technologiczne z myjni samochodowych przed odprowadzeniem do systemu

kanalizacyjnego wymagajg uzyskania niezbednych parametrow czystosci zgodnie z

przepisami szczegélnymi w tym zakresie poprzez zastosowanie urzadzen

podczyszczajacych,

wody opadowe z drdg, placéw, parkingdw, terenu stacji paliw w rejonie przyjmowania i

wydawania paliw przed odprowadzeniem do odbiornikéw docelowych wymagajg
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uzyskania niezbednych parametrow czystosci zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym
zakresie poprzez zastosowanie urzgdzen podczyszczajacych.
5. Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do
ulicy,

3) podzialy winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskazZnikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegolnych w tym zakresie,

4) ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokos$ci frontéw dziatek
-14m,

5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢é prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§18

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
Wyznacza sie teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony na rysunkach planu
symbolem 1B-GPI z podstawowym przeznaczeniem pod zbiorowe garaze i parkingi.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sieg:
a) pojedyncze budynki pomocnicze a takze handlu, gastronomii stuzace obstudze funkcji
podstawowej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) zieleh urzadzona.
2) Na terenie obowiazuje zakaz:
a) adaptacji garazy na funkcje sprzeczng z ich przeznaczeniem,
b) realizacji garazy innych niz zbiorowe, w tym nowych pojedynczych garazy wolno —
stojacych.
3) Na terenie obowigzuje nakaz:

a) dla nowych garazy nakaz utrzymania jednolitej formy, geometrii dachu oraz
ujednoliconych elementéw wykonczeniowych elewacji; w przypadku realizacji nowych
garazy na terenach zainwestowanych obowigzuje nakaz dostosowania ich formy,
geometrii dachu oraz elementéw wykonczeniowych elewacji do garazy istniejgcych,

b) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki, lub terenu inwestycji od
strony terenéw zabudowy mieszkaniowej,

c¢) odprowadzania wéd opadowych z parkingdw do odbiornikéw docelowych po ich
uprzednim podczyszczeniu do wartosci okreslonych w przepisach szczegoélnych w tym

zakresie,
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4)

3.

d) realizacji placow postojowych, manewrowych o nawierzchni szczelnej i odpowiednio
utwardzonej.

Obowigzuje adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia rob6t budowlanych

zgodnie z ustaleniami planu oraz innymi wynikajgcymi w przepiséw szczegdlnych,

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

4.
1)
2)

3)

5)

1) Garaze nalezy realizowaé jako obiekty parterowe o dachach ptaskich, badZ spadzistych o

kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°, lub jako obiekty wielopoziomowe o
maksymalnej wysokos$ci - 3 kondygnacji nadziemnych,

2) obiekty pomocnicze, ustug handlu, gastronomii nalezy realizowac jako obiekty parterowe o

dachach ptaskich, badz spadzistych o kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 25% powierzchni dziatki, lub terenu

inwestycji,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,65,
5) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikdw zabudowy ustalonych w planie,

na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, ktérych wielkos¢
uniemozliwia utrzymanie ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna,
wskaznikiem terenéw zabudowanych, formg dachéw,

6) odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuaciji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okreslonymi w
przepisach szczegodlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki przeznaczonej pod garaz
wchodzacy w skfad garazy zbiorowych winna wynosi¢ 18 m. kw. przy ~ minimalnej
szerokosci frontu dziatki - 3m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny uzytkowane rolniczo

§19

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny rolnicze z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe, taki,
dziatalno$¢ sadowniczg, ogrodniczg oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1B-RI do
11B-RI.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe dla potrzeb rolnictwa,

b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji wszelkich obiektdéw oraz urzadzen za wyjatkiem wymienionych w ust.1,
b) sktadowania odpadéw,

3) Zasady zagospodarowania terendw.

a) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zrealizowanej dla potrzeb dziatalnosci
rolniczej, sadowniczej bgdZz ogrodniczej z mozliwoscig jej rozbudowy; ustala sie
maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, dachy ptaskie badz
spadziste do 45 °,

b) obowiazuje nakaz ochrony poprzez utrzymanie naturalnych elementéw krajobrazu, w

tym: zieleni, ciekéw, oczek wodnych.
§ 20

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie tereny gospodarki rolnej, ogrodniczej, hodowlanej z podstawowym

przeznaczeniem pod obiekty zwigzane z produkcjg rolng, ogrodnicza, hodowlang oraz

przetwdrstwem rolno — spozywczym oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1B-RUI do
3B-RUL.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) budynki mieszkalne dla wtascicieli i obstugi prowadzonej dziatalnosci,
b) ustugi handlu, gastronomii stuzgce obstudze funkcji podstawowe;j,

) drogi dojazdowe, parkingi,

d) budynki gospodarcze, garaze,

) obiekty pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust 1 2,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie
Sciekow dla obstugi funkcji przewidzianej planem.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji o ucigzliwosci
wykraczajacej poza granice terenu inwestycji.

3) Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot
budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

4) obowigzuje nakaz zachowania niezbednych odlegto$ci nowo realizowanej zabudowy od
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlinymi w tym
zakresie.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

1) Lokalizowane inwestycje nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod powierzchniowych i
podziemnych,
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2)

3)

przed odprowadzeniem Sciekéw przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje
nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegéinymi

w tym zakresie,

przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingébw i placow manewrowych do
odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogéw
okreslonych przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

w celu eliminacji ewentualnej ucigzliwosci zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni
zimotrwatej o charakterze izolacyjnym o minimalnej szerokosci 5m od strony terenéw

przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

1)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektéw realizowanych dla potrzeb dziatalnosci, o
ktérej mowa w ust. 1 i 2 (z uwzglednieniem pkt. 2) - 2 kondygnacje nadziemne;
obowigzujg dachy ptaskie, badz spadziste do 45°,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej —3 kondygnacje nadziemne
wraz z poddaszem uzytkowym; obowigzuja dachy ptaskie, badz spadziste o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45°. Dachy ptaskie mogg by¢ realizowane w budynkach o
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych.

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki lub
terenu inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,6,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,

na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych
proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw
zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

Odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej

§ 21

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczony na rysunkach

planu symbolem 1B-Pl z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjng, obiekty

magazynowo — sktadowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) ustugi handlu, obstugi komunikacji oraz inne ustugi zwigzane oraz niezbedne dla
obstugi funkcji podstawowej,
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b) obiekty zaplecza socjalnego, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust.
1i2,

c) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia
catkowita cze$ci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz
powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

d) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie
Sciekow,

e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, garaze, place manewrowe,

f) zielen urzadzona.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji przewidzianej

planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi okreslonych

w rozdz. 8.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot

budowlanych zgodnie z wymogami okre$lonymi w niniejszej uchwale.

Obowigzuje nakaz zachowania niezbednych odlegtosci nowo realizowanej zabudowy od

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym

zakresie.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

1
2)

3)

4)

Inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych,

przed odprowadzeniem $ciekow przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje
nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegéinymi
w tym zakresie,

przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingdw i placow manewrowych do
odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogoéw
okreslonych przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

obowigzuje nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach

parkingdw, placéw oraz drég.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wiecej niz 20m,

obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,7,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,
na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych
proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktorych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw
zabudowanych.

Odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.
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5. Ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

4)

5)

Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzglednia¢é mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami

i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng badz
ustugowg winna wynosi¢ 500m? przy zalecanej minimalnej szerokos¢ frontéw dziatek -
14m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny byé  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 22

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny produkcyjno - ustugowe z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty

produkcyjne, magazynowo — skladowe oraz ustugowe oznaczone na rysunkach planu
symbolami: od 1B-PUI do 6B-PUI.
2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1)

5)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1dopuszcza sie:

a) obiekty zaplecza socjalnego, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust.
1i2,

b) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, Zze powierzchnia
catkowita cze$ci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz
powierzchnia catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug, oraz pod warunkiem, ze
bedg one stuzyly osobom zwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci wyznaczone;j
planem,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie
Sciekow,

d) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, garaze, place manewrowe, warsztaty,

e) zielen urzadzona.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji przewidzianej

planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi okreslonych

w rozdz.8.

Dla istniejacej zabudowy wustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot

budowlanych zgodnie z wymogami okre$lonymi w niniejszej uchwale.

Zaréwno funkcja produkcyjna jak i ustugowa moze by¢ realizowana w granicach jednej
dziatki, bgdZ kazda z nich na odrebnie wydzielonych dziatkach.

Lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezbednych odlegtosci od sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdinymi w tym zakresie.
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3. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska.

1)
2)

3)

Inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych,

przed odprowadzeniem $ciekow przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje
nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegdinymi
w tym zakresie,
przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingébw i placow manewrowych do
odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogéw
okreslonych przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,
obowigzuje nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach
parkingéw, placéw oraz drég,
zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni zimotrwatej o charakterze izolacyjnych o

minimalnej szerokosci 5m wzdtuz granicy terenéw od strony terenéw zabudowy

mieszkaniowe;.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

1)

6)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw — 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie
wiecej niz 20m,

obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,7,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie,

na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych
proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkoS¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw
zabudowanych.

odlegto$¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okre$lona w rozdz.8.

5.  Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1))
2)

3)

4)

5)

Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomos$ci,
obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuaciji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do

ulicy,

podziaty winny uwzglednia¢é mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okre$lonymi w
przepisach szczegodlnych w tym zakresie,

minimalna powierzchnia nowo - wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa winna wynosi¢ 500m? przy zalecanej minimalnej szerokos$¢ frontéw
dziatek - 14m,

Nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.
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Tereny zieleni i wéd

§ 23

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie teren laséw obejmujacy lasy ochronne oznaczony na rysunkach planu
symbolem 1B-ZLlI.

Sposoéb zagospodarowania terenu wymienionego w ust.1 okreslajg przepisy szczegolne w tym

zakresie.

§24

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie tereny zadrzewien obejmujgce istniejace zadrzewienia srédpolne oznaczone na

rysunkach planu symbolami: od 1B-ZLII do 5B-ZLII.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) urzadzenia turystyczne takie jak: wieze widokowe, kitadki, szlaki turystyczne, $ciezki
dydaktyczne, sciezki rowerowe bez naruszenia istniejgcego drzewostanu,

2) obiekty matej architektury, tablice informacyjne,

3) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:

1) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien, skupisk gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat i
roslin,

2) nakaz ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
ochrony zadrzewien oraz uzytkowania sasiadujgcych z nimi gruntéw nielesnych,

3) zakaz sktadowania odpaddéw oraz wprowadzania zanieczyszczen do wod oraz gleby,

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu za wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub lokalizacjg obiektow i
wykonywaniem prac, o ktérych mowa w ust. 2.

§ 25

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.
Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej z podstawowym przeznaczeniem pod parki, ogrody,
zielence oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1B-ZPI do 9B-ZPI.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) urzadzenia sportu i rekreacji takie $ciezki rowerowe, spacerowe
b) obiekty matej architektury np.: tawki, zadaszenia, altany, fontanny, pomniki,

c) drogi dojazdowe, place postojowe, miejsca parkingowe lokalizowane przy ciggach
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komunikacyjnych,
d) siecii urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:
a) zachowania, uzupetnienia oraz uporzgdkowania zieleni istniejgcej z dopuszczeniem
likwidacji zadrzewien kolidujacych z lokalizacjg inwestycji, badZz bedacych w ztym
stanie sanitarnym zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

b) stosowania azurowych ogrodzen dziatek.

§ 26

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sie tereny trwatych uzytkéw zielonych z podstawowym przeznaczeniem pod tereny
tak, pastwisk zwigzanych z dolinami ciekdw wodnych, badZ stanowigcych krajobraz pogérniczy
i oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od 1B-ZNI do 15B-ZNI.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
2) dojscia piesze, dojazdy, sciezki rowerowe, spacerowe wraz z obiektami matej architektury,
pod warunkiem maksymalnego wykorzystania istniejacych ciaggdw komunikacyjnych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji sktadowisk odpadéw,
2) wykonywania wszelkich prac mogacych doprowadzi¢ do skazenia gleby oraz wod,
3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z uwzglednieniem
ust 2,
4) grodzenia nieruchomosci.
Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje ochrona istniejacej zieleni tegowej,
zadrzewien, wod powierzchniowych wraz z ostojami wodnymi i nadwodnymi ptactwa i
przedstawicieli ichtiofauny oraz istniejgcego uksztaltowania terenu tworzacego pagorkowaty
krajobraz pogérniczy.

§ 27

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
Wyznacza sie teren ogrodow dziatkowych z podstawowym przeznaczeniem pod rodzinne
ogrody dziatkowe oznaczony na rysunkach planu symbolem 1B-ZDI.

Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 w ramach przeznaczenia podstawowego obowiazuje
lokalizacja obiektéw i urzadzen takich jak: obiekty gospodarcze, altany, obiekty
administracyjne, socjalne.

2) Na terenie o ktérym mowa w ust.1 dopuszcza sie:
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3.

1.

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej stuzace obstudze
terendw zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

b) urzadzenia sportu i rekreacji o nawierzchni trawiastej: place zabaw dla dzieci, boiska,

c) miejsca parkingowe wzdtuz ciggéw komunikacyjnych o powierzchni azurowe;j,

3) Na terenie obowigzuje nakaz stosowania azurowych ogrodzeh dziatek.

4)

Dla istniejacej zabudowy wustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robdt

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1)

2)

Altany i obiekty gospodarcze nalezy realizowa¢ jako budynki parterowe o maksymalnej
wysokosci do 5m przy dachach stromych i do 4m przy dachach ptaskich,
powierzchnia zabudowy altan i obiektéw gospodarczych nie moze przekracza¢ 25m?2.

§ 28

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie teren cmentarza oznaczony na rysunkach planu symbolem 1B-ZCl

z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarz w rozumieniu przepisow szczegolnych w tym

zakresie.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

3)

4)

5)

Na terenie dopuszcza sie:

a) miejsca parkingowe, dojazdy stuzgce obstudze funkcji podstawowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Obowigzuje zakaz:

a) realizacja funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc

postojowych dla jej obstugi,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen.
Ustala sie maksymalng wysokosé obiektéw (kaplica, dom przedpogrzebowy, kostnica,
obiekty zaplecza administracyjno - gospodarczego) — 2 kondygnacje nadziemne lecz nie
wiecej niz 9m; obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45 stopni z dopuszczeniem odstepstw dla obiektéw istniejacych.
Wykonczenia elewacji budynkow realizowanych na cmentarzu z cegty badz ptytek
klinkierowych, kamienia lub tynku, pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, badz
materiatem imitujgcym dachéwke.

Obowigzuje ochrona zieleni cmentarnej, zadrzewien z dopuszczeniem zmian w jej

ksztattowaniu zgodnie z planem zagospodarowania terenu cmentarza.

§ 29
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)2
)3
)4

1.

2.

3.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych $rédigdowych ptyngcych z podstawowym
przeznaczeniem pod naturalne cieki powierzchniowe wraz z otuling oznaczone na rysunkach
planu symbolami: od 1B-WSI do 2B-WSI.
Na terenach dopuszcza sie:
1) urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) obiekty mostowe,
4) urzadzenia rekreacyjno — sportowe.
Na terenach obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich substanciji i zanieczyszczen do wéd

oraz wykonywania rob6t mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wod oraz pogorszenia ich

parametréw jako$ciowych.

4.

1.

2.

Ustala sie utrzymanie naturalnego przebiegu koryt ciekbw wodnych z dopuszczeniem regulaciji
koryt stuzgcej poprawie warunkéw korzystania z wod i ochronie przeciwpowodziowe;.
Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od krawedzi
cieku.

Obowigzujg pasy ochronne z zakazem zabudowy wzdiuz ciekéw o szerokosci min. 5m od ich

krawedzi.

§ 30

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych $rodladowych stojagcych z  podstawowym
przeznaczeniem pod jeziora, stawy oraz inne zbiorniki wodne wraz z otuling oznaczone na
rysunkach planu symbolami: od 1B-WSII do 3B-WSII.

Na terenach dopuszcza sie:

urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

obiekty mostowe,

urzadzenia rekreacyjno — sportowe.

3.

1.

Na terenach obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich substancji i zanieczyszczen do wéd
oraz gleby oraz wykonywania robét mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wdd oraz pogorszenia
ich parametrow jakosciowych.

Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 31

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.
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1)
2)
3)

Wyznacza sie tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych z podstawowym

przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne oznaczone na rysunkach planu
symbolami: 1B-El do 3B-El.

2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) obiekty administracyjno — techniczne stuzace obstudze terenéw,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,
3) dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,

4) zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

4.

1.

terenu.
1) Ustala sie maksymalng wysokos$é zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne

2) obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachoéw,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu

inwestycji,
4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,

5) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,

na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktorych

proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie

ustaleh zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terendw

zabudowanych,

6) minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.
1) na terenach nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu

w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
2) w przypadku podziatu terenéw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia
nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terenéw.

§ 32

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren obiektow i urzadzen gazownictwa oznaczony na rysunkach planu

symbolem 1B-Gl z podstawowym przeznaczeniem pod  obiekty i urzadzenia gazownictwa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

obiekty administracyjno — techniczne stuzgce obstudze terenéw,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,

dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,

zieleh urzadzona.

3.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.
1) Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

2) obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,
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3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu

inwestyciji,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,

5) dopuszcza sie odstepstwa od parametréow i wskaznikdw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen

zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych,

6) minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
1) na terenach nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) w przypadku podziatu terenéw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia

nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terendw.

DZIELNICA REPTY SLASKIE

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej

§ 33

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong na rysunkach planu
symbolami: od 1R-MNI do 48R-MNI.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) nieucigzliwa funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
funkcje biurowe, gabinety oraz inne nieucigzliwe funkcje ustugowe stanowigce
uzupetnienie funkcji podstawowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

d) zielen urzadzong wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,

e) budynki gospodarcze, garaze,

f) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia robo6t budowlanych zgodnie z parametrami i wskaZznikami okre$lonymi w
ust.3.,

g) adaptacje istniejacych obiektow zwigzanych z obstugg pojazdéw z mozliwoscig ich
rozbudowy o wielko$¢ nie przekraczajagca 25% powierzchni catkowitej obiektow
istniejacych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

35



a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,

b) lokalizacji nowych obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

c) lokalizacji obiektéw ustugowych z zakresu gastronomii stuzacych organizaciji imprez
okolicznosciowych z dopuszczeniem rozbudowy obiektow istniejacych o wielko$¢ nie
przekraczajacg 25% powierzchni catkowitej obiektow istniejgcych; zakaz lokalizacji
ogrodkow piwnych,

d) realizacji funkcji produkcyjnej, nowych ustug z zakresu motoryzacji a takze baz,
sktadow, hurtowni, stacji paliw,

e) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz.8,

f) realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej, badz istniejacej zabudowy
wielorodzinnej,

g) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) dla nowo realizowanych zespotdw budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej
obowigzuje nakaz utrzymania parametrow stanowigcych o ich jednolitym charakterze
tji.. wysokosci, geometrii dachu, kolorystyki elewacji, ksztattu i wielkosci otwordw
okiennych i drzwiowych oraz materiatéw wykonczeniowych elewac;ji i ogrodzen,

b) nakaz stosowania tradycyjnych materialdbw wykonczeniowych obiektow tj.: cegty
klinkierowej, dachowki ceramicznej, badz innego materiatu imitujacego dachoéwke,
drewna itp.,

¢) nakaz dostosowania geometrii dachow oraz materiatdbw wykohczeniowych elewacji
nowo- realizowanych budynkdéw gospodarczych i garazy do budynkéw mieszkalnych
badz ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

d) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych.

4) Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robdt
budowlanych zgodnie z wymogami okre$lonymi w niniejszej uchwale.

5) Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojgcej, szeregowej, badz
blizniacze;.

6) Funkcja ustugowa moze byC realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na
dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

7) Na terenie oznaczonym symbolem 2R-MNI w granicach linii rozgraniczajgcych ustala sie
mozliwo$¢ realizacji wytacznie jednego nowego budynku mieszkalnego i gospodarczego.

3. Ustalenia dotyczgce parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenéw.
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7)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym oraz zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym.
ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,
obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
Dachy, o kacie nachylenia potaci do 15° moga byc¢ realizowane wytacznie w obiektach o
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 40% powierzchni dziatki lub
terenu inwestyciji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,
dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektow o wysokosci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy
nadbudowie obiektow,
odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjgtkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo —wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami i

wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okre$lonymi w

przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos$¢ -
160m2, minimalna szerokos¢ frontéw dziatek - 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielkos¢ -
300m?, minimalna szerokos¢ frontéw dziatek - 12m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojgcej minimalna wielko$¢
- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sagsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 34

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym
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przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong na rysunkach  planu
symbolami: od 1R-MNIIl do 4R-MNIII.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) nieucigzliwg funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
funkcje biurowe, gabinety oraz inne nieucigzliwe funkcje ustugowe stanowigce
uzupetnienie funkcji podstawowej,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

d) zielen urzadzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

e) budynki gospodarcze, garaze,

f) adaptacje istniejgcych ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw z mozliwoscia ich
rozbudowy o wielko$c¢ nie przekraczajgca 25% powierzchni catkowitej obiektow
istniejacych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,

b) lokalizacji nowych obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

c) lokalizacji obiektéw ustugowych z zakresu gastronomii stuzacych organizaciji imprez
okolicznosciowych z dopuszczeniem rozbudowy obiektow istniejacych o wielko$¢ nie
przekraczajacg 25% powierzchni catkowitej obiektoéw istniejgcych; zakaz lokalizacji
ogrodkéw piwnych,

d) realizacji funkcji produkcyjnej, nowych ustug z zakresu motoryzacji, a takze baz,
sktaddéw, hurtowni, stacji paliw,

e) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8,

f) realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,

g) realizacji nowych garazy jako obiektéw tymczasowych,

h) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w formie szeregowej obowigzuje nakaz
utrzymania parametréw stanowigcych o ich jednolitym charakterze tj.: wysokosci,
geometrii dachu, kolorystyki elewacji, ksztaltu i wielkosci otworéw okiennych i
drzwiowych oraz materiatéw wykohczeniowych, elewac;ji i ogrodzen,

b) stosowania tradycyjnych materiatdw w elementach wykonczeniowych obiektéw tj.:
cegly klinkierowej, dachéwki ceramicznej, badz innego materiatu imitujgcego
dachéwke, drewna itp.,

¢) nakaz dostosowania geometrii dachow oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji

budynkéw gospodarczych i garazy do budynkéw mieszkalnych badZz ustugowych
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Zlokalizowanych w obrebie dziafki,

d) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementéw wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

e) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie.

Dla istniejacej zabudowy ustala sie¢ mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robdt

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej, szeregowej,

badz blizniacze;.

Funkcja ustugowa moze byé¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na

dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne

tacznie z poddaszem uzytkowym oraz zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne

tacznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja

nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° z

dopuszczeniem odstepstw dla zespotu budynkéw jednorodzinnych (min. 5 obiekiéw) o

jednolitym charakterze tj.: jednolitej formie, wysokoéci, geometrii dachu oraz

zastosowanych materiatach elewacyjnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub

terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,4,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na

terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, ktérych proces

budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych.

Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci wyzszej lub

zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy nadbudowie

obiektow,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
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1.

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

4) ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:

a)

b)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢ -
160m?2, minimalna szerokos$¢ frontow dziatek - 6m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielkos¢ -
300m?, minimalna szerokos¢ frontéw dziatek - 12m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojgcej minimalna wielko$¢

- 500m?2, minimalna szerokos$¢ frontow dziatek - 16m,

5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadie do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 35

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z podstawowym przeznaczeniem

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz nieucigzliwg funkcje ustugowa, w tym

rzemiosta oznaczong na rysunkach planu symbolami: od 1R-MNUII do 4R-MNUII.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)
b)
©)
d)
e)

g)

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi,  place manewrowe itp.,

Zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreacji

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia robét budowlanych zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w
ust.3.,

nieucigzliwe obiekty zwigzane z dziatalnoscig ogrodniczg, za wyjatkiem inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko,

adaptacje istniejgcych obiektow zwigzanych z obstuga pojazdéw z mozliwoscig ich
rozbudowy o wielkos$¢ nie przekraczajgca 25% powierzchni catkowitej obiektow
istniejacych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji,

realizacji baz, nowych sktadéw, stacji paliw,

realizacji nowych obiektéw ustugowych z zakresu motoryzaciji,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej iloSci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy

mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,
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6)

f) realizacji ogrodzeh z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) w nowo — realizowanych obiektach obowigzuje nakaz stosowania tradycyjnych
materiatow w elementach wykonczeniowych obiektow tj.: cegly klinkierowej, dachowki
ceramicznej badz innego materiatu imitujgcego dachéwke, drewna itp.,

b) obowigzuje nakaz dostosowania geometrii dachoéw oraz materiatdw wykonczeniowych

elewacji nowo - realizowanych budynkéw gospodarczych i garazy do budynkow
mieszkalnych badz ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziafki,

c) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt, 3 lit. e obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

d) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od siecii urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy wustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot

budowlanych zgodnie z wymogami okre$lonymi w niniejszej uchwale.

Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej, szeregowej, badz
blizniacze;.

Ustala sie mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej jak i mieszkaniowej w granicach jedne;j

dziatki bgdz na odrebnie wydzielonych dziatkach.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw.

)N

)2

)7

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje
nadziemne tacznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
dachy o kacie nachylenia potaci do 15° mogg byc¢ realizowane wytgcznie w obiektach o
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktore zostalty zabudowane przed wejSciem w zycie uchwaty, na ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci wyzszej lub zgodnej
z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy nadbudowie obiektow,
odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

)1

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
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obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami

i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okreslonymi w

przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosié:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢
-160m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielkosé
-300m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 12m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojgcej minimalna wielkos¢

- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m,

6) nowo — wyznaczone granice dziatek winny byé prostopadte do ulicy lub réwnolegte

do granic dziatek sagsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny zabudowy ustfugowej

§ 36

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowe; z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi

komercyjne takie jak: handlu za wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

gastronomii, rzemiosta, turystyki, obstugi komunikaciji, centra wystawiennicze, muzea,

instytucje

finansowe, ustugi hotelarskie oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1R-UKI do 9R-UKI.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie

a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

b) obiekty uzytecznosci publicznej nie wymienione w ust. 1,

c) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;j,

d) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,

e) zielen urzadzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

f)  budynki pomocnicze, garaze.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji o uciazliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,

b) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilodci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonej w rozdz. 8,

c) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek,
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3)

4)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zachowania niezbednych
odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami szczegolnymi w tym zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwo$é prowadzenia wszelkich robdt budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

1)

6)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacji nadziemnych,
obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,65,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,
na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych
proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terendw
zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektow o wysokosci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjgtkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegodlnych w tym zakresie,
ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokos$ci frontéw dziatek
-14m,
nowo — wyznaczone granice dziatek winny byé  prostopadte do ulicy lub rownolegte do

granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 37

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty

uzyteczno$ci publicznej takie jak: nauki, o$wiaty,  kultury, zdrowia, opieki spotecznej,

administracji publicznej, obiekty sakralne oznaczone na rysunkach planu symbolami:
od 1R-UPI do 10R-UPI.
2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego.
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1)

4)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

mieszkania dla oséb prowadzacych obstuge funkcji przewidzianej planem,
inne obiekty uzytecznosci publicznej nie wymienione w ust. 1,

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,

Zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust 1 2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)
c)

d)

lokalizacji funkciji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,
lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktadow, stacji paliw, warsztatow,

lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8,

realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

a)

b)

realizacji nowych garazy jako wbudowanych w obiekty lub zgrupowane z obiektami
ustugowymi,

zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od siecii urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwosé prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

1)
2)

6)

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacje nadziemnych,

obowigzujg dachy ptaskie, badZz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z

dopuszczeniem odstepstw dla obiektéw sakralnych, gdzie dopuszcza sie inng geometrie

dachu,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 35% powierzchni dziatki, lub terenu

inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,55,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,

na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych

proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie

ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw

zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci

wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majgcej dostep do

ulicy,

podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
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na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

4)

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowa winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek
-14m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§38

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i

urzgdzenia sportu i rekreacji wraz z terenami zielonymi, ciaggami pieszymi i rowerowymi

oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1R-USI do 3R-USI.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

4)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) nieucigzliwe ustugi handlu, gastronomii stuzgce obstudze funkcji podstawowej,

b) ustugi hotelarskie stuzace obstudze funkcji podstawowe;j,

c) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe, itp.,

f) garaze, budynki pomocnicze.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, skladow, stacji paliw i obstugi pojazdéw,
warsztatow,

b) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

c) realizacji ogrodzen z blachy badz z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

a) realizacji nowych garazy jako wbudowanych w obiekty lub zgrupowanych z obiektami
ustugowymi,

b) stosowania azurowych ogrodzen dziatek,

c) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

3. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

1)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne,
przy czym dla parkingéw, garazy — 3 kondygnacje nadziemne,

45



2)
3)

obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachu,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 40% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,5,
dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,
na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, ktérych wielkos¢
uniemozliwia utrzymanie ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz
wskaznikiem terenéw zabudowanych,
odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.
Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegodlnych w tym zakresie,

4)

5)

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek
-14m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny uzytkowane rolniczo

§ 39

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie tereny rolnicze z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe, taki,

dziatalno$¢ sadownicza, ogrodniczg oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1R-Rl do 15R-

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

2)

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe dla potrzeb rolnictwa,

b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
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a) lokalizacji wszelkich obiektow oraz urzadzen za wyjatkiem wymienionych w ust.1,

b) sktadowania odpadéw,

Zasady zagospodarowania terendw.

a) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy zrealizowanej dla potrzeb dziatalnosci
rolniczej, sadowniczej bgdZz ogrodniczej z mozliwoscia jej rozbudowy; ustala sie
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, dachy pfaskie badz
spadziste do 45 °,

b) obowigzuje nakaz ochrony poprzez utrzymanie naturalnych elementéw krajobrazu, w
tym: zieleni, ciekéw, oczek wodnych.

§ 40

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie tereny gospodarki rolnej, ogrodniczej, hodowlanej z podstawowym

przeznaczeniem pod obiekty zwigzane z produkcjg rolng, ogrodnicza, hodowlang oraz

przetworstwem rolno — spozywczym oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1R-RUI do
5R-RUL
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1)

2)

3)

a) budynki mieszkalne dla wtascicieli i obstugi prowadzonej dziatalnosci,
b) ustugi handlu, gastronomii stuzace obstudze funkcji podstawowe;j,
c) drogi dojazdowe, parkingi,
d) budynki gospodarcze, garaze,
e) obiekty pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust 1 2,
f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie Sciekow
dla obstugi funkcji przewidzianej planem.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji o ucigzliwosci
wykraczajgcej poza granice terenu inwestyciji.
Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia wszelkich robét
budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.
obowigzuje nakaz zachowania niezbednych odlegtosci nowo realizowanej zabudowy od
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym
zakresie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.
Lokalizowane inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i

podziemnych,

przed odprowadzeniem $ciekow przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje
nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegdlnymi
w tym zakresie,

przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingébw i placow manewrowych do

odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogoéw
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2)

3)

5)

okreslonych przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

w celu eliminacji ewentualnej ucigzliwosci zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni

zimotrwatej o charakterze izolacyjnym o minimalnej szerokosci 5m od strony terenéw

przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektow realizowanych dla potrzeb dziatalnosci, o ktorej
mowa w ust.1 i 2 (z uwzglednieniem pkt. 2) - 2 kondygnacje nadziemne; obowigzujg dachy
ptaskie, badz spadziste do 45°,

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne

wraz z poddaszem uzytkowym; obowigzujg dachy ptaskie, badz spadziste o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45°. Dachy ptaskie moga by¢ realizowane w budynkach o

maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych.

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki lub

terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,6,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikdw zabudowy ustalonych w planie,

na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych

proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie

ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw

zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektdéw o wysokosci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

Odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej

§ 41

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynéw z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjna, obiekty magazynowo — sktadowe oznaczone na

rysunkach planu symbolami: od 1R-PI do 3R-PI.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) ustugi handlu, obstugi komunikacji oraz inne ustugi zwigzane oraz niezbedne dla
obstugi funkcji podstawowej,
b) obiekty zaplecza socjalnego, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust.
1i2,
c) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

d) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie sciekow,
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e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, garaze, place manewrowe,

f) zielen urzadzona.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc

postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8., realizowanych w granicach
terenu inwestycji.

b) Na terenie oznaczonym symbolem 3R-P1 zakaz budowy nowych oraz rozbudowy
istniejgcych obiektéw nalezacych do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zachowania niezbednych

odlegtosci nowo realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

zgodnie z przepisami szczegollnymi w tym zakresie.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

Inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych,

przed odprowadzeniem $ciekéw przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje

nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegdinymi

w tym zakresie,

przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingéw i placow manewrowych do

odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow

okreslonych przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

obowigzuje nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach

parkingéw, placéw oraz drég,

obowigzuje nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej w tym zimotrwatej przy granicy dziatek

od strony terendéw zabudowy mieszkaniowej; szerokos¢ pasa min 5m z dopuszczeniem

odstepstw uwzgledniajacych zabudowe istniejaca.
Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkéw — 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej

niz 20m,

obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachéw,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu

inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,7,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na

terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, dla ktérych proces

budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.

Odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
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2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do
ulicy,

3) podzialy winny uwzglednia¢é mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami
i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okreslonymi w
przepisach szczegélnych w tym zakresie,

4) powierzchnia nowo - wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng
badz ustugowg winna wynosi¢c 500 m? przy zalecanej minimalnej szerokos$¢ frontow
dziatek - 14m,

5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢é prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.
§42

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.
Wyznacza sie tereny produkcyjno - ustugowe z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty
produkcyjne, magazynowo — skladowe oraz ustugowe oznaczone na rysunkach planu
symbolami: od 1R-PUI do 3R-PUI.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1dopuszcza sie:

a) obiekty zaplecza socjalnego, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust.
1i2,

b) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug, oraz pod warunkiem, ze bedg one
stuzyly osobom zwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci wyznaczonej planem,

c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie $ciekow,

d) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, garaze, place manewrowe, warsztaty,

e) zielen urzadzona.

2) Obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbedne;j
ilosci miejsc ~ postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8., realizowanych w
granicach terenu inwestyciji.

3) Zaréwno funkcja produkcyjna jak i ustugowa moze by¢ realizowana w granicach jednej
dziatki, badz kazda z nich na odrebnie wydzielonych dziatkach.

4) Lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezbednych odlegtosci od sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

1) Inwestycje nie moga stanowi¢ zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych,

2) przed odprowadzeniem $ciekéw przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje
nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegdinymi
w tym zakresie,
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3) przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingdw i placow manewrowych do

4)

5)

odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogéw
okreslonych przepisami szczegélnymi w tym zakresie,
obowigzuje nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach
parkingdw, placéw oraz drég,
obowigzuje nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej w tym zimotrwatej przy granicy dziatek
od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej; szerokos¢ pasa min 5m z dopuszczeniem
odstepstw uwzgledniajgcych zabudowe istniejaca.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy.
Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkoéw — 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 20m,
obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,7,
dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.
Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majgcej dostep do
ulicy,
podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa winna wynosi¢ 500 m? przy zalecanej minimalnej szerokos$¢
frontéow dziatek - 14m,
nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢é  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny zieleni i wod

§ 43
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1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.
Wyznacza sie tereny laséw obejmujace lasy ochronne oznaczone na rysunkach planu
symbolami: od 1R-ZLI do 3R-ZLI.
2. Sposéb zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.1 okreslajg przepisy szczeg6lne w tym
zakresie.

§ 44

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sie tereny zadrzewieh obejmujace istniejace zadrzewienia srodpolne oznaczone na
rysunkach planu symbolami: od 1R-ZLII do 6R-ZLII.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) urzadzenia turystyczne takie jak: wieze widokowe, kitadki, szlaki turystyczne, S$ciezki
dydaktyczne, Sciezki rowerowe bez naruszenia istniejgcego drzewostanu,
2) obiekty matej architektury, tablice informacyjne,
3) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien, skupisk gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat i
roslin,
2) nakaz ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
ochrony zadrzewien oraz uzytkowania sasiadujgcych z nimi gruntdw nielesnych,
3) zakaz sktadowania odpaddéw oraz wprowadzania zanieczyszczenh do wéd oraz gleby,
4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub lokalizacjg obiektéw i

wykonywaniem prac, o ktérych mowa w ust. 2.

§ 45

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.
Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej wchodzace w skfad Parku Repeckiego i oznaczone na
rysunku planu symbolami:1R-ZPI, 2R-ZPI, 3R-ZPI, 4R-ZPI, 5R-ZPI.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) sciezki rowerowe, spacerowe, niezbedne drogi dojazdowe,
b) adaptacje obiektéw zwigzanych z historyczng dziatalno$cig gérnicza,
c) obiekty matej architektury np: pomniki, fontanny, fawki, zadaszenia,
d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.
2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz: zachowania, uzupetnienia oraz
uporzadkowania zieleni istniejgcej z dopuszczeniem likwidacji zadrzewien bedacych w zlym
stanie sanitarnym zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie.

3) Na terenach obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow.
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4) W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z innych form
ich ochrony w tym: przyrody (Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy, o ktérym mowa w
§98 ust.4 pkt1.) , konserwatorskiej (wpis do rejestru zabytkéw, o ktérym mowa w §100

ust.1) oraz  uznania za przestrzeh publiczng (§107).

§ 46

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunkach planu symbolem 1R-ZPIl z

podstawowym przeznaczeniem pod zadrzewienia i zielehce.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) obiekty handlu wraz z obiektami pomocniczymi,
b) drogi dojazdowe, place postojowe, miejsca parkingowe, przystanki autobusowe,
garaze,
c) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji funkcji przewidzianej
planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi okreslonych

w rozdz.8.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej
niz 15m wysokosci,

2) obowigzujg dachy spadziste od 30° do 45°,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 65% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,3,

5) odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

§ 47

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny trwatych uzytkéw zielonych z podstawowym przeznaczeniem pod tereny

tak, pastwisk zwigzanych z dolinami ciekdw wodnych, badz stanowigcych krajobraz pogérniczy

i oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od 1R-ZNI do 13R-ZNI.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,

2) dojscia piesze, dojazdy, Sciezki rowerowe, spacerowe wraz z obiektami matej architektury,
pod warunkiem maksymalnego wykorzystania istniejacych ciaggdw komunikacyjnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
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4)

lokalizacji sktadowisk odpadow,

wykonywania wszelkich prac mogacych doprowadzi¢ do skazenia gleby oraz wod,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z uwzglednieniem
ust 2,

grodzenia nieruchomosci.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje ochrona istniejacej zieleni tegowe;j,

zadrzewien, wod powierzchniowych wraz z ostojami wodnymi i nadwodnymi ptactwa i

przedstawicieli ichtiofauny oraz istniejacego uksztattowania terenu tworzacego pagérkowaty

krajobraz pogdrniczy.

§ 48

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren cmentarza, oznaczony na rysunkach planu symbolem 1R-ZCl z

podstawowym przeznaczeniem pod cmentarz w rozumieniu przepiséw szczegdlnych w tym

zakresie.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenie dopuszcza sie:

3)

4)

5)

a) miejsca parkingowe, dojazdy stuzace obstudze funkcji podstawowej,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

Obowigzuje zakaz:

a) realizacja funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen.

ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw (kaplica, dom przedpogrzebowy, kostnica,

obiekty zaplecza administracyjno - gospodarczego) — 2 kondygnacje nadziemne lecz nie

wiecej niz 9m; obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci

dachowych do 45 stopni,

materiaty wykonhczeniowe elewacji nowych, badz podlegajacych przebudowie budynkéw

realizowanych na cmentarzu winny by¢ dostosowane do materiatdw wykonczeniowych

elewaciji kosciota sw. Mikotaja.

Obowigzuje ochrona zieleni cmentarnej, zadrzewien z dopuszczeniem zmian w jej

ksztattowaniu zgodnie z planem zagospodarowania terenu cmentarza.

§ 49

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédladowych ptyngcych z  podstawowym

przeznaczeniem pod naturalne cieki powierzchniowe wraz z otuling oznaczone na rysunkach
planu symbolami: od 1R-WSI do 4R-WSI.
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2. Naterenach dopuszcza sie:

1) urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
2) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

3) obiekty mostowe,

4) urzadzenia rekreacyjno — sportowe.

3. Na terenach obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich
substancji i zanieczyszczen do wod

oraz wykonywania rob6t mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wod oraz pogorszenia ich
parametréw jakosciowych.

4. Ustala sie utrzymanie naturalnego przebiegu koryt ciekéw
wodnych z dopuszczeniem regulacji koryt stuzacej poprawie
warunkéw korzystania z wod i ochronie przeciwpowodziowej.

5. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od krawedzi cieku.

6. Obowigzujg pasy ochronne z zakazem zabudowy wzdtuz

ciekéw o szerokosci min. 5m od ich krawedzi.

§ 50

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.
Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédladowych stojacych z podstawowym
przeznaczeniem pod jeziora, stawy oraz inne zbiorniki wodne wraz z otuling ~ oznaczone na
rysunkach planu symbolami: od 1R-WSII do 4R-WSII.
2. Na terenach dopuszcza sie:
urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
obiekty mostowe,
urzadzenia rekreacyjno — sportowe.
3. Na terenach obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich substancji i zanieczyszczen do wod
oraz gleby oraz wykonywania robét mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wéd oraz pogorszenia
ich parametrow jakosciowych.

Tereny obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
§ 51
1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.
Wyznacza sie teren obiektéw i urzgdzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunkach planu
symbolem 1R-El z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia

elektroenergetyczne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
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obiekty administracyjno — techniczne stuzace obstudze terenéw,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,
dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,
zielen urzgdzona.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne
obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,
dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych,
minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.
na terenie nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadku podziatu terendw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia
nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terendw.

§ 52

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren obiektow i urzadzen wodociggowych oznaczony na rysunkach planu

symbolem 1R-WI z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia wodociggowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1)
2)
3)
4)

obiekty administracyjno — techniczne stuzgce obstudze terenéw,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,
dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,

zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub
terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,
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5) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwalty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych,

6) minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1) na terenie nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu

w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) w przypadku podziatu terenéw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia

nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terendéw.

§ 53

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny obiektdow i urzadzen telekomunikacyjnych z podstawowym

przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne oznaczone na rysunkach planu

symbolami: od 1R-tI do 3R-LI.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) obiekty administracyjno — techniczne stuzace obstudze terenéw,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1

3) dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,

4) zielen urzgdzona.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1) Ustala sie maksymalng wysoko$é zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne

2) obowigzujg dachy pfaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,

5) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych  proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen

zwigzanych z  powierzchnig  biologicznie  czynng, wskaznikiem  terendw
zabudowanych,

6) minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) na terenach nie przewiduje sie scalania nieruchomo$ci w celu ich wtérnego podziatu

W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) w przypadku podziatu terenéw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia

nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terendw.
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DZIELNICA STARE TARNOWICE

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - usfugowej

§ 54

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczong na rysunkach planu
symbolami: od 1ST-MWI do 25ST-MWI.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)

nieuciazliwg funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, drobne rzemiosto

ustugowe, funkcje biurowe, gabinety oraz nieuciazliwe obiekty uzytecznosci publicznej

stuzace obstudze funkcji podstawowej,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

Zielen urzadzong, obiekty matej architektury,

obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

budynki pomocnicze, garaze zbiorowe, adaptacje istniejagcych garazy indywidualnych,

adaptacje istniejgcych obiektow zwigzanych z obstugg pojazdéw z mozliwoscig ich
rozbudowy o wielkos$¢ nie przekraczajaca 25% powierzchni catkowitej obiektow

istniejacych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)

¢)

d)

lokalizaciji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,
lokalizacji nowych obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami szczegdlinymi w tym
zakresie,

realizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktaddw, stacji paliw oraz nowych obiektow
zwigzanych z obstugg pojazddw,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej iloSci miejsc

postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz.8.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

a)

b)

dla nowych parterowych garazy zbiorowych obowigzuje nakaz utrzymania jednolitej
formy, geometrii dachu oraz ujednolicenie elementéw wykonczeniowych elewacii,
zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdinymi w tym zakresie.
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4)

5)

dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych
zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,
funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na

dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

1)
2)

8)

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 5 kondygnacji nadziemnych,
garaze nalezy realizowa¢ w formie garazy zbiorowych o maksymalnej wysokosci — trzech
kondygnacji nadziemnych; dla garazy obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie
nachylenia potaci dachowych do 30°,

dla zabudowy mieszkaniowej obowigzujg dachy ptaskie z uwzglednieniem niewielkich
spadkéw umozliwiajgcych odprowadzenie wod opadowych,

dla zabudowy ustugowej obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia
potaci dachowych do 30°,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikdw zabudowy ustalonych w planie,
na terenach, ktore zostalty zabudowane przed wejSciem w Zycie uchwaty, dla ktérych
proces budowlany zostat rozpoczety, badZz ktérych wielko$é uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz wskaznikiem terendw
zabudowanych,

odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z

wyjatkiem sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki

majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okre$lonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,
ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo — wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng winna wynosi¢ 600 m.kw. przy minimalnej
szerokosci frontéw dziatek 16m. Nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢
prostopadte do ulicy lub réwnolegte do granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 55

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, oznaczone na rysunkach planu
symbolami: od 1ST-MWIII do 2ST-MWIIL.
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

5)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

nieucigzliwag funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, drobne rzemiosto, funkcje
biurowe, gabinety oraz nieucigzliwe obiekty uzytecznosci publicznej stuzgce obstudze
funkcji podstawowe;j,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

Zielen urzgdzona, obiekty matej architektury,

obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

budynki pomocnicze, garaze,

zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (min 5 budynkdéw) o jednolitej formie,
geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykohczeniowych elewacji w tym o

jednolitej kolorystyce oraz zastosowanych materiatach wykonczeniowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)

c)

d)

lokalizacji funkcji o ucigzliwo$ci wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji ,
lokalizacji obiektéw ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,
realizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktaddéw, stacji paliw, warsztatdw oraz ustug
zwigzanych z obstugg pojazdéw,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc

postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz.8.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

a)

b)

c)

d)

realizacji garazy odpowiadajgcych potrzebom zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w formie garazy zbiorowych z preferencjg wielopoziomowych, badz wbudowanych w
obiekty mieszkalne,

lokalizacji garazy dla potrzeb zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach
dziatki z budynkiem mieszkalnym 2z dopuszczeniem odstepstw dla zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,

dla parterowych garazy zbiorowych obowigzuje nakaz utrzymania jednolitej formy,
geometrii dachu oraz ujednolicenie elementéw wykonhczeniowych elewaciji,

zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzenh

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na

dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

1)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 2 do 5

kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym, a maksymalng wysokos$é

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne

tacznie z poddaszem uzytkowym,
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2) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej obowigzujg dachy spadziste o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych 30- 45°, z dopuszczeniem odstepstw dla kompleksowej

3) realizacji zespotu budynkéw mieszkaniowych,

4) ustala sie maksymalna wysokos¢ garazy zbiorowych — 3 kondygnacje nadziemne;
obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych
30° do 45°,

5) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

6) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,5,

7) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérego wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz wskaznikiem terenéw zabudowanych,

8) odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

a) Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

b) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

c) podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

d) ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo — wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng winna wynosi¢ 600 m. kw. przy minimalnej
szerokosci frontéw dziatek 16m. Nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢
prostopadte do ulicy lub réwnolegte do granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni,

e) ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng winna wynosi¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielko$¢ -
160m?2, minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek - 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielko$¢ -
300m?, minimalna szerokos$¢ frontéow dziatek - 12m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna

wielkos¢ - 500m?, minimalna szerokos¢ frontéw dziatek - 16m.
§ 56
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong na rysunkach planu
symbolami: od 1ST-MNI do 27ST-MNI.

61



2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)

g)

nieucigzliwa funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
funkcje biurowe, gabinety oraz inne nieucigzliwe funkcje ustugowe stanowigce
uzupetnienie funkcji podstawowej,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia robot budowlanych zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w
ust.3.,

adaptacje istniejacych obiektow zwigzanych z obstuga pojazdéw z mozliwoscig ich
rozbudowy o wielkos¢ nie przekraczajgcg 25% powierzchni catkowitej obiektow

istniejacych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)

c)

d)

e)

)]

lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji,

lokalizacji nowych obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,
lokalizacji obiektow ustugowych z zakresu gastronomii stuzacych organizacji imprez
okolicznosciowych z dopuszczeniem rozbudowy obiektow istniejacych o wielko$¢ nie
przekraczajacg 25% powierzchni catkowitej obiektoéw istniejgcych; zakaz lokalizacji
ogrodkow piwnych,

realizacji funkcji produkcyjnej, nowych ustug z zakresu motoryzacji a takze baz,
sktaddéw, hurtowni, stacji paliw,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8,

realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej, badz istniejacej zabudowy
wielorodzinnej,

realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na

frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a)

b)

dla nowo realizowanych zespotow budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej
obowigzuje nakaz utrzymania parametrow stanowigcych o ich jednolitym charakterze
tji.. wysokosci, geometrii dachu, kolorystyki elewacji, ksztattu i wielkosci otworow
okiennych i drzwiowych oraz materiatéw wykonczeniowych elewac;ji i ogrodzen,

dla nowo - realizowanej zabudowy nakaz stosowania tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych obiektow tj.: cegty klinkierowej, dachéwki ceramicznej, badz innego
materiatu imitujgcego dachowke, drewna itp.

dostosowania geometrii dachéw oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji nowo-

realizowanych budynkéw gospodarczych i garazy do budynkéw mieszkalnych badz
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6)

ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziafki,

d) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykoriczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych.

Dla istniejacej zabudowy wustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojgcej, szeregowej, badz

blizniaczej.

Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na

dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw.

1)

7)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym oraz zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym.
ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,
obowigzujg dachy ptaskie badZ spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.
Dachy, o kacie nachylenia potaci do 15° mogg byc¢ realizowane wytgcznie w obiektach o
maksymalnej wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 40% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,
dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejSciem w zycie uchwaly, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektow o wysokosci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy
nadbudowie obiektow,
odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

4)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:
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a)

b)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢ -
160m?2, minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek - 6m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielko$¢ -
300m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 12m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna wielko$é
- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m,

Nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 57

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong na rysunkach  planu
symbolami: od 1ST-MNIII do 8ST-MNIII.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

2)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)

b)
c)
d)
e)

nieucigzliwg funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
funkcje biurowe, gabinety oraz inne nieucigzliwe funkcje ustugowe stanowigce
uzupetnienie funkcji podstawowej,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejgcych obiektdéw zwigzanych z obstuga pojazdéow z mozliwoscig ich
rozbudowy o wielkos¢ nie przekraczajaca 25% powierzchni catkowitej obiektow
istniejacych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)

lokalizacji funkcji o uciazliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,
lokalizacji nowych obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko zgodnie z przepisami szczegdSlnymi w tym
zakresie,

lokalizacji obiektéw ustugowych z zakresu gastronomii stuzgcych organizacji imprez
okolicznosciowych z dopuszczeniem rozbudowy obiektow istniejgcych o wielkos¢ nie
przekraczajaca 25% powierzchni catkowitej obiektow istniejacych; zakaz lokalizaciji
ogrédkow piwnych,

realizacji funkcji produkcyjnej, nowych ustug z zakresu motoryzacji, a takze baz,
sktadow, hurtowni, stacji paliw,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8,
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6)

f) realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowe;j,

g) realizacji nowych garazy jako obiektow tymczasowych,

h) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w formie szeregowej obowigzuje nakaz
utrzymania parametréw stanowigcych o ich jednolitym charakterze tj.: wysokosci,
geometrii dachu, kolorystyki elewacji, ksztaltu i wielkosci otworéw okiennych i
drzwiowych oraz materiatdéw wykonczeniowych, elewacji i ogrodzen,

b) stosowania tradycyjnych materiatdw w elementach wykonczeniowych obiektow fij.:
cegly Klinkierowej, dachéwki ceramicznej, badz innego materiatlu imitujgcego
dachéwke, drewna itp.,

¢) dostosowania geometrii dachow oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji nowo —
realizowanych budynkéw gospodarczych i garazy do budynkéw mieszkalnych badz
ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziafki,

d) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementéw wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

e) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdinymi w tym zakresie.

Dla istniejacej zabudowy wustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojgcej, szeregowej,

badz blizniacze;.

Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na

dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow.

1)

2)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym oraz zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne
tacznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy spadziste o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45° z
dopuszczeniem odstepstw dla zespotu budynkdéw jednorodzinnych (min. 5 obiektéw) o
jednolitym charakterze tj.: jednolitej formie, wysokosci, geometrii dachu oraz
zastosowanych materiatach elewacyjnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub
terenu inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,4,
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6)

7)

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terendéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci wyzszej lub zgodnej
z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy nadbudowie obiektéw,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

podzialy winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —

wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosi¢:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢ -
160m?2, minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek - 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielkos¢ -
300m?, minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek - 12m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojgcej minimalna wielkosé
- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m,

Nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 58

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym

przeznaczeniem pod osiedle domoéw jednorodzinnych oznaczony na rysunkach planu

symbolem 1ST-MNIV.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1)

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

¢) zielen urzadzong wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,

d) obiekty matej architektury, oczka wodne,

e) budynki gospodarcze, garaze oraz baseny (z mozliwoscig stosowania lekkiej
konstrukcji np. aluminiowej o kolorystyce dostosowanej do kolorystyki elewacji budynku

mieszkalnego realizowane na terenie dziatki z budynkiem mieszkalnym),
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5)

f) wydzielenie w budynkach mieszkalnych jednego lokalu uzytkowego, przeznaczonego
na biuro lub gabinet o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku,

g) obiekt administracyjno — socjalny z mozliwoscig realizacji mieszkan wbudowanych

oraz funkcji ustugowej stuzacej obstudze osiedla domoéw jednorodzinnych.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8 realizowanych w granicach dziatki z
budynkiem mieszkalnym badZ na wydzielonych miejscach parkingowych,

b) realizacji garazy zbiorowych,

c) realizacji garazy jako obiektéw tymczasowych,

d) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) stosowania tradycyjnych materiatdw w elementach wykonczeniowych obiektéw fij.:
dachéwki ceramicznej lub cementowej, badz innego materiatu imitujacego dachdwke,
kamienia, drewna, cegty badz plytki klinkierowej itp.; obowigzuje stosowanie dachéwki
w kolorze czerwonym, tynkow w kolorze pastelowym zblizonym do zottego,

b) dostosowania geometrii dachow oraz materiatdéw wykonczeniowych elewacji budynkow
gospodarczych i garazy do budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

c) realizacji obiektow matej architektury na terenach zieleni urzadzonej ogdlno —
dostepnej takich jak: altany, tawki itp. z zastosowaniem tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych takich jak: drewno, kamien itp.

d) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie.

Dla istniejacej zabudowy wustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej, szeregowej,

badz blizniacze;.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1)

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej i obiektu ustugowego — 2
kondygnacje nadziemne facznie z poddaszem uzytkowym, a obiektu administracyjno —
socjalnego -1 kondygnacja,

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do
45°

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,4,
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6) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci

wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy
nadbudowie obiektow,

7) odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

2) Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

3) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

4) podziaty winny uwzglednia¢ mozliwo$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

5) ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢ -
160m?2, minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek - 6m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielkos¢ -
300m?2, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 12m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojgcej minimalna wielkosé
- 500m?2, minimalna szerokos$¢ frontow dziatek - 16m,
6) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadie do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 30 stopni.

§ 59

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.
Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz nieucigzliwg funkcje ustugowa, w tym rzemiosta
oznaczong na rysunkach planu symbolami: od 1ST-MNUII do 4ST-MNUII.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,
C) zielen urzadzong wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,
d) budynki gospodarcze, garaze,
e) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia robot budowlanych zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w
ust.3.,
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f) nieucigzliwe obiekty zwigzane z dziatalnoscig ogrodnicza, za wyjatkiem inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko zgodnie istniejacych przepisami
szczegllnymi w tym zakresie,

g) adaptacje istniejacych obiektéw zwigzanych z obstugg pojazdéw z mozliwoscig ich
rozbudowy o wielkosS¢ nie przekraczajacg 25% powierzchni catkowitej obiektéw
istniejacych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,

b) realizacji baz, nowych sktadow, stacji paliw,

c) realizacji nowych obiektow ustugowych z zakresu motoryzacii,

d) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

e) realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,

f) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) Dla nowo - realizowanych obiektéw nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw w
elementach wykonczeniowych tj.: cegty klinkierowej, dachowki ceramicznej badz
innego materiatu  imitujgcego dachdéwke, drewna itp.,

b) obowigzuje nakaz dostosowania geometrii dachéw oraz materiatéw wykonczeniowych

elewacji nowo - realizowanych budynkéw gospodarczych i garazy do budynkéw
mieszkalnych badz ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

c) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt, 3 lit. e obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

d) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od siecii urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym  zakresie.

4) Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia wszelkich robét
budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

5) Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej, szeregowej, badz
blizniacze;j.

6) Ustala sie mozliwosc realizacji funkcji ustugowej jak i mieszkaniowej w granicach jedne;j
dziatki badz na odrebnie wydzielonych dziatkach.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw.
1) Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje
nadziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym.
2) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja

nadziemna + poddasze,
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7)

1)
2)

obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
dachy o kacie nachylenia potaci do 15° mogq byc¢ realizowane wytacznie w obiektach o
maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub
terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejSciem w zycie uchwaty, na ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci wyzszej lub
zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy nadbudowie
obiektow,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majgcej dostep do ulicy,

podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo —wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] realizowanej w formie szeregowej minimalna wielko$¢
-160m?, minimalna szeroko$c¢ frontéw dziatek - 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielko$é
-300m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 12m,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna wielko$¢

- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m,

6) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢é prostopadte do ulicy lub réwnolegte

do granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny zabudowy ustfugowej

§ 60

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowe;j z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi

komercyjne takie jak: handlu za wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

gastronomii, rzemiosta, turystyki, obstugi komunikacji, centra wystawiennicze, muzea,

instytucje
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finansowe, ustugi hotelarskie oznaczone na rysunkach planu symbolami:

od 1ST-UKI do 15ST-UKI.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego.

1)

4)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie

a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

b) obiekty uzytecznosci publicznej nie wymienione w ust. 1,

c) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,

e) zielen urzadzong wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,

f) budynki pomocnicze, garaze.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,

b) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonej w rozdz. 8,

¢) realizacji ogrodzen z blachy badZz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zachowania niezbednych

odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami szczegolnymi w tym zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

)

6)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacji nadziemnych,
obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,65,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,
na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych
proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenow
zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysoko$ci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjgtkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzgledniaé mozliwos$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —

wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami i
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wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okreslonymi w

przepisach szczegodlnych w tym zakresie,

4) ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod

zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek
-14m,
5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 61

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty

uzyteczno$ci publicznej takie jak: nauki, odwiaty,  kultury, zdrowia, opieki spotecznej,

administracji publicznej, obiekty sakralne oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-
UPI do 9ST-UPI.
2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

mieszkania dla oséb prowadzacych obstuge funkcji przewidzianej planem,
inne obiekty uzyteczno$ci publicznej nie wymienione w ust. 1,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,

Zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust 1 2.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)
c)

d)

lokalizacji funkcji o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,
lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktadow, stacji paliw, warsztatow,

lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8,

realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

a)

b)

realizacji nowych garazy jako wbudowanych w obiekty lub zgrupowane z obiektami
ustugowymi,
zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od siecii  urzadzen

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym  zakresie.

4) Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

1) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacji nadziemnych,

2) obowigzujg dachy ptaskie, bgdz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z

dopuszczeniem odstepstw dla obiektéw sakralnych, gdzie dopuszcza sie inng geometrie

dachu,
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6)

1)
2)

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 35% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,55,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,

na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych

proces budowlany zostat rozpoczety, badZz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw
zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do

ulicy,

podziaty winny uwzglednia¢é mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek
-14m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny byé  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 62

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi

administracji oraz ustugi remontowe zwigzane z  obstugg osiedla domow wielorodzinnych.

oznaczone na rysunkach planu symbolem 1ST-UPILI.

2. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie

2)

a) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe,

b) obiekty uzytecznosci publicznej nie wymienione w ust. 1,

c) skfady materiatéw budowlanych,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;j,

e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,
f) zielen urzadzong wraz z urzadzeniami sportu i rekreacji,

g) budynki pomocnicze,

h) garaze.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
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5)

a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,

b) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonej w rozdz. 8,

c) realizacji ogrodzen z blachy badZz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek,

Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

a) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie.

b) w przypadku realizacji parterowych garazy zbiorowych obowigzuje nakaz utrzymania

jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych

elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Garaze, parkingi moga by¢ realizowane na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na

dziatkach z funkcjg ustugowa.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

1)
2)

7)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 4 kondygnacje nadziemne,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ parkingdéw badz garazy zbiorowych — 3 kondygnacje

nadziemne,

obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu

inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,65,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,
na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych

proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie

ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw
zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci

wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majgcej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskazZnikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegélnych w tym zakresie,

4)

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek
-14m,
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5)

Nnowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§63

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunkach planu symbolem

1ST-UCI z podstawowym przeznaczeniem pod wielkopowierzchniowy obiekt handlowy.

Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

4)

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) inne obiekty uzytecznos$ci publicznej nie wymienione w ust. 1,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe, stacje paliw, itp.,

d) zielen urzadzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

e) budynki pomocnicze, garaze dla obstugi funkcji okreslonej w ust. 1i 2.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji przewidzianej
planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi.

Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 obowigzuje nakaz zachowania niezbednych odlegtosci
realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
szczegolnymi w tym  zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwo$é prowadzenia wszelkich robét budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

4)
5)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacji nadziemnych,
obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachu,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,7,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majgcej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okreslonymi w
przepisach szczegodlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontéw dziatek
-14m,

Nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.
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§ 64

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny sportu i rekreacji z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i

urzgdzenia sportu i rekreacji wraz z terenami zielonymi, ciaggami pieszymi i rowerowymi

oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-USI do 3ST-USI.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

4)

a) nieucigzliwe ustugi handlu, gastronomii stuzgce obstudze funkcji podstawowej,

b) ustugi hotelarskie stuzace obstudze funkcji podstawowe;j,

c) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe, itp.,

f) garaze, budynki pomocnicze.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, skladow, stacji paliw i obstugi pojazdéw,
warsztatow,

b) lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

c) realizacji ogrodzen z blachy badz z prefabrykowanych elementéw betonowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

a) realizacji nowych garazy jako wbudowanych w obiekty lub zgrupowanych z obiektami
ustugowymi,

b) stosowania azurowych ogrodzen dziatek,

c) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy.

1)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ obiektéw ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne, przy
czym dla parkingéw, garazy — 3 kondygnacje nadziemne,

obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachu,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 40% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,5,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, ktérych wielko$¢
uniemozliwia utrzymanie ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng oraz
wskaznikiem terenéw zabudowanych,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.
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Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.
Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,
ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szeroko$ci frontéw dziatek
-14m,
nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢é  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny obstugi komunikacyjnej

§ 65

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren obstugi komunikacji samochodowej oznaczony na rysunkach planu

symbolem 1ST-KSI z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia komunikaciji

samochodowej — stacje paliw, ustugi techniczne motoryzacji, myjnie samochodowe.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) ustugi handlu, gastronomii, motele stuzgce obstudze funkcji podstawowej,

b) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, ciezarowych, autobusow,

c) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) garaze, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust. 1 2,

e) dojscia piesze, dojazdy, place manewrowe, zatoki postojowe,

f) zielen urzadzona.

Na terenie obowigzuje zakaz:

a) realizacji obiektow stwarzajgcych zagrozenie dla wéd powierzchniowych i podziemnych
oraz powietrza atmosferycznego,

b) realizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8.

Dla stacji paliw obowigzuje nakaz zachowania pasa terenu ochronnego miedzy

zbiornikami, a innymi obiektami zgodnie z warunkami technicznymi wynikajacymi z

przepiséw szczegolnych w tym zakresie.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.
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6)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie do 15m wysokosci,

obowigzujg dachy ptaskie badz o innej geometrii dachu,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,7,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwalty, dla ktérych

proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw
zabudowanych,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska.

1) Realizacja inwestycji wymaga wprowadzenia niezbednych zabezpieczen przed:

a) przenikaniem produktéw naftowych do gruntu, wdéd gruntowych oraz wéd
powierzchniowych,

b) emisjg par produktéw naftowych | klasy do powietrza atmosferycznego,
obowigzuje zabezpieczenie przeciwpozarowe inwestycji zgodnie z przepisami
szczegolnymi w tym zakresie,
Scieki technologiczne z myjni samochodowych przed odprowadzeniem do systemu
kanalizacyjnego wymagajg uzyskania niezbednych parametréw czystosci zgodnie z
przepisami  szczegdlnymi w tym zakresie poprzez =zastosowanie urzadzenh
podczyszczajacych,
wody opadowe z drdg, placow, parkingdw, terenu stacji paliw w rejonie przyjmowania i
wydawania paliw przed odprowadzeniem do odbiornikéw docelowych wymagajg uzyskania
niezbednych parametréw czystosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie
poprzez zastosowanie urzadzen podczyszczajgcych.

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw

scalania i podziatu nieruchomosci.
Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do
ulicy,
podziaty winny uwzglednia¢ mozliwosé realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,
ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szeroko$ci frontéw dziatek
-14m,
Nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sagsiednich z tolerancjg do 45 stopni.
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1.

§66

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny obstugi komunikacji samochodowej z podstawowym przeznaczeniem pod

zbiorowe garaze i parkingi oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-GPI do 11ST-

GPI.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) pojedyncze budynki pomocnicze a takze handlu, gastronomii stuzace obstudze funkc;ji
podstawowej,

b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) zielen urzadzona.

2) Na terenach obowigzuje zakaz:

a) adaptacji garazy na funkcje sprzeczng z ich przeznaczeniem,

b) realizacji garazy innych niz zbiorowe, w tym nowych pojedynczych garazy wolno —
stojacych.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) dla nowych garazy nakaz utrzymania jednolitej formy, geometrii dachu oraz
ujednoliconych elementéw wykonczeniowych elewacji; w przypadku realizacji nowych
garazy na terenach zainwestowanych obowigzuje nakaz dostosowania ich formy,
geometrii dachu oraz elementéw wykonczeniowych elewacji do garazy istniejgcych,

b) wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy dziatki, lub terenu inwestycji od
strony terenéw zabudowy mieszkaniowe;,

¢) odprowadzania wod opadowych z parkingdw do odbiornikow docelowych po ich
uprzednim podczyszczeniu do wartosci okreslonych w przepisach szczegélnych w tym
zakresie,

d) realizacji placéw postojowych, manewrowych o nawierzchni szczelnej i odpowiednio
utwardzone;j.

4) Obowigzuje adaptacja istniejacej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia robét budowlanych
zgodnie z ustaleniami planu oraz innymi wynikajgcymi w przepisdw szczegdlnych,

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1) Garaze nalezy realizowac¢ jako obiekty parterowe o dachach pfaskich, badz spadzistych o
kacie nachylenia pofaci dachowych do 45°, Ilub jako obiekty wielopoziomowe o
maksymalnej wysokosci - 3 kondygnacji nadziemnych,

2) obiekty pomocnicze, ustug handlu, gastronomii nalezy realizowac¢ jako obiekty parterowe o
dachach ptaskich, badz spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 25% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

4) ustala sie maksymalny wskaZznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,65,

5) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na

terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, ktérych wielko$¢
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6)

uniemozliwia utrzymanie ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna,
wskaznikiem terenéw zabudowanych, formg dachéw,
odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjgtkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do
ulicy,

podziaty winny uwzglednia¢ mozliwo$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
na nowo —wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okre$lonymi w
przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki przeznaczonej pod garaz
wchodzacy w sktad garazy zbiorowych winna wynosi¢ 18 m. kw. przy minimalnej
szerokosci frontu dziatki - 3m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub rownolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny uzytkowane rolniczo

§ 67

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny rolnicze z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe, taki,
dziatalno$¢ sadownicza, ogrodniczg oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-RI do
58T-RI.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzgdzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe dla potrzeb rolnictwa,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

3)

a) lokalizacji wszelkich obiektow oraz urzadzeh za wyjatkiem wymienionych w ust.1,

b) sktadowania odpaddw,

Zasady zagospodarowania terenéw.

a) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zrealizowanej dla potrzeb dziatalnosci
rolniczej, sadowniczej badz ogrodniczej z mozliwoscig jej rozbudowy; ustala sie
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, dachy pfaskie badz
spadziste do 45 °,

b) obowiazuje nakaz ochrony poprzez utrzymanie naturalnych elementéw krajobrazu, w

tym: zieleni, ciekéw, oczek wodnych.
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§ 68

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny gospodarki rolnej, ogrodniczej, hodowlanej z podstawowym

przeznaczeniem pod obiekty zwigzane z produkcjg rolng, ogrodnicza, hodowlang oraz

przetworstwem rolno — spozywczym oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-RUI
do 6ST-RUL.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

4)

a) budynki mieszkalne dla wtascicieli i obstugi prowadzonej dziatalnosci,

b) ustugi handlu, gastronomii stuzgce obstudze funkcji podstawowe;j,

c) drogi dojazdowe, parkingi,

d) budynki gospodarcze, garaze,

e) obiekty pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust 1 2,

f) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie sciekéw
dla obstugi funkcji przewidzianej planem,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 3ST-RUI obiekty rekreacyjne zwigzane z
prowadzona dziatalnoscig hodowlana.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji o ucigzliwosci

wykraczajgcej poza granice terenu inwestycji.

Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia wszelkich robét

budowlanych zgodnie z wymogami okre$lonymi w niniejszej uchwale.

Obowigzuje nakaz zachowania niezbednych odlegtosci nowo realizowanej zabudowy od

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym

zakresie.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

1)

2)

3)

Lokalizowane inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i

podziemnych,

przed odprowadzeniem $ciekéw przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje
nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegdlnymi

w tym zakresie,

przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingébw i placow manewrowych do
odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow
okreslonych przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,
w celu eliminacji ewentualnej ucigzliwosci zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni
zimotrwatej o charakterze izolacyjnym o minimalnej szerokosci 5m od strony terenéw
przeznaczonych w planie pod zabudowe mieszkaniowa.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy.
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Ustala sie maksymalng wysokos$c¢ obiektow realizowanych dla potrzeb dziatalnosci, o ktorej

mowa w ust.1 i 2 (z uwzglednieniem pkt. 2) - 2 kondygnacje nadziemne; obowigzujg dachy

ptaskie, badz spadziste do 45°,

ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej —3 kondygnacje nadziemne

wraz z poddaszem uzytkowym; obowigzujg dachy ptaskie, badz spadziste o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45°. Dachy ptaskie mogq by¢ realizowane w budynkach o

maksymalnej wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych.

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki lub

terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,6,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,
na terenie, ktory zostat zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérym

proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérego wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie

ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenow
zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektdow o wysokosci

wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

Odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej

§69

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu..

Wyznacza sig teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczony na rysunkach

planu symbolem 1ST-PI z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjng, obiekty

magazynowo — sktadowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) ustugi handlu, obstugi komunikacji oraz inne ustugi zwigzane oraz niezbedne dla
obstugi funkcji podstawowej,

b) obiekty zaplecza socjalnego, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust.
1i2,

c) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie $ciekow,

e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, garaze, place manewrowe,

f) zielen urzadzona.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji przewidzianej

planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi okreslonych

w rozdz. 8.
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Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Obowigzuje nakaz zachowania niezbednych odlegtosci nowo realizowanej zabudowy od
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym

zakresie.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska.

1)
2)

3)

4)

Inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych,

przed odprowadzeniem $ciekéw przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje
nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegdinymi
w tym zakresie,

przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingéw i placow manewrowych do
odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow

okreslonych przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

obowigzuje nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach

parkingéw, placéw oraz drég.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1)

6)

Ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynkow — 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 20m,

obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,7,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,

na terenie, ktéry zostat zabudowany przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérego

proces budowlany zostat rozpoczety, badZz ktérego wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenow
zabudowanych.

Odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do

ulicy,

podzialy winny uwzglednia¢é mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi  okreslonymi w
przepisach szczegélnych w tym zakresie,

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng badz
ustugowg winna wynosi¢ 500 m? przy zalecanej minimalnej szerokos¢ frontow dziatek -
14m,
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5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadie do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sagsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny zieleni i wod

§ 70

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.
Wyznacza sie tereny zadrzewien obejmujgce istniejace zadrzewienia srédpolne oznaczone na
rysunkach planu symbolami: od 1ST-ZLII do 12ST-ZLII.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) urzadzenia turystyczne takie jak: wieze widokowe, ktadki, szlaki turystyczne, $ciezki
dydaktyczne, sciezki rowerowe bez naruszenia istniejgcego drzewostanu,
2) obiekty matej architektury, tablice informacyijne,
3) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) nakaz ochrony istniejgcych zadrzewien, skupisk gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat i
roslin,
2) nakaz ograniczenia regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami
ochrony zadrzewien oraz uzytkowania sasiadujgcych z nimi gruntdw nielesnych,
3) zakaz sktadowania odpaddéw oraz wprowadzania zanieczyszczenh do wéd oraz gleby,
4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu za wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub lokalizacjg obiektéw i

wykonywaniem prac, o ktérych mowa w ust. 2.

§ 71

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.
Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej z podstawowym przeznaczeniem pod parki, ogrody,
Zielence oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-ZPI do 14ST-ZPI.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) urzadzenia sportu i rekreacji takie $ciezki rowerowe, spacerowe
b) obiekty matej architektury np: fawki, zadaszenia, fontanny, pomniki,
c) drogi dojazdowe, place postojowe, miejsca parkingowe lokalizowane przy ciggach
komunikacyjnych,
d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:
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a) zachowania, uzupetnienia oraz uporzgdkowania zieleni istniejgcej z dopuszczeniem
likwidacji zadrzewien kolidujacych z lokalizacjg inwestycji, badz bedacych w ztym
stanie sanitarnym zgodnie z przepisami szczego6lnymi w tym zakresie,

b) stosowania azurowych ogrodzen dziatek.

§72

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej wchodzacy w skfad Parku Repeckiego i oznaczony na

rysunku planu symbolem 15ST-ZPI.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

3)
4)

a) sciezki rowerowe, spacerowe, niezbedne drogi dojazdowe,

b) adaptacje obiektdw zwigzanych z historyczng dziatalnoscig gérnicza,

c) obiekty matej architektury np: pomniki, fontanny, fawki, zadaszenia,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury techniczne;.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz: zachowania, uzupetnienia oraz
uporzadkowania zieleni istniejgcej z dopuszczeniem likwidacji zadrzewien bedacych w ztym
stanie sanitarnym zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

Na terenie obowigzuje zakaz realizacji nowych budynkow.

W zagospodarowaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z innych form

ich ochrony w tym: przyrody (Zespot Przyrodniczo — Krajobrazowy, o ktérym mowa w

§98 ust.4 pkt1.) oraz uznania za przestrzen publiczng (§107).

§73

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny trwatych uzytkéw zielonych z podstawowym przeznaczeniem pod tereny

tak, pastwisk zwigzanych z dolinami ciekdw wodnych, badz stanowigcych krajobraz pogoérniczy

i oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od 1ST-ZNI do 2ST-ZNI.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1)

2)

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
dojscia piesze, dojazdy, Sciezki rowerowe, spacerowe wraz z obiektami matej architektury,
pod warunkiem maksymalnego wykorzystania istniejacych ciggéw komunikacyjnych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
lokalizacji sktadowisk odpaddw,
wykonywania wszelkich prac mogacych doprowadzi¢ do skazenia gleby oraz wéd,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z uwzglednieniem
ust 2,
grodzenia nieruchomosci.
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4, Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje ochrona
istniejace;j zieleni tegowe;j, zadrzewien, wod
powierzchniowych wraz z ostojami wodnymi i nadwodnymi
ptactwa i przedstawicieli ichtiofauny oraz istniejacego
uksztaltowania terenu tworzacego pagoérkowaty krajobraz
pogorniczy.

§ 74

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sie tereny ogrodéw dziatkowych z podstawowym przeznaczeniem pod rodzinne
ogrody dziatkowe oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-ZDI do 4ST-ZDI.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 w ramach przeznaczenia podstawowego obowiagzuje
lokalizacja obiektéw i urzadzen takich jak: obiekty gospodarcze, altany, obiekty
administracyjne, socjalne.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie:

a) siecii urzagdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej stuzgce obstudze terenéw
zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,
b) urzadzenia sportu i rekreacji o nawierzchni trawiastej: place zabaw dla dzieci, boiska,
c) miejsca parkingowe wzdtuz ciagéw komunikacyjnych o powierzchni azurowej,
3. Na terenach obowigzuje nakaz stosowania azurowych ogrodzenh.
4. Dila istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robot budowlanych
zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.
5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1) Altany i obiekty gospodarcze nalezy realizowaé jako budynki parterowe o maksymalnej
wysokosci do 5m przy dachach stromych i do 4m przy dachach ptaskich,

2) powierzchnia zabudowy altan i obiektdw gospodarczych nie moze przekracza¢ 25m>.

§75

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
Wyznacza sie tereny cmentarzy oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-ZCl do
2ST-ZCl z podstawowym przeznaczeniem pod cmentarze w rozumieniu przepisow
szczegolnych w tym zakresie.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenach dopuszcza sie:
a) miejsca parkingowe, dojazdy stuzgce obstudze funkcji podstawowej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2) Obowigzuje zakaz:
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a) realizacja funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen.

3) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw (kaplica, dom przedpogrzebowy, kostnica,
obiekty zaplecza administracyjno - gospodarczego) — 2 kondygnacje nadziemne lecz nie
wiecej niz 9m; obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 45 stopni,

4) na terenie 1ST —ZCl obowigzuje wykonczenie elewacji budynkéw z cegty badz plytek
klinkierowych, kamienia lub tynku, pokrycie dachéw dachoéwkg ceramiczng, badz
materiatem imitujgcym dachoéwke,

5) dla istniejacego budynku zaplecza gospodarczego oraz nowo- realizowanych budynkéw na
terenie 2ST — ZCIl wymagane jest dostosowania uzytych materiatéw wykonczenia elewaciji
do materiatéw stosowanych w elewaciji kosciota p.w. sw. Marcina.

6) Obowigzuje ochrona zieleni cmentarnej, zadrzewien z dopuszczeniem zmian w jej

ksztattowaniu zgodnie z planem zagospodarowania terenu cmentarza.

§ 76

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren wod powierzchniowych $rédladowych plynacych z  podstawowym
przeznaczeniem pod naturalne cieki powierzchniowe wraz z otuling oznaczone na rysunkach
planu symbolem 1ST-WSI.
Na terenie dopuszcza sie:
1) urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) obiekty mostowe,
) urzadzenia rekreacyjno — sportowe.
Na terenie obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich
substancji i zanieczyszczen do wéd

oraz wykonywania rob6t mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wod oraz pogorszenia ich

parametréw jakosciowych.

4.

Ustala sie utrzymanie naturalnego przebiegu koryt ciekow
wodnych z dopuszczeniem regulacji koryt stuzgcej poprawie
warunkow korzystania z wéd i ochronie przeciwpowodziowe;.
Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od krawedzi cieku.

Obowigzujg pasy ochronne z zakazem zabudowy wzdtuz

ciekdw o szerokosci min. 5m od ich krawedzi.

§ 77
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1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny wod powierzchniowych srédlagdowych stojacych z podstawowym

przeznaczeniem pod jeziora, stawy oraz inne zbiorniki wodne wraz z otuling oznaczone na
rysunkach planu symbolami: od 1ST-WSII do 2ST-WSII.

2. Naterenach dopuszcza sie:

urzadzenia wodne, melioracji wodnej, przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

obiekty mostowe,

urzadzenia rekreacyjno — sportowe.

3. Na terenach obowigzuje zakaz wprowadzania wszelkich substancji i zanieczyszczeh do wéd

oraz gleby oraz wykonywania robét mogacych stanowi¢ zagrozenie dla wdd oraz pogorszenia

ich parametréw jakosciowych.

Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 78

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych z podstawowym

przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne oznaczone na rysunkach planu
symbolami: od 1ST-El do 5ST-EI.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1

W N

)
)
)
)

N

obiekty administracyjno — techniczne stuzgce obstudze terenéw,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,
dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,
zielen urzadzona.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne
obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachéw,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,
dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktoére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwalty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych,
minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.
Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.
na terenach nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu

w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
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2)

w przypadku podzialu terendw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia
nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terenéw.

§79

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny obiektow i urzadzeh gazownictwa z podstawowym przeznaczeniem pod

obiekty i urzadzenia gazownictwa oznaczone na rysunkach planu  symbolami: od 1ST-GI do
3ST-Gl.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1)
2)
3)
4)

obiekty administracyjno — techniczne stuzgce obstudze terenéw,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,
dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,

zielen urzgdzona.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1))

1)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,
obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachéw,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,
dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikdw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktdre zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych,
minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.
na terenach nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu

w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) w przypadku podziatu terenéw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia

nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okre$lonymi dla tychze terendw.

§ 80

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny obiektow i urzadzeh wodociggowych z podstawowym przeznaczeniem pod

obiekty i urzadzenia wodociggowe oznaczone na rysunkach planu symbolami:
od 1ST-WI do 2ST-WI.

89



Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
obiekty administracyjno — techniczne stuzace obstudze terenéw,

)
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,
3) dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,
4) zielen urzgdzona.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —3 kondygnacje nadziemne,

2) obowigzujg dachy pfaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub
terenu inwestycji,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,

5) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejSciem w zycie uchwalty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych,

6) minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.

1) na terenach nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu

W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) w przypadku podziatu terenéw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia

nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terendw.

§ 81

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny obiektow i urzadzen cieptowniczych z podstawowym przeznaczeniem pod
obiekty i urzadzenia cieptownicze oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-CI do
5ST-CI.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) obiekty administracyjno — techniczne stuzace obstudze terenow,

2) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,

3) dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe, garaze,

4) zielen urzgdzona.

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1) Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy —3 kondygnacje nadziemne,

2) obowigzujg dachy pfaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub

terenu inwestycji,
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4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,
5) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikdéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejSciem w zycie uchwaty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkosé uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych,
6) minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.
. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
1) na terenach nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
2) w przypadku podziatu terenéw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia
nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terendéw.

§ 82

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie teren oczyszczalni sciekow oznaczony na rysunkach planu symbolem 1ST-NOI

z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia oczyszczalni $ciekow.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) obiekty administracyjno — techniczne stuzace obstudze terenéw,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w funkcji podstawowej
przeznaczenia terenéw,

3) dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe, garaze,

4) zielen urzgdzona.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska.

1) Realizacja oraz funkcjonowanie inwestycji nie moze stanowi¢ zagrozenia dla wod
powierzchniowych i podziemnych,

2) obowigzuje utrzymanie oraz uzupetnienie zieleni petnigcej funkcje izolacyjna.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1) Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne,

2) obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub
terenu inwestycji,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,

5) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktoére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwalty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie  ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw  zabudowanych,

6) minimalna odlegtos¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) na terenach nie przewiduje sie scalania nieruchomo$ci w celu ich wtérnego podziatu
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w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

2) w przypadku podziatu terenéw na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia

nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terendw.

OBSZAR DZIELNICY CENTRUM LEZACY NA POLUDNIE OD OBWODNICY

Tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo - usfugowej

§ 83

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczong na rysunkach planu
symbolami: od 1S-MNI do 27S-MNI.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)

b)
c)
d)
e)

2

nieucigzliwa funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
funkcje biurowe, gabinety oraz inne nieucigzliwe funkcje ustugowe stanowigce
uzupetnienie funkcji podstawowej,

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

Zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia robo6t budowlanych zgodnie z parametrami i wskaZznikami okreslonymi w
ust.3.,

adaptacje istniejgcych obiektow zwigzanych z obstuga pojazdéw z mozliwoscig ich
rozbudowy o wielkos$¢ nie przekraczajgca 25% powierzchni catkowitej obiektow
istniejacych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)

c)

d)

lokalizacji funkcji o uciazliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,
lokalizacji nowych obiektow ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,
lokalizacji obiektow ustugowych z zakresu gastronomii stuzgcych organizacji imprez
okolicznosciowych z dopuszczeniem rozbudowy obiektow istniejacych o wielko$¢ nie
przekraczajacg 25% powierzchni catkowitej obiektéw istniejacych; zakaz lokalizacji
ogrédkéw piwnych,

realizacji funkcji produkcyjnej, nowych ustug z zakresu motoryzacji a takze baz,

sktadow, hurtowni, stacji paliw,
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3)

4)

5)

6)

e) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz.8,

f) realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej, badz istniejacej zabudowy
wielorodzinnej,

g) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a) dla nowo realizowanych zespotdw budynkéw mieszkalnych w formie szeregowej
obowigzuje nakaz utrzymania parametrow stanowigcych o ich jednolitym charakterze
tj.: wysokosci, geometrii dachu, kolorystyki elewacji, ksztattu i wielko$ci otworéw
okiennych i drzwiowych oraz materiatéw wykonczeniowych elewaciji i ogrodzen),

b) w nowo - realizowanych obiektach nakaz stosowania tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych tj.: cegty klinkierowej, dachowki ceramicznej, bgdz innego materiatu
imitujgcego dachdéwke, drewna itp.

¢) dostosowania geometrii dachéw oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji nowo-
realizowanych budynkéw gospodarczych i garazy do budynkéw mieszkalnych badz
ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

d) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatow wykonczeniowych.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwo$s¢ prowadzenia wszelkich robét

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojgcej, szeregowej, badz

blizniacze;.

Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na

dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne

tacznie z poddaszem uzytkowym oraz zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne

tacznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja

nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

Dachy, o kacie nachylenia potaci do 15° moga by¢ realizowane wytacznie w obiektach o

maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 40% powierzchni dziatki lub

terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na

terenach, ktore zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaly, dla ktérych proces
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1)
2)

3)

4)

budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen

zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.

Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektow o wysokosci wyzszej lub

zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy nadbudowie

obiektow,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo — wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskazZnikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:

a)

b)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢ -
160m2, minimalna szerokos¢ frontéw dziatek - 6m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielko$¢ -
300m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 12m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna wielko$é

- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m,

5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 84

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym przeznaczeniem

pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o ujednoliconej formie, oznaczong na rysunkach

planu symbolem 1S-MNII.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) nieucigzliwa funkcje ustugowa;: funkcje biurowe, gabinety itp.

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

d) zielen urzadzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

e) budynki gospodarcze, garaze,

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,

b) realizacji funkcji produkcyjnej, ustug z zakresu motoryzacji, baz, sktadéw, hurtowni,
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2)

c) realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz.8.
d) realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.
Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwosé prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych
zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow.
Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne
ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja
nadziemna + poddasze,
obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem odstepstw dla istniejacych obiektéw o dachach
spadzistych,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 40% powierzchni dziatki lub
terenu inwestyciji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,4,
dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na
terenach, ktore zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych.
odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.
Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.
na terenie nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia
nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej i infrastruktury technicznej oraz realizacje
zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z parametrami i wskaznikami okre$lonymi dla

w/w terenu.

§ 85

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong na rysunkach  planu
symbolami: od 1S-MNIII do 7S-MNIil.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)

nieucigzliwg funkcje ustugowa: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
funkcje biurowe, gabinety oraz inne nieucigzliwe funkcje ustugowe stanowigce
uzupetnienie funkcji podstawowej,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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2)

c)
d)
e)

f)

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejacych ustug zwigzanych z obstugg pojazdéw z mozliwoscig ich

rozbudowy o wielko$¢ nie przekraczajgca 25% powierzchni catkowitej obiektow

istniejacych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)

c)

d)

)
h)

lokalizacji funkcji o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,

lokalizacji nowych obiektéw ustugowych zaliczanych do inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie,
lokalizacji obiektéw ustugowych z zakresu gastronomii stuzgcych organizacji imprez
okolicznosciowych z dopuszczeniem rozbudowy obiektow istniejacych o wielko$¢ nie
przekraczajacg 25% powierzchni catkowitej obiektéw istniejgcych; zakaz lokalizacji
ogrodkow piwnych,

realizacji funkcji produkcyjnej, nowych ustug z zakresu motoryzacji, a takze baz,
sktaddéw, hurtowni, stacji paliw,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8,

realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,

realizacji nowych garazy jako obiektéw tymczasowych,

realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na

frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a)

b)

d)

e)

dla budynkéw mieszkalnych realizowanych w formie szeregowej obowigzuje nakaz
utrzymania parametréw stanowigcych o ich jednolitym charakterze tj.: wysokosci,
geometrii dachu, kolorystyki elewacji, ksztaltu i wielkosci otworéw okiennych i
drzwiowych oraz materiatdw wykohczeniowych, elewac;ji i ogrodzen,

nakaz stosowania tradycyjnych materiatéw w elementach wykonczeniowych tj.: cegty
klinkierowej, dachowki ceramicznej, badz innego materiatu imitujagcego dachoéwke,
drewna itp.,

dostosowania geometrii dachéw oraz materiatdbw wykonczeniowych elewacji nowo —
realizowanych budynkéw gospodarczych i garazy do budynkéw mieszkalnych badz
ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziatki,

dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. f obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementéw wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie.

Dla istniejacej zabudowy ustala sie¢ mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.
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6)

Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej, szeregowej,
badz blizniacze;.

Funkcja ustugowa moze by¢ realizowana na odrebnie wydzielonych dziatkach lub na
dziatkach z funkcjg mieszkaniowa.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terendw.

1)

Ustala sie maksymalng wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej — 3 kondygnacje nadziemne

tacznie z poddaszem uzytkowym oraz zabudowy ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne

tacznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja

nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy spadziste o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45° z

dopuszczeniem odstepstw dla zespotu budynkéw jednorodzinnych (min. 5 obiektéw) o

jednolitym charakterze 1j.: jednolitej formie, wysokosci, geometrii dachu oraz

zastosowanych materiatach elewacyjnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub

terenu inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,4,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na

terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, ktérych proces

budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen

zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.

Odstepstwo nie dotyczy zmiany wysokosci przy nadbudowie obiektéw o wysokosci

wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia pofaci dachowych przy

nadbudowie obiektow,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

podzialy winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —

wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie  parametrami i

wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:

a) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielko$¢ -
160m2, minimalna szerokos¢ frontéw dziatek - 6m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielko$¢ -
300m?, minimalna szerokos¢ frontéw dziatek - 12m,

c) dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna wielko$¢
- 500m?, minimalna szeroko$c¢ frontéw dziatek - 16m,
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5)

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 86

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczony na rysunkach planu

symbolem 1S-MNUI z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng oraz nieuciazliwg funkcje ustugowa, w tym rzemiosta.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)

g)

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig

prowadzenia robo6t budowlanych zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w
ust.3.,

nieucigzliwe obiekty zwigzane z produkcjg rolng, ogrodnicza, oraz przetwdrstwem rolno

— spozywczym za wyjatkiem  inwestycji mogacych znaczaco oddzialywa¢ na

srodowisko zgodnie istniejacych przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

adaptacje istniejagcych obiektow zwigzanych z obstuga pojazdéw z mozliwoscig ich

rozbudowy o wielkos¢ nie przekraczajgca 25% powierzchni catkowitej obiektow

istniejgcych.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)
c)
d)

e)

lokalizacji funkcji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,

realizacji baz, nowych sktadow, stacji paliw,

realizacji nowych obiektéw ustugowych z zakresu motoryzaciji,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,

realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:

a)

b)

dla nowo - realizowanej zabudowy obowigzuje nakaz stosowania tradycyjnych
materiatdw w elementach wykonhczeniowych obiektdw tj.: cegty klinkierowej, dachéwki
ceramicznej badz innego materiatu imitujgcego dachéwke, drewna itp.,

obowigzuje nakaz dostosowania geometrii dachéw oraz materiatéw wykonczeniowych
elewacji budynkéw gospodarczych i garazy do budynkéw mieszkalnych badz
ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziafki,

98



c) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. e obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

d) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét

budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

Ustala sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojgcej, szeregowej,

badz blizniacze;.

Ustala sie mozliwosc¢ realizacji funkcji ustugowej jak i mieszkaniowej w granicach jednej

dziatki badZ na odrebnie wydzielonych dziatkach.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje

nadziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja

nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

Dachy, o kacie nachylenia potaci do 15° moga byc¢ realizowane wylacznie w obiektach o

maksymalnej wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub

terenu inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na

terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, ktérych proces

budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.

Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosSci wyzszej lub

zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy nadbudowie

obiektow,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

podziaty winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego
na nowo —wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosic:
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)a

)b

)c

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielkos¢
-160m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 6m,
dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielkos¢ - -
300m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 12m,
dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojacej minimalna wielko$é

- 500m?, minimalna szerokos$¢ frontow dziatek - 16m.

)5 nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢ prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 87

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej z podstawowym przeznaczeniem

pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz nieucigzliwg funkcje ustugowa, w tym

rzemiosta oznaczong na rysunkach planu symbolami: od 1S-MNUII do 7S-MNUII.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a)
b)
c)
d)
e)

g)

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe itp.,

zieleh urzgadzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji

budynki gospodarcze, garaze,

adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia robét budowlanych zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi w
ust.3.,

nieucigzliwe obiekty zwigzane z dziatalnoscig ogrodnicza, za wyjatkiem inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie istniejacych przepisami
szczegOllnymi w tym zakresie,

adaptacje istniejacych obiektéw zwigzanych z obstugg pojazdéw z mozliwoscig ich
rozbudowy o wielko$¢ nie przekraczajaca 25% powierzchni catkowitej obiektéw
istniejacych.

2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)
c)
d)

lokalizacji funkciji o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestyciji,

realizacji baz, nowych sktadéw, stacji paliw,

realizacji nowych obiektéw ustugowych z zakresu motoryzaciji,

realizacji funkcji wyznaczonej w planie bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych okreslonych w rozdz. 8,

realizacji nowych garazy zbiorowych, za wyjatkiem garazy dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej,

realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

3) Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz:
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a) W nowo — realizowanych obiektach nakaz stosowania tradycyjnych materiatow w
elementach wykonczeniowych tj.: cegly klinkierowej, dachéwki ceramicznej badz
innego materialu  imitujgcego dachowke, drewna itp.,

b) obowigzuje nakaz dostosowania geometrii dachow oraz materiatéw wykohczeniowych
elewacji nowo- realizowanych budynkéw gospodarczych i garazy do budynkow
mieszkalnych badz ustugowych zlokalizowanych w obrebie dziafki,

c) dla garazy zbiorowych, o ktérych mowa w pkt, 3 lit. e obowigzuje nakaz utrzymania
jednolitej formy, geometrii dachu i ujednoliconych elementach wykonczeniowych
elewacji w tym: kolorystyki, zastosowanych materiatéw wykonczeniowych,

d) zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od siecii urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdinymi w tym zakresie.

e) dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwo$¢ prowadzenia wszelkich robét
budowlanych zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale,

f) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie wolno stojacej, szeregowej,
badz blizniaczej.

g) Ustala sie mozliwos¢ realizacji funkcji ustugowej jak i mieszkaniowej w granicach
jednej dziatki bgdZ na odrebnie wydzielonych dziatkach.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 kondygnacje

nadziemne tgcznie z poddaszem uzytkowym.

ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja

nadziemna + poddasze,

obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

dachy o kacie nachylenia potaci do 15° mogg byc¢ realizowane wytgcznie w obiektach o

maksymalnej wysokos$ci 2 kondygnacji nadziemnych,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 45% powierzchni dziatki lub

terenu inwestycji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,45,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikow zabudowy ustalonych w planie na

terenach, ktére zostaly zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych proces

budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw zabudowanych.

Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektéw o wysokosci wyzszej lub

zgodnej z ustaleniami planu, zmiany kata nachylenia potaci dachowych przy nadbudowie

obiektow,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
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3)

podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego

na nowo —wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz powierzchnia nowo wydzielonych dziatek winna wynosié:

a)

b)

c)

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie szeregowej minimalna wielko$¢
-160m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 6m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie blizniaczej minimalna wielko$¢
-300m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 12m,

dla zabudowy mieszkaniowej realizowanej w formie wolno stojgcej minimalna wielkos¢

- 500m?, minimalna szerokos¢ frontow dziatek - 16m,

6) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte

do granic dziatek sasiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny zabudowy usfugowej

§ 88

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw.

Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi

komercyjne takie jak: handlu za wyjatkiem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,

gastronomii, rzemiosta, turystyki, obstugi komunikacji, centra wystawiennicze, muzea, instytucje

finansowe, ustugi hotelarskie oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1S-UKI do 5S-UKI.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie

a)

b)
c)
d)
e)
f)

mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

obiekty uzytecznosci publicznej nie wymienione w ust. 1,

sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,

zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki pomocnicze, garaze.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)

c)

lokalizacji funkcji o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,
lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonej w rozdz. 8,

realizacji ogrodzen z blachy badZz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek,

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz zachowania niezbednych

odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami szczegolnymi w tym zakresie.
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4) Dla istniejacej zabudowy ustala sie mozliwos¢ prowadzenia wszelkich robét budowlanych
zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy.

1) Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacji nadziemnych,

2) obowigzujg dachy ptaskie badz spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,65,

5) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,

na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych
proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenow

zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektow o wysokosci
wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

6) odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4, Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,

3) podzialy winny uwzgledniaé mozliwo$c¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie
parametrami i wskaZnikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

4) ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szeroko$ci frontéw dziatek
-14m,

5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny byé  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do

granic dziatek sagsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 89

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunkach planu symbolem 1S-UPI z
podstawowym przeznaczeniem pod obiekty uzytecznosci publicznej takie jak: nauki,
oswiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, administracji publicznej, obiekty sakralne.
2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego.
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) mieszkania dla oséb prowadzacych obstuge funkcji przewidzianej planem,
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1.

b)
c)
d)
e)
f)

inne obiekty uzytecznosci publicznej nie wymienione w ust. 1,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe,
zielen urzgdzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust 1 2.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:

a)
b)
c)

d)

lokalizacji funkcji o uciazliwosci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji,
lokalizacji funkcji produkcyjnej, baz, sktaddw, stacji paliw, warsztatéw,

lokalizacji funkcji przewidzianej planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc
postojowych dla jej obstugi okreslonych w rozdz. 8,

realizacji ogrodzen z blachy badz z betonowych, prefabrykowanych elementéw na
frontach dziatek.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

a)

b)

realizacji nowych garazy jako wbudowanych w obiekty lub zgrupowane z obiektami
ustugowymi,
zachowania niezbednych odlegtosci realizowanej zabudowy od siecii urzadzen

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegéinymi w tym zakresie.

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy.

1)
2)

6)

Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacji nadziemnych,

obowigzujg dachy ptaskie, badZ spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z

dopuszczeniem odstepstw dla obiektéw sakralnych, gdzie dopuszcza sie inng geometrie

dachu,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 35% powierzchni dziatki, lub terenu

inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,55,

dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,

na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, na ktérych

proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie

ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terenéw

zabudowanych. Odstepstwo nie dotyczy mozliwosci nadbudowy obiektow o wysokosci

wyzszej lub zgodnej z ustaleniami planu,

odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem

sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majgcej dostep do

ulicy.

§ 90

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
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Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod

wielkopowierzchniowe obiekty handlowe oznaczone na rysunkach planu symbolami:
od 1S-UCI do 3S-UCI.
2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania fadu przestrzennego.

1)

4)

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) inne obiekty uzytecznosci publicznej nie wymienione w ust. 1,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, place manewrowe, stacje paliw, itp.,

d) zielen urzadzong wraz z urzgdzeniami sportu i rekreaciji,

e) budynki pomocnicze, garaze dla obstugi funkcji okreslonej w ust. 1 2.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji przewidzianej
planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi.

Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuje nakaz zachowania niezbednych
odlegtosci realizowanej zabudowy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami szczegolnymi w tym  zakresie.

Dla istniejgcej zabudowy ustala sie mozliwosé prowadzenia wszelkich rob6t budowlanych

zgodnie z wymogami okreslonymi w niniejszej uchwale.

3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy.

1)
2)
3)

4)
5)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy ustugowej — 5 kondygnacji nadziemnych,
obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachu,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) - 0,7,

odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz. 8.

4. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

3)

Na terenach dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do ulicy,
podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos$¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie

parametrami i wskaZnikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi
okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

ustala sie, iz minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod
zabudowe ustugowg winna wynosi¢ 500 m. kw. przy minimalnej szerokosci frontow dziatek
- 14m,

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sagsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

Tereny uzytkowane rolniczo

§ 91
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1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.
Wyznacza sie tereny rolnicze z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe, taki,
dziatalno$¢ sadownicza, ogrodniczg oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1S-RI do
10S-RI

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe dla potrzeb rolnictwa,
b) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.
2) Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
a) lokalizacji wszelkich obiektow oraz urzgdzen za wyjatkiem wymienionych w ust.1,
b) sktadowania odpaddw.
3. Zasady zagospodarowania terenow.

1) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy zrealizowanej dla potrzeb dziatalnosci
rolniczej, sadowniczej badZ ogrodniczej z mozliwoscig jej rozbudowy; ustala sie maksymalng
wysokos¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, dachy ptaskie bgadz spadziste do 45 °,

2) obowigzuje nakaz ochrony poprzez utrzymanie naturalnych elementéw krajobrazu, w tym:

zieleni, ciekow, oczek wodnych.

Tereny zabudowy produkcyjnej i produkcyjno — ustugowej

§ 92

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu.
2. Wyznacza sie teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndw oznaczony na rysunkach
planu symbolem 1S-Pl z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjng, obiekty
magazynowo — sktadowe.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) ustugi handlu, obstugi komunikacji oraz inne ustugi zwigzane oraz niezbedne dla
obstugi funkcji podstawowej,

b) obiekty zaplecza socjalnego, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust.
1i2,

c) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug,

d) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie $ciekow,

e) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, garaze, place manewrowe,

f) zielen urzadzona.

2) Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji przewidzianej
planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi okreslonych

w rozdz. 8.
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3)

Obowigzuje nakaz zachowania niezbednych odlegtosci nowo realizowanej zabudowy od
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym

zakresie.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

1)
2)

3)

4)

5)

Inwestycje nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych,

przed odprowadzeniem Sciekéw przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje
nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegéinymi

w tym zakresie,

przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingébw i placow manewrowych do
odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow
okreslonych przepisami szczegdélnymi w tym zakresie,

obowigzuje nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach
parkingéw, placéw oraz drég,

zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni zimotrwatej o charakterze izolacyjnych o minimalnej

szerokosci 5m wzdiuz granicy terenéw od strony terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

4. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu.

1)

6)

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw —5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 20m,

obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,

ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,7,

dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych

proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenow
zabudowanych.

Odlegtos¢ zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

1)
2)

Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do

ulicy,

podziaty winny uwzglednia¢ mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okre$lonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi

okreslonymi w przepisach szczegdlnych w tym zakresie,

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng badz
ustugowa winna wynosi¢ 500 m? przy zalecanej minimalnej szerokos¢ frontow dziatek -
14m,
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5)

nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sagsiednich z tolerancjg do 45 stopni.

§ 93

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren produkcyjno - ustugowy oznaczony na rysunkach planu symbolem 1S-PUI

z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, magazynowo — skfadowe oraz

ustugowe.

2. Ustalenia dotyczace zasad i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1dopuszcza sie:

4)

a) obiekty zaplecza socjalnego, budynki pomocnicze dla obstugi funkcji okreslonej w ust.
1i2,

b) mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe pod warunkiem, ze powierzchnia catkowita
czesci obiektu przeznaczonego dla mieszkan bedzie mniejsza niz powierzchnia
catkowita tego obiektu przeznaczona dla ustug, oraz pod warunkiem, e bedg one
stuzyly osobom zwigzanym z prowadzeniem dziatalnosci wyznaczonej planem,

c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym indywidualne oczyszczalnie Sciekow,

d) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, parkingi, garaze, place manewrowe, warsztaty,

e) zielen urzadzona.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji przewidzianej

planem bez zapewnienia niezbednej ilosci miejsc postojowych dla jej obstugi okreslonych

w rozdz.8.

Zarowno funkcja produkcyjna jak i ustugowa moze by¢ realizowana w granicach jednej

dziatki, bgdz kazda z nich na odrebnie wydzielonych dziatkach.

Lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezbednych odlegto$ci od sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.

1)
2)

3)

Inwestycje nie mogq stanowi¢ zagrozenia dla wéd powierzchniowych i podziemnych,

przed odprowadzeniem $ciekow przemystowych do systemu kanalizacyjnego obowigzuje
nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogow okreslonych przepisami szczegéinymi
w tym zakresie,

przed odprowadzeniem wod opadowych z parkingdw i placow manewrowych do
odbiornikéw docelowych obowigzuje nakaz ich uprzedniego podczyszczenia do wymogéw
okreslonych przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

obowigzuje nakaz stosowania szczelnych nawierzchni na podtozu izolowanym na terenach
parkingéw, placéw oraz drég,

zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni zimotrwatej o charakterze izolacyjnych o

minimalnej szerokosci 5m wzdtuz granicy terendw od strony terenéw zabudowy

mieszkaniowe;.

4. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy.
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1) Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw — 5 kondygnaciji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 20m,

2) obowigzujg dachy pfaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 15% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestycji,

4) ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,7,

5) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie,
na terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych
proces budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie
ustalen zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynng, wskaznikiem terendw
zabudowanych.

6) odlegtosé zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic zostata okreslona w rozdz.8.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

1) Na terenie dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,

2) obowigzuje zakaz wydzielania dziatek bez zapewnienia dostepu do ulicy, z wyjatkiem
sytuacji, kiedy wydzielenie dziatki stuzy powiekszeniu innej dziatki majacej dostep do
ulicy,

3) podziaty winny uwzglednia¢é mozliwos¢ realizacji zamierzenia inwestycyjnego na nowo —
wydzielonych dziatkach zgodnie z okreslonymi w niniejszym planie parametrami i
wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz warunkami technicznymi okre$lonymi w
przepisach szczegolnych w tym zakresie,

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng i ustugowag winna wynosi¢ 500 m? przy zalecanej minimalnej szerokos$¢
frontow dziatek - 14m,

5) nowo — wyznaczone granice dziatek winny by¢é  prostopadte do ulicy lub réwnolegte do
granic dziatek sgsiednich z tolerancjg do 45 stopni..

Tereny zieleni

§ 94

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunkach planu symbolem 1S-ZPI z
podstawowym przeznaczeniem pod parki, ogrody, zielence.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1) Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) urzadzenia sportu i rekreacji takie $ciezki rowerowe, spacerowe,
b) obiekty matej architektury np: tawki, zadaszenia, fontanny, pomniki,
c) drogi dojazdowe, place postojowe, miejsca parkingowe lokalizowane przy ciggach
komunikacyjnych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2) Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:
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a) zachowania, uzupetnienia oraz uporzgdkowania zieleni istniejgcej z dopuszczeniem
likwidacji zadrzewien kolidujacych z lokalizacjg inwestycji, badz bedacych w ztym
stanie sanitarnym zgodnie z przepisami szczego6lnymi w tym zakresie,

b) stosowania azurowych ogrodzen dziatek.

§ 95

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.
Wyznacza sie tereny trwatych uzytkéw zielonych z podstawowym przeznaczeniem pod tereny
tak, pastwisk zwigzanych z dolinami ciekdw wodnych, badz stanowigcych krajobraz pogoérniczy
i oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od 1S-ZNI do 11S-ZNI.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia melioracji wodnej,
przeciwpowodziowe, przeciwpozarowe,
2) dojscia piesze, dojazdy, sciezki rowerowe, spacerowe wraz z obiektami matej architektury,
pod warunkiem maksymalnego wykorzystania istniejacych ciaggdw komunikacyjnych.
3.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji sktadowisk odpadéw,
2) wykonywania wszelkich prac mogacych doprowadzi¢ do skazenia gleby oraz wod,
3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z uwzglednieniem
ust 2,
4) grodzenia nieruchomosci.
4 Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 obowigzuje ochrona istniejacej zieleni tegowej, zadrzewien,
wod powierzchniowych wraz z ostojami wodnymi i nadwodnymi ptactwa i przedstawicieli
ichtiofauny oraz istniejagcego uksztattowania terenu tworzacego pagorkowaty krajobraz

pogorniczy.

Tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

§ 96

1. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu..
Wyznacza sie teren obiektéw i urzagdzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunkach planu
symbolem 1S-El z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia
elektroenergetyczne.
2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) obiekty administracyjno — techniczne stuzgce obstudze terendw,

W N

)
) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,
) dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,

)

N

zielen urzadzona.

110



Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustala sie maksymalng wysokos$¢ zabudowy —2 kondygnacje nadziemne
obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestycji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,
dopuszcza sie odstepstwa od parametrow i wskaznikéw zabudowy ustalonych w planie, na
terenie, ktéry zostat zabudowany przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérego proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérego wielko$¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych,
minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.
na terenie nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu w
rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
w przypadku podziatlu terenu na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia
nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia inwestycyjnego

zgodnie z parametrami i wskaznikami okreslonymi dla tychze terendw.

§ 97

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Wyznacza sie teren obiektéw i urzadzen gazownictwa oznaczony na rysunkach planu

symbolem 1S-Gl z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzgdzenia gazownictwa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1

A WON

)
)
)
)

obiekty administracyjno — techniczne stuzace obstudze terenéw,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymienione w ust.1,
dojscia piesze, dojazdy, place, zatoki i miejsca postojowe,
zielen urzadzona.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabudowy —3 kondygnacje nadziemne,
obowigzujg dachy ptaskie z dopuszczeniem innej geometrii dachow,
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ min. 20% powierzchni dziatki, lub terenu
inwestyciji,
ustala sie maksymalny wskaznik terenéw zabudowanych (Pz) — 0,75,
dopuszcza sie odstepstwa od parametréw i wskaznikdw zabudowy ustalonych w planie, na
terenach, ktére zostaty zabudowane przed wejsciem w zycie uchwaty, dla ktérych proces
budowlany zostat rozpoczety, badz ktérych wielkos¢ uniemozliwia utrzymanie ustalen
zwigzanych z powierzchnig biologicznie czynna, wskaznikiem terenéw zabudowanych,

minimalna odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezdni zostata okreslona w rozdz. 8.
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Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci.
1) na terenie nie przewiduje sie scalania nieruchomosci w celu ich wtérnego podziatu
w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
2) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane wymaga sie zapewnienia
nieruchomosciom dostepu do drogi publicznej oraz realizacje zamierzenia

inwestycyjnego zgodnie z parametrami i wskaznikami okre$lonymi dla tychze terendw.

Rozdziat 4.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego a takze

granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na

1.

podstawie odrebnych przepisow.

§ 98

W zakresie ochrony i ksztattowania systemu przyrodniczego terenu objetego planem ustala sie

nastepujgce zasady:

1) zachowanie istniejacych zespotéw zieleni urzgdzonej oraz szpaleréw drzew wzdtuz ulic przy
jednoczesnym odtwarzaniu drzew w miejscach koniecznego ich usuniecia,

2) selektywne zdejmowanie préchniczej warstwy gleby podczas prac ziemnych i jej
wykorzystanie dla ksztattowania zespotow zieleni.

Ustalenia dotyczace ochrony wod podziemnych oraz uje¢ wéd podziemnych.

3) Obszar planu w catosci znajduje sie na terenie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr

330 — Gliwice w granicach obszaru o najwyzszej ochronie (ONO) — dla ktérego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji inwestycji wymagajacych gtebokich wykopoéw rozstrzelniajacych
gorotwor,

b) zakaz lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu, zmiany w chemii
wod przesigkowych (np.: sktadowanie odpadéw, produktéw chemicznych i
petrochemicznych),

c) zakaz stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno —
sciekowej, ktére moglyby powodowaé przedostawanie sie Sciekdw do wdd
powierzchniowych, podziemnych i do gruntu,

d) stosowanie na terenie parkingéw, stacji obstugi pojazdéw, stacji paliw, placow oraz
drég utwardzonych szczelnych nawierzchni na poditozu izolowanym oraz urzgdzen do
odprowadzania wod  opadowych  wyposazonych w  separatory  zwigzkow
ropopochodnych,
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e) zakaz budowy nowych uje¢ wéd podziemnych ujmujacych poziom triasowy,

f) zakaz budowy otworowych wymiennikéw ciepta z zastosowaniem cieczy uznawanych

za szkodliwe dla srodowiska wodnego.

4) Na terenach wystepowania uje¢ wod podziemnych obowigzuje zakaz prowadzenia
dziatalnosci nie zwigzanej z eksploatacjg uje¢ oraz inne wymogi okreslone w stosownych
decyzjach wojewody Slaskiego o udzielenie pozwolenia wodnoprawnego na pobér wéd
podziemnych.

3. Ustalenia dotyczace ochrony przed uciazliwosciami lokalizowanych obiektéw

1) Dla potrzeb ochrony przed hatasem przyjmuje sie nastepujace zasady przyporzadkowania
terendéw zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1ST-MNI do 27ST-MNI, od 1R-MNI do 48R-MNI, od 1S-MNI do 27S-MNI, od 1B-MNI
do 41B-MNI, 1S-MNII, od 1ST-MNIII do 8ST-MNIIl, od 1R-MNIII do 4R-MNIIl, od 1S-
MNIIl do 7S-MNIIl, od 1B-MNIIl do 9B-MNIIl, 1ST-MNIV obowiazuje dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
od 1ST-MWI do 25ST-MWI, 1B-MWII, od 1ST-MWIIl do 2ST-MWIIl obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i
zamieszkania zbiorowego,

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1S-MNUI, od 1B-MNUI do 8B-MNUI, od 1ST-MNUII do 4ST-MNUII, od 1R-MNUII do
4R-MNUII, od 1S-MNUIl do 7S-MNUII, od 1B-MNUIl do 4B-MNUIl obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rzemiesIniczymi,

d) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od 1ST-RUI do 6ST-RUI, od
1R-RUI do 5R-RUI, od 1B-RUI do 3B-RUI obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od 1ST-UPI do 9ST-UPI, od
1R-UPlI do 10R-UPI, 1S-UPI, od 1B-UPI do 3B-UPI, 1ST-UPIl obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zwigzanych ze statym, badz
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki, szpitali w miastach,

f) na terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od 1ST-USI do 3ST-USI, od
1R-USI do 3R-USI, 1B-USI, od 1R-ZLI do 3R-ZLI, 1B-ZLI, od 1ST-ZLII do 12ST-ZLII,
od 1R-ZLII do 6R-ZLII, od 1B-ZLII do 5B-ZLIl, od 1ST-ZPI do 15ST-ZPI, od 1R-ZPI do
5R-ZPI, 1S-ZPI, od 1B-ZPI do 9B-ZPI, 1R-ZPIl, od 1ST-ZNI do 2ST-ZNI, od 1R- ZNI
do 13R-ZNI, od 1S-ZNI do 11S-ZNl, od 1B-ZNI do 15B-ZNI obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych poza
miastem.

2) Obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktérego
odnosi sie tytut prawny za wyjatkiem ograniczen wynikajacych z przepiséw szczegdinych,
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3)

Obowigzuje strefa ochrony sanitarnej od cmentarzy oznaczona graficznie na rysunku
planu, dla ktérej zasady zagospodarowania winny byé zgodne z przepisami szczegolnymi

w tym zakresie.

Ustalenia dotyczace form ochrony przyrody oznaczonych graficznie na rysunku planu

ustanowionych w trybie przepiséw o ochronie przyrody.

1)

Dla ,Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy”
ustanowionego poprzez Rozporzadzenie Wojewody Slaskiego nr 46/02 z dnia 11 lipca
2002r. w sprawie uznania za zespot przyrodniczo — krajobrazowy wielkoprzestrzennej
kompozycji krajobrazowej zlokalizowanej na terenie gmin Tarnowskie Gory i Zbrostawice

obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszym rozporzadzeniu w tym w szczegdélnosci zakaz:

»(...)- niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

oo

3)

4)

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci,
- zasmiecania obiektu i terenu wokot niego,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych oraz gospodarki rybackiej,
- budowy budynkéw, budowli, obiektéw malej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych mogacych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony lub degradacje
krajobrazu,
- likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno -
biotnych.
Dla pomnika przyrody zywej ,Park Kunszt” ustanowionego poprzez uchwate Rady Miejskiej
w Tarnowskich Goérach nr XXXIV/302/2004 z dnia 2 grudnia 2004r. w sprawie uznania za
pomnik przyrody skupiska tworéw przyrody zywej na terenie miasta Tarnowskie Gory
obowigzujg ustalenia zawarte w niniejszej uchwale w tym w szczegdlnosci zakaz:
.)- niszczenia lub uszkadzania drzew objetych ochrona,
- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
- uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
- zmiany sposobu uzytkowania ziemi,
- umieszczania tablic reklamowych,
- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody.(...)"
Dla rezerwatu przyrody ,Segiet” wraz z otuling obowigzujg ustalenia zawarte w
Rozporzadzeniu Wojewody Slaskiego Nr 39/07 z dnia 01.08.2007r. w sprawie rezerwatu
przyrody ,Segiet”.
Obowigzuje ochrona pomnikéw przyrody zywej obejmujacych pojedyncze gatunki drzew
ustanowionych w drodze uchwat Rady Miejskiej w Tarnowskich Goérach, ktére podlegaja
ochronie az do ich samoistnego, catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowi to  zagrozenia

dla ludzi.
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5) Dla obszaru ochrony siedlisk sieci ,Natura 2000 PLH Podziemia Tarnogérsko — Bytomskie”

obowigzuje zakaz podejmowania dziatan mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan

siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a w szczegolnosci:

a) zakaz zasypywania otworow wentylacyjnych (wlotowych),

b) zakaz sktadowania odpaddéw przemystowych,

5. Dla ,Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Park w Reptach i Dolina rzeki Dramy”

wyznacza sie strefe ochronng oznaczong graficznie na rysunku planu, dla ktérej

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) ochrona istniejacych zadrzewien, enklaw lesnych, ciekdéw, zbiornikéw wodnych, obszarow

wodno - blotnych, zieleni tegowej,

2) zakaz skladowania odpadéw, magazynowania srodkdéw chemicznych oraz wszelkich

substancji mogacych zanieczysci¢ glebe, wody powierzchniowe oraz podziemne.

6. W granicach obszaru objetego planem wystepujg obszary o warto$ciach przyrodniczych

wymagajacych ochrony, do ktérych naleza: zrodto triasowej wody przy ul.  Waliski w

Reptach, obszar pogoérniczy ,Bobrowniki” w rejonie ul. Parkowej, wawéz w rejonie ulicy

Brzozowej w Reptach Slaskich, dolina rzeki Dramy w Reptach, staw powyrobiskowy przy

ul. Repeckiej.

1) Obowigzuje utrzymanie i ochrona istniejgcego zrodta wody wraz zakazem wykonywania

wszelkich rob6t w mogacych zanieczysci¢ wody zrédia.

2) Dla obszaru pogérniczego ,Bobrowniki” obowigzuje:

a)

b)

c)

utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu wraz z zakazem wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu. Dopuszcza sie wykonywanie prac
zwigzanych z zabezpieczeniem powodziowym,

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,

ochrona istniejgcych zadrzewien, stawu wraz z istniejgcymi siedliskami rodzimej

flory i fauny.

3) Dla obszaru wawozu w rejonie ul. Brzozowej obowigzuje:

a)

b)

utrzymanie istniejgcego uksztattowania terenu z zakazem wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu. Dopuszcza sie wykonywanie prac
zwigzanych z zabezpieczeniem powodziowym,

ochrona istniejacych siedlisk rodzimej flory i fauny.

4) Dla doliny rzeki Dramy lezacej poza obszarem ,Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego

a)

c)

Park w Reptach i dolina rzeki Dramy” obowigzuije:
utrzymanie istniejagcego uksztattowania terenu wraz z zakazem wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu. Dopuszcza sie wykonywanie prac
zwigzanych z zabezpieczeniem powodziowym,
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody,
ochrona istniejgcych wod powierzchniowych, zadrzewien istniejacych siedlisk rodzimej

flory i fauny,
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d) zakaz magazynowania i skladowania wszelkich materiatdbw oraz wykonywania
wszelkich prac mogacych zanieczysci¢ wody powierzchniowe.
5) Dla obszaru stawu przy ul. Repeckiej wraz z otuling obowigzuje ochrona i utrzymanie stawu

wraz z zadrzewieniami a takze siedliskami rodzimej ichtiofauny.

Rozdziat 5.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw w tym terenéw gorniczych, narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 99

W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczehstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, w zwigzku z czym nie wyznacza sie
dla nich granic i nie okresla sie sposobdw zagospodarowania.

Na obszarze w rejonie ul. W. Witosa w Reptach Slgskich oznaczonym graficznie na rysunku

planu, gdzie okresowo wystepujg podtopienia spowodowane intensywnymi opadami

deszczu, badz gwattownym topnieniem Sniegu zaleca sie budowe obiektéw bez

podpiwniczenia.

2.

W granicach obszaru opracowania wystepuja tereny zwigzane z historyczng eksploatacjg
gorniczg stanowigce podziemny uktad sztolni, chodnikéw, komoér i szybdw, na ktérych
wymagane jest odpowiednie zabezpieczenia lokalizowanych obiektéw budowlanych
dostosowane do wystepujacych wplywow eksploatacji gornicze;j.

Teren opracowania planu podzielony zostat na kilkka obszaréw (oznaczonych graficznie na

rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 3) o zréznicowanych  warunkach geologiczno -

gorniczych uwzgledniajacych sposoby zabezpieczenia obiektéw budowlanych:

1)  naobszarach oznaczonych nr | ze wzgledu na prowadzong eksploatacje oraz
wystepowanie licznych szyboéw badawczo eksploatacyjnych zwigzanych z
wystepowaniem rud zelaziaka brunatnego oraz rud galeny, realizacja obiektow
budowlanych wymaga uwzglednienia opinii geologiczno —  gdrniczej obejmujace;j
oddziatywanie = pozostatosci wyrobisk na projektowane obiekty,

2)  naobszarze nr Il obejmujacym bieg sztolni Fryderyka — Gteboka obowiazuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy o kubaturze powyzej 5000m?, a takze zabudowy powyzej 4
kondygnacji; w przypadku koniecznej lokalizacji infrastruktury technicznej w obszarze
wystepowania  sztolni, nalezy stosowac zabezpieczenia jak dla Il kat. terenu gérniczego.

Realizacja obiektéw budowlanych w obrebie obszaru wymaga uwzglednienia opinii
geologiczno — gorniczej obejmujacej oddziatywanie  pozostatosci wyrobisk na
projektowane obiekty,
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3) na obszarze nr lll - ze wzgledu na wystepowanie komoér poeksploatacyjnych zwigzanych
z wydobyciem rudy otowiu — galeny, stanowigcych powazne zagrozenie goérnicze
obowigzuje zakaz budowy nowych  oraz rozbudowy istniejgcych budynkow.

4)  Wszelkie pozostate inwestycje wymagajg uwzglednienia opinii  geologiczno — gérnicze;j

obejmujacej oddziatywanie istniejacych wyrobisk na projektowane obiekty,

5) na obszarach oznaczonych nr IV nie zachodzi wymég  stosowania dodatkowych
zabezpieczen konstrukcyjno - budowlanych przed wptywami  eksploatacji gérniczej,

6) niezaleznie od uwarunkowan okreslonych w pkt od 1 do 4 w granicach obszaréw: I, Il oraz
[l obowigzuje nakaz :

a) stosowania szczelnych sieci wodociggowych, kanalizacji deszczowej, sanitarnej wraz z
wprowadzeniem  monitoringu ich szczelnosci,

b) uporzadkowania i kontrolowania sptywu wod opadowych poprzez odprowadzenie wod

do sieci kanalizacji deszczowej badz ogdélnosptawnej, a w przypadku jej braku

odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsgczajacego z zakazem

punktowego sptywu wod.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

§100

1. Dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow, w sktad ktérych wehodza:
- park krajobrazowy w Reptach, pow. Tarnowskie Goéry z XIXw. usytuowany na obu zboczach
doliny rzeczki Dramy z pozostato$ciami dawnego zwierzynca (po pd. — zach. stronie doliny
Dramy) oraz alejg kasztanowg stanowiaca fragment drogi z Rept Starych do Tarnowic Starych;
granice obejmujg catos¢ zatozenia na obszarze ok. 200 ha pomiedzy ogrodzeniem od pétnocy,
osadg Repty Stare od potudnia, drogg z Rept do Tarnowic Starych od wschodu i gruntami
ornymi PGR Tarnowice Stare od zachodu - nr rej. A/660/66;
- zamek wraz z przylegtym zatozeniem parkowym oraz folwarkiem przyzamkowym (stodota,
stajnia, obora, dwie oficyny gospodarcze) w ramach dziatki nr 2175/6 przy ul. Pyskowickiej —
nr rej.A/639/66;
- kosciot parafialny pod wezwaniem $wietego Marcina z XV wieku przy ul. Niedziatkowskiego
—nrrej. A/638/66,
- dawna kopalnia kruszcu z XVI wieku przy ul. Szcze$¢ Boze 52 wraz z podziemnymi
korytarzami po wyrobiskach - nrrej. A/608/66,
- kaplica z XIX wieku z rzezbg Matki Boskiej z Dziecigtkiem z XVI wieku przy ul. Gtéwnej,
—nrrej. A/656/66,
obowigzujg nastepujace ustalenia
1) zachowanie i ochrona ukfadu urbanistycznego (gabaryty zabudowy, ukfad ulic, ukfad

zieleni),
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2)

3)

6)

8)

zachowanie zabytkowej zabudowy wraz z utrzymaniem istniejacej formy obiektéw i

pierwotnego charakteru elewaciji, w tym: ksztattéw, katdéw nachylenia potaci dachowych

i rodzaju pokrycia dachow oraz elementéw wykonczenia , m.in. sposobu rozmieszczenia,

wymiarow i podziatéw stolarki okiennej, podziatéw architektonicznych, detalu

architektonicznego oraz proporcji powierzchni muréw do otwordw okiennych i
drzwiowych,

zakaz przeksztatcenh zabytkowych obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia w sposéb

mogacy obnizy¢ ich wartos¢ historyczng i architektoniczna, dotyczy to w szczegodlnosci:

a) lokalizacji wielkoformatowych reklam (o powierzchni wiekszej niz 2m? ) na obiektach
lub w miejscach przestaniajacych zabytkowg zabudowe,

b) lokalizacji anten satelitarnych, okablowania technicznego, urzadzen klimatyzacyjnych
oraz innych urzadzen technicznych na elewacjach frontowych budynkéw,

c) dla obszaréw wpisanych do rejestru zabytkédw badz w bezposrednim sgsiedztwie
budynkéw wpisanych do w/w rejestru obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
tymczasowych takich jak: blaszane pawilony handlowe, typowe kioski wolno — stojace,
garaze typu ,blaszak” z zastrzezeniem dopuszczenia obiektéw dostosowanych forma,
uzytymi materiatami i charakterem do architektury historycznej,

zakaz stosowania panelowych materiatbw wykohczeniowych z tworzyw sztucznych np.:

,Siding” na elewacjach budynkéw oraz innych materiatbw nie nawigzujacych do

pierwotnego wykonczenia elewacji, badz w przypadku realizacji nowej zabudowy do

tradycyjnych materiatow stosowanych w obiektach o wartosciach kulturowych w obrebie
obszaru chronionego,

ksztattowanie obiektéw matej architektury, ogrodzen w sposéb ujednolicony z

zastosowaniem materiatbw nawigzujgcych do tradycyjnych rozwigzan materiatowych

zabytkow, obowigzuje zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych ogrodzen badz
ogrodzen z blachy,

zachowanie uktadu zieleni komponowanej z zespotami zabytkowymi, w tym starodrzewia

wokét zamku, a takze wokét kosciota p.w. sw. Marcina w tym na obszarze cmentarza, na

obszarze parku w Reptach (ochrona m.in. alei kasztanowej oznaczonej graficznie na

rysunku planu), a takze ochrona starodrzewia przy kaplicy przy ul. Gtéwnej w

Bobrownikach na dziatkach z budynkami o numerach 21 i 25,

w przypadku prowadzenia prac przy obiektach zabytkowych, ktére zostaly przeksztatcone
przed uchwaleniem planu — np.: poprzez zastosowanie stolarki bez podziatdow, pokrycia
dachowego z materiatéw nie nawigzujacych do pierwotnego wykonczenia potaci
dachowych (np.: blachodachéwka, blacha falista itp.), nalezy dgzy¢ do przywrécenia im
pierwotnego wygladu,

w szczegdlnych wypadkach, uzasadnionych zlym stanem technicznym (potwierdzonych

opinig techniczng) dopuszcza sie rozbiérke czedciowg Ilub catkowitg obiektow o

warto$ciach zabytkowych (powstatych przed 1945r.) wytgcznie po uzyskaniu opinii organu

wilasciwego w sprawach ochrony zabytkéw, poprzedzonej pracami dokumentacyjnymi

(sporzadzeniem ekspertyzy technicznej, inwentaryzacji budowlanej, dokumentaciji

zdjeciowej stanu istniejgcego wraz z kartg ewidencyjng zabytkow nieruchomych, jezeli
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obiekt takowej nie posiada) z zastrzezeniem, ze nowoprojektowany obiekt winien
zachowac¢ linie zabudowy, ilos¢ kondygnacji, ksztatt dachu, kubature i wysokos¢
istniejgcego budynku.

2. Na terenach wystepowania istniejacych stanowisk archeologicznych wpisanych do

1.

wojewddzkiego rejestru zabytkéw w sktad, ktérych wchodza :

- osada z okresu rzymskiego w rozlewisku rzeki Dramy (nr rej.C/821/68) — obszar AZP 94-
45, nr stanowiska na obszarze na mapie — 21, a na rysunku planu — 1,

- stozkowaty grédek rycerski z XIV wieku pomiedzy ul. Repecka, a Niedziatkowskiego (nr.
rej.C/1332/85) - obszar AZP 94-46, nr stanowiska na obszarze na mapie — 1, a na rysunku
planu — 2.

obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie stanowisk wymaga  przeprowadzenia
wyprzedzajacych prac wykopaliskowych,

2) W granicach stref ochronnych wokét stanowisk oznaczonych graficznie na rysunku planu w
wszelkie wieksze prace ziemne (prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury
technicznej, wykopy pod fundamenty budynkéw) wymagaja zapewnienia nadzoru
archeologicznego.

§ 101

Celem ochrony podziemnego ukfadu sztolni, chodnikéw, komér i szybdw, dokumentacyjnych,
wraz z zachowanymi urzgdzeniami technicznymi, dziatalnoscig gérnictwa kruszcowego od
konca XV w, ktére zgodnie z rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
14.04.2004r. zostaty uznane za pomnik historii: "Tarnowskie Goéry — podziemia zabytkowej
Kopalni Rud Srebronosnych oraz Sztolni Czarnego Pstraga” (o obszarze wystepowania
oznaczonym graficznie na rysunku planu), ustala sie:

1) zakaz sktadowania odpadoéw oraz chemikaliow mogacych przenika¢ do gérotworu wraz z
wodami powierzchniowymi,

2) zakaz poruszania sie pojazdoéw o masie catkowitej pow. 15 ton w granicach terenu
budowy,

3) zakaz stosowania ciezkich urzadzen podczas prowadzenia rob6t budowlanych
powodujgcych  drgania o warto$ci przy$pieszenia drgan wiekszej od. 180mm/s?,

4) zakaz stosowania punktowego sptywu wéd opadowych oraz innych (dopuszcza sie
odprowadzenie wod poprzez stosowanie systemu rozsaczajacego itp.),

5) nakaz zabezpieczenia wejs¢ do wyrobisk uwzgledniajacy mozliwos¢ migraciji istniejacych
gatunkow zwierzat chronionych,

6) przed przystgpieniem do budowy na terenie obejmujacym obszar pomnika historii,
wymaga sie sporzadzenia opinii geologiczno — goérniczej oceniajace wptyw prac
budowlanych na stan zachowania wyrobisk. Wnioski z opinii okreslajagce warunki
lokalizacji zabudowy na w/w terenie winny by¢ uwzglednione przy sporzadzaniu projektu
budowlanego,
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1.

7) celem ochrony komory poeksploatacyjnej rud otowiu — galeny na obszarze
oznaczonym nr Il na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty obowigzuje zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow

budowlanych.
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Ustala sie strefe ,B1” ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu

obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny na terenie Bobrownik w sktad ktérej wchodzg
nastepujgce obiekty o wartosciach zabytkowych:

1) budynek mieszkalny w granicach ogrodzenia wraz z budynkiem gospodarczym przy ul.

Gtéwnej 2,
2) stodota przy ul. Gtéwnej 12,
3) zabudowania gospodarcze przy ul. Gtéwnej 14,
4) budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej 15,
5) budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej 21,
6) budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej 32,
7) budynki gospodarcze przy ul. Gtéwnej 37,
8) budynek mieszkalny przy ul. Gtéwnej 43,

9) budynek mieszkalny przy ul. Jodtowej 2,

10) budynek mieszkalny przy ul. Jodtowej 4,

11) budynek ustugowy przy ul. J6zefa Korola 28,

12) budynek mieszkalny przy ul. Jézefa Korola 32,

13) budynek mieszkalny przy ul. Spacerowej 4,

14) budynek mieszkalny przy ul. Spacerowej 6,

Ustala sie strefe ,B2” ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu
obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny na terenie Starych Tarnowic, w sktad ktorej
wchodzg nastepujace obiekty o wartosciach zabytkowych:

1) budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 12,

N

budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 13,

w

budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 16 - 18,

N

budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 24,

a

budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 31 wraz ze starodrzewiem,

~N O

budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 44,

o

budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Pyskowickiej 48,

©

budynek mieszkalny przy ul. Repeckiej 2,

10) budynek mieszkalny przy ul. Repeckiej 17,
1
12
13

14) plebania przy kosciele pod wezwaniem swietego Marcina przy ul. Niedziatkowskiego

)
)
)
)
)
) budynek mieszkalny przy ul. Pyskowickiej 40,
)
)
)
0
1

budynek mieszkalny przy ul. Repeckiej 19,
budynek gospodarczy przy ul. Niedziatkowskiego 14,

)
)
) budynek mieszkalny przy ul. Niedziatkowskiego 26,
)
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15)kosciot pod wezwaniem $wigtego Marcina Biskupa i Wyznawcy przy ul. Niedziatkowskiego
wraz z istniejacym starodrzewiem w granicach ogrodzenia, a takze
kapliczkg znajdujaca sie w murze ogrodzenia.

Ustala sie strefe ,B3” ochrony konserwatorskiej oznaczong graficznie na rysunku planu

obejmujaca historyczny uktad ruralistyczny na terenie Starych Rept, w sklad ktérej wchodzag

nastepujgce obiekty o warto$ciach zabytkowych:

1) budynek mieszkalny przy ul. Repeckiej 63,

2) budynek mieszkalny przy ul. Wincentego Witosa 80,

3) budynek gospodarczy i stodota przy ul. W. Witosa 81.

W obrebie stref: ,B1”, ,B2” i ,B3” ochrony konserwatorskiej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowanie obiektow, o wartosciach zabytkowych o ktérych mowa w ust. 1, 2i 3 wraz z
utrzymaniem istniejacej formy obiektow i pierwotnego charakteru elewacji, w tym:
ksztattow, katéw nachylenia potaci dachowych i rodzaju pokrycia dachéw oraz elementéw
wykohczenia , m.in. sposobu rozmieszczenia, wymiaréw i podziatow stolarki okiennej,
podziatdéw architektonicznych, detalu architektonicznego oraz proporcji powierzchni muréw
do otwordw okiennych i drzwiowych,

2) zakaz przeksztatcen zabytkowych obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia w sposob
mogacy obnizy¢ ich warto$¢ historyczng i architektoniczng, dotyczy to w szczegdlnosci:

a) lokalizacji wielkoformatowych reklam (o powierzchni wiekszej niz 2m? ) na obiektach
lub w miejscach przestaniajgcych zabytkowa zabudowe; wymaga sie by znaki
informacyjne takie jak: nazwy sklepow, firm, szyldy, neony, znaki firmowe, tabliczki
informacyjne byly montowane w pasie przyziemia do linii gzymsu i obejmowaly tylko te
firmy, ktére prowadzg dziatalno$¢ w danych budynkach,

b) lokalizacji anten satelitarnych, okablowania technicznego, urzadzen klimatyzacyjnych
oraz innych urzadzen technicznych na elewacjach frontowych budynkéw, o wartosciach
zabytkowych,

3) w przypadku prowadzenia prac przy obiektach o wartosciach zabytkowych, ktére zostaty
przeksztatcone przed uchwaleniem planu — np: poprzez zastosowanie stolarki bez
podziatdw, pokrycia dachowego 2z materiatbw nie nawigzujgcych do pierwotnego
wykonczenia potaci dachowych (np: blachodachéwka, blacha falista itp.), nalezy ~ dazyé
do przywrdcenia im pierwotnego wygladu,

4) w obszarze stref zakaz lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych takich jak: blaszane
pawilony handlowe, typowe kioski wolno — stojace, garaze typu ,blaszak” z
zastrzezeniem dopuszczenia obiektdw dostosowanych formg, uzytymi materiatami i
charakterem do obiektdéw o wartosciach kulturowych,

5) zakaz stosowania panelowych materiatdbw wykonczeniowych z tworzyw sztucznych np.:
,Siding” na elewacjach budynkéw oraz innych materiatbw nie nawigzujacych do
pierwotnego wykonczenia elewacji, badz w przypadku realizacji nowej zabudowy do
tradycyjnych materiatow stosowanych w obiektach o wartosciach kulturowych w obrebie
strefy,

6) ksztaltowanie obiektow matej architektury, ogrodzen w sposéb ujednolicony =z

zastosowaniem materiatdbw nawigzujgcych do tradycyjnych rozwigzan materiatowych
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1.

8)

obiektéw zabytkowych, obowigzuje zakaz stosowania betonowych prefabrykowanych
ogrodzen badz ogrodzen z blachy,

zachowanie uktadu zieleni komponowanej z zespotami zabytkowymi,

w szczegodlnych wypadkach, uzasadnionych zlym stanem technicznym (potwierdzonych
opinig techniczng) dopuszcza sie rozbidrke czesciowa lub catkowitg obiektdw powstatych
przed 1945r. wylgcznie po uzyskaniu opinii organu wiasciwego w sprawach ochrony
zabytkéw, poprzedzonej pracami dokumentacyjnymi (sporzgdzeniem ekspertyzy
technicznej, inwentaryzacji budowlanej, dokumentacji zdjeciowej stanu istniejgcego wraz z
kartg ewidencyjng zabytkdbw nieruchomych, jezeli obiekt takowej nie posiada) z
zastrzezeniem, ze nowy obiekt winien zachowac linie zabudowy, ilos¢ kondygnacji, ksztatt
dachu, kubature i wysokos¢ istniejgcego budynku,

dla terenéw cmentarzy obowigzuje zachowanie historycznie uksztattowanego planu alei,
ochrona i rewaloryzacja zabytkowych nagrobkéw oraz innych obiektéw architektury
sakralne;j .

§103

Ustala sie strefe ,EG” ochrony ekspozycji krajobrazu pogérniczego, oznaczong graficznie na

rysunku planu, w sktad ktérej wchodza:

1)

2)

obszary fgk pogdrniczych z wystepowaniem biocenoz roslinnosci galwanowej,

otoczenie bylych szybéw kopalni ,Fryderyk” z zadrzewieniem i zachowanymi hatdami
przyszybowymi (szybow: ,Gliick”, ,Bohr”, ,Comet”, ,Nettelbeck”, ,Sack”, ,Zmija”,
,Gustaw”, ,Reden”, ,Minette”, ,Heinzmann®, ,Szczes¢ Boze”, ,Carnall’, 5,dowa szybu
Lichtloch IV) -

hatdy powydobywcze, poptuczkowe (kopiec ,Rudolfina” w Bobrownikach przy ul. Parkowej)
rejony zageszczonego wystepowania warpi, pingéw, lejow przyszybowych, i innych

elementdéw antropomorficznej rzezby terenu, zwigzanych z dawnymi pracami gorniczymi.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

zakaz naruszania istniejacego uksztattowania terenu (plantowania wzniesien,
przemieszczania mas ziemnych, zasypywania dotéw),
zakaz naruszania muraw galmanowych,

zakaz usuwania zadrzewien i zakrzewien.

§104

Do stanowisk archeologicznych oznaczonych graficznie i numerycznie na rysunku planu i
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objetych ochrong na jego podstawie naleza;
1) $lad osadnictwa — epoka kamienia — obszar AZP 95-45, nr stanowiska na obszarze na
mapie—1, a na rysunku planu -1,
2) $lad osadnictwa —p6zne Sredniowiecze — obszar AZP 94-45, nr stanowiska na obszarze
na mapie— 8, a na rysunku planu — 2,
3) $lad osadnictwa — pdzne Sredniowiecze — obszar AZP 94-45, nr stanowiska na obszarze
na mapie— 9, a na rysunku planu 3,
4) slad osadnictwa —pézne Sredniowiecze- obszar AZP 94-45, nr stanowiska na obszarze
na mapie— 13, a na rysunku planu — 4,
5) osada — pdzne Sredniowiecze - obszar AZP 94-45, nr stanowiska na obszarze na mapie —
17, a na rysunku planu — 5,
6) osada —pozne Sredniowiecze — obszar AZP 94-45, nr stanowiska na obszarze na mapie—
18, a na rysunku planu — 6,
7) osada — pdézne sredniowiecze — obszar AZP 94-45, nr stanowiska na obszarze na mapie—
23, a na rysunku planu — 7,
8) slad osadnictwa — p6zne sredniowiecze — obszar AZP 94-45, nr stanowiska na obszarze
na mapie— 24, a na rysunku planu — 8,
9) slad osadnictwa — XI — XIl w. wczesne $redniowiecze — obszar AZP 94-45, nr stanowiska
na obszarze na mapie —12, a na rysunku planu — 9.
Na terenie stanowisk, o ktérych mowa w pkt. od 1 do 9 przed przystgpieniem do realizacji
inwestycji okreslonych w niniejszym planie wymaga sie przeprowadzenia wyprzedzajgcych
prac wykopaliskowych.
Wyznacza sie strefy ochronne stanowisk oznaczone graficznie na rysunku planu w granicach
ktérych  wszelkie wieksze prace ziemne (prace ziemne zwigzane z realizacjg sieci
infrastruktury technicznej, wykopy pod fundamenty budynkéw) wymagajg zapewnienia nadzoru
archeologicznego.
W granicach planu wystepujg nastepujagce stanowiska archeologiczne o nieokreslonej
lokalizaciji:
1) stanowisko archiwalne o nieokreslonej lokalizacji - kultura tuzycka —epoka brazu, wczesna
epoka zelaza, obszar AZP 94-45, nr stanowiska na obszarze na mapie — 11,
2) $lad osadnictwa - XIl — Xlllw. — obszar AZP 95-46, nr stanowiska na obszarze na mapie -
1.

§105

Do obiektéw sakralnych matej architektury objetych ochrong na podstawie niniejszego planu
nalezg nastepujace kapliczki, krzyze, figury przydrozne i pomniki:
Na obszarze Bobrownik:
1) krzyz przy ul. Gtéwnej 47,
2) figura $wietego Krzysztofa przy kosciele pod wezwaniem Przemienienia Panskiego przy
ul. Ks. Wiktora Sojki,

3) krzyz na cmentarzu przy ul. Jemiotowe;j,
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4) krzyz przy ul. J6zefa Korola i Topolowej,
Na obszarze Rept:

5) krzyz przy ul. Gliwickiej, (rejon ul. Jaworowej)

6) krzyz w okolicach ul. Gliwickiej 252,

7) krzyz przy ul. Gliwickiej i Juliana Ursyna Niemcewicza,

8) krzyz przy ul. Gliwickiej i Stefana Zeromskiego,

9) krzyz przy zbiegu ul. Gliwickiej i Dtugiej,

10) pomnik polegtych powstancow w roku 1921 i polegtych w obozach koncentracyjnych w

latach 1939-45 przy ul. Wincentego Witosa i Kamiennej,

11) kapliczka i ,Zroédto mtodo$ci” przy ul. Jana Waliski i Ks. Henryka Renka;

12) krzyz przy budynku mieszkalnym przy ul. Repeckiej 63,

13) krzyz i kapliczka przy kosciele pod wezwaniem swietego Mikotaja przy ul. Wincentego
Witosa,

14) krzyz przy ul. Diugiej i ul. Staszica; obowiazuje ochrona starodrzewia wokét krzyza,

Na obszarze Starych Tarnowic:

1) krzyz przy ul. Wincentego Janasa i Kard. Stefana Wyszynskiego,

2) kapliczka w murze cmentarnym przy kosciele pod wezwaniem swietego Marcina przy
ul. Niedziatkowskiego,

w

) kapliczka przy ul. Repeckiej i Niedziatkowskiego,

N

) kapliczka w murze zamkowym przy ul. Pyskowickiej,

(9]

) krzyz przy drodze polnej w poblizu ,,Osiedla Zamkowego”,
6) krzyz przy skrzyzowaniu ulic Niedziatkowskiego i Skrzypczyka,
Na obszarze dzielnicy centrum lezacym na potudnie od obwodnicy - krzyz z 1888r. przy
ulicach: Battyckiej i Nowe;.
2. Dla obiektow wymienionych w ust.1 obowigzuje utrzymanie istniejgcej formy, detalu
architektonicznego, a takze w przypadku ich renowacji zastosowanie materiatow

wykonhczeniowych nawigzujgcych do pierwotnego ich wykonczenia.

§106

1. Do obiektéw architektury Swieckiej i sakralnej objetych ochrong na podstawie niniejszego
planu i oznaczonych graficznie na rysunku planu naleza:
na obszarze Bobrownik:
1) kosciot pod wezwaniem Przemienienia Panskiego wraz z cmentarzem oraz
zabudowaniami parafialnymi przy ul. Ks. Sojki; obowiazuje ochrona uktadu zieleni

wysokiej na cmentarzu,

2) budynek ustugowy przy ul. Ks. Sojki 1,

3) budynek mieszkalny przy ul. Kurka 16,

4) budynek mieszkalny przy ul. Podmiejskiej 13,

5) budynek mieszkalny przy ul. Puszkina 12,

6) budynek mieszkalny przy ul. Puszkina 17,

7) budynek mieszkalny przy ul. Radzionkowskiej 34,
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8) budynki mieszkalno - ustugowe przy ul. Radzionkowskiej 12 i 14,
9) stodota przy ul. Jozefa Korola 14,
10) budynek mieszkalny przy ul. Jézefa Korola 38,
11) budynek mieszkalny przy ul. J6zefa Korola 40,
12) budynek mieszkalny przy ul. J6zefa Korola 53,
na obszarze Rept:
1) budynek mieszkalny wraz z zabudowg gospodarczg (tzw. lesniczéwka) przy ul. Jana
Sniadeckiego 2,

N

budynek mieszkalno - ustugowy przy ul. Gliwickiej 228,

w

budynek mieszkalny przy ul. Gliwickiej 229,

N

budynek mieszkalny przy ul. Gliwickiej 234,

O

budynek mieszkalny przy ul. Gliwickiej 244,

()

budynek mieszkalny przy ul. Gliwickiej 255,

o

budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 27,

©

budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 30,

)
)
)
)
)
) budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 22,
)
)
0) budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 81,
1

10)
11) budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 108,
12) budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 110
13) budynek mieszkalny wraz z budynkiem gospodarczym przy ul. Zeromskiego 119,
14) budynek mieszkalny przy ul. Zeromskiego 120,
15) budynek mieszkalny przy ul. Staszica 99,
16) budynek mieszkalny przy ul. Staszica 116,
17) budynek ustugowy przy ul. Staszica 118,
18) budynek mieszkalny przy ul. Staszica 122,
19) budynek mieszkalny przy ul. Dtugiej 97,
na obszarze Starych Tarnowic:
1) budynki mieszkalne przy ul. Pyskowickiej 43-45,
2. Dla obiektéw wymienionych w ust. 1 obowigzujg ustalenia okreslone w § 102, ust.4 pkt.1 i pkt.2
lit. aib, atakze pkt. 3,5, 8i 9.
3. Do obiektow techniki objetych ochrong na podstawie niniejszego
planu nalezg: zakfad produkcji wody wrazz  szybem ,Staszic” przy skrzyzowaniu ulic
Staszica i Wodociggowej, kolej waskotorowa, hatda poptuczkowa —  kopiec Rudolfina przy ul.
Parkowej w Bobrowikach, dla ktérej obowigzujg ustalenia okreslone w § 103 ust.2 oraz
bunkry lezgce w linii obrony B-2 z 1944 roku,
1) dla zakfadu produkcji wody wraz z szybem Staszic obowigzujg ustalenia okreslone w §
102, ust.4 pkt.1 i pkt.2 lit.a, oraz pkt. 3,5,6, 8.
2) celem ochrony kolei waskotorowej obowigzujg ustalenia zawarte w § 109 ust.3,
3) celem ochrony bunkréw obowigzuije:
a) zachowanie istniejgcej formy obiektow,
b) zachowanie otwartego przedpola wokdt obiektow — min.5m wraz z zakazem nowej

zabudowy, zadrzewiana, z dopuszczeniem istniejgcych zadrzewien.
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4. Ustala sie ochrone alei drzew przy ul. Sniadeckiego oznaczonej graficznie na rysunku
planu, dla ktérej obowigzuje zachowanie istniejacego drzewostanu w formie alei; w przypadku
wystgpienia koniecznosci usuniecia drzew z powoddéw sanitarnych wymaga sie ich odtworzenie
zgodnie ze stanem pierwotnym.

Rozdziat 7.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 107

Dla przestrzeni publicznej obejmujacej Park Repecki obowigzuje:
1) ochrona, utrzymanie oraz uzupetnienie istniejgcych zadrzewien w formie szpaleréw drzew
oraz innej zieleni komponowanej,
2) w granicach placow, $ciezek pieszych wprowadzenie miejsc wypoczynku wraz z
elementami matej architektury w tym w szczegoélnosci: tawek, zadaszen,
3) dopuszcza sie realizacje ogrodéw gastronomicznych, a takze obiektéw tymczasowych
realizowanych dla potrzeb obstugi imprez sportowych, festiwali badz zwigzanych
z obstugg ruchu turystycznego. W/w obiekty winny by¢ wykonane badz obudowane
naturalnymi materiatami (drewno, kamien itp.)a ich wysokos¢ nie moze przekraczac
3m,
4) zakaz umieszczania reklam i znakow:

a) na pomnikach, na drzewach, na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic, placow i
skwerdw: rzezbach, latarniach a takze obiektach i urzadzeniach infrastruktury
technicznej zlokalizowanych w obrebie ciggéw komunikacyjnych,

b) na elewacjach budynkéw zgodnie z wymogami ochrony konserwatorskiej okreslonymi
w rozdz. 6.

5) rozmieszczenie wolno — stojacych reklam i znakéw nie moze powodowac utrudnienia w

komunikacji pieszej i rowerowej oraz ograniczenia widocznoéci na skrzyzowaniach i

utrudnienia percepcji znakéw i sygnatéw drogowych.

Rozdziat 8.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§108

1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami i klasyfikacjg drég i ulic.

1) Ustala sie tereny ulic publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych na
rysunkach planu symbolami: od 1KGP1/2 do 3KGP1/2 o liniach rozgraniczajgcych w
pasie o szerokosci 30m z dopuszczeniem odstepstw zgodnie z rysunkami planu; przekréj
ulic jednojezdniowy o 2 pasach ruchu,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Ustala sie teren ulicy publicznej klasy gtéwnej oznaczonej na rysunkach planu symbolem
1KG1/2 o liniach rozgraniczajacych w pasie o szerokosci 25 z dopuszczeniem odstepstw
zgodnie z rysunkami planu.; przekrdj ulicy jednojezdniowy o 2 pasach ruchu,

Ustala sie teren ulicy publicznej klasy gtéwnej oznaczonej na rysunkach planu symbolem
1KG1/4 o liniach rozgraniczajgcych w pasie o szerokosci 35m z dopuszczeniem
odstepstw zgodnie z rysunkami planu.; przekrdj ulicy jednojezdniowy o 4 pasach ruchu,
Ustala sie tereny ulic publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunkach planu
symbolami:od 1KZ1/2 do 6KZ1/2 o liniach rozgraniczajacych w pasie o szerokosci 20m z
dopuszczeniem odstepstw zgodnie z rysunkami planu; przekrdj ulic jednojezdniowy o 2
pasach ruchu,

Ustala sie teren ulicy publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunkach planu symbolem
1KZ1/4 o liniach rozgraniczajacych w pasie o szerokosci 30m z dopuszczeniem
odstepstw zgodnie z rysunkami planu; przekroj ulicy jednojezdniowy o 4 pasach ruchu,
Ustala sie tereny ulic publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunkach planu
symbolami: od 1KL1/2 do 8KL1/2 o liniach rozgraniczajacych w pasie o szerokosci 12m z
dopuszczeniem odstepstw zgodnie z rysunkami planu; przekréj ulic jednojezdniowy o 2
pasach ruchu,

Ustala sie tereny ulic publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunkach planu
symbolami: od 1KD1/2 do 54KD1/2 o liniach rozgraniczajacych w pasie o szerokosci 10m
z dopuszczeniem odstepstw zgodnie z rysunkami planu; przekrdj ulic jednojezdniowy o 2
pasach ruchu,

Ustala sie tereny ulic wewnetrznych oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od
1KDW do 20KDW o liniach rozgraniczajgcych w pasie o szerokosci min. 5m z
dopuszczeniem odstepstw zgodnie z rysunkami planu.

2. Sposob zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt od 1do 7, lokalizaciji

obiektéw, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zieleni okreslajg przepisy dotyczace drog

publicznych i innych.

3. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych

terendw wymienionych w ust.1 moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i

wymogow uzytkowania podstawowego):

1)
2

A W

)
)
)
)

a

6)
7)

ciggi rowerowe,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

zatoki autobusowe, wiaty przystankowe,

Zielen o charakterze izolacyjnym,

obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjnych np.: ekrany
akustyczne,

obiekty matej architektury,

miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych.

4. Niezbedne ulice dojazdowe obstugujace kilka dziatek nie wyznaczone w planie nalezy

projektowac jako ulice o minimalnej szerokosci 5m w liniach rozgraniczajgcych z zaleceniem

obstugi dziatek lezacych po ich obu stronach. W przypadku nieprzelotowego zakonczenia w\w

ulice nalezy zakonczy¢ placem nawrotnym o parametrach zgodnych z przepisami szczegdlnymi
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w tym zakresie.

§ 109

1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw.

Wyznacza sie tereny kolejowe oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1B-KKI do 3B-
KKI z podstawowym przeznaczeniem pod budynki, budowle i urzadzenia zwigzane z obstugg
kolejki waskotorowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje linii komunikacyjnej szybkiego tramwaju wraz z budynkami, budowlami i
urzadzeniami zwigzane z obstuga linii, stanowigcq kontynuacje regionalnego rozwigzania
komunikacyjnego,

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nie uwzglednione w ust. 1.

3) zieleh urzadzona.

3. Obowigzuje podkreslenie waloréow historycznych oraz turystycznych kolejki poprzez
zagospodarowanie przystankéw w sposob ujednolicony (np. zastosowanie jednolitych wiat
przystankowych, elementéw wykonczeniowych posadzek, tablic informacyjnych itp.),

§110

1. Minimalna odlegto$ci nowo — realizowanej zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic (z
dopuszczeniem odstepstw wynikajacych z przepisébw szczegdlnych) z wymogiem
dostosowania jej do linii zabudowy budynkdéw sgsiednich wynosi:

1) od ulic oznaczonych symbolami: 1KGP1/2 (Obwodnica), 2KGP1/2 (ul. Gliwicka), 3KGP1/2
(ul. J. Korola):  10m z uwzglednieniem pkt 2,

2) od ulic oznaczonych symbolami: 1KG1/4 (ul.Kard. Wyszynskiego), 1KG1/2 (ul.
Pyskowicka), 1KZ1/2 (ul. Janasa), 2KZ1/2 (ul. Opatowicka, ul. Litewska), 3KZ1/2(ul.
Repecka, ul. Witosa), 1KZ1/4 (Jana Pawta II), 4KZ1/2 (ul. Zeromskiego), 5KZ1/2 (ul.
Gtéwna), 6KZ1/2 (ul. Radzionkowska), 1KL1/2 (ul. Mata od skrzyzowania z obwodnicg do
skrzyzowania z ul. Parkowa): 8m z uwzglednieniem pkt 2,

3) od pozostatych ulic publicznych nie wymienionych w pkt 1 i 2 minimalna odlegtos¢
wynosi 6m z uwzglednieniem pkt 2.

2. Na terenach o oznaczonych graficznie liniach zabudowy obowigzujg powyzsze linie.

§111

1. Dla realizowanej funkcji w obiektach nowo — projektowanych, podlegajacych rozbudowie badz

adaptacji wymagane jest zapewnienie miejsc parkingowych w ilosci niezbednej dla jej obstugi, lecz
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nie mniejszej niz:

1) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie w budynku wielorodzinnym,

2) 2 miejsca na 1 budynek jednorodzinny,

3) dla obiektéw produkcyjnych i rzemieslniczych — 1 miejsca na 4 zatrudnionych,

4) dla obiektéow handlowych za wyjatkiem obiektow wielkopowierzchniowych a takze: biur,
urzedow, przychodni zdrowia — 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej obiektu,

5) dla obiektéw uzytecznosci publicznej takich jak: kina, lokale rozrywkowe, koscioty, sale
widowiskowe - 30 miejsc na 100 miejsc w obiektach,

6) dla obiektéw sportowych, bibliotek— 30 miejsc na 100 uzytkownikdw,

7) dla obiektow gastronomii takich jak: restauracje, kawiarnie — 30 miejsc na 100 miejsc
konsumenckich,

8) szkoly, przedszkola, ztobki — 30miejsc na 100 zatrudnionych,

9) hotele, motele, pensjonaty — 30 miejsc na 100 t6zek.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej
§112

Zaopatrzenie w energie elektryczng powinno odbywac sie poprzez podtaczenie do istniejgcych, badz
projektowanych sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta. W zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) utrzymanie istniejacego ukladu sieci i urzadzeh elektroenergetycznych oraz jego
modernizacje,
2) sukcesywng rozbudowe systemu elektroenergetycznego odpowiednio do wystepowania
zapotrzebowania na energie elektryczna.

§113
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Zaopatrzenie w wode powinno odbywac sie poprzez podtaczenie do istniejacych, badz projektowanych

sieci zgodnie z warunkami okre$lonymi przez ich dysponenta. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala

sie:
1)

budowe przytaczy i nowych odcinkéw sieci wzdtuz nowoprojektowanych ciggéw
komunikacyjnych,

sukcesywne przeprowadzanie remontéw i wymiany odcinkdéw istniejacej sieci o zlym stanie
technicznym,

na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ urzadzenia wodne do celéw

przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie.

§114

W celu odprowadzania sciekow komunalnych ustala sie:

1)

odprowadzanie sciekéw komunalnych do rozbudowanego systemu kanalizacji rozdzielczej
z uwzglednieniem pkt. 2 po uzyskaniu niezbednych parametréw czystosci

w dzielnicy Bobrowniki dopuszcza sie budowe kanalizacji ogdlnosptawne;j

na terenach nie objetych czasowo systemem kanalizacji miejskiej dopuszcza sie
mozliwo$¢ tymczasowego zastosowania szczelnych zbiornikow bezodptywowych wraz z
prowadzeniem monitoringu ich szczelnosci, lub przyjecia innego sposobu odprowadzania i
oczyszczania sciekdw zgodnie z obowigzujacymi wymogami ochrony Srodowiska,

budowe nowych odcinkéw sieci wzdtuz nowoprojektowanych ciagéw komunikacyjnych.

§115

W celu odprowadzania $ciekow przemystowych ustala sie:

1)

2)

Scieki przemystowe przed odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego wymagajg
uzyskania niezbednych parametrow czystosci zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym
zakresie poprzez zastosowanie urzadzen podczyszczajacych,

na terenach oznaczonych w planie symbolami: 1ST-PI, od 1R-PI do 3R-PI, 1S-PI, 1B-P|,
od 1R-PUl do 3R-PUI, 1S-PUIl, od 1B-PUl do 6B-PUl dopuszcza sie realizacje
oczyszczalni $ciekéw dla potrzeb prowadzonej dziatalnosci.

§116

W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

Odprowadzanie wod deszczowych docelowo do rozbudowanego systemu kanalizacji rozdzielczej

z dopuszczeniem odprowadzenia wdd do systemu kanalizacji ogélnosptawnej w dzielnicy Bobrowniki.

Dopuszcza sie zastosowanie systemow rozsgczania , retencji i magazynowania wod deszczowych.

§117
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Zaopatrzenie w gaz powinno odbywaé sie poprzez podtgczenie do istniejgcych, badz projektowanych

sieci zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

2)

rozbudowe istniejacych sieci gazowych dla potrzeb nowoprojektowanych terenéw
mieszkaniowych i ustugowych,
sukcesywne przeprowadzanie remontéw i modernizacji sieci istniejacych o ztym stanie

technicznym.

§118

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1)
2)

Ogrzewanie budynkdéw winno odbywac sie cieplnymi systemami proekologicznymi.
Dopuszcza sie zapewnienie dostaw energii cieplnej z kottowni lokalnych opalanych gazem
ziemnym, olejem opatowym lekkim lub innym paliwem proekologicznym. Zakazuje sie

wznoszenia niskosprawnych lokalnych zrodet energii cieplnej opalanych paliwem statym.

§119

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

Zagospodarowanie odpaddw oraz ich wywdz winien byé zgodny z planem gospodarki odpadami

obowigzujagcym w gminie oraz przepisami szczegolnymi w zakresie gospodarki odpadami.

§120

W zakresie obstugi teletechnicznej ustala sie:

1)

2)

Obstuga teletechniczna powinna odbywac¢ sie z istniejacych badz projektowanych sieci
telekomunikacyjnych.

Obowigzuje zakaz instalowania nowych urzadzen radiokomunikacyjnych, w tym anten
stacji bazowych telefonii komoérkowej na terenach zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo — ustugowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami: od 1ST-MWI do
25ST-MWI, 1B-MWII, od 1ST-MWIII do 2ST-MWIII, od 1ST-MNI do 27ST-MNI, od 1R-MNI
do 48R-MNI, od 1S-MNI do 27S-MNI, od 1B-MNI do 41B-MNI, 1S-MNII, od 1ST-MNIII do
8ST-MNIIl, od 1R-MNIIl do 4R-MNIIl, od 1S-MNIIl do 7S-MNIil, od 1B-MNIIl do 9B-MNIII,
1ST-MNIV, 1S-MNUI, od 1B-MNUI do 8B-MNUI, od 1ST-MNUII do 4ST-MNUII, od 1R-
MNUII do 4R-MNUII, od 1S-MNUII do 7S-MNUII, od 1B-MNUII do 4B-MNUII.
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3) Ze wzgledu na ochrone dziedzictwa kulturowego obowigzuje zakaz lokalizacji stacji
bazowych telefonii komérkowej w granicach obszaréw ochrony konserwatorskiej
obejmujacych obiekty nadziemne, a takze na obiektach objetych w/w ochrong, o ktérych
mowa w rozdz. 6.

Rozdziat 10.

Tereny wymagajace rewitalizacji

§121

Na rysunku planu oznaczono granice terenéw przeznaczonych do rewitalizacji, obejmujace obszar
rewitalizacji - osiedle ,Przyjazn” oraz obszar rewitalizacji — Kopalnia i Sztolnia. Zakres dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z rewitalizacja terenéw zostat sprecyzowany w Lokalnym Programie

Rewitalizacji sporzgdzonym dla miasta Tarnowskie Géry.

Rozdziat 11.
Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

§122

Wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

w zwigzku z uchwaleniem przedmiotowego planu miejscowego wynosi:

1) dla terenéw zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-UCI, od 1S-UCI do 3S -UCI
stawka wynosi 30%,

2) dla terenéw zabudowy ustugowej z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne
oznaczone na rysunkach planu symbolami: od 1ST-UKI do 15ST-UKI, od 1R-UKI do 9R-UKI, od
1S-UKI do 5S-UKI, od 1B-UKI do 9B-UKI stawka wynosi 20%,

3) dla terenéw obstugi komunikacji samochodowej oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
1ST-KSI, 1B-KSI stawka wynosi 20%,

4) dla terendw obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw a takze terendédw produkcyjno —
ustugowych oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1ST-PI, od 1R-PI do 3R-PI, 1S-PIl, 1B-
Pl oraz od 1R-PUI do 3R-PUI, 1S-PUlI, od 1B-PUI do 6B-PUI stawka wynosi 20%

5) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo — ustugowej oznaczonej na
rysunkach planu symbolami: od 1ST-MNI do 27ST-MNI, od 1R-MNI do 48R-MNI, od 1S-MNI do
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27S-MNI, od 1B-MNI do 41B-MNI, 1S-MNIl, od 1ST-MNIIl do 8ST-MNIIl, od 1R-MNIIl do 4R-
MNIII, od 1S-MNIIl do 7S-MNIil, od 1B-MNIIl do 9B-MNIII, 1ST-MNIV, 1S-MNUI, od 1B-MNUI do
8B-MNUI, od 1ST-MNUII do 4ST-MNUII, od 1R-MNUII do 4R-MNUII, od 1S-MNUII do 7S-MNUII,
od 1B-MNUII do 4B-MNUII stawka wynosi 15%,

6) dla pozostatych terendw nie wymienionych w pkt. 1 - 5 stawka wynosi 5%.

Rozdziat 12.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

§123

Do czasu zagospodarowania terendéw zgodnie z funkcjg podstawowg lub dopuszczalng okre$long

w planie dopuszcza sie dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw.

Rozdziat 13.

Przepisy koncowe

§ 124

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie

internetowej miasta.
§125

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Tarnowskie Gory.
§ 126

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slagskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
/-/ Piotr Szczesny
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