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3. PODSTAWA OPRACOWANIA

3.1. Umowa z Inwesftorem

3.2. Inwentaryzacja obiektu

3.3. Wizja lokalna

3.L. Uzgodnienia z Inwestorem

3.5. Prawo Budowlane, Warunki Techniczne, jakim powinny odpowiadaC budynki i ich usytuowanie,
Polskie Normy, przepisy szczegotowe.



L. Dokumenty dotaczone do projektu
41. OSwiadczenie projektantow

Ja, nizej podpisana (y) posiadajaca (y) uprawnienia budowlane, zgodnie z przepisami Ustawy Prawo
Budowlane z dnia 7 lipca 1994r., z pozniejszymi zmianami jako autor projektu zagospodarowania ferenu
inwestycji pt. Remont Budynku Zespotu Opieki Zdrowotnej w Chetmnie, dziatka nr 231/2, obr. 3,
jednostka ewidencyjna Chetmno, oSwiadczam, ze projekt zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami oraz zasadami wiedzy ftechnicznej.



5. CZESC OPISOWA

5.1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji jest remont klatek schodowych oraz czesci oddziatu chirurgicznego w
Zespole Opieki Zdrowotnej w Chetmnie.

5.2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Oznaczenie geodezyjne dziatki: dziatka nr 231/2
obreb: 0003 Chetmno

Wtasciciel: Zespot Opieki Zdrowotnej w Chetmnie
Marzanna Ossowska - Dyrekfor Z0Z
UL. Rydygiera 1, MIASTO CHE+MNO
86-200 CHELMNO

Dziatka 231/2 potozone sg w miejscowoSci Chetmno. Od strony potnocnej dziatka przylega do
drogi publicznej ul. Torunska od strony potudniowej do drogi publicznej ul. Piotra skargi oraz
ul. Rydygiera i dziatek sasiednich natomiast od strony wschodniej przylega do drogi publicznej
ul. Osnowska oraz dziatek sasiednich. Gtéwne wejscie do budynku Z0Z od strony wschodniej
natomiast wjazd na dziatke Z0Z od strony potudniowej ul. Rydygiera poprzez istniejacy zjazd.
Dziatka jest aktualnie zagospodarowana i zabudowana.

Planowane roboty budowalne bed3 wykonywane w przestrzeni klatek schodowych budynku Z0Z
nr K1-K4 zgodnie z zataczanymi rysunkami. W wyniku planowanej inwestycji zagospodarowanie

terenu nie ulegnie zmianie
5.3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAtKI LUB TERENU
531,  Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektami budowlanymi

Istniejacy budynek Z0Z posiada nastepujace urzadzenia:

- chodnik doprowadzajace do wejSciu do budynkow

- cigg drog wewnetrznych

- miejsce postojowe wraz z miejscami dla oséb niepetnosprawnych
- utwardzony wjazd na dziatke

- opaski z kostki wokot budynkow

- park zieleni

- istniejace budynki na pofrzeby Z0Z



5.3.2. Sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow

Sposob odprowadzania Sciekow do istniejacej sieci kanalizacyjnej poprzez istniejace
przytacze kanalizacyjne.

53.3. Uktad komunikacyjny

Uktad komunikacyjny istniejacy gtowne wejScie do budynku znajduje sie od strony
wschodniej przy podjezdzie dla karetek. Wejscie do budynku utwardzone Sciezka
chodnikowg z kostki betonowej. Wjazd na dziatke od strony potudniowej poprzez istniejacy
zjazd.

5.3.4. Sposob dostepu do drogi publicznej

Dziatka posiada dostep do drogi publicznej od sfrony potudniowej ul. Rydygiera oraz od
strony wschodniej ul. Osnowska. Wejscie i wjazd na dziatke poprzez istniejacy zjazd z
drogi publicznej od strony potudniowej ul. Rydygiera. Isniejacy uktad komunikacyjny
umozliwia obstuge budynku i wywdz nieczystosci.

5.3.5. Paramefry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu;

Wszystkie media bed3 dostarczone do budynku:

- Zaopatrzenie w wode z istniejagcego wodociggu poprzez istniejgce przytacze wodociggowe

Scieki bytowe odprowadzane do miejskiej sieci poprzez istniejace przytacze.

Zasilanie w energie elekfryczng z istniejagcego przytaczenia energefycznego
Zapotrzebowanie w C.W.U oraz (0 z sasiedniego budynku za pomoca przewodow

cieptowniczych.
W/w inwestycja nie powoduje kolizja z istniejacym uzbrojeniem terenu - stan istniejacy.

53.6. Uksztattowanie ferenu i uktad zieleni

Przedmiotowa dziatka inwestycyjna w miejscu posadowienia budynku posiada fteren ptaski z
niewielkimi spadami od strony zachodniej.

Czesc utwardzona zaczyna sie od istniejacej bramy wjazdowej az do budynkow
zlokalizowanych na terenie Z0Z.

Pozostata czes$t nie utwardzona, pozostaje zielona z zadrzewieniem.

5.4, ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

5.4.1. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU - 1962,82 m?
POWIERZCHNIA UTWARDZONA (w tym dojScia, dojazdy, tarasy) - 614,25 m?



POWIERZCHNIA DZIAtKI 231/2 - 25238,00m?

5.5. WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRSIE OCHRONY | KRZTALTU tADU PRZESTRZENNEGO

POWIERZCHNIA ZABUDOWY - 1962,82 m?

LICZBA KONDYGNACJI - 3+1 (CZESCIOWO PODDASZE)

GEOMETRIA DACHU - WIELOSPADOWY, DWUSPADOWY,
JEDNOSPADOWY

POKRYCIE DACHU - DACHOWKA W KOLORZE

NATURALNYCH MATERIALOW
CERAMICZNYCH, PAPA

5.6. INNE INFORMACJE | DANE

5.6.1.

5.6.2.

5.6.3.

5.6.4.

5.6.5.

5.6.6.

56.7.

Dziatka, na ktorej znajduje sie budynek ZOZ jest wpisany do rejestru zabytkow
oraz podlega ochronie konserwatorskiej

Dziatka, na ktorej znajduje sie budynek ZOZ zlokalizowana jest poza wptywem
eksploatacji gorniczej.

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnit oszczedne
korzystanie z terenu,

W frakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzglednic ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci

ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych

Przy prowadzeniu prac dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztatcenie elementow
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest fo konieczne w zwigzku z
realizacja przedsiewziecia,

Jezeli ochrona elementdw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowat
dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez
kompensacje przyrodnicza.

W istniejgcym budynku wyklucza sie ucigzliwosci dla Srodowiska, ktore
wykraczatyby poza granice dziatki oraz podejmowanie dziatalnoSci gospodarczej,
mogacej powodowac zanieczyszczenia lub inne formy degradacji $rodowiska

przyrodniczego



5.6.8. Dziatka, na ktorej znajduje sie budynek Z0Z potozona jest poza strefg zalewowa
i obszarem zagrozonym osuwaniem sie mas ziemnych.

5.6.9. Nalezy zachowat maksymalny stan istniejacej zieleni i zadrzewien ze szczegblnym
uwzglednieniem zabezpieczenia drzew oraz ich bryt korzeniowych przed
uszkodzeniem podczas prowadzenia prac ziemnych, a na ewentualng wycinke drzew
kolidujgcych z planowang zabudowg nalezy uzyskat stosowng decyzje

5.6.10. Projekt zostat sporzadzony z uwzglednieniem Art. 5 ust. 1 Prawa Budowlanego

5.7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Budynek jest obiektem budowanym w rdéznych odstepach czasowych z réznymi potaciami
dachowymi oraz réznymi spadkami na bazie litery ,L". Projektowany budynek zalicza sig do
strefy zagrozenia ludzi ZLIl i jako budynek (SW) Sredniowysoki ok. 14,22m spetnia wymagania
dla klasy odpornosci pozarowej ,B". Dla budynku niskiego ZLIl, Rozporzadzenie naktada
obowigzku doprowadzenia drogi pozarowej — wymog ten jest spetniony.

Zaopatrzenie budynku w wode do zewnetrznego gaszenia pozardow spetnione jest przez trzy
Hydranty dwa znajdujace sie przy ul. Rydygiera, w odlegtosciach okoto 20 m, jeden przy ul.
Osnowskiej.

Zgodnie z zapisem

ROZPORZADZENIA MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACJI z dnia 16

czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony

przeciwpozarowej.
5.8. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwieftnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynku i ich usytuowanie przeprowadzono
analize obszaru oddziatywania, w wyniku ktorej stwierdzono, ze obszar oddziatywania budynku
ze wzgledu na usytuowanie budynku na granicy dziatek sasiednich zamyka sie w obrebie
dziatek nr 231/2.

WPLYW NA SASIEDZTWO OBSZARU ODDZIAtYWANIA PRZEZ BUDYNEK PROJEKTOWANY

Projektowany budynek znajduje sie w odlegtosci od granic dziatki:

0d strony potnocnej - ok. 70,00 m
Od strony potudniowe;j - ok. 20,00 m
Od strony wschodniej - ok 70,00 m
Od strony zachodnigj - ok 33,00 m



Analiza oddziatywania obiektu kubaturowego:

Warunki usytuowania budynku
W

relacji do granicy z 812 - WT projekt
sgsiednimi
dziatkami budowlanymi

§12 ust.1 pkt 1 ok. 70,00 m

- min 4,00 m

Potnocna uwzgledniajac § 13, 60 i 2#1-273 | warunek spetniony
- min 4,00 m
812 ust.1 pkt 1 ok. 20,00 m
Potudniowa uwzgledniajac § 13, 60 i 2#1-273 | warunek spetniony
- min 4,00 m
§12 ust.1 pkt 1 ok 70,00 m
Wschodnia uwzgledniajac § 13, 60 i 2#1-273 | warunek spetniony
- min 4,00 m
812 ust.1 pkt 1 ok 33,00 m
Zachodnia uwzgledniajac § 13, 60 i 2#1-273 | warunek spetniony

Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryty (formy), ktore dotyczy:

Przestaniania

Zjawisko przestaniania analizuje sie na podstawie §13.1. rozporzadzenia w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Analiza

spetnienia minimalnych wymagah w zakresie przestaniania, jest niezbedna zaréwno w

odniesieniu do terendw zabudowanych jak i niezabudowanych.

Warunki usyftuowania budynku w

relacji do granicy z sasiednimi 812 - WT projekt

dziatkami budowlanymi

Pdtnocna Nie wystepuje Nie wystepuje

Potudniowa Nie wystepuje Nie wystepuje

Wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje

Zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Zacieniania

Zjawisko zacieniania reguluje §60 rozporzadzenia w sprawie warunkéw fechnicznych,

jakim powinny odpowiadaC budynki i ich usytuowanie. Zacienianie w relacji do zabudowy na

sasiednich dziatkach budowlanych.

Warunki usytuowania
budynku w

relacji do granicy z
sgsiednimi

dziatkami budowlanymi

860 - WT

projekt




Potnocna Nie wystepuje Nie wystepuje
Potudniowa Nie wystepuje Nie wystepuje
Wschodnia Nie wystepuje Nie wystepuje
Zachodnia Nie wystepuje Nie wystepuje

6.2. Analiza uwarunkowan formalno-prawnych obejmujaca przepisy techniczno-budowlane oraz
pozostate przepisy, ktorych unormowania mogg miet wptyw na okreslenie obszaru
oddziatywania obiekfu. Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwiefnia

2002 r. w sprawie warunkdow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

(Dz. U. Nr 75, poz. 69 z pdzn. zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu
budowlanego terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego
zagospodarowaniu (definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapisow art. 3 pkt
20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pdzn.
zmianami) odniesienia szczegotowe do przepisu:
6.2.1. Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19
Istniejgce usytuowanie miejsc postojowych zgodnie z WT w analizowanym obszarze
wyznaczonym w celu okreslenia oddziatywania obiektu nie powoduje ograniczenia
mozliwosci zabudowy dziatek sgsiednich.
6.2.2. Rozdziat &, Miejsca gromadzenia odpaddow statych § 23.1.
Istniejgce usytuowanie miejsca dla kontenerow na odpady zgodne z WT nie powoduje
ograniczenia mozliwo$ci zabudowy dziatek sasiednich.
6.5.3. Rozdziat 6, Studnie § 31
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okreslenia oddziatywania obiektu
wystepujg studnie - brak ograniczenia mozliwoSci zabudowy dziatek sasiednich.
6.5.4. Rozdziat 8, Zielen i urzadzenia rekreacyjne § 40
W analizowanym obszarze wyznaczonym w celu okreslenia oddziatywania obiektu nie
wystepujg place zabaw - brak ograniczenia mozliwo$ci zabudowy dziatek sasiednich.

Po powyzszej analizie uwzgledniajacej przepisy, ktore mogtyby wprowadzit jakiekolwiek
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomosci znajdujacych sie w
ofoczeniu terenu inwestycji i na ich podstawie wyznaczono obszar oddziatywania inwestygji

ktory obejmuje:

dz. nr 231/2 dziatka Inwestora.

PROJEKTANT:
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