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CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji
1.1. Zamawiajacy

Gmina Miasta Gdanska, reprezentowana przez
Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska
z siedziba przy ul. Zaglowej 11, 80-560 Gdansk

1.2. Podstawa opracowania

Opracowanie realizowane jest w oparciu o umowe¢ nr 392/2021-BZP-
PU.511.285.2021/AF/300 z dnia 06.10.2021r., zawarta z Gming Miasta Gdanska, na
realizacj¢ zamoéwienia pod nazwag: ,, Opracowanie koncepcji wariantowej dotyczgcej
zabezpieczenia przeciwpowodziowego terenu w rejonie przystani Zabi Kruk w ramach
zadania pn.: Gdanski Program Przeciwpowodziowy”.

1.3. Lokalizacja inwestycji

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest na terenie gminy M. Gdansk w
powiecie M. Gdafisk w wWojewoddztwie pomorskim na terenie Przystani Zabi Kruk oraz na
terenie Klubu Wodnego Zabi Kruk. Przystan Zabi Kruk znajduje sic w dzielnicy
Srédmiescie przy ul. Pod Zrebem 15 w Gdansku na nastepujacych dziatkach: 231, 233/4,
233/7, 233/8, 233/9, 233/12, 246/1, 258/1, 258/2 z obrebu nr 099. Na dziatce nr 247/6
obreb 99 potozony jest Klub Wodny Zabi Kruk.

Tabela 1 Wykaz dzialek objetych analizq oraz stan prawny

Identyfikator dziatki | Wtasciciel dziatki / Wykonywanie wtasnos$ci / Zarzad

Wiasnos¢: Skarb Panstwa
226101 _1. 231 . . . .
6101_1.0099.23 Gospodarowanie zasobem nieruchomosci: Prezydent Miasta Gdanska

226101_1.0099.258/1 Wiasnos¢: Skarb Panstwa

Whasnosc¢: Skarb Panstwa*
226101 1.0099.258/2 *wykonywanie praw wiascicielskich Skarbu Panstwa przez PGW Wody Polskie, na
podstawie art. 258 Prawa Wodnego

226101_1.0099.233/8

226101_1.0099.233/9

226101_1.0099.233/7 | \wiasnosé: GMINA MIASTA GDANSKA

226101_1.0099.246/1

226101_1.0099.233/4

Wiasnosé: STOWARZYSZENIE KULTURY FIZYCZNEJ KLUB WODNY "ZABI

226101_1.0099.247/6 KRUK", siedziba: ul. Zabi Kruk 13, 80-822 Gdansk

Zrodto: Opracowanie wilasne
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Zrédlo: https://mapa.gdansk.gda.pl/, opracowanie wlasne

1.4. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest wykonanie wariantowej koncepcji zabezpieczenia

przeciwpowodziowego Przystani Zabi Kruk oraz budynku Klubu Wodnego Zabi Kruk.
Celem sporzadzenia opracowania jest okreslenie uwarunkowan i rozwigzan

technicznych zabezpieczenia terenu w rejonie przystani Zabi Kruk i budynku SKF Klubu

Wodnego, przed dalsza dewastacja przez kolejne podtopienia i splyw powierzchniowy z

terenow przylegtych, bedacych podstawa do opracowania dokumentacji projektowe;.
Zakres prac nad niniejszg koncepcja obejmowat:

a) inwentaryzacj¢ szczegotowg terenu, istniejgcych obiektow, instalacji 1 zielenti,

c¢) okreslenie ilosci wod, ktére majg wptyw na zalewanie przedmiotowego terenu w tym

obliczenia zlewni dla wod powodziowych,
d) propozycje programowe i funkcjonalne kompleksowego zabezpieczenia terenu przed

zalewaniem,
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f) wnioski z przeprowadzonej analizy wariantow rozwigzan ze wskazaniem szans i

zagrozen realizacji poszczegolnych wariantow z podaniem uzasadnienia wyboru
najkorzystniejszego wariantu realizacyjnego;

ML

10.
11.
12.
13.
14.

1.5. Materialy wyjSciowe

Opis przedmiotu zaméwienia z dnia 15.09.2021r.
Wizja lokalna z dnia 18.10.2021r.
Mapa zasadnicza do celow informacyjnych z dnia 12.10.2021r.

Projekt budowlany ,,Budowa przystani przy ul. Zabi Kruk dla jednostek ptywajacych.”
Wchodzacy w sktad projektu ,,Program ozywienia drog wodnych w Gdansku” z
kwietnia 2009r., opracowany przez Konsorcjum: Zaktad Uslug Technicznych ul.
Bilska 1B/5, 80-541 Gdansk, Architekt Wanda Grodzka, Zespdt RzeczoznawcoOw
SITWM Sopot ul. Majkowskiego 9.

Projekt budowlany ,,Podniesienie rzednych gtowic dalb na Przystani Zabi Kruk dla
dostosowania ich do aktualnych warunkéw ochrony przeciwpowodziowej” z lipca

2017r., opracowany przez biuro Projektowanie i nadzory Jan Klosowski, ul. Asesora
74, 80-119 Gdansk.

Pismo SFK Klubu Wodnego Zaki Kruk z dnia 22.06.2020r. do DRMG - prosba o
interwencje

Pismo GOS-u z dnia 27.05.2021r. znak OH.221.14.2021 do UM WPI
Pismo GZDiZ z dnia 18.05.2021r. znak GZDiZ.ZR.6304.1.201.2021.AG do UM WPI

Pismo GIWK z dnia 14.05.2021r. znak To/400-364/2021/KW/2021/1733/KN do UM
WPI

Pismo PGW WP z dnia 25.05.2021r. znak GD.ZPU.3.434.187.2021.M do UM WPI
Pismo PGW WP z dnia 01.06.2021r. znak GD.3.1.434.65.2021 do UM WPI

Pismo GW z dnia 11.08.2020r. znak L.dz.E-2530/2020/AB do UM WPI

Pismo GW z dnia 26.05.2021r. znak L.dz.TU-1805/2021/MR do UM WPI

Uchwata Nr XXXI1/855/16 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 listopada 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa
Spichrzéw rejon dawnego dworca Ktodno w miescie Gdansku.

2. Podstawowe informacje i dane o terenie

2.1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 1150

»Wyspa Spichrzéw — rejon dawnego dworca Ktodno w miescie Gdansku”, Uchwata Rady
Miasta Gdanska nr XXX1/855/2016 z dnia 24 listopada 2016 r., karty terenu:

e 009-M/U31 - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
e 008-ZP62 - zielen urzadzona — miejska zielen urzadzona dostgpna dla

publicznosci, np.: parki, zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne,
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010-WS01 — wody powierzchniowe $rodladowe — rzeki, jeziora, stawy, strumienie,
kanaty z dopuszczeniem budowli zwigzanych z turystyka i rekreacja, obiektow

infrastruktury technicznej oraz komunikacji wodnej i szlakow wodnych
e 017-KD81 — ulice lokalne.

Rysunek 2 Lokalizacja obszaru na miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

1150 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— WYSPA SPICHRZOW REJON DAWNEGO DWORCA KEODNO W MIESCIE GDANSKU
SKALA 1:1000
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KARTA TERENU 009-M/U31

dot. dzialek nr 247/6, 233/4, 233/12, 233/8, 233/9 i 233/7

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-M/U31 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1150

1. Numer terenu: 009.

2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa M23, o ktérej mowa w §3 ust. 1 pkt 1 i ustugowa U33, o ktorej
mowa w §3 ust. 2.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mz;

2) garaze boksowe;

3) salony samochodowe (z serwisem).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z
planem:

zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) ciag pieszy taczacy ciag pieszy ustalony w terenie 008-ZP62 z ulicg Zabi Kruk (poza
granicami planu);

3) zasady lokalizowania szyldow i no$nikow reklam zgodnie z §6 uchwaty;

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam za wyjatkiem stupéw ogloszeniowo - reklamowych;
5) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1 oraz
na obiekty chronione, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3 lit. a, b, ust. 16 pkt 3, 4;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 uchwaty.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:

a) obowigzujace jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej obje¢tej inwestycja;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 0,
maksymalna: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jaki powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

a) minimalna: nie ustala sig,

b) maksymalna: 9 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, ust. 10 pkt 3 lit. a oraz ust. 16 pkt 3 i 4;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:

12,0 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a oraz ust. 16 pkt 3 1 4,

b) pozostale gabaryty obiektow: dowolne, z zastrzezeniem §4 ust. 3;

7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit. a, ust. 16 pkt 3 1 4.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) wielos¢ dzialki: dowolna;

2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogowa: od ulicy Pod Zrebem (017-KD81), od ulicy Zabi Kruk (poza
granicami planu);

2) parkingi do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodéw osobowych:

- zabudowa mieszkaniowa zgodnie z §5 uchwaty,

- pozostale funkcje: minimalnie — 0 miejsc postojowych; maksymalnie zgodnie z §5
uchwaty;

b) dla rowerdw: zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji
deszczowej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt 3, 4, 5, 6;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:

a) budynek przy ulicy Zabi Kruk 17 ujety w gminnej ewidencji zabytkéw - jak na
rysunku planu — ochronie podlegaja historyczne: bryta budynku, rodzaj materiatu
elewacyjnego, rodzaj pokrycia dachu, kompozycja i wystroj elewacji, istniejacy
material 1 forma detalu architektonicznego, forma 1 podzialy stolarki okien 1 drzwi,
historyczne wyposazenie wnetrz; w przypadku ubytku detalu architektonicznego

I wystroju elewacji nalezy go odtworzy¢ na wzor zachowanych elementoéw istniejacych,
b) historyczne ogrodzenie posesji przy ulicy Pod Zr¢bem 9 oznaczone na rysunku planu
do zachowania,

c) w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane
z szerokoprzestrzennymi 1 glebokimi wykopami, wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu;

2) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania
terenu, ktore moga zagraza¢ jego naturalnej wegetacji.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

dotyczy ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 3, 4;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizaciji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;

5) zielen: dopuszcza sie.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
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zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

1) planowane dziatania:

a) realizacja nowej zabudowy ustugowe;j,

b) remont oraz adaptacja na cele ustugowe lub mieszkaniowe istniejacych obiektow

0 warto$ciach kulturowych oraz wpisanych do rejestru zabytkow, z zastrzezeniem ust. 10
pkt 3 lit. a, ust. 16 pkt 3 i 4,

¢) modernizacja istniejacej lub budowa nowej infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu,

b) uzyskanie nowego zainwestowania,

¢) poprawa parametréw uzytkowych i estetycznych istniejacej zabudowy,

d) wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy,

e) poprawa parametrow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 7, 10, 11, 12,
161 17.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) baszta Pod Zrebem przy ulicy Zabi Kruk 15 — jak na rysunku planu - wpisana do
rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budynek mieszkalny przy ulicy Pod Zr¢gbem 9 — jak na rysunku planu - wpisany do
rejestru zabytkow — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania
robot 1 czynnosci, ktore mogg utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwigkszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) zakaz rozbudowy obiektu o warto$ciach kulturowych, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 3
lit. a;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) drzewa zalecane do zachowania jak na rysunku planu;

3) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 - jak na rysunku
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planu;

4) istniejacy kanal deszczowy o $rednicy 0,9 m — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy 0
szerokos$ci co najmniej 4 m od skrajni kanalu oraz umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych o szerokosci 3 m.

§ 7. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki.

1. Regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:

1) budynkow wpisanych do rejestru zabytkow;

2) budynkow znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow;

3) wskazanych w planie budynkéw o wartos$ciach kulturowych;

4) wolnostojacych budynkoéw ustugowych;

5) budynkoéw uzytecznosci publicznej;

6) budynkow technicznych;

7) budowli 1 obiektow inzynierskich;

8) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);

9) ogrodzen wynikajacych z wymogow technologicznych, bezpieczenstwa 1 przepisow
odrgbnych;

10) ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkow;

11) ogrodzen znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkoéw;

12) ogrodzen placoéw budowy.

2. Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachéw:

1) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy;
Dodatkowo dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych

i pionowych podzialéw elewacji oraz innych charakterystycznych cech i detali
architektonicznych budynku (z wyltaczeniem napisoOw informujacych o adresie).

W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla calego
zespohu budynkows;

2) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku

z zastrzezeniem pkt 5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasadg

w odniesieniu do calego zespotu budynkow;

3) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii

1 balkonow (wielkos$¢, ksztalt, podziat) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujacym jednolitg ich forme na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku z zastrzezeniem pkt 5 1 pkt 6 lub historyczne formy stolarki.
W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego
zespotu budynkow;

4) nalezy stosowac jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku
z zastrzezeniem pkt 5. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade

w odniesieniu do catego zespotu budynkows;

5) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku
dopuszcza si¢ inny niz w pozostatej cze$ci budynku kolor i formg¢ stolarki okiennej

1 drzwiowej z zachowaniem jednolitej wielkos$ci, podzialéw 1 koloru we wszystkich
lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie terenu mozna rowniez
ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

6) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn
(wielkos¢, ksztalt, podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich
forme lub formy historyczne. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade
w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

7) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna
rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu budynkow.
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3. Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych: zakaz
realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

4. Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych
w kartach terendw: ustala si¢ spojna kompozycje posadzki na podstawie calosciowe;j
koncepcji zagospodarowania przestrzeni publicznej.

KARTA TERENU 008-ZP62

dot. dzialek nr 258/1, 233/4 1 233/12

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-ZP62 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1150

1. Numer terenu: 008.

2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren zieleni urzadzonej z przystankiem tramwaju
wodnego.

4. Funkcje wylaczone: obiekty obslugujace uzytkownikow nie wymagajace pozwolenia
na budowe, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z
planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) ciag pieszy laczacy teren ulicy Pod Zrgbem (017-KD81) z ulica Torunska (poza
granicami planu) i laczacy si¢ z ciggiem pieszym ustalonym w terenie 009-M/U31;

3) wlot ciagu pieszego taczacego ciag pieszy, o ktdrym mowa w pkt 2 z terenem poza
zachodnig granicg planu;

4) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

5) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w ust. 16 pkt 1;

6) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 7 pkt 3 uchwaty.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Torunskiej (015-KD81 i poza granicami planu), od ulicy
Pod Zrebem (017-KD81);

2) parkingi na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sig;

b) dla rowerdéw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;
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2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
6 pkt 4, 5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: w strefie ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane

z szerokoprzestrzennymi i glebokimi wykopami, wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) zachowanie istniejgcego drzewostanu,

2) szpaler drzew do utrzymania, uzupetnienia lub wprowadzenia - jak na rysunku planu.
Wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje. Dopuszcza si¢
zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu zgodnego z siedliskiem lub wycinke
pojedynczych drzew w celu realizacji ciggu pieszego lub prowadzenia elementow
infrastruktury technicznej;

3) zachowanie minimum 60% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem ust. 17 pkt
1;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;

5) zielen: zgodnie z ust. 11.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej:

1) planowane dziatania:

a) uporzadkowanie terenu, pielegnacja istniejacej zieleni,

b) realizacja i aranzacja przestrzeni publicznych wraz z infrastrukturg techniczna,
zielenig, matlg architektura, oswietleniem 1 ciggami pieszymi;

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu,

b) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,

C) poprawa stanu technicznego i funkcjonalnosci uzytkowania infrastruktury

technicznej;

3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 11, 12, 161 17.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejacy gazociag sredniego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
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powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy
wykonywania robdt i czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia,
zwiekszy¢ zagrozenie powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w
przypadku wystgpienia powodzi, a takze dopuszczajagcym mozliwo$¢ uzyskania
zwolnienia z tych zakazow.

17. Szczegllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ,,0grodkdéw gastronomicznych”;

2) wyloty kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w urzadzenia redukujace
zanieczyszczenia 1 zabezpieczajace przed falg zwrotna;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych:

1) zalecana lokalizacja ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 - jak na rysunku
planu;

2) zalecana lokalizacja wlotu ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3 - jak na
rysunku planu;

3) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,9 m — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla
celow eksploatacyjnych.

KARTA TERENU 010-WS01

dot. dzialki nr 258/2

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-wS01 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1150

1. Numer terenu: 010.

2. Powierzchnia terenu: 1,36 ha.

3. Przeznaczenie terenu: WSO01 teren wod powierzchniowych srodladowych — rzeka
Mottawa.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z
planem:

nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 101 12;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;

3) zakaz lokalizacji budowli 1 urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 16 pkt 1.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: poprzez tereny przylegle;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdéw: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

12



., Opracowanie koncepcji wariantowej dotyczqcej zabezpieczenia
przeciwpowodziowego terenu w rejonie przystani Zabi Kruk w ramach zadania pn.:
Gdariski Program Przeciwpowodziowy ”

KONCEPCJA
WARIANTOWA

8) zaopatrzenie w cieplto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspélczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,

b) ochronie podlega przebieg nabrzeza rzeki Motlawy z uwzglednieniem planowanego
kanatu wodnego, o ktérym mowa w §15 ust. 3,

¢) wykonczenie nabrzeza Mottawy nalezy wykona¢ z materialdw naturalnych (np.
kamien, cegta, drewno);

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: wszelkie prace zwigzane z
czyszczeniem Koryta rzeki Motlawy, wzmacnianiem brzegéw itp. muszg by¢ prowadzone
pod nadzorem archeologicznym.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogdlne.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3;

5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej:

1) planowane dzialania: nie ustala si¢;

2) oczekiwane rezultaty: nie ustala si¢;

3) warunki zagospodarowania: zostaly ujete w ust. 6, 10, 121 16.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala sig.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sig.
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KARTA TERENU 017-KD81

dot. dzialki nr 258/2

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 017-KD81 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1150

1. Numer terenu: 017.

2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Pod Zrebem i
odcinek ulicy projektowane;j.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 27 m — jak na rysunku planu;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa na odcinku od projektowanej ulicy
tzw. Nowej Chmielnej (014-KD81) do ulicy Dolna Brama (018-KD80).

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z projektowana ulica
tzw. Nowa Chmielng (014-KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicg Dolna Brama (018-
KDB80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej
archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 i pkt 4 lit. b,

b) ochronie podlegaja historyczne: przebieg i nawierzchnia ulicy;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych: w strefie ochrony
konserwatorskiej archeologicznej wszelkie prace ziemne zwigzane Z
szerokoprzestrzennymi i gigbokimi wykopami, wymagaja przeprowadzenia
wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastrukture wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: maksymalne zachowanie istniejacego
drzewostanu.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:

teren objety granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej (w czesci zachodniej) oraz granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen (w
czesci wschodniej) — jak na rysunku planu:

1) planowane dzialania:

a) modernizacja przestrzeni ulicy,

b) budowa nowego odcinka ulicy,

c) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu,

b) poprawa stanu technicznego, parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,

¢) poprawa stanu technicznego i parametréw uzytkowych infrastruktury technicznej,

d) uporzadkowanie przestrzeni publicznych;

3) parametry ulicy 1 warunki zagospodarowania: zostaty ujete w ust. 4, 6, 7, 10, 121 13.
9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) no$niki reklamowe:

a) zasady lokalizowania szyldow 1 no$nikow reklam zgodnie z §6 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklam za wyjatkiem stupéw ogtoszeniowo -
reklamowych i no$nikow reklam na wiatach przystankowych wskazanych w §6 ust.

3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zgodnie z §3 ust. 6;

4) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy historycznego uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 12 pkt 1;

5) zielen: dopuszcza sig.

11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk — miasto
w zasiggu obwarowan XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig podlega przepisom ustawy Prawo wodne zawierajacym zakazy wykonywania
robot 1 czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, zwiekszy¢ zagrozenie
powodziowe lub spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystapienia
powodzi, a takze dopuszczajacym mozliwo$¢ uzyskania zwolnienia z tych zakazow.
13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) miejsca postojowe dla samochodow nalezy zorganizowaé w postaci zatok
réwnoleglych

do jezdni ulicy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w postaci zatok prostopadtych lub ukosnych w stosunku do jezdni ulicy;
3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze zagrozonym powodzig o
niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji
administracyjnych: nie ustala sie.

Zrédto: Uchwala Nr XXX1/855/16 Rady Miasta Gdariska z dnia 24 listopada 2016 r.
2.2. Ochrona konserwatorska

Teren objety analiza, polozony jest w obrebie:

e obszaru wpisanego do rejestru zabytkoéw pod numerem 8-15(nowy nr) decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 11.10.1947r. jako historyczny
uktad urbanistyczny miasta Gdanska

e oraz w obrgbie obszaru uznanego za Pomnik Historii zarzadzeniem Prezydenta RP
z 8 wrzes$nia 1994 r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII wieku.
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Rysunek 3Gdarisk — miasto w zasiggu obwarowan XVII wieku
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dariees Obwarowania XVil w.
I granica zespoiu zabytkowego < 0
Zrédlo: Zarzqdzenie Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994r. w sprawie uznania za
pomnik historii.

Obiekty chronione, znajdujace si¢ w bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego

\SERBN OBIETY q[:
_ | 5
JLABPRACOWANIEN

analizg:

e budynek przy ulicy Zabi Kruk 17 ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

e historyczne ogrodzenie posesji przy ulicy Pod Zrebem 9;

e baszta Pod Zrebem przy ulicy Zabi Kruk 15 — wpisana do rejestru zabytkow;

e budynek mieszkalny przy ulicy Pod Zrgbem 9 — wpisany do rejestru zabytkow;

e drzewo przy baszcie Pod Zrebem przy ulicy Zabi Kruk do zachowania

Obszar projektowanego zagospodarowania objety jest strefa ochrony

archeologicznej: w zwiazku, z czym wszelkie prace ziemne zwigzane z glebokimi i
szeroko przestrzennymi wykopami wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych
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badan archeologicznych, pozostale prace ziemne(realizacja wykopow pod
infrastruktur¢) wymagaja nadzoru archeologicznego. Obiekty zabytkowe, odkryte
podczas badan archeologicznych, stanowigce znaczace warto$ci dla dziedzictwa
kulturowego nalezy chroni¢ 1 wyeksponowac.

2.3. Obszary szczegélnego zagrozenia powodzia

Zamoéwienie obejmuje tereny przylegle do brzegu Starej Mottawy na odcinku od ul.
Pod Zrgbem do mostu Torunskiego i1 znajduja si¢ na obszarze zalewowym, narazonym na
wplywy morza. Analizowany w niniejszej koncepcji obszar czesciowo znajduje si¢ na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig od morza w mysl art. 16 pkt 34 ustawy z dnia
20 lipca 2017r. Prawo Wodne (tj. Dz. U. 2021 poz. 624 ze zm.). Z wygenerowanego na
podstawie mapy zagrozenia powodziowego profilu glgbokosci wody wynika, Ze rzedna
wody powodziowej o srednim prawdopodobienstwie wystapienia (raz na 100 lat) wyniesie
ok. 1,81 m n.p.m.(pismo z dnia 27.10.2021r. znak GD.RPP.603.392.2021.LS).

ANALIZA MAP ZAGROZENIA POWODZIOWEGO

e N-34-50-C-d-3_ZG_1 2019v1 — mapa zagrozenia powodziowego z glgbokoscia
wody — obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie

I wynosi 1% (raz na 100lat)
Rysunek 4 Zagrozenie powodzig 1%

Zrédlo: https://wody.isok.gov.pl/ - Mapa N-34-50-C-d-3_ZG_1_2019v1
Zagrozona powodzig o $rednim prawdopodobienstwie wystapienia (1%) jest dziatka nr
258/1.
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e N-34-50-C-d-3 ZG_ 1M 2019vl — mapa zagrozenia powodziowego od strony
morza, w tym morskich wod wewnetrznych — obszary na  ktorych

prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100lat)
Rysunek 5 Zagrozenie powodzig 1% od morza

Zrédlo: https:/iwody.isok.gov.pl/ - Mapa N-34-50-C-d-3_ZG_1M_2019v1
Zagrozonymi powodzig od strony morza, w tym morskich wod wewnetrznych, o $rednim
prawdopodobienstwie wystapienia (1%) sa dziatki nr: 258/1, 233/4, 24716, 233/12, 233/8.
e N-34-50-C-d-3_ZG_1WZ 2019v1 — mapa zagrozenia powodziowego z
glebokoscia wody — obszary narazone na zalanie w przypadku catkowitego
zniszczenia watu przeciwpowodziowego

Rysunek 6 Zagrozenie powodzig w przypadku zniszczenia watu

; — 4 - . LN & Y\ e
Zrédlo: https:/iwody.isok.gov.pl/ - Mapa N-34-50-C-d-3_ZG_1WZ_2019v1
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Nie ma zagrozenia dla dziatek objetych analiza, w przypadku catkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego.
e N-34-50-C-d-3_ZG_10_2019v1 — mapa zagrozenia powodziowego z glebokoscig
wody — obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10lat)

Rysunek 7Zagrozenie powodziqg w przypadku zniszczenia watu

= J 5 »,
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Zrédlo: https://wody.isok.gov.pl/ - Mapa N-34-50-C-d-3_ZG_10_2019v1
Zagrozona powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystapienia (10%) jest dziatka nr
258/1.

Tabela 2 Zestawienie dziatek zagrozonych powodzig

Rodzaj zagrozenia Nr dziatki
Zagrozenie powodzig o $rednim
o .. 258/1
prawdopodobienstwie wystgpienia (1%)
Zagrozenie powodzig o wysokim 258/1

prawdopodobienstwie wystapienia (10%)

Zagrozenie powodzig od strony morza, w tym

. ) 258/1, 233/4, 24716, 233/12, 233/8
morskich wod wewngtrznych

Zrédlo: Opracowanie wlasne.
2.4. Obszary chronione

Tereny objete inwestycja, sa zlokalizowane poza obszarami, na ktérych wystepuja
formy ochrony przyrody, wymienione w Art. 16 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o
ochronie przyrody (Dz.U. 2004 nr 92 poz. 880). Najblizej przedmiotowej przystani
znajduja sig¢:
e W odlegtosci ok. 3,8km — Trojmiejski Park krajobrazowy — otulina
e W odlegtosci ok. 2,36km — Dolina Potoku Orunskiego — zespot przyrodniczo-
krajobrazowy
e W odlegtosci ok. 3,90km — Obszar chronionego krajobrazu Zutaw Gdanskich
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e W odlegtosci ok. 5,55km - Dolina Potokow Strzyza i Jasien — zespo6t przyrodniczo-
krajobrazowy
e W odlegtosci ok. 6,00km - Twierdza Wistoujscie — Natura 2000 — obszary

siedliskowe
Rysunek 8 Lokalizacja inwestycji na tle form ochrony przyrody

¥Zatoka' Pucka

DO UNAPotoku \’n'.l‘l‘-'

Zrédlo: http:/igeoserwis.gdos.gov.pl/mapy, opracowanie wlasne

3. Charakterystyka istniejacego zagospodarowania terenu
3.1. Charakterystyka ogélna terenu

Istniejgca przystan przy ul. Zabi Kruk dla jednostek ptywajacych zostala
zrealizowana w 2012 roku w ramach projektu ,,Program ozywienia drog wodnych w
Gdansku” - Dziatanie 6.4 Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-
2013 ,Inwestycje w produkty turystyczne o znaczeniu ponadregionalnym”. Projekt
wspotfinansowany zostal przez Uni¢ Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego 2007 — 2013.

Teren koncepcji jest zagospodarowany pod przystan dla jednostek ptywajacych
wraz z przystankiem tramwaju wodnego i slipem dla wodowania jednostek ptywajacych.
Strefa brzegowa zabudowana jest ptywajacymi pomostami cumowniczymi, pachotami oraz
infrastrukturg techniczng. Istniejg ciagi spacerowe, a caly teren dostosowany jest do osob
niepelnosprawnych. Istniejaca marina posiada budynek administracyjny laczacy funkcje
bosmanatu, hangaru, warsztatu i magazynu. Glebokosci umozliwiajg zawijanie tu jachtom
o maksymalnym zanurzeniu 3 m przy $rednim stanie wody oraz o wysokosci maksymalnie
2,5 m od lustra wody. Przystan posiada 25 miejsc cumowniczych przy y-boomach. Na
pomoscie zainstalowane sg skrzynki do poboru pradu i krany z wodg. Na przystani mozna
skorzysta¢ ze slipu. W budynku bosmanatu oprécz biura Bosmana znajduje si¢ WC,
prysznice, ogdlnodostepna kuchnia oraz garaz. Obok budynku jest parking. Cato$¢ jest
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czgsciowo ogrodzona i strzezona calg dobe. Na przystani znajduje si¢ wypozyczalnia
sprzgtu do rekreacji wodnej, tj. kajaki 1,2-osobowe, rowerki wodne oraz lodzie wioslowe.

W bezposrednim sgsiedztwie przystani Zabi Kruk znajduje si¢ budynek stanowigcy
siedzib¢ Stowarzyszenia Kultury Fizycznej "Klub Wodny Zabi Kruk", ktore jest cztonkiem
Polskiego Zwigzku Kajakowego. Na przystani klubu mozna skorzysta¢é z ustug
wypozyczalni kajakow (Kajakiem po Gdansku).

Zdjecie 1. Widok na cigg pieszy przystani od strony Klubu Wodnego Zabi Kruk
= i e PRI A

Zrédlo: Wizja terenu z dnia 18.10.2021r.

Zdjecie 2. Widok na teren przystani przed budynkiem mariny

il

A

il

Zrédlo: Wizja terenu z dnia 18.10.2021r.
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Zdjecie 3. Widok na cigg pieszy od strony Hotelu Aimond Business & SPA Gdarisk

Zrédlo: Wizja terenu z dnia 18.10.2021r.

Po przebudowie nabrzeza oraz budowie Przystani Zabi Kruk, wskutek podnoszacego
si¢ poziomu wod zalewowych, okazato si¢ Ze tereny przy nabrzezu nie sg dostatecznie
zabezpieczone przed powodzig. Bezposrednie zagrozenie powodziowe stwarza sptyw
powierzchniowy z terenow przyleglych, m.in. z dziatek o nr 233/12 1 258/1 z obrgbu 99, a
takze podniesienie si¢ wod Motlawy przy rzednych przekraczajacych rzgdne nabrzeza. W
wyniku okresowych cofek teren przystani Zabi Kruk oraz budynek i teren przy budynku
SKF Klubu Wodnego Zabi Kruk zostaje cze$ciowo podtopiony. Wysoko$¢ nabrzeza w
stosunku do zmieniajacego si¢ podczas cofek poziomu wody powoduje podtopienie
chodnika pomigdzy maring a pomostami co utrudnia komunikacj¢ i wigze si¢ z okresowym
wstrzymaniem podstawowej dziatalno$ci przystani. Wylewajaca si¢ na nabrzeze i ciag
pieszy woda i sptyw powierzchniowy z terenow przylegtych powoduje dodatkowo:

e sukcesywng dewastacje terendw zielonych,

e wyplukiwanie uszkodzonej skarpy , btoto z nasypu wlewa si¢ na chodnik,

e zalewanie instalacji oS$wietleniowej schodow oraz elektrycznej skrzynki

rozdzielczej przy ul. Torunskie;j.

Dodatkowo w wyniku coraz czg$ciej notowanych ptywdéw 1 w celu zabezpieczenia
infrastruktury oraz dla bezpieczenstwa obiektow hydrotechnicznych Gdanski Osrodek
Sportu wykonal przedluzenie wszystkich pali stalowych pomostow plywajacych oraz
pomostu przystanku tramwaju wodnego o ok. 105cm. Takie dziatanie pozwolito
przeciwdziata¢ uwolnieniu si¢ pomostow z dalb w trakcie spigtrzen sztormowych 1
odptynigciu pomostéw na akwen koryta Starej Mottawy.

3.2. Inwentaryzacja stanu istniejgcego

W dniu 18 pazdziernika 2021r. przeprowadzona zostala inwentaryzacja terenu
istniejgcego, dla potrzeb opracowania niniejszej koncepcji wariantowej. Podczas
inwentaryzacji, na ktorej byli rowniez przedstawiciele Dyrekcji Rozbudowy Miasta
Gdanska, Gdanskich Wod, Gdanskiego Osrodka Sportu, stwierdzono:
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e Glownym narazonym na zalanie, podczas wysokich stanéw wod w rzece Mottawie,
jest Klub Wodny Zabi Kruk. Teren, na ktérym SKF "KW Zabi Kruk" ma siedzibe,
jest znacznie obnizony w stosunku do terenéw przylegtych(Zdjecie nr 4). Powstata
w ten sposob ,,wanna”. Przy stanie wod przelewajacych si¢ przez oczep, teren
zostaje catkowicie zalany, woda nie ma ujscia.

[

Zdjecie 4. Uksztattowanie nawierzchni przed terenem Klubu Zabi Kruk.

¥ }'& P

Zrédio: Wizja terenu z dnia 18.10.2021r.

Ponadto podczas wizji terenowej z Prezesem w/w Klubu przeprowadzonej przez
pracownikow eksploatacyjnych Gdanskich Wod (2020r.) nie stwierdzono klapy zwrotnej
w ostatniej studni przed wylotem do Motlawy. Z uwagi na to, ze na kanalizacji deszczowej
brakuje klapy przeciwzwrotnej, przy wysokim stanie wod rzece Mottawie, nie
przelewajacych si¢ jeszcze przez oczep, nastgpuje cofanie si¢ wod z rzeki przez wylot
kd900 do studni, znajdujacej si¢ na terenie Klubu i wybijanie wody. Dodatkowo istnienie
na terenie Klubu ,,wanny” uniemozliwia odptyw wad.

e Wody powodziowe z cofek na rzece Motlawie oraz wody opadowe przyczyniaja
si¢ do dewastacji terenow zielonych. Podnoszenie si¢ wody w akwenie, powoduje
podtopienie chodnika miedzy maring a pomostami, co utrudnia komunikacje
piesza. Przechodnie starajac si¢ obej$¢ zalany teren, wchodza na skarpe przy
nabrzezu dodatkowo niszczac przy tym umocnienia skarpy — w postaci
geokraty(Zdjecie nr 5). Na analizowanym terenie zinwentaryzowano 3 zejscia ze
skarpy na dziatce 258/1, utworzone przez przechodniéw skracajacych sobie droge
(Zdjecie nr 6,7 1 8).
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Zrédlo: Wizja terenu z dnia 18.10.2021r.
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il 3.
Zrédio: Wizja terenu z dnia 18.10.2021r.
Zdjecie 8. Zejscie nr 3 — przy schodach

|

Zrédlo: Wizja terenu z dnia 18.10.2021r. Zrédlo: Wizja terenu z dnia 18.10.2021r.

e Przy istniejacym zejsciu dla osob niepelnosprawnych, zlokalizowanym przy ul.
Torunskiej, umiejscowiona jest rozdzielnica elektryczna (Zdjecie nr 9 i 10.) oraz
oprawy oswietleniowe, ukryte w konstrukcji zej$cia od strony odwodnej (Zdjecie
nr 10). Przy wysokim stanie wod sg one catkowicie zalane. Wobec tego zejscie nie
jest aktualnie o§wietlane.
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Zdjecie 10. Lokalizacja zalewanej rozdzielnicy oraz opraw oswietleniowych w rampie schodow

Zrédlo: Wizja terenu z dnia 18.10.2021r.
3.3. Sie¢ uzbrojenia terenu

Na nabrzezu zlokalizowano nastepujace uzbrojenie terenu:
e sieci 1 przylacza wodociggowe W32
e sieci kanalizacji deszczowej kd150, kd160, kd200, kd600, kd900; wyloty kd do
rzeki Mottawy, studnie
e instalacja elektryczna en, eN4, en8, en6, en4, en3, eN3
e instalacja monitoringu miejskiego — kamery umieszczone na stupach latarni
wysokich
e instalacja telekomunikacyjna
Elementy instalacji elektrycznej, znajdujacej si¢ na przystani:
e latarnie wysokie
o reflektory wpuszczone w nawierzchni¢ — przed budynkiem Bosmanatu
e latarnie niskie
e lampy wpuszczone w $cian¢ — o§wietlenie schodow terenowych
e rozdzielnica przy schodach terenowych
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3.4. Obiekty i urzadzenia stale

Na terenie objetym analiza, wystepuja:

Nabrzeze — konstrukcja oczepowa ze stalowej $cianki Sszczelnej zwienczona
zelbetowym oczepem, jednokrotnie kotwiona za pomocg $ciggdw i tarcz w
rozstawie co ok. 3,0m.

Slip do wodowania matych jednostek sportowych i zimowania pomostéw
ptywajacych z plyty zelbetowej o wymiarach ok. 5,0 x 12,0m

Pomost ptywajacy z pontondw o wymiarach 4,0 x 15,0m, kotwionych przez pare
pali £i508/12,5mm. Dlugo$¢ catkowita pomostu: 130m.

Budynek Bosmanatu przystani jachtowej Zabi Kruk

Budynek Stowarzyszenia Kultury Fizycznej "Klub Wodny Zabi Kruk"

Ogrodzenie posesji SKF Klubu Wodnego Zabi Kruk

Ogrodzenie parkingu przed budynkiem Bosmanatu

4. Obliczenia

4.1. Poziomy wéd powodziowych zlewni czastkowej Zabi Kruk.

Dla obszaru opracowania, przyjeto dane hydrologiczne dla wodowskazu Nowy Port. W
porcie Gdanskim obserwacje stanow wody prowadzone sg od wielu lat (XIX w). Dla
najblizej zlokalizowanego wodowskazu Nowy Port na podstawie obserwacji historycznych

wytypowano nastepujace charakterystyczne stany wody:

Rzedna zera wodowskazu wynosi: -508 cm (Kronsztadt)

Poziom wody (cm)

wWwW 607 (+0,99 mKr.)
SWw 574 (+0,66 mKr.)
SW 500 (-0,08 mKr.)
SNW 445 (-0,63 mKr.)
NW 412 (-0,96 mKr.)

Najdluzszy ciag pomiarow poziomow wody istnieje dla wodowskazu w Nowym
Porcie - reprezentujacego stan morza, ktory aktualnie umieszczony jest w Porcie
Poocnym, okreslony dla okresu 1886-1975.

Zatozenia obliczeniowe, brzegowe pomiary wodowskazowe na stanowisku Nowy Port:
e Stan ostrzegawczy:

o 550 cm na tacie, co odpowiada rzednej + 0.42mKr

e stan alarmowy:

o 570 cm na tacie, co odpowiada rzgdnej + 0.62mKr

e Pomiary historyczne:

Odczyt na tacie rzgdna Kronsztadt
» 664 cm (1843r.) +1.56mKr
» 656 cm (1916r.) +1.48mKr
» 638 cm (1983r.) +1.30mKr
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» 637 cm (2010r.) +1.29mKr
» 635 cm (2017r.) +1.27mKr

e Najwyzszy historycznie poziom wody w basenie Zabi Kruk okreslony metoda
ekstrapolacji: H=655 cm, co odpowiada rzednej + 1.47mKr

e Stan powodziowy okreslono jako stan alarmowy powigkszony o wspoiczynnik dla
nawiewania cofkowego w obszarze zabudowanym (wspotczynnik 1,012 — za M.
Szydtowski, 2007)

e Stan powodziowy Nowy Port: 570 x 1,012 = 577 cm, co odpowiada rzednej + 0.69mKr

e Stan powodziowy Zabi Kruk (ekstrapolacja): 570 cm, co odpowiada rzednej + 0.62mKr

4.2. Obliczenie zlewni kolektora KD900

Obliczenia zlewni wylotu KD900 objetego koncepcja oparto na powierzchniach
maksymalnej zabudowy oraz minimalnych dozwolonych przez MPZP terenow
biologicznie czynnych.

Tabela 3 Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu

Dz. |Pow. [ha] MPZP ZABUDOWA | ZIELEN | USZCZELNIONE
247/6 | 0.067 max zabudowy 0.020 0.020 0.027
233/12 | 0.170 30%, min 0.051 0.051 0.068
233/11| 0027 |B|oog-myu3y | Zielone 30% 0.008 0.008 0.011

= max zabudowy

233/4 | 0.020 609%, min 0.012 0.004 0.004

zielonej 20%

246/7 | 0.253 019-KD80 | nie okreslono 0.000 0.000 0.253
238/2 | 0.256 min zielonej 30% 0.102 0.076 0.077

008-M/U32 max.

238/1 | 0.058 zabudowanej 0.023 0.017 0.017

40%

2371 | 0057 |o 0.040 0.000 0.017
23753 | 0176 |9 max 0.123 0.000 0.053
237/5 0.252 009-U33 zabudowanej 0.177 0.000 0.076
237/6 | 0.469 70% 0.329 0.000 0.141
237/7 | 0.167 0.117 0.000 0.050

236 | 0.096 020-KD80 | nie okreslono 0.000 0.000 0.096
139/2 | 0.280 017-KD80 | nie okreslono 0.000 0.000 0.280
288/1 | 0.345 0.000 0.000 0.345
2882 | 0.259 0.000 0.000 0.259

130 | 0.044 0.000 0.000 0.044
13372 | 0.051 0.000 0.000 0.051
132/4 | 0.071 0.000 0.000 0.071

129 | 0.008 % 009-33 nie okreslono 0.000 0.000 0.008

128 | 0.018 0.000 0.000 0.018

127 | 0.086 0.000 0.000 0.086

136 | 0.025 0.000 0.000 0.025

137 | 0.020 0.000 0.000 0.020

138 | 0.025 0.000 0.000 0.025
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132/1 0.006 0.000 0.000 0.006

SUMA| 3.306 1.002 0.176 2.127
Zrédlo: Opracowanie wlasne

Rysunek 1 Zlewnia wzigta pod uwage do obliczen

B T L X% <)
o 7o

}%ﬂn

s

Zrédlo:https: //polska geoportal2 pI/map/www/mapa php'7CFGF—wms&mylayers—+OSM+gran|ce+nazwy&
myqlayers=granice&bbox=462961,712376,496715,731608

e Zalozenia do obliczen:
Wspotczynnik n = 6

O

o Wspdtczynnik retencji/opdznienia ¢ = 1
o Natezenie deszczu q = 174 dm®/s/ha
o Dni deszczowe w roku = 165
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o Czas opadu = 15min

o Wysokos¢ opadu H = 650mm

o Wspodlczynnik przeliczeniowy = 10
e Zestawienie zlewni zredukowanych

Tabela 4 zestawienie powierzchni zredukowanych zlewni

DANE ZABUDOWA | UTWARDZONA SREDNIE
Powierzchnia zlewni catkowitej F [ha] 1.00 2.13 3.13
wspotczynnik sptywu W 0.95 0.85 0.88
powierzchnia zredukowana [ha] 0.95 1.81 2.75

Zrédlo: Opracowanie wlasne
e Obliczenia natezenia deszczu
Q =q * Fored *§0
Q=174*275*1,00 =47850dm3/s = 0,48m3/s
Q.s‘rrok =H*10 *F'zred
Qsrrok=650*10*2,75 = 17875m3/rok
Qsrdoba = Qsrrok /165 = 17875/165 = 108,33 m?/doba

Qmaxrok: Qs'rdoba *365 = 39540 m3/r0k

5. Analiza hydrologiczno — hydrauliczna terenu wokél budynku SKZ
KW Zabi Kruk i kenicowego odcinka sieci KD900

5.1. Charakterystyka ogdlna uksztaltowania terenu

Budynek stanowiacy siedzibe Stowarzyszenia Kultury Fizycznej ,,Klub Wodny Zabi
Kruk” znajduje sie W bezposrednim sgsiedztwie przystani dla jednostek ptywajacych Zabi
Kruk.

Teren ten jest zagospodarowany pod przystan dla jednostek ptywajacych.

Strefa brzegowa zabudowana jest ptywajacymi pomostami cumowniczymi, pachotami
oraz infrastrukturg techniczng. Istniejg ciggi spacerowe z nawierzchnia z plyt
chodnikowych.

Nabrzeze zabezpieczone jest $cianka szczelng zwienczong oczepem zelbetowym,
rzedna oczepu 1 ciggéow spacerowych — 1,20 mnKr.

Budynek Klubu potozony jest w naturalnym zaglebieniu terenu, najnizszy poziom
terenu to 0,74 mnKr, od strony péinocnej graniczy z nabrzezem i ciggiem spacerowym, od
strony zachodniej graniczy z parkingiem GOS — poziom terenu 1,64 mnKr, a od wschodu z
budynkiem mieszkalnym — poziom terenu 2,17 do 2,78 mnKT.

Wzdhuz budynku stanowigcego siedzibe Stowarzyszenia Kultury Fizycznej ,,Klub
Wodny Zabi Kruk” biegnie koficowy odcinek kolektora deszczowego KD900, ktéry ma
wylot do rzeki Mottawy.

Na kolektorze znajduje si¢ studnia rewizyjna — potozona w bezposrednim sgsiedztwie
wejscia do budynku — rzedna wiazu — 1,12 mnKr, oraz studnia z wpustem deszczowym,
ktora zbiera wody opadowe wokot budynku — rzedna kraty — 0,74 mnKTr.
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5.2. Istniejaca sytuacja hydrologiczno — hydrauliczna

Woda w rzece Motlawie w czasie wystgpowania niekorzystnych warunkow
atmosferycznych, dlugoterminowych wiatréw potnocnych zostaje wepchnigta w glab ladu i
powstaje fala cotkowa, ktéra powoduje podniesienie si¢ poziomu wody w rzece.

Po wykonaniu przebudowy nabrzeza oraz budowie Przystani Zabi Kruk okazato sig, ze
wskutek podnoszacego si¢ poziomu wod zalewowych tereny przy nabrzezu nie s3
dostatecznie zabezpieczone i okresowo nastgpuje ich zalanie.

Najbardziej narazony na zalanie, podczas wysokich stanéw wod na rzece Mottawie jest
budynek Klubu Wodnego Zabi Kruk. Jest to najnizej potozony budynek na nabrzezu.

Teren, na ktorym Klub Wodny Zabi Kruk ma siedzibe, jest znacznie obnizony w
stosunku do terenéw przylegtych, powstata w ten sposob ,,niecka” w ktorej gromadzi si¢
woda, ktora nie ma naturalnego ujscia co prowadzi do podtapiania budynku Klubowego.

Podtopienia podczas wysokich stanow wod na rzece Motlawie mozemy podzieli¢ na:

1. Stan wody pomiedzy 0,74 a 1,2 m nmKr — na wylocie do Mottawy kolektora KD900
nie zainstalowano klapy zwrotnej, wobec tego mamy obecnie sytuacje w ktorej
podnoszenie si¢ poziomu wody w rzece Motltawie powoduje podtopienie rurociagu
KD900. Najnizej potozonymi studzienkami na kolektorze KD900 sa: studnia z wpustem
deszczowym, ktora zbiera wody opadowe wokot budynku — rzedna kraty — 0,74 mnKr,
oraz studnia rewizyjna — potozona w bezposrednim sgsiedztwie wejscia do budynku —
rzgdna wlazu — 1,12 mnKr. Dlatego woda po osiggnieciu poziomu 0,74 mnKr (rzedna
kraty wpustu) zaczyna wylewac si¢ na plac wokol budynku Klubowego, co powoduje
jego podtopienie. Powyzej poziomu 1,12 mnKr woda dodatkowo wylewa si¢ studnig
rewizyjng. Woda nagromadzona wokot budynku nie ma mozliwosci naturalnego ujscia,
opadnie wraz ze spadkiem poziomu w rzece. W chwili obecnej nie ma mozliwosci jej
usunigcia. Pozostaty teren nabrzeza nie jest narazony na zalanie.

2. Stan wody powyzej 1,2 mnKr — przy podniesieniu si¢ wod Mottawy do rzednych
przekraczajacych rzedne oczepu nabrzeza, naplywajace wody powodziowe z cofek
powoduja:

e podtopienie kolektora kd900,

e wylew wody ze studni z wpustem deszczowym i studzienki rewizyjnej,

e nastgpnie przelewaja si¢ przez oczep, nastepuje zalanie i podtopienie chodnika
pomiedzy maring a pomostami, a takze terenu wokot budynku Klubu, ktory jest
najnizej potozony na nabrzezu.

e na teren wokot budynku Klubu dodatkowo nastepuje splyw powierzchniowy z
terenow przylegtych, m.in. z dziatek o nr 233/12 1 258/1 z obrgbu 99.

e podtopienie chodnika pomiedzy maring a pomostami utrudnia komunikacje i wigze
si¢ Z okresowym wstrzymaniem podstawowej dziatalnos$ci przystani.

e sukcesywng dewastacje terenow zielonych i wyptukiwanie uszkodzonej skarpy.

e zalewanie instalacji oswietleniowej schodoéw oraz elektrycznej skrzynki rozdzielczej
przy ul. Torunskie;j.

Woda nagromadzona wokot budynku i1 na nabrzezu nie ma mozliwos$ci naturalnego uj$cia,

opadnie wraz ze spadkiem poziomu w rzece. Jezeli woda opadnie ponizej rzgdnej oczepu

(1,2 mnKir), sytuacja jak w punkcie 1.
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5.3. Proponowane srodki zapobiegajace zalewaniu budynku SKZ KW Zabi Kruk.

Biorac pod uwage wszystkie aspekty i po dokonaniu szczegolowej analizy uwazamy,
ze rozwigzaniem ktore w najlepszy sposob zapobiegnie podtapianiu budynku
Stowarzyszenia Kultury Fizycznej ,,Klub Wodny Zabi Kruk” jest jego rozebranie,
podniesienie terenu powyzej rz¢dnej zalewowej i odbudowa budynku. Jednoczesnie nalezy
podnies¢ rzedne terenu oraz rzedne studzienki rewizyjnej i wpustu deszczowego, co
zapobiegnie niekontrolowanemu wylewaniu si¢ z nich wody deszczowej. Takie
rozwigzanie jest najdrozsze, ale jednocze$nie w maksymalnym stopniu ochroni budynek
oraz calg dziatke.

W przypadku jezeli pozostawimy teren wokol budynku na istniejacej rzednej nalezy
zamontowa¢ na kolektorze deszczowym kd900 klape zwrotng, przeciwcofkowa. Przy
wystepowaniu okresowych cofek i wzro$cie poziomu wody w korycie rzeki klapa zwrotna
bedzie zapobiega¢ zalewaniu kolektora i wyplywowi wody przez studzienke rewizyjng i
wpust deszczowy.

Jednak klapa zwrotna nie zapobiegnie podtopieniu budynku jezeli poziom wody
podniesie si¢ powyzej 1,2 mnKr, przy tym poziomie wody przelewaja si¢ przez oczep,
teren zostaje catkowicie zalany, woda nie ma uj$cia spod budynku i terenu przylegtego.

Nalezy wtedy zastosowa¢ dodatkowe przestony mobilne, lub wybudowaé murek
oporowy wzdtuz $cian budynku oraz w przej$ciu migdzy terenem Klubu i budynkiem GOS
co pozwoli zatrzyma¢ wode naptywowa przed wtargnieciem do wnetrza budynku.

Montaz klapy zwrotnej i dodatkowych przeston nie zapobiegnie jednak zalewowi
terenu spowodowanemu spigtrzeniem wody deszczowej w kolektorze kd900. Sytuacja taka
bedzie miata miejsce w momencie kiedy poziom wody w rzece jest podwyzszony i
oscyluje w granicach pomigdzy 0,74 a 1,2 mnKr i jednoczes$nie nastapig opady deszczu
powodujace spigtrzenie wody w kolektorze deszczowym powyzej rzednej 0,74 mnKr,
wtedy woda wyleje si¢ wpustem deszczowym przy budynku klubu.

Pompowanie wody z terenu wokot budynku za pomocg lokalnej przepompowni
mialoby sens tylko wowczas kiedy bylaby ona w stanie odprowadza¢ wszystkie wody
deszczowe doptywajace kolektorem kd900 podczas opadéw. W przeciwnym razie i tak
nastagpi podtopienie terenu. Pompownia wodd deszczowych takich rozmiaréw, jest
rozwigzaniem nieekonomicznym, bardzo drogim w budowie i eksploatacji.

Po opadnigciu poziomu wod w rzece 1 kolektorze woda zgromadzona w niecce wokot
budynku grawitacyjnie odptynie poprzez wpust deszczowy.
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6. Koncepcje rozwigzan projektowych

Przedstawiona koncepcja skupia¢ si¢ bedzie na trenie najczesciej zalewanym i
najbardziej poszkodowanym podczas zalan — dziatki 247/6 i 233/4, na ktorych
zlokalizowany jest budynek SFK Klubu Wodnego Zabi Kruk. Pozostate dziatki znajdujace
si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig (233/8 oraz 233/12) nie zostaly ujete w
koncepcji z uwagi na brak zgtoszen uzytkownikéw , dotyczacych podtopien lub zalan tego
terenu.

Budynek znajdujacy si¢ na dziatlce nr 233/8 nie jest objety obszarem zagrozenia
powodziowego, a pozostaty teren dziatki znajduje si¢ na wystarczajaco wysokiej rzedne;j
(ok 1,60m n.p.m.) by w razie zalania terenu woda moglo swobodnie odptyna¢ do rzeki
Mottawy po obnizeniu stanéw wod.

Podobna sytuacja ma miejsce na dziatce 233/12, terenem, ktory moze zostaé zalany jest
parking znajdujacy si¢ na rzednej ok. 1,50 — wystarczajacej by ewentualne wody
powodziowe mogty spltyna¢ powierzchniowo do rzeki Mottawy. Nie zgtaszano dotychczas
zalan ani podtopien znajdujacego si¢ na tej dziatce budynku.

Tabela 5 Zestawienie wariantow

Lp. WARIANT I WARIANT 11 WARIANT 111
1 Umocnienie biologiczne skarpy na dziatce nr 258/1
) 3 sztuki schodow skarpowych przed hotelem Hotel Almond Business & SPA Gdansk oraz na skarpie przy
furtkach na teren pobliskich budynkéw mieszkalnych
3 Whyniesienie rozdzielnicy elektrycznej ponad poziom wod powodziowych — 1,81m n.p.m. i zabezpieczenie
o$wietlenia schodéw obudowami wodoszczelnymi przy Moscie Torunskim
4 Likwidacja studzienki pod drzwiami budynku Klubu
Klapa przeciwcofkowa w studzience oraz wymiana studzienki DN1200 na
5
DN2000
6 Zbieranie wody deszczowej z dachu do dwoch zbiornikow na wode
deszczowa
Przestony mobilne i murek Przestony mobilne na szerokos$ci
7 oporowy wzdtuz $cian budynku terenu SFK Klubu Wodnego Zabi
oraz w przejsciu miedzy terenem Kruk oraz w przej$ciu miedzy
Klubu i budynkiem GOS terenem Klubu i budynkiem GOS
Rozbiérka budynku klubu,
podniesienie terenu do poziomu
znajdujacego si¢ w sasiedztwie (ok.
1.65m n. p. m) i wykonanie nowego

8

fundamentu budynku wraz z
niwelacja terenu dziatki klubu,
posadzka na poziomie 1,81 m
n.p.m.

1)

6.1. Objasnienia rozwigzan

Umocnienie biologiczne skarpy na dzialce nr 258/1 — obsadzenie skarpy roslinami
odpornymi na susz¢, o ekstensywnym ukorzenieniu i o korzeniach odpornych na
rozciaganie, przyktadowe gatunki to jatowiec ptozacy (Juniperus horizontalis) , irga
ptozaca (Cotoneaster horizontalis) lub trzmielina pnaca (trzmielina Fortune'a 'Emerald
Gaiety'). Roslinno$¢ uniemozliwi wchodzenie na skarpe pieszym, a co za tym idzie
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niszczeniu jej i osypywaniu si¢. Zaproponowano powyzsze odmiany roslin, dopuszcza
si¢ zastosowanie innych gatunkéw krzewow.

Zdjecie 11. Trzmielina plozgca - Zdjecie 12. Irga krzaczasta

r

A il

Zrédto: https://kurowski.pl

L

Zrédlo: https://szkolka-szotek.pl/
2) Schody skarpowych w trzech lokalizacjach: przed hotelem Hotel Almond Business &

SPA Gdansk oraz na skarpie przy furtkach na teren pobliskich budynkoéw
mieszkalnych — piesi beda mogli korzysta¢ ze schodéw zamiast chodzi¢ po skarpie,
Ktora jest w ten sposob niszczona.

3) Wyniesienie rozdzielnicy elektrycznej ponad poziom woéd powodziowych — 1,81m
n.p.m. i zabezpieczenie os$wietlenia schodow obudowami wodoszczelnymi przy
Moscie Torunskim — rozdzielnica regularnie zalewana przez wody cofkowe zostanie
wyniesiona na wyzsza rzgdna w celu zabezpieczenia jej przed ponownym zalewaniem.
Oswietlenie nalezy zabezpieczy¢ obudowami wodoszczelnymi uniemozliwiajac
zmoczenie podczas zalania o stopniu ochrony przed woda IP68.
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4) Likwidacja studzienki pod drzwiami budynku klubu poprzez potaczenie przewodu

5)

6)

okraglego z jajowym specjalnym Ilacznikiem. Zabetonowanie przestrzeni powyzej
lacznika do gory studzienki. Studzienka powstala w miejscu zmiany przekroju
przewodu z jajowego na kotowy DN 900. Likwidacja studzienki zapobiegnie
wybijaniu si¢ wody na teren Klubu Wodnego.

Klapa przeciwcofkowa w studzience oraz wymiana studzienki DN1200 na DN2000 —
montaz klapy przeciwcofkowej w studzience znajdujacej si¢ na nabrzezu
uniemozliwiatoby cofanie si¢ wod z rzeki do kanalizacji i wybijanie ich przez kratke
sciekowa oraz studzienke znajdujaca si¢ na terenie klubu. Klapa aby mogta poprawnie
funkcjonowa¢ musiatby zosta¢ umieszczona w wigkszej studzience niz obecnie
zainstalowana.

Zbieranie wody deszczowe] z dachu do dwoéch zbiornikéw na wode deszczowsg -
beczki lub nieduze zbiorniki na deszczowke, odciaza kanalizacje deszczowa podczas
opadow. W przypadku zastosowania wariantow I oraz Il odcinamy wodzie deszczowe;j
spadajacej na teren dzialki 247/3 odptyw (kratka Sciekowa zlokalizowana przed
budynkiem Klubu Wodnego), zbiorniki bedg w stanie zagodpodarowa¢ wody z dachu
budynku — pozostata powierzchnia dziatki jest biologicznie czynna i pozwala na

infiltracje wody do gruntu.
Zdjecie 14. Zbiornik na deszczowke

J ‘Ly.:m. s ~ > ( : “--‘7 &_ = _=
Zrédto:https://allegro.pl/oferta/zbiornik-na-deszczowke-program-moja-woda-2000I-
11264094238?utm_feed=aa34192d-eee2-4419-9a9a-de66h9dfae24

7) Przestony mobilne na szerokosci terenu SFK Klubu Wodnego Zabi Kruk:

a) Dla wariantu | — murek przy S$cianie budynku z mozliwoscia zamontowania
przeston mobilnych na szerokosci drzwi wejsciowych 1 przejScia miedzy
budynkiem Klubu i GOS.

b) Dla wariantu Il — przestony mobilne na catej dlugosci budynku oraz przejscia
miedzy budynkiem Klubu i budynkiem GOS.

Dla obu wariantow wzdhuz ogrodzenia miedzy budynkiem GOS a terenem Klubu,
na parkingu GOS proponuje si¢ wykonanie podwyzszonego kraweznika lub murku
o wysokosci okoto 20cm. Rzg¢dna terenu parkingu wynosi okoto 1,60m n.p.m. i
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dodatkowe 20 cm murku zapobiegnie ewentualnemu sptywowi wody z terenu GOS
na teren Klubu.
Zdjecie 14. Przestony mobilne

Zrédlo: https://www.pietrucha.pl/
8) Wyniesienie konstrukcji budynku na wyzsza rzednag terenu (ok. 1.65m n.p.m.) i
wykonanie nowego fundamentu budynku wraz z niwelacjg terenu dziatki klubu,
posadzka na poziomie 1,81 m n.p.m. — wyréwnanie terenu dziatki do tego samego
poziomu co sgsiadujacy budynek Gdanskiego Osrodka Sportu rozwigzat by problem
zbierania si¢ wody w niecce ktora powstata gdy podniesiono teren wszgdzie dookota
Klubu Kajakarskiego, dodatkowo zaprojektowanie fundamentéw na
powodziowej uniemozliwi wodzie wlewanie si¢ do wnetrza budynku.

rzednej

7. Whioski z analizy wariantow

7.1. Wariant |

Tabela 6 Wariant | — szanse i zagrozenia
SZANSE

Umocnienie skarpy i skuteczne zapobieganie

jej wymywaniu i niszczeniu przez wody

powodziowe zalewajace teren przystani

Pozbycie si¢ problemu wybijania wody przez

studzienke zlokalizowang pod drzwiami Klubu

Pozbycie si¢ problemu wlewania si¢ wody do

wnetrza budynku Klubu

Najmniej kosztowny wariant

7.2. Wariant 11

Tabela 7 Wariant |l — szanse i zagrozenia
SZANSE

Umocnienie skarpy i skuteczne zapobieganie
jej wymywaniu i niszczeniu przez wody

ZAGROZENIA

Nieestetyczny wyglad betonowego murka oraz
prowadnic przeston

Konieczno$¢ obserwacji pogody, fizycznego
zamontowania przeston w razie potrzeby
Wygospodarowania miejsca na przechowywanie
przeston

ZAGROZENIA

Konieczno$¢ obserwacji pogody, fizycznego

powodziowe zalewajace teren przystani

zamontowania przeston w razie potrzeby

Pozbycie si¢ problemu wybijania wody przez

Wygospodarowania znacznej ilo§ci miejsca na
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studzienke zlokalizowana pod drzwiami Klubu | przechowywanie przeston oraz mobilnych
shupkow do ich montazu

Pozbycie si¢ problemu wlewania si¢ wody do

wnetrza budynku Klubu
7.3. Wariant 111
Tabela 8 Wariant Il — szanse i zagrozenia
SZANSE ZAGROZENIA
Umocnienie skarpy i skuteczne zapobieganie Utrata klimatu budynku i czgsci elementow
jej wymywaniu i niszczeniu przez wody wystroju obecnych w Klubie od samych jego
powodziowe zalewajace teren przystani poczatkow

Pozbycie si¢ problemu wybijania wody przez
studzienke zlokalizowana pod drzwiami Klubu
Pozbycie si¢ problemu wlewania si¢ wody do
wngtrza budynku Klubu, podmakania
fundamentow i dalszej degradacji budynku
Mozliwos¢ zaprojektowania zupetie nowego
budynku spetniajacego lepiej potrzeby Klubu i
odpowiadajacego estetyce nabrzeza

Najdrozszy wariant

Wydatkowania pieni¢dzy publicznych na cele
prywatne dotyczace przebudowy budynku

Po dokonaniu analizy przedstawionych wariantdow rekomendujemy Wariant III
Pozwoli on na trwale pozbycie si¢ problemu. Wyrdéwnanie terenu, ktoére powinno zosta¢
podczas podnoszenia pobliskich terendéw, bedzie zapobiegato zalaniom terenu SFK Klubu
Wodnego Zabi Kruk, oraz nie bedzie wymagato angazowania 0séb trzecich do obserwacji,
montazu i przechowywania przeston mobilnych z wariantéw 11 I1.
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1 CZESC RYSUNKOWA

ZESTAWIENIE RYSUNKOW
NR TYTUL SKALA| ARKUSZ
1.0. |Inwentaryzacja stanu istniejacego 1:500 594x841
1.1 |Inwentaryzacja stanu istniejacego - POWIERZCHNIE - 297x420
2.0. |Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 1:500 594x841
3.1. |Plan zagospodarowania terenu — wariant | 1:500 420x594
3.2. |Plan zagospodarowania terenu — wariant 1 1:500 420x594
3.3. |Plan zagospodarowania terenu — wariant 111 1:500 420x594
4.1 |Rysunki pomocnicze — wariant | - 210x297
4.2 |Rysunki pomocnicze — wariant |l - 210x297
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CZESC ZALACZNIKOWA

1. Prosba o inwentaryzacje SFK Klubu Zabi Kruk
2. Pismo GOS nr. OH.221.14.2021

3. Uzgodnienia i opinie

4. Zbiorcze Zestawianie Kosztow

5. Kosztorys

6. Harmonogram
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