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OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU BUDOWLANEGO ZAMIENNEGO
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
PRZY ZABYTKOWYM BUDYNKU ,,ELAZIENKI III”
W PARKU ZDROJOWYM

Zakres opracowania:

nr dziatek

8.2-1103/19— nr ksiegi wieczystejGL1J/00049211/7
8.2-831/36 — nr ksiegi wieczystej GL.1J/00017026/0
8.2-832/36 - nr ksiegi wieczystej G1.1J/00023330/9
8.2-971/14 - nr ksiegi wieczystej GL1J/00009648/7
8.2-1044/14 - nr ksiegi wieczystej GL1J/00009648/7
8.2-968/14 — nr ksiegi wieczystej GL1J/00009648/7

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany zamienny zagospodarowania terenu w
Parku Zdrojowym w Jastrzebiu Zdroju przy budynku tazienki III. Park Zdrojowy wpisany
jest do rejestru zabytkéw dawnego wojewddztwa katowickiego decyzja Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pod numerem A/1524/93.
Aktualizacja swoim zakresem obejmuje branz¢ budowlang, branze elektryczna- o$wietlenia
elewacji budynku i sanitarng- odwodnienia terenu.

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

* umowa nr IKI1.272.170.2019

* inwentaryzacja budowlana

* wizje lokalne i inwentaryzacja fotograficzna

* pozwolenie nr 2272/2015 z dnia 28.04.2017r na realizacj¢ zagospodarowania terenu przy
budynku Eazienki III na terenie zabytkowego Parku Zdrojowego przy ulicy 1 Maja i
Witczaka w Jastrzebiu Zdroju

* decyzja zmieniajaca pozwolenie nr 2272/2015 z dnia 28.04.2017r o numerze 1449/2017

 pozwolenie SWKZ nr 1463/2015 z dnia 07.07.2015 r. zmienione decyzja nr 1430/2017 z
dnia 21.06.2017 r. dotyczace budynku — wazne do 31.12.2022 r.;

* decyzjanr 419/17 o pozwoleniu na budowe z dnia 06.10.2017 r. (nr Ar.6740.263.2017);

 pozwolenie SWKZ nr K/547/2019 z dnia 08.05.2019 r. dotyczace przytacza kanalizacji
deszczowej i prowadzenia prac fundamentowych na dziatce nr 1103/19 — wazne do
31.12.2022 r.;

e pozwolenie na prowadzenie prac przy zabytku bedacym zielenig parkowa nr K/551/2019 z
dnia 08.05.2019 r. — wazne do 01.06.2022 r.

* decyzja nr K/550/2019 z dnia 08.05.2019 r. zezwalajaca na usunigcie 15 szt. drzew 1
nasadzen zast¢pczych — wazna do dnia 31.12.2020 .

* pozwolenie nr K/450/2020 na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw z dnia 23.04.2020r.

* uzgodnienia z Inwestorem

3. LOKALIZACJA INWESTYCJI ORAZ CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO
ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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3.1 ISTNIEJACA ZABUDOWA NADZIEMNA
- budynek obecnie nie uzytkowany, prowadzone sg prace budowlane rozbudowy budynku.

3.2 LOKALIZACJA

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest na terenie Parku Zdrojowego w Jastrzgbiu Zdroju. W
sasiedztwie znajduja si¢ budynek Lazienki III, drogi dojazdowe i parking.

- naterenie zlokalizowane sg tereny zielone, chodniki, parkingi, drogi dojazdowe

- teren wokot samego budynku — teren budowy jest zabezpieczony ogrodzeniem

3.3 ISTNIEJACA SZATA ROSLINNA

Na projektowanym terenie znajdujg si¢ drzewa i krzewy o walorach krajobrazowych. Zostata
przeprowadzona wycinka ze wzgledéw sanitarnych.
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4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU I SZATY ROSLINNE]
Projektowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na lokalizacj¢ obiektu na terenie
zabytkowego Parku Zdrojowego, nawigzuje swoja forma do historycznej. Szeroko$¢ oraz
uktad projektowanych sciezek prowadzacych do budynku w nawigzaniu do projektu
zatwierdzonego pozwoleniem na prowadzenie prac budowlanych ulega zmianie- zmieniono
uktad schodoéw péinocnych- zmiana iloSci stopni, przesunigto kwietnik z tawkami w strone
p6tnocng, wprowadzono dodatkowe dwa biegi schodowe prowadzace z wyzszego poziomu na
ktéorym zlokalizowany jest kwietnik, na nizszy- dojScie do budynku oraz zmian¢ niwelaty
terenu.

Przewiduje si¢ nasadzenie zieleni niskiej i wysokiej oraz nasadzenie trawy zgodnie z
projektem pierwotnym.

5 ZAKRES PROJEKTU

5.1 WYKAZ ZMIAN W STOSUNKU DO ZATWIERDZONEGO PROJEKTU BUDOWLA-
NEGO

— zmiana uksztattowania terenu w czesci pétnocnej obejmujace biegi schodowe, $ciezki
i kwietnik

— zmniejszenie ilosci stopni w biegu schodowym w pdéinocnej czeséci zagospodarowania

— wykonanie dodatkowych schodéw w terenie wraz z wykonaniem balustrad

— zmiana lokalizacji ogrodzenia- ogrodzenie zlokalizowane w granicy dziatki

— zmiana w ilo$ciach wycinki istniejacych drzew

— zmiana przebiegu odwodnienia terenu

— zmiana trasy kanalizacji deszczowe;]

— zmiana lokalizacji latarni

5.2 PRACE DO WYKONANIA

Przed rozpoczeciem prac, bezwzglednie nalezy zabezpieczy¢ rosliny znajdujgce sie w poblizu
inwestycji, tak aby nie ulegly uszkodzeniu ich korona, pien lub system korzeniowy. Wszystkie
rosliny wskazane do przesadzenia, nalezy przesadzic¢ przed rozpoczeciem prac.

W celu zabezpieczenia ro$lin nalezy:

-wyznaczy¢ ogrodzong stref¢ ochronng w odleglosci réwnej rozpigtosci (maxymalnego
wysiegu) korony drzewa z dodaniem 2metrowego pasa ochronnego,

—zabezpieczy¢ pien drzew i krzewy za pomocg wolnostojgcych blatow,

-wykopy w poblizu drzew ( w odlegtosci wigkszej o 2 metry od maksymalnego wysiggu
korony drzewa) nalezy prowadzi¢ r¢cznie, podczas prowadzenia prac nalezy i ewentu-
alnego odkrycia jakiegokolwiek fragmentu systemu korzeniowego nalezy niezwlocz-
nie zabezpieczy¢ korzenie przed przesuszeniem poprzez zastosowanie ekrandw
ochronnych. Nalezy stale dba¢, aby korzenie pozostawaty nawilzone. Odstonigte ko-
rzenie nalezy chroni¢ i nie odcina¢ lecz zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem i przesusze-
niem. Powierzchni¢ rany uszkodzonego juz korzenia nalezy natychmiast wyréwnac i
zabezpieczy¢ preparatem ochronnym, tworzacym powierzchni¢ sztucznej kory umoz-
liwiajacg jednoczesnie wymiang gazowa i chronigce przed infekcja.

Wymaga si¢, aby prace zabezpieczeniowe wykonywat zaklad zajmujacy sie profesjonal-

ng pielegnacja drzew i posiadajaca odpowiednie do§wiadczenie i referencje.

Drzewa a tym samym system korzeniowy, podlegajq szczegolnej ochronie. Uszkadzanie i

niszczenie drzew oraz gruntu w zasiegu jego systemu korzeniowego, zagrozone jest sank-

cjami w trybie postegpowania administracyjnego w trybie ustawy "o ochronie przyrody" z

dnia 30.04.2004r.:

"Art. 82.1. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicz-

nego lub uszkodzen technicznych, prowadzone w obregbie bryty korzeniowej drzew lub

krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposob naj-
mniej szkodzgcy drzewom lub krzewom.."
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"Art. 88.1. Wojt, burmistrz albo Prezydent miasta wymierza administracyjng kare pie-
niezng za: zniszczenie terenow zieleni albo drzew i krzewow spowodowane niewtasciwym
wykonywaniem robot ziemnych lub wykorzystaniem sprzetu mechanicznego albo urzg-
dzen technicznych oraz zastosowaniem srodkéw chemicznych w sposob szkodliwy dla ro-
slinnosci."”

Nalezy szczegolnie dbac o stan roslinnosci podczas prowadzenia prac zarowno budowla-
nych jak i wykonywaniu projektu zagospodarowania terenu ze wzgledu na fakt iz obszar
objety opracowaniem, znajduje si¢ pod ochrong konserwatorskg

WYCINKA DRZEW:

Uwaga: Nalezy positkowac sie dokumentacjq dendrologiczng opracowang przez

Rzeczoznawce mgr inz. Witostawa Grygierczyka stanowigcq integralng czes¢ projektu.

W miejscach kolizji systemu korzeniowego drzew z prowadzonymi sciezkami nalezy

zmniejszyc¢ wysokos¢ wykopu i ilos¢ podbudowy , lecz poddac jg wiekszemu zageszczeniu i

utozy¢ geokrate HDPE wysokosci 15cm.

Nie nalezy zmieniac¢ poziomow terenu w obrysie min. 2m od pnia drzew.

* wycinka drzew i krzewéw wg rysunku wraz z usuni¢ciem systemu korzeniowego, a
nastepnie zasypanie powstatego otworu ziemig i zaggszczenie

Drzewa przeznaczone do wycinki (oznaczono na rysunku nr 4):
Nr gatunek Obwod Obwod Pow.[m?] Przyczyna wycinki
drzewa [cm]na [cm]na
wys.Scm wys.130cm
17 Grab pospolity 110 102 Nie dotyczy | Pod inwestycje
18 Grab pospolity 112 98 Nie dotyczy | Pod inwestycje
52 Swierk 16 25 Nie dotyczy | Pod inwestycje
53 Swierk 22 32 Nie dotyczy | Pod inwestycje
54 Tuja 26 44 Nie dotyczy | Pod inwestycje
55 Swierk 35 44 Nie dotyczy | Pod inwestycje
56 Snieguliczka Nie dotyczy | Nie dotyczy 1 Pod inwestycje
. Nalezy recznie wykopac rosliny wraz z petnym systemem korzeniowym i brylg ziemi i

niezwtocznie przesadzi¢ w nowe miejsce
. Sadzi¢ tylko wraz z bryltq korzeniowq. Dodac ziemi prochnicznej i kwasnej (pH 4— 5).

Ziemig takq mozna otrzymac poprzez dodanie do dobrej ziemi ogrodniczej kwasnego tor-
fu, zmielonej kory lub przegnitego igliwia. Zapewni¢ state nawodnienie. Wykonac sciot-
kowanie korg podtoza wokot nich.

Krzewy przeznaczone do przesadzenia:

zgodnie z projektem pierwotnym

Drzewa wymagajace dokonania szczegdlnych zabezpieczen podczas prowadzenia prac:
zgodnie 7 projektem pierwotnym

SCIEZKI

— sposob wykonania bez zmian w stosunku do projektu pierwotnego

— zmiana uktadu $ciezek w czgSci pétnocne;j
ZATOKI POD EAWKAMI
—  bez zmian warstw podbudowy- zgodnie z projektem pierwotnym
—  przesunigcie dwoch zatok w strong péinocng
SCHODY
—  bez zmian technologi wykonania schodéw,

—  zmniejszenie ilo$ci stopni w biegu pétnocnym
—  wprowadzenie dwoch dodatkowych biegdéw
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BALUSTRADY PRZY SCHODACH
— technologia bez zmian w stosunku do projektu pierwotnego

— wykonanie balustrad przy nowo wprowadzanych biegach schodowych

MURKI OPOROWE
— technologia wykonania bez zmian w stosunku do projektu pierwotnego

— lokalizacja murkéw wzdtuz $ciezek bez zmian- przesuniecie lokalizacji murkéw w zwigzku z
zmiang lokalizacji Sciezek

OSWIETLENIE

— o$wietlenie budynku bez zmian w stosunku do projektu pierwotnego

— oswietlenie terenu- zmiana lokalizacji latarni projektowanych- przesuniecie w
nawigzaniu do zmiany przebiegu Sciezek

ODWODNIENIE TERENU

- zmiana przebiegu kanalizacji deszczowej i drenazu z dostosowaniem do nowego
przebiegu sciezek

OGRODZENIE

— technologia wykonania ogrodzenia bez zmian w stosunku do projektu pierwotnego
— lokalizacja ogrodzenia w granicy poludniowej dziatki 1103/19

UWAGA: okreslenie ,,wg projektu pierwotnego” dotyczy projektu zatwierdzonego pozwoleniem nr
K/450/2020 na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw z
dnia 23.04.2020r. Oraz pozwoleniem na prowadzenie prac budowlanych.

6. BILANS TERENU

POWIERZCHNIA TERENU - 2.785,90 m’
POWIERZCHNIA ZABUDOWY - 345,90 m*
NAWIERZCHNIE UTWARDZONE - 438,11 m*
NAWIERZCHNIA TRAWIASTA - 2.001,89 m*

7. RODZAJE ZASTOSOWANYCH KRZEWOW- bez zmian

8. PLAC GOSPODARCZY

Plac gospodarczy obstugujacy rozbudowywany budynek znajduje si¢ za Domem Zdrojowym- bez
zmian.

9.DOSTEONOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Teren dostgpny jest dla 0s6b niepetnosprawnych od strony alei gtéwnej- bez zmian.

10. WARUNKI WYKONANIA I ODBIORU ROBOT BUDOWLANYCH

- Wszystkie materialy powinny posiada¢ certyfikaty i $wiadectwa dopuszczenia do stosowania w
budownictwie i atesty, ktérymi powinni legitymowac si¢ producenci i dystrybutorzy. Nalezy stosowac
materiaty, ktére dopuszczono do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie zgodnie z
ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207) z pdzniejszymi
zmianami.

- Projektowane roboty winny by¢ wykonane zgodnie z dokumentacjg techniczng, obowiazujacymi
normami, wytycznymi i katalogami.

- Wszelkie roboty winny by¢ wykonane pod nadzorem os6b uprawnionych zgodnie z zasadami BHP,
wedlug “Specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych”, planu i informacji BIOZ
oraz $ciSle wg zalecen producenta. Stosowac¢ rozwigzania systemowe.

- Przed przystapieniem do realizacji nalezy wymiary sprawdzi¢ doktadnie w naturze.

- Projekt chroniony jest prawem autorskim - zgodnie z Ustawa o Prawie Autorskim i prawach
pokrewnych /Dz.U.nr 24, poz.83/ z dn. 4.02.1994r. Powielanie catosci lub fragmentéw bez zgody
autora projektu — zabronione.

11. ZEWNETRZNE INSTALACJE SANITARNE

Uwaga: Instalacje sanitarne odwodnienia terenu wykona¢ zgodnie z projektem branzowym.



INWESTPROJEKT KORPORACJA PROJEKTANTOW UL.KAMIENNA 21, RACIBORZ NR PROJEKTU 2-7/2013 STR. 6

- instalacja drenazu terenu wzdtuz murkéw i Sciezek oraz w dole skarp

12. ZEWNETRZNE INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Uwaga: Instalacje elektryczne nalezy wykonac zgodnie z projektem czesci elektrycznej projektu.

13 UWAGI KONCOWE

Prace nalezy prowadzi¢ recznie tak aby nie uszkodzi¢ elementow istniejgcego budynku oraz
przebiegajgcych pod ziemiq sieci.

Miejsce, na ktorym prowadzone bedq prace, powinien by¢ ogrodzony i oznakowany w sposob
zabezpieczajgcy osoby nie zatrudnione na budowie przed wejsciem na teren gdzie prowadzone sq
prace.

Odpady nalezy usuwac¢ na biezgco poza rejon robdt, do kontenerow, w sposob
zabezpieczajgcy przed pyleniem.

UWAGA:

Wszystkie prace nalezy wykonywac zgodnie z instrukcjami, zaleceniami wybranego producenta oraz
przy uzyciu zalecanych przez niego maszyn urzgdzen, klejow, zapraw i innych materiatéw
eksploatacyjnych. W przypadku gdy producent zaleca wykonanie prac przez firme budowlang
posiadajgcq autoryzacje, nalezy zastosowac sie do wszystkich zalecen producenta.

Wszelkie prace powinny by¢ wykonywane ze szczegdlng starannosciq i doktadnosciq z zastosowaniem
wszelkich zalecen i instrukcji producentow, a takze wykonywane przez wysoce wyspecjalizowanych w
swej dziedzinie Wykonawcow posiadajgcych duze doswiadczenie i wiedze wystarczajgcg do
prawidtowego wykonania zadania.

Wszelkie prace nalezy wykonywaé zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i obowiqzujgcymi
przepisami.

Podczas wykonywania prac w razie koniecznosci bezzwtocznie kontaktowac sig z projektantem w
ramach nadzoru autorskiego celem wyjasnienia wszystkich powstatych na etapie wykonawstwa
watpliwosci lub kolizji przed wykonaniem prac w terminie umozliwiajgcym rozwigzanie kolizji lub
waqtpliwosci bez opozniania wykonania prac.

Prace ziemne w sgsiedztwie sieci podziemnych nalezy prowadzi¢ recznie.

* wszystkie montowane elementy muszg pochodzi¢ z jednego wybranego systemu
wykonywanego przez wybranego producenta zaméwione jako produkt gotowy do montazu i
zamontowane zgodnie 7 instrukcjami i przy uzyciu narzedzi i materiatow eksploatacyjnych
zalecanych przez wybranego producenta. Produkt powinien posiadaé odpowiednie atesty i
gwarancje.

* prace nalezy wykonywaé w sposob szczegolnie staranny zwracajgc szczegolng uwage na
doktadnosc i estetyke wykonania

wszelkie kolizje nalezy niezwtocznie zgtaszac¢ przed wykonaniem prac. Jesli odkryte zostang istotne
elementy moggce wptyngc na ksztatt i jakos¢ wykonania o ktorych nie ma mowy w opracowaniu,
wykonawca jest zobowigzany niezwtocznie powiadomic projektanta przed wykonaniem prac celem
wspolnego znalezienia rozwigzania kolizji itp. tak by nie umniejszyc¢ jakosci i estetyki wykonania prac.
Projektant dotozyt wszelkich staran by wszystkie utrudnienia wykazac¢ w projekcie.
Wszystkie roboty rozbiorkowe, budowlano-montazowe, a takze ich odbior nalezy wykona¢ zgodnie z
Polskqg Normg, przepisami Prawa Budowlanego, Rozporzgdzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej
w sprawie ogolnych warunkow bezpieczenstwa i higieny pracy, oraz pod kierownictwem i nadzorem
0s6b uprawnionych. UZyte materialy muszg posiadac odpowiednie aprobaty techniczne i Swiadectwa
dopuszczenia do stosowania w budownictwie na terenie RP.
Jednostka Projektowa zastrzega sobie prawo w stosunku do wykonanego
przedmiotu umowy wszelkie prawa wynikajace z ustaw : ustawa z dnia
04.02.1994r o prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz. U. z 2006 r nr 90

poz. 631 z pézn. zm) oraz ustawa z dnia 30.06.2000r o prawie wlasnosci
przemystowej (Dz. U. z 2003r nr 119 poz. 1117 z p6zn. zm.)

Opracowat
mgr inz. arch. Marek Meczarski



