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TOM II
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (OPZ)

1. Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie planu ogdlnego Miasta i Gminy Prabuty, o ktoérym jest mowa
w art. 13a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz
udzial w czynnosciach zwigzanych ze sporzadzeniem i uchwaleniem planu ogoélnego.

2. Przedmiot zamowienia nalezy opracowa¢ w zakresie oraz w formie zgodnej z przepisami:

1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024r.
poz 1130) i aktami wykonawczymi do w/w ustawy,

2) rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow 1 wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),

3) rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
722020 r. poz. 1916 ze zm.),

4) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),

5) ustawy z dnia 2 pazdziernika 2008 r. udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1112),

6) rozporzadzenia z dnia 9 wrzesnia 2002 r. Ministra Srodowiska w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. poz. 155),

7) ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U.
72022 r. poz. 2240 ze zm.),

8) uchwaty Nr IV/17/2024 Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 24 czerwca 2024r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Prabuty

9) innymi wynikajgcymi z odpowiednich aktow prawnych, majacych odniesienie do przedmiotu
Zamowienia, m. in. dotyczacych ochrony srodowiska, ochrony zabytkoéw, prawa wodnego, ochrony
gruntow rolnych i lesnych, drog,

10) pozostatymi majgcymi zastosowanie w przedmiocie zamoéwienia,

a takze z uwzglednieniem uwag zgtaszanych przez Zamawiajgcego w trakcie realizacji umowy i
aktualnego orzecznictwa sadowego dotyczacego zagospodarowania przestrzennego

3. Zakres przedmiotu zamowienia obejmuje, w szczego6lnosci:
1) dokonanie inwentaryzacji urbanistycznej i oceny istniejacego stanu zagospodarowania,
2) sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego,
3) ocena przydatnosci poszczegdlnych terenow dla rozwoju funkcji uzytkowych,

4) przygotowanie projektu ogloszenia i obwieszczenia zawiadamiajgcych o przystgpieniu do sporzadzenia
planu,

5) przygotowanie projektow pism zwigzanych z zawiadomieniem witasciwych instytucji o podjeciu przez
Radg¢ Miejskg w Prabutach uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego,

6) wykonanie analizy ztozonych wnioskow przez osoby fizyczne i prawne oraz zgloszone przez organy i
instytucje, w tym sporzadzenie wykazu wnioskow, przygotowanie propozycji ich rozpatrzenia wraz z
uzasadnieniem (tabelarycznie), jak rowniez ewentualne opracowanie wykazu odpowiedzi do organdéw i
instytucji okre$lonych ustawa oraz innych instytucji i jednostek poinformowanych o przystgpieniu do
planu,

7) wewnetrzne dyskusje nad opracowana koncepcja (projektant + wtadze gminy),
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8)

opracowanie projektu planu ogdlnego (czg$¢ tekstowa i rysunkowa) wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko,

9) przygotowanie uzasadnienia do projektu planu ogdlnego zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

zagospodarowaniu przestrzennym,

przygotowanie wymaganych ustawg dokumentow formalno — prawnych zwigzanych ze
sporzadzeniem projektu planu ogolnego (projektow ogloszen, projektow obwieszczenia,
zawiadomien), przygotowanie materialdw i pism w celu uzyskania opinii i uzgodnien, w tym gminne;j
komisji urbanistyczno-architektonicznej, wedtug rozdzielnika wskazanego przez Wykonawce;

prezentacja projektu planu ogolnego na posiedzeniu komisji urbanistycznej wraz z wprowadzeniem
uzupetien wynikajacych z w/w opinii.

analize¢ 1 opracowanie wykazy uzyskanych uzgodnien i opinii,

wprowadzenie korekty do projektu planu w zwigzku z uzyskanymi opiniami i dokonanymi
uzgodnieniami,

przygotowanie zawiadomien i obwieszczen o przystapieniu do konsultacji spotecznych nad projektem
planu i innych niezbednych w ramach przedmiotu zamowienia, komunikatéw dotyczacych opracowan
projektu planu, zestawien opinii 1 uzgodnien oraz wspotpracy przy prowadzeniu procedury oraz
dokumentacji prac planistycznych;

udzial w konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu planu ogdlnego zgodnie z art. 8i ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z mieszkancami oraz udzielenie stosownych
informacji i wyjasnien, a takze sporzadzenie protokotow z tych konsultacji,

Przygotowanie raportow podsumowujgcego konsultacje spoteczne

analiza uwag wniesionych do projektu planu ogdlnego wraz z propozycjg ich rozpatrzenia przez
Burmistrza wraz z uzasadnieniem,

korekta planu ogdlnego w zwigzku z wniesionymi do projektu planu uwagami 1 przygotowanie wersji
do uchwalenia,

przedstawienie Radnym projektu planu ogoélnego z zatgcznikami na komisjach Rady Miejskiej w
Prabutach,

20) przygotowanie projektu uchwaly z zalgcznikami i udzial w sesji Rady Miejskiej w Prabutach

uchwalajacej plan ogolny,

21) opracowanie podsumowania i uzasadnienia, o ktorym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz w ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112).

22) przygotowanie toku formalno — prawnego praz planistycznych, w zakresie wymaganym przez

Wojewode Pomorskiego w celu oceny zgodnosci z przepisami prawa.

23) przygotowanie uchwaty do publikacji w Dzienniku Urzedowym,

24) w przypadku ponowienia procedury — ponowne opracowanie niezbgdnych dokumentéw i ponowienie

niezbednych czynnosci w ramach niniejszej umowy,

25) udzial w czynno$ciach niezbednych do ewentualnego doprowadzenia do zgodnosci projektu planu

ogoblnego z przepisami prawa w sytuacji stwierdzenia niewaznosci uchwaty przez Wojewode,

26) udzial w spotkaniach, naradach, udzielenie wyjasnien lub zglaszania potrzeby takich wyjasnien, w

szczegblnosci przy uzgadnianiu i opiniowaniu projektu planu ogoélnego z jednostkami wskazanymi w
przepisach prawa,

27) udzialu fizycznego w: spotkaniach otwartych, panelach eksperckich lub warsztatach, spotkaniach

plenerowych, spacerach studyjnych, dyzurach projektanta, przeprowadzaniu wywiadow,
przygotowania ankiet i geoankiet, zbieraniu uwag, prowadzeniu punktu konsultacyjnego (sposéb,
miejsce i termin ustalony z Zamawiajacym) zwigzanych z rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
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28)

29)

planu w ramach prowadzonych konsultacji spotecznych, w tym skladania wyjasnien osobom
zainteresowanym (pisemnych lub ustnych), a takze udziat w wewnetrznych dyskusjach nad
opracowang koncepcja (projektant + wladze gminy),

przygotowanie innych dokumentow, ktorych potrzeba wytoni si¢ w trakcie opracowywania
przedmiotu zamowienia. Wszelkie prace projektowe lub czynno$ci nie opisane powyzej oraz w
projekcie umowy, a wynikajace z procedur okreslonych w ustawie oraz przepisach szczegdlnych,
niezbedne do wihasciwego i kompletnego opracowania zamowienia Wykonawca winien wykona¢ w
ramach przedmiotu zamdéwienia, kosztow i terminéw wykonania przedmiotu zamowienia,

Wykonawca w ramach zaoferowanej ceny ofertowej zobowigzany jest do wykonania nast¢pujacych
obowigzkow:

a) opracowanie projektu planu ogoélnego, w tym projektu uchwaly wraz uzasadnieniem i
zalagcznikami, w tym rysunkiem planu ogoélnego, w sposob kompleksowy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, normami i normatywami oraz zgodnie z uchwatg Nr 1V/17/2024
Rady Miejskiej w Prabutach z dnia 24 czerwca 2024r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Prabuty,

b) sporzadzenie opracowania ekofizjograficznego,
¢) czuwania nad prawidlowos$cig procedury planistyczne;j,
d) opracowania dokumentacji prac planistycznych,

e) ponowienia czynnosci badz ponownego przygotowania materialow planistycznych w trakcie
prowadzonej procedury planistycznej, wynikajacych z uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien i
whniesionych uwag, do chwili uchwalenia planu ogdélnego przez Rad¢ Miejska w Prabutach (jezeli
zajdzie taka potrzeba),

f) uzupeinienia (zmiany) opracowania stanowigcego przedmiot umowy o niezbgdne czynnosci
merytoryczne i formalne majace na celu dostosowanie opracowania do przepisow obowigzujacych
na dzien zakonczenia realizacji przedmiotu umowy (w przypadku zmiany prawa w trakcie
realizacji przedmiotu zamowienia),

g) usunigcia wszelkich wad w przedmiocie zaméwienia na wlasny koszt oraz w terminie wskazanym
przez Zamawiajacego,

h) przeniesienia majgtkowych praw autorskich oraz wszystkich materiatow wytworzonych w ramach
realizacji przedmiotu zamoéwienia na Zamawiajacego (w ramach wynagrodzenia okreslonego w
ofercie),

1) zapewnienia odpowiedniej liczby 0so6b do terminowe;j realizacji przedmiotu zamdwienia,

j) poniesienia w ramach zaoferowanej ceny, wszelkich kosztow zwigzanych z przygotowaniem i
sporzadzeniem projektu zmiany planu ogoélnego, przygotowanie odpowiednich wnioskow wraz z
niezbednymi zalgcznikami calem uzyskania wszelkich wymaganych prawem uzgodnien, opinii,
decyzji itp.,

k) wykonania dokumentacji, z najwyzsza staranno$cig z uwzglgdnieniem profesjonalnego charakteru
swiadczonych przez siebie ustug,

1) wykonania dokumentacji stanowigcej przedmiot umowy w stanie kompletnym z punktu widzenia
celu, ktoremu ma stuzy¢,

m)na zadanie Zamawiajgcego udzial w spotkaniach dotyczacych  przedmiotu zamdwienia,
organizowanych na terenie Miasta i Gminy,

n) informowania Zamawiajagcego o0 stopniu zaawansowania prac oraz proponowanych
rozwigzaniach. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do oceny, korekty i akceptacji proponowanych
rozwigzan w trakcie realizacji umowy,

0) Przygotowania plikow GML z kazdego etapu realizacji przedmiotu zamowienia, zgodnie z
przepisami prawa.
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4. Harmonogram prac sporzgdzenia projektu planu ogdlnego Miasta i Gminy stanowi zatgcznik Nr 1 do
Umowy.

5. Plan ogoélny powinien by¢ sporzadzony w formie cyfrowej w nast¢pujacych standardach: tekst w formacie
doc. i pdf, rysunki i plan w formacie jpg i pdf, oraz w formacie wektorowej shp.

6. Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego wszystkie niezbedne materialy umozliwiajgce wykonanie
zamowienia.

7. Niezbedne do wykonania zalaczniki potrzebne na cele opracowania przedmiotowego zamowienia:
a) opracowanie ekofizjograficzne w wersji papierowe;j i elektronicznej, w ilosci 2 egzemplarzy,
b) czgs¢ tekstowa w wersji papierowej i elektronicznej, w ilosci 4 egzemplarzy,

c) czgs¢ graficzna w wersji papierowej i elektronicznej, w ilosci 5 egzemplarzy, w tym 1 egz.
zalaminowany do powieszenia na $cianie,

d) prognoza oddziatywania na srodowisko w wersji papierowej i elektronicznej, w ilosci 4 egzemplarzy,

e) rysunek planu ogolnego w wersji elektronicznej w formacie SHP lub DXF z podziatem na warstwy,
na ktorych lezg obiekty jednej kategorii,

f) rysunek planu ogdlnego w formacie Geotiff,
g) dane przestrzenne,

h) Wykonawca zobligowany jest do przygotowania oprocz ww. dokumentéw innych dokumentow,
ktorych potrzeba wyloni si¢ w trakcie opracowywania przedmiotu zamdwienia w ramach niniejszego
zamowienia.
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