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Kod w/g Wspólnego Słownika Zamówień :  

45000000-7 Roboty budowlane 

45111300-1 Roboty rozbiórkowe  

45421152-4 Instalowanie ścianek działowych 

45421146-9 Instalowanie sufitów podwieszonych 

45431000-7 Kładzenie płytek  

45421131-1 Instalowanie drzwi  

45410000-4 Tynkowanie  

 45442100-8 Roboty malarskie  

45320000-6 Izolacje przeciwwilgociowe  

45262500-6 Roboty murarskie i murowe 

44411000-4 Wyroby sanitarne 

45331210-1 Instalowanie wentylacji 

Nazwa zamówienia: „Modernizacja sanitariatów w budynku Urzędu Gminy w 

Mykanowie”, ul. Samorządowa 1      42-233 Mykanów 

 1. WSTĘP  

1.1. Przedmiot ST Przedmiotem niniejszej specyfikacji technicznej są wymagania dotyczące 

wykonania i odbioru robót w zakresie remontu łazienek na I i II piętrze (łącznie 3 szt.) w 

budynku Urzędu Gminy w Mykanowie ul. Samorządowa 1 42-233 Mykanów. 

 1.2. Zakres stosowania ST Specyfikacja techniczna jest stosowana jako dokument przy 

zleceniu i realizacji robót wymienionych pkt. 1.1  

1.3. Określenia podstawowe Zgodnie z obowiązującą Ustawą z dnia 29.01.2004r Prawo 

Zamówień Publicznych (Dz. U. z 2019r. poz. 2019) niniejsza szczegółowa specyfikacja 

techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych (STWiORB) jest jednym z dokumentów 

przetargowych. W myśl art. 31.1. Ustawy Zamawiający opisuje przedmiot zamówienia za 

pomocą dokumentacji projektowej (wykaz robót do wykonania) oraz specyfikacji technicznej 

wykonania i odbioru robót budowlanych.  

1.4. Zakres robót objęty specyfikacją - Roboty, których dotyczy specyfikacja obejmują 

wszystkie czynności związane z remontem łazienek w budynku Urzędu Gminy w Mykanowie 

ul. Samorządowa 1 42-233 Mykanów. 

 W skład robót wchodzą:  



1.4.1. Roboty budowlane  

- kompleksowy demontaż w pomieszczeniach łazienek białego montażu, baterii łazienkowych, 

kratek i wentylatorów oraz wszelkich innych urządzeń,  

- skucie i rozebranie ścianek działowych w trzech łazienkach każda o powierzchni 15m2 

- skucie i rozebranie okładzin z płytek ceramicznych na podłogach i ścianach w 3 łazienkach, 

każda o pow. podłóg ok. 6,5m² , pow. ścian ok. 30 m²  

- demontaż istniejącej instalacji kanalizacji sanitarnej (rury żeliwne 100mm) 

- wykucie z muru ościeżnic drzwiowych w 3 łazienkach - szt. 3  

- demontaż starych opraw oświetleniowych na suficie  

- demontaż paneli ściennych na korytarzu 

- przygotowanie powierzchni posadzek i ścian wraz z gruntowaniem przed tynkowaniem, 

układaniem płytek, malowaniem itp.  

- zamurowanie otworów istniejących drzwi – 6szt 

- wykonanie wylewki samopoziomującej w pomieszczeniach przed ułożeniem płytek 

ceramicznych na pow. ok. 19,5m2 ( 3 łazienki po 6,5m2) 

- montaż ościeżnic drzwiowych regulowanych szerokości 80 cm -4szt (3 łazienki plus jedna 

ościeżnica w korytarzu) 

- ułożenie płytek  o wymiarach 60x60 cm (kolor i wzór do ustalenia z zamawiającym) na 

podłogach o pow. ok. 19,5m² o klasie ścieralności V i antypoślizgowość R>=10 - wykonanie 

płytek na ścianach o wymiarach 30x60 cm (kolor i wzór do ustalenia z Zamawiającym) na całej 

wysokości ściany o pow. ok.90 m² 

- wykonanie sufitów z płyty GK na pow. ok. 19,5m2(dostosowanej do pomieszczeń mokrych) 

 - dwukrotne malowanie sufitów farbą lateksową przeznaczoną  na pomieszczenia 

kuchenne/łazienkowe pow. ok. 19,5 m²;  

- przyklejenie warstwy siatki na ścianach i sufitach korytarzy 

- wykonanie gładzi gipsowej na ścianach korytarzy 

- dwukrotne malowanie ścian korytarzy 

- Posprzątanie po wykonanych pracach 

 1.4.2. Roboty w zakresie instalacji elektrycznych  

-  Wymiana podtynkowych przewodów instalacji elektrycznej, 



- dostarczenie i montaż opraw sufitowych punktowych ledowych 9 szt. oraz 3 szt. ledowych 

przeznaczonych nad lustro (IP opraw dla pomieszczeń łazienkowych) (rodzaj opraw do 

ustalenia z Zamawiającym)  

 

1.4.3. Roboty w zakresie instalacji sanitarnych  

 - Wymiana baterii umywalkowych  

 - Montaż miski ustępowej podwieszanej wraz z deską sedesową  

- Montaż przycisków do spłuczki podtynkowej dla miski ustępowych i pisuarów  

- Montaż kompletu pisuarowego z syfonem 

- Doprowadzenie podejść do mis wc, pisuaru, umywalek  

- montaż przepływowego podgrzewacza wody lub termy 

1.5. Wymagania ogólne dotyczące robót Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość 

wykonywanych robót oraz za zgodność z kosztorysem, specyfikacją techniczną i warunkami 

technicznymi wykonania robót. 

 1.5.1 Informacja o placu budowy Na okres prowadzenia robót należy wydzielić teren objęty 

remontem w taki sposób aby zapewnić normalne warunki użytkowania pozostałej części 

Urzędu Gminy. Na wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za cały teren budowy od chwili 

jego przekazania do odbioru końcowego. Wykonawca ma obowiązek zapewnienia 

nierozprzestrzeniania się kurzu i pyłu w obiekcie jak i w bezpośrednim sąsiedztwie 

prowadzonych robót.  

1.5.2. Ochrona środowiska Wykonawca ma obowiązek znać i podejmować wszelkie konieczne 

kroki mające na celu stosowanie się do przepisów i norm dotyczących ochrony środowiska.  

1.5.3. Ochrona przeciwpożarowa Wykonawca musi przestrzegać przepisów o ochronie 

p/pożarowej. Wymagany sprzęt przeciwpożarowy będzie utrzymywany zgodnie z 

wymaganymi przepisami. Materiały łatwopalne będą składowane i zabezpieczone przed 

dostępem osób trzecich zgodnie z obowiązującymi wymogami.  

1.5.4. Bezpieczeństwo i higiena pracy. Podczas realizacji robót Wykonawca ma obowiązek 

zadbać o przestrzeganie przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy w tym, aby personel nie 

wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia i życia oraz nie 

spełniających odpowiednich warunków sanitarnych.  

2.MATERIAŁY zapewnia Wykonawca  

2.1. Stosowane materiały. Źródła uzyskania wszelkich materiałów powinny być wybrane przez 

Wykonawcę z wyprzedzeniem, przed rozpoczęciem robót. Wszystkie materiały użyte do 



wykonania zadania mają spełniać warunki określone w art. 5 ust. 1 ustawy o wyrobach 

budowlanych.  

2.2. Materiały nie odpowiadające wymaganiom. Materiały nie odpowiadające wymaganiom 

zostaną przez Wykonawcę wywiezione z placu budowy, bądź złożone w miejscu wskazanym 

przez Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający zezwoli Wykonawcy na użycie tych materiałów do 

innych robót, niż te, dla których zostały zakupione, to koszt tych materiałów zostanie 

przekwalifikowany przez Zamawiającego. Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się 

niezbadane i niezaakceptowane materiały, Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się 

z jego nie przyjęciem i niezapłaceniem.  

2.3. Składowanie materiałów, gospodarkę materiałami należy prowadzić zgodnie z 

wytycznymi dla przedsiębiorstw wykonujących roboty budowlano – montażowe. W przypadku 

braku takich wytycznych, zasady gospodarki materiałowej na placu budowy powinny być 

opracowane przez przedsiębiorstwo wykonujące roboty objęte zamówieniem. Wszystkie 

składowane materiały należy przechowywać w oryginalnych opakowaniach producenta. 

Sposób składowania materiałów na obiekcie należy uzgodnić z inwestorem.  

2.4. Wariantowe stosowanie materiałów Jeśli dokumentacja projektowa lub STWiORB 

przewidują możliwość wariantowego zastosowania materiału w wykonywanych robotach, 

Wykonawca powiadomi Zamawiającego o swoim zamiarze co najmniej na tydzień przed 

użyciem materiału, albo w okresie dłuższym, jeśli będzie to wymagane dla badań 

prowadzonych przez Zamawiającego. Wybrany i zaakceptowany rodzaj materiału nie może być 

później zmieniany bez zgody Zamawiającego. 

 3. SPRZĘT  

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie powoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Sprzęt będący własnością 

Wykonawcy lub wynajęty do wykonania robót ma być utrzymany w dobrym stanie i gotowości 

do pracy. Będzie on zgodny z normami ochrony środowiska i przepisami dotyczącymi jego 

użytkowania. Sprzęt powinien odpowiadać ogólnie przyjętym wymaganiom co do ich jakości, 

jak i wytrzymałości, powinien mieć ustalone parametry techniczne i być ustawiony zgodnie z 

wymaganiami producenta oraz użytkowany zgodnie z przeznaczeniem. Maszyny można 

uruchomić dopiero po uprzednim zbadaniu ich stanu technicznego i działania, ponadto należy 

je zabezpieczyć przed możliwością uruchomienia przez osoby niepowołane.  

4. TRANSPORT  

Wykonawca jest zobowiązany dostosowania jedynie takich środków transportu, które nie 

wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i właściwości przewożonych materiałów. 

Środki i urządzenia transportowe powinny być odpowiednio przystosowane do transportu 

materiałów, elementów konstrukcyjnych itp. niezbędnych do wykonania danego rodzaju robót. 

W czasie transportu należy zabezpieczyć przewożone przedmioty i materiały w sposób 

uniemożliwiający ich uszkodzenie. W czasie transportu, załadunku i wyładunku oraz 

składowania materiałów i osprzętu należy przestrzegać zaleceń wytwórcy. Wskazane jest 



dostarczenie materiałów i osprzętu na stanowisko montażu bezpośrednio przed ich 

zabudowaniem.  

5. WYKONANIE ROBÓT  

5.1. Ogólne zasady wykonywania robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie 

robót zgodnie z umową, oraz za jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za 

ich zgodność z dokumentacją projektową, wymaganiami STWiORB oraz poleceniami 

inspektora nadzoru inwestorskiego, polskimi normami, wytycznymi itp. Wykonawca ponosi 

odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w terenie i wyznaczenie wysokości wszystkich 

elementów robót zgodnie z wymiarami i rzędnymi określonymi w dokumentacji projektowej 

lub przekazanymi na piśmie przez inspektora nadzoru inwestorskiego. Następstwa 

jakiegokolwiek błędu popełnionego przez Wykonawcę w wytyczeniu i wyznaczeniu robót 

zostaną, jeśli wymagać tego będzie inspektor nadzoru inwestorskiego, poprawione przez 

Wykonawcę na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót lub wyznaczenia wysokości przez 

inspektora nadzoru inwestorskiego nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za ich 

dokładność. Inspektor nadzoru inwestorskiego będzie podejmować decyzje w sposób 

sprawiedliwy i bezstronny. Decyzje inspektora nadzoru inwestorskiego dotyczące akceptacji 

lub odrzucenia materiałów i elementów robót będą oparte na wymaganiach sformułowanych w 

umowie, dokumentacji projektowej, STWiORB, a także w normach i wytycznych. Inspektor 

nadzoru inwestorskiego jest upoważniony do kontroli wszystkich robót i kontroli wszystkich 

materiałów dostarczonych na budowę lub na niej produkowanych, włączając przygotowanie i 

produkcję materiałów. Inspektor nadzoru inwestorskiego powiadomi Wykonawcę o wykrytych 

wadach i odrzuci wszystkie te materiały i roboty, które nie spełniają wymagań jakościowych 

określonych w dokumentacji projektowej i STWiORB. Polecenia inspektora nadzoru 

inwestorskiego będą wykonywane nie później niż w czasie przez niego wyznaczonym, po ich 

otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźba wstrzymania robót. Skutki finansowe z tego tytułu 

ponosi Wykonawca.  

6. KONTROLA JAKOŚĆ  

6.1. Zasady kontroli jakości robót. Celem kontroli będzie takie sterowanie przygotowaniem i 

wykonaniem robót, aby osiągnąć założoną ich jakość. Wykonawca jest odpowiedzialny za 

pełną kontrolę robót i jakość materiałów. Wykonawca dostarczy inspektorowi nadzoru 

inwestorskiego świadectwa, że wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt badawczy posiadają 

ważną legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm 

określających procedury badań. Wszystkie koszty związane z organizowaniem i prowadzeniem 

badań materiałów ponosi Wykonawca. 

 6.2. Badania i pomiary. Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z 

wymaganiami norm. W przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania 

wymaganego w STWiORB, stosować można wytyczne krajowe, albo inne procedury, 

zaakceptowane przez inspektora nadzoru inwestorskiego. Przed przystąpieniem do pomiarów 

lub badań, Wykonawca powiadomi inspektora nadzoru inwestorskiego o rodzaju, miejscu i 

terminie pomiaru lub badania. Po wykonaniu pomiaru lub badania, Wykonawca przedstawi na 

piśmie ich wyniki do akceptacji inspektorowi nadzoru inwestorskiego. Materiały posiadające 



atest producenta stwierdzający pełną zgodność z warunkami podanymi w specyfikacjach, mogą 

być dopuszczone do użycia bez badań. Wykonawca powiadomi pisemnie inspektora nadzoru 

inwestorskiego o zakończeniu każdej roboty zanikającej, którą można kontynuować dopiero po 

stwierdzeniu, przez inspektora nadzoru inwestorskiego, faktu wykonania w/w roboty w 

wymaganej jakości. W czasie przeglądu robót po zakończeniu ich wykonywania należy 

wykonać następujące czynności: −sprawdzenie zastosowanych materiałów, −sprawdzenie 

stanu antykorozyjnych powłok ochronnych konstrukcji, −sprawdzenie dokładności 

wykonanych elementów.  

7. OBMIAR ROBÓT Cena ryczałtowa – zgodnie z przedmiarem i WTWiORB 

8. ODBIÓR ROBÓT  

8.1. Roboty podlegają odbiorowi: - odbiorowi robót zanikających i ulegających zakryciu. 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i jakości 

wykonanych robót, które w dalszym procesie budowy ulegną zakryciu. Odbiór robót 

zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym wykonanie 

ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu robót. Odbioru robót 

dokonuje inspektor nadzoru inwestorskiego. Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza 

Wykonawca powiadomieniem inspektora nadzoru inwestorskiego. Jakość i ilość robót 

ulegających zakryciu ocenia inspektor nadzoru inwestorskiego na podstawie dokumentów 

zawierających komplet wyników badań w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji 

z dokumentacją projektową, STWiORB i uprzednimi ustaleniami. W przypadku stwierdzenia 

odchyleń od przyjętych wymagań i innych wcześniejszych ustaleń, inspektor nadzoru 

inwestorskiego ustala zakres robót poprawkowych lub podejmuje decyzje dotyczące zmian i 

korekt. W wyjątkowych przypadkach podejmuje decyzję dokonania potrąceń. Przy ocenie 

odchyleń i podejmowaniu decyzji o robotach poprawkowych lub robotach dodatkowych 

Inspektor nadzoru inwestorskiego uwzględnia tolerancje i zasady odbioru podane w 

STWiORB. - odbiorowi końcowemu Odbiór końcowy polega na finalnej ocenie rzeczywistego 

wykonania robót w odniesieniu do ich ilości, jakości i wartości. Całkowite zakończenie robót 

oraz ich gotowość do odbioru końcowego będzie stwierdzona przez Wykonawcę wpisem do 

dziennika budowy z bezzwłocznym powiadomieniem na piśmie o tym fakcie inspektora 

nadzoru inwestorskiego. Odbiór końcowy robót nastąpi w terminie ustalonym w umowie o 

wykonanie robót budowlanych. Odbioru końcowego robót dokona komisja wyznaczona przez 

Inwestora w obecności inspektora nadzoru inwestorskiego i Wykonawcy. Komisja odbierająca 

roboty dokona ich oceny jakościowej na podstawie przedłożonych dokumentów, wyników 

badań i pomiarów, ocenie wizualnej oraz zgodności wykonania robót z dokumentacją 

projektową i STWiORB. W toku odbioru końcowego robót komisja zapozna się z realizacją 

ustaleń przyjętych w trakcie odbiorów robót zanikających i ulegających zakryciu, zwłaszcza w 

zakresie wykonania robót uzupełniających i robót poprawkowych. W przypadku nie wykonania 

wyznaczonych robót poprawkowych lub robót uzupełniających, komisja przerwie swe 

czynności ustali nowy termin odbioru końcowego. W przypadku stwierdzenia przez komisję, 

że jakość wykonywanych robót w poszczególnych asortymentach nieznacznie odbiega od 

wymaganej w dokumentacji projektowej i STWiORB i nie ma większego wpływu na cechy 



eksploatacyjne, komisja dokona potrąceń, oceniając pomniejszoną wartość wykonywanych 

robót w stosunku do wymagań.  

Przy dokonywaniu odbioru końcowego należy:  

−Sprawdzić zgodność robót z umową o wykonanie robót budowlanych, dokumentacją 

projektową, STWiORB, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych , 

obowiązującymi normami i przepisami,  

−Sprawdzić udokumentowanie właściwej jakości wykonania robót odpowiednimi protokołami, 

−Sprawdzić czy przedmiot odbioru spełnia warunki i zasady prawidłowej eksploatacji, 

−Sporządzić protokół z odbioru technicznego robót z podaniem wniosków i ustaleń.  

- odbiorowi pogwarancyjnemu po upływie okresu gwarancji. Odbiór pogwarancyjny polega na 

ocenie wykonanych robót związanych z usunięciem wad stwierdzonych przy odbiorze 

końcowym i zaistniałych w okresie gwarancyjnym. Odbiór pogwarancyjny będzie dokonany 

na podstawie oceny wizualnej obiektu z uwzględnieniem zasad odbioru końcowego. 

 9. PODSTAWA PŁATNOŚCI  

Płatność, sposób i terminy określa umowa sporządzona między Zamawiającym a Wykonawcą. 

Podstawą płatności jest cena ryczałtowa, skalkulowana przez Wykonawcę za całość robót 

objętych przedmiotem zamówienia, przedstawiona w ofercie Wykonawcy. Cena ryczałtowa 

będzie uwzględniać wszystkie czynności, wymagania i badania składające się na jej wykonanie, 

określone dla tej roboty w STWiORB i dokumentacji projektowej – zakresie robót.  

Cena ryczałtowa będzie obejmować:  

−Robociznę bezpośrednią,  

−Wartość zużytych materiałów wraz z kosztami ich zakupu,  

−Wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi (sprowadzenie sprzętu na plac 

budowy i z powrotem, montaż i demontaż na stanowisku pracy), 

 −Koszty pośrednie, w skład których wchodzą: płace personelu i kierownictwa budowy, 

pracowników nadzoru, koszty urządzenia i eksploatacji zaplecza budowy (w tym: 

doprowadzenie energii i wody, budowa dróg dojazdowych itp.), koszty dotyczące oznakowania 

robót, wydatki dotyczące bhp, usługi obce na rzecz budowy, opłaty za dzierżawę placów, 

ekspertyzy dotyczące wykonanych robót, ubezpieczenia oraz koszty zarządu przedsiębiorstwa 

Wykonawcy,  

−Zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych wydatków 

mogących wystąpić w czasie realizacji robót i w okresie gwarancyjnym, Do ceny ryczałtowej 

należy doliczyć obowiązujący podatek VAT.  

Cena ryczałtowa zaproponowana przez Wykonawcę w kosztorysie ofertowym jest ostateczna i 

wyklucza możliwość żądania dodatkowej zapłaty za wykonanie robót objętych zamówieniem, 

za wyjątkiem przypadków wskazanych w umowie o wykonanie robót budowlanych 



dodatkowych. Płatność będzie pełnym wynagrodzeniem za dostarczenie i zabudowanie 

wszystkich materiałów użytych do wykonania powyższego zakresu robót oraz za robociznę i 

użyty sprzęt oraz za inne czynności niezbędne do należytego wykonania robót. 

 10. PRZEPISY ZWIĄZANE - Ustawa z dn. 7 lipca 1994r, Prawo Budowlane Dz. U. z 2019 r. 

poz.1186 póz. zm. - Ustawa z dn. 29 stycznia 2004r.- Prawo Zamówień Publicznych Dz. U. z 

2019,poz. 1843 - Ustawa z dn. 16 kwietnia 2004r. o wyrobach budowlanych - Dz. U. z 2020, 

poz.215 - Ustawa z dn. 24 sierpnia 1991r. — o ochronie przeciwpożarowej — Dz.U. z 2019 

poz.1372 - Ustawa z dn. 21 marca 1985r. — o drogach publicznych — Dz.U. z 2017r. poz. 

2222 - Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych / tom I-V 

/Wydaw. Arkady - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 11.08.2004 r o certyfikatach 

bezpieczeństwa na materiałach budowlanych w sprawie deklarowania zgodności wyrobów 

budowlanych oraz sposobu znakowania ich znakiem budowlanym ( Dz. U. 2004 nr 198, poz. 

2041) - Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim 

powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019 poz.1065) - Rozporządzenie 

Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas 

wykonywania robót budowlanych ( Dz.U. z 2003 r. nr 47, poz. 401). - instrukcje ITB - 

instrukcje producentów 


