ZALACZNIKNR 10

do Specyfikacji Warunkéw Zamowien;
z dnia 23 maja 2023 r. "\“ \
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RPU/2158/202

Data:20

T1.6730.34.2022
Nidzica, dnia 5 lipca 2022 r.

OBWIESZCZENIE
BURMISTRZA NIDZICY

o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy

Zgodnie z art. 66a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022r. poz. 503) w zwigzku z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 2373 z pbzn. zm.)

podaje do publicznej wiadomosci,

ze w toku prowadzonego postgpowania na wniosek Nadlesnictwa Jedwabno, w dniu 5 lipca
2022r. zostala wydana decyzja nr 63/2022 o warunkach zabudowy czesci dzialek o nr ew.
3004, 3005 w obr¢bie Waly, gmina Nidzica dla inwestycji polegajacej na budowie
infrastruktury na szkélce lesnej Omulew w Zimnej Wodzie, w ramach przedsiewziecia
poprzedzonego decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach.
W zwiagzku z powyzszym informuje o mozliwosci zapoznania si¢ z trescig ww. decyzji
oraz dokumentacja sprawy.
Powyzszego, dokona¢ mozna w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Nidzicy, Plac Wolnosci
1, 13-100 Nidzica (pokoj nr 2), w godzinach urzedowania tj.: w poniedziatki od 8.00 do 16.00
oraz wtorek- pigtek od godz. 7.30 do 15.30.
Jednoczes$nie zawiadamia si¢, ze w dniu 5 lipca 2022r. tres¢ powyizszej decyzji
udost¢pniona zostala w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Miejskiego w Nidzicy.
Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia.

< Up. BUR

Sporzadzita: Paulina Byller
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Nidzica, dnia 5 lipca 2022r.

T1.6730.34.2022
DECYZJA NR 63/2022
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz zgodnie z art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 735 z pdzn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 27.04.2022 r. przez Nadlesnictwo
Jedwabno, ul. 1 Maja 3, 12-122 Jedwabno, w imieniu ktérego wystepuje Pan Marek Tredowski —
Nadlesniczy Nadlesnictwa Jedwabno

USTALAM

warunki zabudowy czesci dzialek o nr ew. 3004, 3005 w obre¢bie Waly, gmina Nidzica
dla inwestycji polegajacej na budowie infrastruktury na szkoélce lesnej Omulew w Zimnej Wodzie

1. Rodzaj inwestycji
Zabudowa uslugowa wraz z obiektami budowlanymi i obiektami infrastruktury technicznej
oraz instalacjg odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
o odnawialnych zrédtach energii.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Budowa infrastruktury na szkolce lesnej Omulew w Zimnej Wodzie, obiektéw wykorzystywanych
wylacznie na cele gospodarki lesnej w tym:

budowa systemu nawadniajacego;

budowa budynku garazowego na sprzet i maszyny lesne;

budowa budynku magazynowo - sktadowego do przechowywania sadzonek;

przebudowa z rozbudows istniejacego budynku socjalnego;

budowa poza siecig energetyczng systemu wytwarzania i magazynowania energii elektrycznej

typu wyspowego (off-grid);

e budowa uktadu komunikacyjnego z miejscami parkingowymi;

e budowa 2 kompostownikéw z ptyt betonowych.

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
3.1. Uwarunkowania przestrzenne
a) Dopuszcza si¢ budowg infrastruktury na szkélce lesnej Omulew w Zimnej Wodzie, obiektow
wykorzystywanych wylacznie na cele gospodarki lesnej w tym:
e budowe systemu nawadniajgcego — zautomatyzowanej statej deszczowni wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (studniami odwadniajacymi) o dlugosci facznej ok. 4000 m i powierzchni czynnej
5,56 ha;
e budowe budynku garazowego na sprzet i maszyny lesne:
- usytuowanie budynku: elewacja frontowa w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej z dziatkg o nr ew. 3003 obrgb Waly;
- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: do 4,5 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;
- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: do 8,0 m od poziomu terenu przy gléwnym
wejsciu do budynku;
- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
- dopuszczalne rodzaje dachdéw dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
- dopuszczalne katy nachylenia dachow dla gléwnej polaci dachowej: w przedziale 30° - 50°;
- maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej: maks. 35,0 m;
maksymalna powierzchnia budynku garazowego na sprzet i maszyny lesne: do ok. 500 m?;
o budowc; budynku magazynowo - sktadowego do przechowywania sadzonek:
- usytuowanie budynku: elewacja frontowa w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z dziatka o nr ew. 3003 obreb Waly;




dopuszczalna maksymalna wysokos¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: do 4,5 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: do 8,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

dopuszczalne rodzaje dachéw dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: w przedziale 30° - 50°;
maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 35,0 m;

maksymalna powierzchnia budynku magazynowo - skladowego do przechowywania
sadzonek: do ok. 500 m?;

e przebudoweg z rozbudows istniejacego budynku socjalnego z pomieszczeniem biurowym:

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: do 4,5 m od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: do 7,0 m od poziomu terenu przy gféwnym
wejsciu do budynku;

dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

dopuszczalne rodzaje dachow dla glownej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: w przedziale 30° - 50°;
maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 10,0 m;

maksymalna powierzchnia budynku socjalnego: ok. 60 m?;

e budowe poza siecig energetyczng systemu wytwarzania i magazynowania energii elektrycznej
(na gruncie o powierzchni 3000 m? oraz na dachach ww. budynkéw) typu wyspowego (off-grid)
na potrzeby wilasne szkdtki w ilosciach niezbgdnych do pokrycia jej zapotrzebowania (z 15%
zapasem) przez urzadzenia stalej deszczowni, obiekty infrastruktury szkotki lesnej i o$wietlenia
terenu (np. systemy fotowoltaiczne, agregaty pradotwodrcze lub inne rozwigzania systemowe)
wraz z budynkiem magazynowania lub wytwarzania energii elektryczne;j:

usytuowanie budynku: elewacjg frontowg w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z dzialkg o nr ew. 3003 obrgb Waly;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: do 4,5 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: do 6,0 m od poziomu terenu przy giéwnym
wejsciu do budynku;

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

dopuszczalne rodzaje dachéw dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: w przedziale 30° - 50°;
maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 7,0 m;

maksymalna powierzchnia budynku magazynowania lub wytwarzania energii elektrycznej:
ok. 70 m?;

e budowe ukladu komunikacyjnego (droga o nawierzchni zwirowej o dlugosci ok. 600 m)
z miejscami parkingowymi (o powierzchni 1100 m?, liczonej tgcznie z powierzchnia garazu);

e budowe 2 kompostownikéw z ptyt betonowych o tacznej powierzchni ok. 1400 m?.

b) Stosunek powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu czgsci dziatek: min. 85/100.

c) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu czesci dziatek: maks. 10/100.

d) Liczba miejsc parkingowych: min. 4 miejsca parkingowe.

e) Dopuszcza sie rozbiorke istniejgcego budynku magazynowego.

f) Nalezy spelni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tj. Dz. U.z2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.), w rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa
1 Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. poz. 1609 z pdézn. zm.), w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1065 z pdzn. zm.).

3.2. Nieprzekraczalna linia zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na przedtuzeniu istniejacej linii zabudowy, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyzji.



4.1.

b)

d)

Warunki wynikajace z ochrony Srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego

Warunki wynikajace z ochrony srodowiska

Teren planowanej inwestycji polozony jest na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916) — na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej, w ktorym obowigzujg przepisy
Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego zdnia 26 wrzesnia
2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143) oraz na obszarze specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000
»~Puszcza Napiwodzko — Ramucka” (kod obszaru PLB280007), dla ktérego obowiazuje
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133).

Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 3) Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewdodztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143) zakazuje sig
w szczegolnosci likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych.
Zakaz, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 8) Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (,, budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych”), zgodnie
z§ 5 ust. 7 pkt 5) lit. a ww. uchwaly, nie dotyczy ,, budowy obiektow budowlanych w granicach
zabudowanej budynkiem dzialki budowlanej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej
odleglosci zabudowy od brzegow wod ustalonej w odniesieniu do zabudowy na tej dziafce”.
Projektowana inwestycja nalezy do rodzaju przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839). Planowana inwestycja, polegajaca na budowie infrastruktury na szkoétce lesnej Omulew
w Zimnej Wodzie (dz. nr 3004 i nr 3005 obrgb Waly), zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 a rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialtywa¢ na srodowisko (jako zabudowa przemyslowa, w tym systemami fotowoltaicznymi,
lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz 0,5 ha na obszarach potozonych w strefach objetych formami ochrony).

Przedmiotowa inwestycj¢ nalezy realizowaé zgodnie z decyzja nr 12/2022 o Srodowiskowych
uwarunkowaniach znak: T1.6220.3.2022 z dnia 11 kwietnia 2022 r., wydang przez Burmistrza
Nidzicy.

Tut. organ wydal decyzje nr 12/2022 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11 kwietnia
2022 r., znak:TL6220.3.2022, w ktdérej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie infrastruktury na szkélce
lesnej Omulew w Zimnej Wodzie (dz. nr 3004, 3005 obreb Waty).

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. 22021 r.
poz. 779 z pbzn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112), ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.).

4.2. Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

a)
b)

Na terenie objetym inwestycja nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
22022 r. poz. 840), kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryt przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowiazany: wstrzyma¢ wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych
srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Nidzicy.



5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

5.1.Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: instalacja pozyskujgca energie elektryczng ze zrodet
odnawialnych. Planuje si¢ pozyskanie energii elektrycznej w szacowanej ilosci ok. 50 kW
za posrednictwem paneli fotowoltaicznych zainstalowanych na gruncie oraz na potaciach dachow
budynkéw — garazowego i magazynowego — w ramach systemu wytwarzania i magazynowania
energii typu wyspowego (off-grid).

5.2.Przylaczenie do sieci energetycznej: z sieci energetycznej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych mozliwosci przylaczenia.

5.3.Zaopatrzenie w wodg: z projektowanych uje¢ indywidualnych o glebokosci do 30,0 m
i maksymalnym poborze do 5,0 m® na dobe lub z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych mozliwosci przylaczenia.

5.4.0dprowadzenie sciekdw sanitarnych: do projektowanych rozwigzan indywidualnych w postaci
zbiornikdw bezodplywowych nieczystosci ciektych lub do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci w przypadku powstania technicznych mozliwosci przylaczenia.

5.5.0dprowadzenie woéd opadowych lub roztopowych na wilasny teren nieutwardzony w granicach
przedmiotowej nieruchomosci.

5.6.Ogrzewanie: indywidualne systemy z zastosowaniem technologii ekologicznych.

5.7.0dprowadzenie odpadow statych: nalezy segregowaé wedlug grup asortymentowych wywozonych
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

6. Warunki obslugi komunikacyjnej

6.1.Obstuga komunikacyjna: istniejagca, drogami lesnymi (czesci dziatek o nr ew. 3004, 3016, 3031,
3050/3, 3071/5 obreb Waly), tagczacymi sie z droga wewnetrzng o nr ew. dziatki 389 obreb Waly
stanowigca wlasnos¢ Gminy Nidzica, laczaca si¢ z drogg publiczna wojewddzka nr 545 o nr
ew. dzialki 135/2 obrgb Waly istniejagcym zjazdem.

6.2.Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci
nieruchomosci.

6.3. Nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1376 z p6zn. zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich

7.1.Zagospodarowanie terenu nalezy zaprojektowa¢ w sposéb nieutrudniajgcy dostepu do drogi
oraz sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7.2.Projektowana inwestycja nie powinna spowodowac zacienienia pomieszczen w sasiednich budynkach
w stopniu wyzszym niz dopuszczonym przez § 13 ust. 1-3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
1ich usytuowanie.

7.3.Nie dopuszcza si¢ dokonywania zmiany sptywu wod opadowych w celu skierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci.

7.4. Projektowana inwestycja nie powinna pogarsza¢ warunkow uzytkowania sgsiednich nieruchomosci,
ajej uzytkowanie nie moze powodowac uciazliwosci w zakresie emisji hatasu, ucigzliwosci
zapachowej, emisji spalin, bezpieczenstwa komunikacyjnego itp. dla terenéw sasiednich,
a ucigzliwos¢ powinna zamkna¢ si¢ w granicy dziatki, na ktorej bedzie realizowana niniejsza
inwestycja.

7.5.Inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymaé si¢ od dziatan, ktére zgodnie
z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740
z pozn. zm.) , by zaklocaly korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajgcq ze spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych”.

7.6.Nalezy speilni¢ wymagania dotyczace bezpieczenistwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji,
bezpieczenstwa uzytkowania oraz ochrony srodowiska.

7.7.Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

8. Niezbedne dokumenty i uzgodnienia

8.1.W zakresie uzyskania pozwolenia na budowg lub zgloszenia rozpoczgcia budowy i zamiaru
wykonania robot budowlanych niewymagajacych pozwolenia na budowe - nalezy stosowac przepisy
ustawy Prawo budowlane.

8.2. W zaleznosci od rodzaju inwestycji projekt budowlany wymaga uzgodnienia zgodnie z art. 28b
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990
z pézn. zm.).



8.3.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uzyskano
uzgodnienie z Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych w Olsztynie jako organem wiasciwym do
uzgadniania w zakresie ochrony gruntow lesnych (Postanowienie znak: ZS.224.324.2022 z dnia 23
maja 2022r.), w ktérym stwierdzono, ze:
- planowana inwestycja jest zwigzana z prowadzeniem gospodarki lesnej i nie wplynie na zmiang
kategorii uzytkowania gruntéw lesnych;
- w zwigzku z powyzszym spelniony jest warunek art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, tj. decyzja o warunkach zabudowy moze by¢ wydana, jezeli
teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

8.4.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji przekazano Dyrektorowi Zarzadu Zlewni w Ostrotece Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie w dniu 25 maja 2022 r., ktéry w wyznaczonym terminie nie wypowiedzial si¢
w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust. 5 ww. ustawy stanowi, Ze organ uzgadniajgcy winien dokonaé
uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, a w przypadku niezajecia
stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
sie za dokonane.

8.5.Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji przekazano Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Olsztynie w dniu 23 maja
2022 r., ktéry w wyznaczonym terminie nie wypowiedzial si¢ w przedmiotowej sprawie. Art. 53 ust.
5 ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze
organ uzgadniajacy winien dokonaé¢ uzgodnienia w trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, aw przypadku niezaj¢cia stanowiska w terminie 21 dni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

UZASADNIENIE

Dnia 27.04.2022 r. wptynat wniosek ztozony przez Nadlesnictwo Jedwabno, w imieniu ktdrego
wystepuje Pan Marek Tredowski — Nadlesniczy Nadlesnictwa Jedwabno, o ustalenie warunkéw
zabudowy czesci dzialek o nr ew. 3004, 3005 w obrgbie Waly, gmina Nidzica dla inwestycji polegajacej
na budowie infrastruktury na szkélce lesnej Omulew w Zimnej Wodzie, ktory zostatl uzupeiony w dniu
09.05.2022 r. Pismem z dnia 11.05.2022 r. znak spr. S.20.7.2021 skorygowano ww. wniosek w zakresie
planowanej inwestycji, w tym terenu objetego inwestycja w czesci graficznej. Ostatecznie wniosek
dotyczy ustalenia warunkdéw zabudowy czgsci dzialek o nr ew. 3004, 3005 w obr¢bie Waly, gmina
Nidzica dla inwestycji polegajacej na budowie infrastruktury na szkoélce lesnej Omulew w Zimnej
Wodzie, w tym budowy: systemu nawadniajacego, budynku garazowego na sprzet i maszyny lesne,
budynku magazynowo - skladowego do przechowywania sadzonek, przebudowy z rozbudowg
istniejacego  budynku socjalnego, budowy poza siecig energetyczng systemu wytwarzania
1 magazynowania energii elektrycznej typu wyspowego (off-grid), budowy ukfadu komunikacyjnego
z miejscami parkingowymi, budowy 2 kompostownikéw z ptyt betonowych.

Tut. organ wydal decyzj¢ nr 12/2022 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11 kwietnia
2022 r., znak: T1.6220.3.2022, w ktorej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie infrastruktury na szkoélce lesnej Omulew
w Zimnej Wodzie (dz. nr 3004, 3005 obreb Waty).

Tut. Organ pismem z dnia 13.05.2022 r. zawiadomil strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego na ww. wniosek w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i 0 przyshugujacym im prawie zapoznania si¢ z aktami sprawy, uzyskania wyjasnien, sktadania wnioskéw
1 zastrzezen na kazdym etapie postgpowania.

Przedmiotowe przedsigwzigcie jest planowane do realizacji na czgsci dziatek o nr ew. 3004, 3005
w obrgbie Waly, gmina Nidzica, powiat nidzicki, woj. warminsko- mazurskie. Powierzchnie
wnioskowanej czesci dzialek wynoszaca 9,0 ha stanowia grunty o uzytku Ls. Przedsigwziecie lezy
na obszarze przylegajacym do jeziora (dz. nr 413 obrgb Jablonka). Inwestycja dotyczy istniejacej szkotki
lesnej i zlokalizowana jest w obszarze lesnym lasu gospodarczego.

Zgodnie z decyzja nr 12/2022 o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, wydang
dla przedmiotowego przedsigwzigcia, modernizacja szkotki lesnej Omulew nie bgdzie w zaden sposob
oddzialywa¢ na ujecia wody, nie ma mozliwosci jej skazenia czy naruszenia stosunkéw wodnych. Pas
przybrzezny zostaje nienaruszony, nie zostanie tez ograniczony dostgp do wody. W ramach modernizacji
nie zostanie utworzona dodatkowa infrastruktura drogowa, podczas calej realizacji przedsiewzigcia
wykonawca bgdzie korzystat jedynie z istniejacej juz sieci drogowej. Nie przewiduje si¢ uszkadzania runa
lesnego, czy warstwy mineralnej gleby w celu utworzenia szlakow komunikacyjnych. Nawierzchnie



podlegajacych modernizacji drog wewnetrznego uzytku oraz parkingdw i miejsc postojowych beda
utwardzane i zaggszczane tylko kruszywem naturalnym.

Budowa nowego, zautomatyzowanego systemu nawadniania z wykorzystaniem pomp
glebinowych do zasilania deszczowni w pobierang z jeziora wode, wyeliminuje hatas i emisj¢ spalin,
wytwarzanych przez obecnie uzytkowany spalinowy agregat pompowy, pozwoli na ograniczenie
strat wody pobieranej w tej samej ilosci z jeziora do nawadniania upraw, a nowoczesna, automatycznie
sterowana deszczownia stala obnizy koszty zwigzane z funkcjonowaniem deszczowni, poprawi udatnosé
upraw i chroni¢ bgdzie sadzonki lesne w znacznie lepszy sposob niz obecnie.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w calosci w obszarze Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 - Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej PLH280007, jednak teren szkdtki lesnej
stanowi element lasu gospodarczego. Inwestycja polozona jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej, na ktérym obowigzuje uchwata Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr XXX/669/17 z dnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 4143). Jak wynika z tresci
karty informacyjnej przedsigwzigcia, Zarzadca terenu stosuje si¢ do Planu Zadan Ochronnych
(powotanego Zarzadzeniem RDOS w Olsztynie 20.03.2015r.), wyznaczonego dla tej formy ochrony
przyrody i prowadzi na tym obszarze zrownowazong gospodarke lesna stosujac si¢ do zapiséw zaréwno
Planu Urzadzania Lasu jak i PZO. Ponadto, obowigzujacy na lata 2016-2021 Plan Urzadzania Lasu
poddany byl prognozie oddzialywania na s$rodowisko. Grunty szkotki lesnej nie znajduja sig
w bezposrednim sasiedztwie stanowisk rzadkich roslin, grzybéw czy ptakéw oraz sa znacznie oddalone
od osad ludzkich. Jednoczesnie, zgodnie z opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie przedsigwzigcie w ksztalcie wskazanym we wniosku nie bedzie narusza¢ regulacji
obowiazujacych na terenie tego OCHK, nie bedzie tez znaczaco oddzialywaé na obszar Natura 2000.
Lokalizacja szkdtki lesnej Omulew od ponad 50 lat jest niezmienna, teren jest zagospodarowany
i ogrodzony. Inwestycja nie zmienia jej obszaru oraz lokalizacji i, w zwiazku z tym, nie bedzie
negatywnie wplywac na lokalne trasy migracji zwierzat (GKPn-9). Na terenie planowanej inwestycji nie
znajduja si¢ korytarze ekologiczne. Wieloletnia, stala lokalizacja i uzytkowanie szkotki wyklucza ja
z korytarzy migracyjnych, ktdre obecnie biegng poza terenem wyznaczonym pod inwestycj¢. Wylaczony
i ogrodzony obszar szkolki nie stanowi ostoi zwierzyny.

Teren planowanej inwestycji objety wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy nie jest objety
zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na to, ze na przedmiotowym terenie nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 59 ust. 1 nalezalo ustali¢ warunki zabudowy.
W wyniku przeprowadzonej analizy urbanistycznej stwierdzono, ze spelnione pozostaja przepisy
art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) na dzialkach sgsiednich istnieje zabudowa pozwalajaca na okreslenie wymagan dotyczacych
nowej zabudowy;
2) wnioskowany teren ma istniejacy dostegp do drogi publicznej wojewodzkiej nr 545

o nr ew. dziatki 135/2 obrgb Waly poprzez droge wewnetrzng o nr ew. dziatki 389 obrgb Watly

stanowigca wilasnos¢ Gminy Nidzica, taczaca si¢ z drogami lesnymi (czgsci dzialek o nr ew.

3004, 3016, 3031, 3050/3,3071/5 obrgb Waty);

3) istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na nierolnicze;
5) zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrgbnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu

irealizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428,

784 1 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

W toku prowadzonego postgpowania uzyskano niezbgdne uzgodnienia wymienione w pkt 8.3-8.5
przedmiotowej décyzji. Zawiadomieniem z dnia 17.06.2022r. tut. organ poinformowat strony o zebranym
materiale dowodowym umozliwiajgcym wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Rownoczesnie, strony
poinformowane zostaly o mozliwosci, przed wydaniem decyzji, zapoznania si¢ z aktami sprawy oraz
wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materialdw. W przewidzianym, siedmiodniowym
terminie zadna ze stron nie skorzystala z przystugujacego jej prawa



Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt niniejszej decyzji sporzadzony zostal przez osobe wpisana na liste izby samorzadu
zawodowego architektow posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa
oraz urbanistoéw (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1117).

Decyzja jest zgodna z obowiazujacymi przepisami prawa i jest kompletna z punktu widzenia
celu, ktéremu ma stuzy¢.

Pouczenie:

Decyzje¢ niniejsza wydaje si¢ na czas nieokreslony.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji.

Stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji w przypadku, gdy:
e inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
e dla niniejszego terenu uchwalony zostat plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydane;j
decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Burmistrz Nidzicy jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja niniejsza zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji sg jedynie podmioty, miedzy
ktéorymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wiecej
niz jednemu wnioskodawcy, doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostalym wnioskodawcom
i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci.

W przypadku niewydania niniejszej decyzji w terminie, o ktérym mowa w art. 64 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskodawca ma prawo za posrednictwem
tutejszego organu wnies¢ do Wojewody Warminsko-Mazurskiego zadanie wymierzenia kary pieni¢znej.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie. Odwotanie wnosi si¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostalta wydana z naruszeniem przepisow postgpowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie
wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie
przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy, a pozostale strony wyrazilty na to zgod¢ w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia
im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwotawczy postepowania waasmancggo W zakres%mezbe;dnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zalgczniki: /
- czg$¢ graficzna decyzji o warunkach zabudOWy
- wyniki analizy urbanistycznej cze$é tekstowa |

- wyniki analizy urbanistycznej cz¢$¢ graficzna
Otrzymujj: C
1. Wnioskodawca

2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3. ala

Opracowata: Paulina Byller

Na podstawie projektu decyzji sporzadzonego przez: mgr inz. arch. Karina Denis,
czlonek Warmirisko-Mazurskiej Okregowej I=by Architektéw RP,

nrwpisu: WM-0175, uprawnienia architektoniczne nr /WM OKK/2006

Decyzja zwolniona = oplaty skarbowej na podstawie zalgcznika - czes¢ 1 pkl 8, do Ustawy = dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej
(t7. D= B, £ 2021 ipo=1923 3 péin. m.). Decyzja niniejsza 8 taia sie
ostateczna
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Zaljcznik nr 2 do decyzji o warunkach zabudowy
nr 63/2022 z dnia 5 lipca 2022r.

ANALIZA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

w zakresie warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 1-6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
czesci dzialek o nr ew. 3004, 3005 w obrebie Waly, gmina Nidzica
dla inwestycji polegajacej na budowie infrastruktury na szkélce lesnej Omulew w Zimnej Wodzie

PODSTAWA PRAWNA

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588 z pozn. zm.)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
1 nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1589)

ANALIZA W ZAKRESIE WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 USTAWY
Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
lacznego spelnienia nastepujacych warunkow:

WYZNACZANIE OBSZARU ANALIZOWANEGO

Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 61 ust.
5a ww. ustawy, co pozwala ustalié wymagania dla nowej zabudowy i zagospodarowania. Przedmiotowy
teren inwestycji, tj. czgs$¢ dzialek o nr ew. 3004, 3005 obrgb Waly zlokalizowany jest posrod terenow
lesnych, z dala od zwartej zabudowy wsi, natomiast w obrebie istniejacej zabudowy, na ktorg skiadaja
sie: budynek z istniejacym ujeciem wody z jeziora Omulew do poboru wody technologicznej
do nawodnien, budynek socjalny na szkolce oraz budynek gospodarczy magazynowy do przechowywania
sadzonek, w istniejacym gospodarstwie lesnym. Przedsigwzigcie lezy na obszarze przylegajacym do
jeziora (dz. nr 413 obrgb Jablonka). Inwestycja dotyczy istniejacej szkotki lesnej izlokalizowana jest
w obszarze lesnym lasu gospodarczego. W zwigzku z powyzszym w ramach obszaru analizowanego ujgto
tereny zabudowane istniejagcymi budynkami, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 3 bgdacym czgscia
analizy.

Glowny wjazd lub wejscie na teren inwestycji, tj. czgs¢ dziatek o nr ew. 3004 i 3005 obreb Waty
odbywa sig z istniejacych drog lesnych (czgsci dziatek o nr ew. 3004, 3016, 3031, 3050/3, 3071/5 obreb

Waly).

ANALIZA W ZAKRESIE WARUNKOW, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 USTAWY

Art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy

Przedmiotowy teren inwestycji, tj. czes¢ dziatek o nr ew. 3004, 3005 obrgb Waly zlokalizowany jest
posrod terenow lesnych, z dala od zwartej zabudowy wsi, natomiast w obrebie istniejgcej zabudowy, na
ktéra sktadajg si¢ budynek z istniejacym ujeciem wody z jeziora Omulew do poboru wody
technologicznej do nawodnien, budynek socjalny na szkdlce oraz budynek gospodarczy magazynowy
do przechowywania sadzonek, w istniejacym gospodarstwie lesnym. Inwestycja dotyczy istniejacej
szkotki lesnej i zlokalizowana jest w obszarze lesnym lasu gospodarczego.

Whioskowany teren inwestycji posiada istniejacy dostgp do drogi publicznej wojewodzkiej nr 545
onr ew. dzialki 135/2 obreb Waly poprzez droge wewnetrzng o nrew. dziatki 389 obreb Waly
stanowigcg wiasnosé Gminy Nidzica, 13czaca si¢ z drogami lesnymi (czesci dziatek o nr ew. 3004, 3016,
3031, 3050/3, 3071/5 obrgb Waty).

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu ustalona zostala zgodnie rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.




e Funkcja zabudowy — zabudowa ustugowa wraz z obiektami budowlanymi i obiektami
infrastruktury technicznej oraz instalacja odnawialnego zrédfa energii w rozumieniu art. 2 pkt 13
ustawy z dnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrédtach energii.

Teren inwestycji, tj. cz¢$¢ dzialek onr ew. 3004, 3005 obrgb Waly, objety wnioskiem o ustalenie
warunkow zabudowy nie jest objety zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Teren inwestycji polozony jest posrod terendw lesnych, z dala od zwartej zabudowy wsi, natomiast
w obrebie istniejacej zabudowy. Inwestycja dotyczy istniejacej szkotki lesnej i zlokalizowana jest
w obszarze lesnym lasu gospodarczego, w istniejacym gospodarstwie lesnym.

Wyznaczony obszar analizowany pokazano na zalaczniku nr 3. W granicach wyznaczonego
obszaru znajduja si¢ obiekty budowlane dajace podstawe do przeprowadzenia analizy zar6éwno
pod wzgledem urbanistycznym (zagospodarowanie terenu) jak i architektonicznym (parametry techniczne
budynkow). Na wyznaczonym obszarze przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zagospodarowania
terenu. Poprzez kontynuacje funkcji rozumie si¢ nowa zabudowe, ktéra musi si¢ miesci¢ w granicach
zastanego w danym miejscu sposobu zagospodarowania terenu (w tym uzytkowania obiektow). Jako
zasade nalezy przyja¢, ze w zakresie kontynuacji funkcji miesci si¢ taka zabudowa, ktdra nie godzi
w zastany stan rzeczy. Na terenach zabudowy zagrodowej i zabudowy ustugowej, jako funkcji wiodacej
na danym terenie miesci si¢ zabudowa z nig niekolidujaca.

Wymog kontynuacji funkcji oznacza, ze nowa zabudowa musi by¢ zgodna pod wzgledem
funkcjonalnym z bezposrednim otoczeniem. Naczelny Sad Administracyjny w wyr. z 11.1.2019 r. (Il
OSK 3505/18, Legalis) wskazal, ze kontynuacja funkcji nie oznacza wymogu istnienia w obszarze
analizowanym zabudowy identycznej z zabudowa planowana. Wyczerpujace zebranie materiatu
dowodowego w zakresie istniejacej zabudowy pozwoli na ocen¢ w zakresie kontynuacji funkcji
w obszarze analizowanym i moze stanowi¢ podstawe orzekania w zakresie ustalenia warunkow
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji. Sasiednia zabudowa stanowi punkt odniesienia dla planowane;j
inwestycji. Nie budzi na pewno watpliwosci to, ze nie jest dopuszczalne okreslanie wymogdéw bardzo
rygorystycznych, np. poprzez zadanie pelnego odwzorowania istniejacej zabudowy. Kontynuacja funkcji,
o jakiej mowa w art. 61 wust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, nie oznacza tozsamosci, lecz umozliwia uzupetnienie funkcji
istniejacej o zagospodarowanie uznawane za uzupetniajace i niewchodzace z nia w kolizje.

W sktad inwestycji wehodzi¢ beda obiekty wykorzystywane wylgcznie na cele gospodarki lesnej:

e budowa systemu nawadniajagcego — zautomatyzowanej stalej deszczowni wraz z infrastrukturag
towarzyszaca (studniami odwadniajgcymi) o powierzchni czynnej 5,56 ha;

e budowa budynku garazowego (o powierzchni do ok. 500 m?) na sprzet i maszyny lesne;
budowa budynku magazynowo- sktadowego (o powierzchni do ok. 500 m?) do przechowywania
sadzonek z uprzednia rozbiorkg istniejagcego drewnianego budynku magazynowego;

e przebudowa z rozbudows istniejagcego budynku socjalnego (o powierzchni 35 m? do powierzchni
ok. 60 m?) wraz z budowa wiasnego ujecia wody (studni glebinowej o glebokosci do 30 m
i zdolnosci poboru wody mniejszej niz 10 m*godz.) i bezodptywowego zbiornika
sciekdw (o pojemnosci ok. 10 m*) z przytgczami: wodociggowym i kanalizacyjnym;

e budowa poza siecig energetyczna systemu wytwarzania i magazynowania energii elektrycznej (na
gruncie o powierzchni 3000 m? oraz na dachach ww. budynkéw) typu wyspowego (off-grid) na
potrzeby wilasne szkotki w ilosciach niezbgdnych do pokrycia jej zapotrzebowania (z 15%
zapasem) przez urzadzenia stalej deszczowni, obiekty infrastruktury szkotki lesnej i oswietlenia
terenu (np. systemy fotowoltaiczne, agregaty pradotwodrcze lub inne rozwigzania systemowe)
wraz z budynkiem magazynowania lub wytwarzania energii elektrycznej (o powierzchni ok. 70
m?); szacowane zapotrzebowanie mocy energii elektrycznej — 50 kW;

e budowa ukladu komunikacyjnego (droga o nawierzchni zwirowej o dilugosci ok. 600 m)
z miejscami parkingowymi (o powierzchni 1100 m?, liczonej facznie z powierzchnig garazu);

e budowa 2 kompostownikdw z ptyt betonowych o tgcznej powierzchni ok. 1400 m?.

Linia zabudowy., wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu,
szerokos¢ elewacji frontowej, wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki,
geometria_dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych) ustalona zostata
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e Linia zabudowy: ze wzgledu na istniejagca zabudowg wyznaczona na przediuzeniu istniejacej
linii zabudowy, zgodnie z § 4 ust. 4 ww. rozporzadzenia.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa




w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098), tj. na terenie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej, w ktorym obowiazuja przepisy
Uchwaly Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzesnia 2017 r.
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. poz. 4143). Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8) ww. Uchwaly zakazuje si¢ ,, budowania nowych
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior iinnych naturalnych
zbiornikow wodnych”), natomiast zgodnie z § 5 ust. 7 pkt 5) lit. a, tej samej uchwaly, zakaz o ktérym
mowa w § 5 ust. 1 pkt 8) nie dotyczy ,, budowy obiektow budowlanych w granicach zabudowanej
budynkiem dziatki budowlanej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym pod warunkiem nie zmniejszania dotychczasowej odleglosci
zabudowy od brzegow waod ustalonej w odniesieniu do zabudowy na dziatce”. W zwigzku z powyzszym
linie zabudowy okreslono na przedtuzeniu istniejacej linii zabudowy, od strony brzegu wod, zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyz;ji.

e Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu czeSci
dzialek: maks. 0,10

Wielko$¢ ta zostata ustalona zgodnie z § 5 ust. 2 ww. rozporzadzenia. Dopuszcza si¢ wyznaczenie
innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
albo terenu, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy. Poniewaz inwestycja
dotyczy istniejacej szkoltki lesnej i zlokalizowana jest w obszarze lesnym lasu gospodarczego posrod
terendw lesnych, z dala od zwartej zabudowy wsi, natomiast w obrebie istniejacej zabudowy,
wymagania dotyczace nowej zabudowy ustalono zgodnie z wnioskiem o ustalenie warunkow
zabudowy dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

e Powierzchnia biologicznie czynna: min. 85 % terenu czeSci dzialek, jako wartos¢
obserwowana oraz ze wzgledu na wielkos¢ i charakter wnioskowanej zabudowy, powierzchnig
terenu inwestycji oraz istniejacg zabudowe w istniejacym gospodarstwie lesnym.

Planowana inwestycja polega na budowie infrastruktury na szkdlce lesnej Omulew w Zimnej

Wodzie, obiektow wykorzystywanych wylacznie na cele gospodarki lesnej, w tym:

e budowa systemu nawadniajacego — zautomatyzowanej stalej deszczowni wraz z infrastrukturg
towarzyszaca (studniami odwadniajagcymi)o dtugosci tgcznej ok. 4000 m i powierzchni czynnej
5,56 ha;

e budowa budynku garazowego na sprzet i maszyny lesne:

- usytuowanie budynku: elewacjg frontowa w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z dziatkg o nr ew. 3003 obr¢gb Waty;

- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: do 4,5 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: do 8,0 m od poziomu terenu przy gléwnym
wejsciu do budynku;

- dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

- dopuszczalne rodzaje dachow dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

- dopuszczalne katy nachylenia dachow dla gtéwnej potaci dachowej: w przedziale 30° - 50°;

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 35,0 m;
maksymalna powierzchnia budynku garazowego na sprzet i maszyny lesne: do ok. 500 m%;

° budowa budynku magazynowo - sktadowego do przechowywania sadzonek:

- usytuowanie budynku: elewacja frontowa w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z dziatka o nr ew. 3003 obrgb Waly;

- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: do 4,5 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: do 8,0 m od poziomu terenu przy giéwnym
wejsciu do budynku;

- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

- dopuszczalne rodzaje dachéw dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;

- dopuszczalne katy nachylenia dachow dla gldwnej potaci dachowej: w przedziale 30° - 50°;

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 35,0 m;

- maksymalna powierzchnia budynku magazynowo - skladowego do przechowywania
sadzonek: do ok. 500 m?;



e przebudowa z rozbudows istniejacego budynku socjalnego z pomieszczeniem biurowym:
- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: do 4,5 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;
- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ budynku: do 7,0 m od poziomu terenu przy giéwnym
wejsciu do budynku;
- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
- dopuszczalne rodzaje dachéw dla gldwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
- dopuszczalne katy nachylenia dachow dla gléwnej polaci dachowej: w przedziale 30° - 50°;
- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: maks. 10,0 m;
- maksymalna powierzchnia budynku socjalnego: ok. 60 m?;
e budowa poza siecig energetyczng systemu wytwarzania i magazynowania energii elektryczne;j
(na gruncie o powierzchni 3000 m? oraz na dachach ww. budynkéw) typu wyspowego (off-grid)
na potrzeby wilasne szkotki w ilosciach niezbednych do pokrycia jej zapotrzebowania (z 15%
zapasem) przez urzadzenia statej deszczowni, obiekty infrastruktury szkotki lesnej i oswietlenia
terenu (np. systemy fotowoltaiczne, agregaty pradotworcze lub inne rozwigzania systemowe)
wraz z budynkiem magazynowania lub wytwarzania energii elektryczne;j:
- usytuowanie budynku: elewacja frontowg w przyblizeniu réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej z dziatkg o nr ew. 3003 obrgb Waty;
- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki: do 4,5 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;
- dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ budynku: do 6,0 m od poziomu terenu przy gldéwnym
wejsciu do budynku;
- dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;
- dopuszczalne rodzaje dachéw dla gléwnej polaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych;
- dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: w przedziale 30° - 50°;
- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: maks. 7,0 m;
- maksymalna powierzchnia budynku socjalnego: ok. 70 m?;
e budowa ukiadu komunikacyjnego (droga o nawierzchni zwirowej o dlugosci ok. 600 m)
z miejscami parkingowymi (o powierzchni 1100 m?, liczonej tacznie z powierzchnig garazu);
e budowa 2 kompostownikéw z ptyt betonowych o facznej powierzchni ok. 1400 m?,
e Szerokos¢ elewacji frontowych: maks. 35,0 m
Wielkosci te zostaly ustalone zgodnie z § 6 ust. 2 ww. rozporzadzenia, tj. dopuszcza si¢ wyznaczenie
innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.
Planowana budowa infrastruktury na szkoélce lesnej Omulew w Zimnej Wodzie, jest
uzupetnieniem istniejacej zabudowy w obszarze lesnym lasu gospodarczego na wnioskowanym terenie
inwestycji i kontynuuje jego funkcje.
e  Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 4,5 m
Wielkos¢ ta zostala ustalona zgodnie z § 7 ust. 4 ww. rozporzadzenia, tj. dopuszcza sig
wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 ust.
S5a ustawy. Wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej wyznaczono na podstawie wartosci
obserwowanych w obszarze analizowanym oraz ze wzgledow technologicznych budynkow.
e Geometria dachu:
- maksymalna wysokos¢ kalenicy — 8,0 m, zostata ustalona na podstawie obserwowanych
wysokosci kalenic wystepujacych w obszarze analizowanym;
- ukfad potaci dachowych — dachy dwuspadowe, rodzaj i nachylenie dachow dla gtéwnej potaci
dachowej w obszarze analizowanym: dachy dwuspadowe;
- kat nachylenia potaci dachowych — w przedziale 30° - 50°;
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — elewacja frontowa w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle
do linii rozgraniczajacej z dziatka o nr ew. 3003 obrgb Waly.
Stosownie do przepisu § 8 ww. rozporzadzenia geometri¢ dachu w tym: maksymalng wysokos¢, kat
nachylenia potaci dachowych oraz uklad potaci dachowych, wyznacza si¢ na podstawie geometrii
dachdw wystepujacych na obszarze analizowanym. Wskaza¢ jednoczesnie nalezy, ze § 4-8
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie wyklucza si¢ wyznaczenia wartosci wyzszych niz wystepujace na terenie objgtym
analiza urbanistyczno-architektoniczng. Odstgpstwo to podyktowane jest wzgledami technologicznymi



wskazanymi przez Inwestora, jak réwniez zgodne jest z ustaleniami zawartymi w analizie. Nalezy
nadmieni¢, ze dopuszczenie wyjatku musi stanowi¢ wynik szczegoétowej analizy, uwzgledniajacej nie
tylko zasad¢ wolnosci w zagospodarowaniu terenu przez wilasciciela. Planowana inwestycja w ramach
istniejagcego gospodarstwa lesnego, nie narusza art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 4-8 ww. rozporzadzenia. Decyzja o warunkach zabudowy
przede wszystkim ma rozstrzygnag¢ o dopuszczalnosci realizacji okreslonej inwestycji na objetym
wnioskiem inwestora terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Celem takiego postgpowania jest ocena czy zamierzona przez inwestora zmiana zagospodarowania terenu
jest dopuszczalna (wyrok NSA z dnia 6 wrzesnia 2013 r., sygn. akt I OSK 813/12, Lex nr 1559908).
Okreslona w art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasada dobrego
sgsiedztwa ma na celu zachowanie na terenie nieobjetym postanowieniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnienie tadu przestrzennego. Pojecie kontynuacji funkcji nalezy
rozumie¢ szeroko, zgodnie z wykladnig systemowa, ktora kaze rozstrzyga¢ watpliwosci na rzecz
uprawnien wilasciciela czy inwestora po to, aby mogla by¢ zachowana zasada wolnosci
zagospodarowania terenu, w tym jego zabudowy.

Art. 61 ust. 1 pkt 2 ustawy

Whnioskowany teren posiada istniejacy dostep do drogi publicznej wojewddzkiej nr 545 o nr ew. dziatki
135/2 obrgb Waly poprzez droge wewnetrzna o nrew. dziatki 389 obrgb Waly stanowigca wlasnos¢
Gminy Nidzica, taczacy sie z drogami lesnymi (czesci dziatek o nr ew. 3004, 3016, 3031, 3050/3, 3071/5
obreb Waly).

Art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy

Wedtug definicji podanej w art. 2 pkt 13 ustawy przez uzbrojenie terenu nalezy rozumie¢ drogi, obiekty
budowlane, urzadzenia i przewody, o ktorych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami - tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody
lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptlownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

e  Energia elektryczna — w sgsiedztwie nie wystepuje sie¢ elektroenergetyczna.

Zgodnie z wnioskiem Inwestora przewiduje si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z instalacji
pozyskujacej energie elektryczng ze zrodet odnawialnych. Planuje si¢ pozyskanie energii elektrycznej
w szacowanej ilosci ok. 50 kW za posrednictwem paneli fotowoltaicznych zainstalowanych na gruncie
oraz na polaciach dachow budynkéw — garazowego i magazynowego — w ramach systemu wytwarzania
1 magazynowania energii typu wyspowego (off-grid).

e  Woda — w sasiedztwie nie wystgpuje sie¢ wodociggowa.

e  Odprowadzanie Sciekdw — w sasiedztwie nie wystepuje sie¢ kanalizacyjna.

W oparciu o analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizowanym
w zakresie urzadzen kanalizacyjnych stwierdzono brak istniejacej sieci kanalizacyjnej. W zwiazku
z powyzszym dopuszczono odprowadzenie sciekéw sanitarnych do projektowanych rozwigzan
indywidualnych do czasu powstania technicznych mozliwosci przyfaczenia nieruchomosci do sieci
kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci zgodnie z art. 5 ust. 1 pkt 2
ustawy dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
888).

e  Ogrzewanie — na obszarze wystepuja indywidualne rozwigzania.

Art. 61 ust. 1 pkt 4 ustawy

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r.

poz. 1326 z pdzn. zm.) realizacja inwestycji nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych

na cele nielesne, poniewaz dotyczy inwestycji polegajacej na budowie infrastruktury na szkéltce lesnej

Omulew w Zimnej Wodzie w istniejagcym gospodarstwie leSnym i nie zmienia przeznaczenia gruntu.

Zgodnie art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 672), lasem

W rozumieniu ustawy jest grunt zwigzany z gospodarka lesna, zajety pod wykorzystywane dla potrzeb

gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu,

drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkotki lesne, miejsca skltadowania drewna, a takze

wykorzystywany na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.

Art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy

Na potrzeby rozpatrywanej sprawy ustalono nastgpujacy katalog przepiséw odrgbnych, ktére wptywaja

na tre$¢ rozstrzygnigcia:

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916) — ma
zastosowanie, poniewaz teren planowanej inwestycji potozony jest na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko — Ramuckiej, w ktorym obowiazuja przepisy Uchwaly



Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego zdnia 26 wrzesnia 2017 .
w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. poz. 4143) oraz na obszarze specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000
~Puszcza Napiwodzko — Ramucka” (kod obszaru PLB280007), dla ktorego obowigzuje
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25 poz. 133);

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pdzn.
zm.) i ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.) —
nalezy stosowaé przepisy w zakresie ochrony gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkéw wodnych wynikajacych z tych ustaw i przepiséw szczegotowych;

e ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i goérnicze (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1420
z pdzn. zm.) — nie ma zastosowania, gdyz przedmiotowe dziatki nie sa polozone na terenach
gorniczych;

e ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych — ma zastosowanie;

e ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 22022 r.
poz. 840), — nie ma zastosowania z wyjatkiem art. 32 i 33 tej ustawy;

e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) — ma zastosowanie;

e rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839):

Projektowana inwestycja nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na srodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.

w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Planowana inwestycja, polegajaca na budowie infrastruktury na szkélce lesnej Omulew w Zimnej Wodzie

(dz. nr 3004 i nr 3005 obreb Waty), zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko,

kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (jako

zabudowa przemystowa, w tym systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach potozonych w strefach
objetych formami ochrony).

Przedmiotowa inwestycje nalezy realizowal zgodnie z decyzja nr 12/2022 o sSrodowiskowych

uwarunkowaniach znak: T1.6220.3.2022 z dnia 11 kwietnia 2022 r., wydang przez Burmistrza Nidzicy.

Tut. organ wydat decyzj¢ nr 12/2022 o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 11 kwietnia 2022 r.,

znak: T1.6220.3.2022, w ktorej stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania

na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie infrastruktury na szkoétce lesnej Omulew

w Zimnej Wodzie (dz. nr 3004, 3005 obrgb Waty).

W swietle powyzszych ustalen nalezy stwierdzi¢, ze decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy

Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci

przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji

strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922),

ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu.

Whioski

Przedstawione w czgsci tekstowej i graficznej wyniki analizy obszaru, wskazuja na mozliwos¢ wydania
decyzji o warunkach zabudowy na wnioskowanym terenie. Dla planowanego przedsigwzigcia spelnione
zostaly lacznie warunki okreslone w art. 61 ust.1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralna czes$¢ niniejszej analizy stanowi czes¢ graficzna wynikow analizy.

Projekt decyzji sporzqdzita: mgr inz. arch. Karina Denis,
cztonek Warminisko-Mazurskiej Okregowej Izby Architektow RP,
nr wpisu: WM-0175, uprawnienia architektoniczne nr 9/WM OKK/2006
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) Nidzica, dnia 19 grudnia 2022 r.
Znak: BOS.6740.200.2022.AS

(nr rejestru organu wydajacego decyzj¢)

DECYZJA NR 173/2022

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
2000 z pézn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe i rozbiérke? z dnia
30.11.2022 r., uzupetnionego w dniu 12.12.2022 r.

zatwierdzam
projekt zagospodarowania dzialki wraz z projektem architektoniczno-budowlanym?
i udzielam pozwolenia na budowg i rozbiérke?

dla:
Nadlesnictwo Jedwabno, ul. 1 Maja 3, 12-122 Jedwabno

(imig i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:

1. budowg infrastruktury na szkélce lesnej Omulew w Zimnej Wodzie obejmujgcej m.in.:
budow¢ budynku garazowego, budowe¢ budynku magazynowo-skladowego,
przebudowe¢ z rozbudowg istniejgcego budynku socjalnego, budowe¢ systemu
nawadniajgcego, budowe¢ kompostownikéw, budowe instalacji fotowoltaicznej,
instalacji wod.-kan., wraz z ukladem komunikacyjnym z miejscami parkingowymi
oraz instalacjami i urzadzeniami,

2. rozbiérke trzech obiektéw budowlanych: 1 wiaty na sprzet lesny oraz 2 zagl¢bionych
w gruncie wiat chlodni

na dzialkach nr 3004, 3005 w obr¢bie Waly, gm. Nidzica.

Autorem projektu budowlanego jest mgr inz. arch. Anna Szulc posiadajgca uprawnienia
budowlane do projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej, nr ewidencyjny
uprawnien UAN-IV/8346/126/TO/88 oraz wpisana na liste cztonkoéw Kujawsko-Pomorskiej
Okregowej Izby Architektow RP pod numerem KP-0053

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-téw) albo robét budowlanych, funkcja
i rodzaj zabudowy, imi¢ i nazwisko projektanta oraz specjalnosc¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz
informacja o wpisie na list¢ czlonkdéw wilasciwej izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastgpujgcych warunkow:
1. teren, na ktéorym beda prowadzone roboty budowlane odpowiednio oznakowaé
1 zabezpieczy¢ przed dostepem 0séb postronnych,
2. roboty budowlane wykonywa¢ zgodnie z pozwoleniem na budoweg, projektem
zagospodarowania  dzialki oraz projektem architektoniczno-budowlanym  wraz
z zatgcznikami, w tym:
a) decyzja Burmistrza Nidzicy Nr 12/2022 z dnia 11 kwietnia 2022 r., znak: T1.6220.3.2022
o $srodowiskowych uwarunkowaniach oraz
b) decyzja Starosty Nidzickiego z dnia 25 marca 2011 r., znak: SR.6341.10.2011
o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego na pobor wod powierzchniowych z jeziora
Omulew do nawadniania szkolki lesnej,
Stror l
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3. ustanowi¢ kierownika budowy

kierownik budowy jest obowigzany:

— prowadzi¢ dziennik budowy,

— umie$ci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie dotyczy to
budowy obiektow stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz obiektow
liniowych,

— odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 114 oraz art. 42 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
3)

UZASADNIENIE

Nadles$nictwo Jedwabno wnioskiem z dnia 30.11.2022 r. (uzupelionym w dniu
12.12.2022 r.) wystgpilo o pozwolenie na budowe infrastruktury na szkétce lesnej Omulew
w Zimnej Wodzie obejmujgcej m.in.: budowg¢ budynku garazowego, budowe budynku
magazynowo-sktadowego, przebudowg istniejagcego budynku socjalnego, budowe systemu
nawadniajgcego, budowe kompostownikow, budowe instalacji fotowoltaicznej, instalacji wod.-
kan. wraz z ukladem komunikacyjnym z miejscami parkingowymi oraz instalacjami
i urzgdzeniami. Do wniosku dolgczono réwniez wniosek o pozwolenie na rozbiorke trzech
obiektow budowlanych: 1 wiaty na sprzgt lesny oraz 2 zaglebionych w gruncie wiat chtodni.
Inwestycje objetg wnioskiem zlokalizowano na dziatkach nr 3004, 3005 w obrebie Waly,
gm. Nidzica.

Starosta Nidzicki pismem z dnia 12.12.2022 r. zawiadomil stron¢ postgpowania,
iz wplynal wniosek o wydanie ww. pozwolenia i o przyslugujacym prawie zapoznania si¢
z aktami sprawy oraz zglaszania uwag 1 zastrzezen w wyznaczonym terminie. Strona
postepowania nie zglosita uwag ani zastrzezen.

Do wniosku dotaczono:

a) decyzje¢ Burmistrza Nidzicy Nr 12/2022 z dnia 11 kwietnia 2022 r., znak: T1.6220.3.2022
o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz

b) decyzje Starosty Nidzickiego z dnia 25 marca 2011 r., znak: SR.6341.10.2011
o udzieleniu pozwolenia wodnoprawnego na pob6r wéd powierzchniowych z jeziora Omulew
do nawadniania szkolki lesne;.

Decyzj¢ wydano na podstawie decyzji Burmistrza Nidzicy Nr 63/2022 z dnia 5 lipca
2022 r., znak: T1.6730.34.2022 o warunkach zabudowy.

Od decyzji niniejszej przystuguje odwotanie do Wojewody Warminsko-Mazurskiego
w Olsztynie za posrednictwem Starosty Nidzickiego w terminie 14 dni od dnia dorgczenia.
Zgodnie z art. 107 § 1 pkt 7 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego informuje,
ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania
przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna na mocy art. 127
a § 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE!:

Oplata skarbowa od pozwolenia na budowe wynosi 599,00 zi. Podstawa prawna — czesé Il pkt 9.1 litera ,,c” i ,,i”
zalqcznika do ustawy o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2142 z pézn. zm.), natomiast od pozwolenia na
rozbiorke wynosi 108,00 zi (3 x 36 z1) Podstawa prawna — czes¢ Il pkt 11 zalgcznika do ustawy o optacie skarbowey.
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Magdalena fawicka

Zataczniki:

1. Projekt zagospodarowania dziatki.

2. Projekt architektoniczno-budowlany.
3. Zalaczniki.

Otrzymuja:
1. Nadlesnictwo Jedwabno + Informacja RODO (wraz z zalgcznikami)

ul. 1 Maja 3
12-122 Jedwabno
2. a/a(A.Sz.)

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Nidzicy (wraz z zalacznikami)
ul. Murarska 4, 13-100 Nidzica

2. Burmistrz Nidzicy — zgodnie z art. 38 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
Plac Wolnosci 1, 13-100 Nidzica

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.”

Pouczenie:

1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uptywem 3 lat
od dnia, w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna lub budowa zostata przerwana na czas dluzszy niz 3
lata art. 37 ust. | ww. ustawy Prawo budowlane - art. 37 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

2. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego
nadzoér nad zgodnosciag realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot
budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, dokonanie
zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o
ktorym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d — art. 41 ust. 4 ustawy Prawo budowlane.

3. Do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych inwestor dotacza:

1) informacje wskazujacg imiona i nazwiska osob, ktére beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego - jezeli zostal on ustanowiony
- oraz w odniesieniu do tych osdb dofacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12 ust.
7, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu technicznego,
dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy
technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym oraz rozstrzygnigciami dotyczacymi zamierzenia budowlanego - art. 41 ust. 4a
ustawy Prawo budowlane.

4. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepla lub gazu na potrzeby budowy moze nastapi¢ jedynie po
okazaniu wymaganego pozwolenia na budowg lub zgloszenia - art. 41 ust. 5 ustawy Prawo budowlane.

5. Przed rozpoczeciem robdt budowlanych inwestor jest obowigzany:

1) zapewnié sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b, w przypadku:
a) robdt budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,
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b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
¢) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;
2) ustanowi¢ kierownika budowy w przypadku:
a) rob6t budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,
b) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania, o ktérym mowa
wart. 29 ust. 3 pkt3 lit. die,
c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
d) rob6t budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4,
e) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na wznowienie robét budowlanych,
o ktorej mowa w art. 51 ust. 4;
3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:
a) gdy taki obowiazek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,
b) robot budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy,
¢) rob6t budowlanych objetych decyzja, o ktorej mowa w art. 51 ust. 4,
d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2;
4) przekazaé kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany — art. 42 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

6. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wyltaczy¢, w drodze decyzji, obowiazek
ustanawiania kierownika budowy, jezeli jest to uzasadnione nieznacznym stopniem skomplikowania
robo6t budowlanych lub innymi waznymi wzgledami - art. 42 ust. 3 ustawy Prawo budowlane.

7. Przy prowadzeniu rob6t budowlanych, do kierowania ktérymi jest wymagane przygotowanie
zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik budowy, inwestor jest
obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika rob6t w danej specjalnosci — art. 42 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane.

8. Geodezyjnemu wyznaczeniu w terenie, a po wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej, podlegaja: 1) obiekty budowlane wymagajace decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) obiekty, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 10 i 23 oraz w ust. 2 pkt 17 i 26;
—art. 43 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

9. Zapewnienie wykonania obowiazku geodezyjnego wyznaczenia w terenie, a po wybudowaniu -
geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej nalezy do kierownika budowy, a w przypadku, gdy
kierownik budowy nie zostanie ustanowiony - do inwestora - art. 43 ust. 1b ustawy Prawo budowlane.

10. W przypadku roboét budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika budowy prowadzi sig:

1) dziennik budowy;

2) dziennik rozbidrki - w przypadku robdt budowlanych polegajacych wylacznie na rozbidree;
3) dziennik montazu - w przypadku robét budowlanych polegajacych wytacznie na montazu.
— art. 45 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

11. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowg ktérego wymagana jest decyzja o pozwoleniu na
budowe albo zgloszenie budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2, mozna przystapi¢, z
zastrzezeniem art. 55 i art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu
w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢ — art. 54 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.

12. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskaé¢ decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie, jezeli:

1) na budoweg obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowg i jest on zaliczony do
kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVII - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni
samochodowych
i garazy do pigciu stanowisk wlacznie,

¢) XVIII - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a
takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow,
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f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,
g) XXVII - z wyjatkiem jazéw, waldéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz
rowow melioracyjnych,
h) XXVIII-XXX
- 0 ktérych mowa w zataczniku do ustawy;
2) zachodzg okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;
3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastapi¢ przed wykonaniem wszystkich
robo6t budowlanych — art. 55 ust. 1 ustawy Prawo budowlane.
13. Decyzja, o ktorej mowa w art. 55 ust. 1 pkt 3, moze by¢ wydana, jezeli oddawane do uzytkowania
obiekty budowlane lub ich czg¢sci moga samodzielnie funkcjonowa¢ zgodnie z przeznaczeniem - art.
55 ust. 1b ustawy Prawo budowlane
14. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie - art. 55 ust. 2 ustawy Prawo budowlane
15. Organ nadzoru budowlanego wydaje decyzj¢ w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu
budowlanego po przeprowadzeniu obowiazkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a - art. 59 ust. 1
ustawy Prawo budowlane.
16. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru
budowlanego do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a - art. 57 ust. 6

ustawy Prawo budowlane.

D Nalezy wpisaé ,,budowe” lub ,,rozbiorke”.
2 Nalezy wpisaé ,,projekt zagospodarowania dziatki wraz z projektem architektoniczno-budowlanym”

lub ,,projekt rozbidrki”.

3 Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 stawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 1029 z p6ézn. zm.).

Y Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna

ocen¢ oddzialywania na srodowisko.
%) Dotyczy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
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