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TOM 11l SWZ (OPZ)
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. WPROWADZENIE
1.1. Przedmiot zaméwienia
Nazwa postepowania: Ustuga nadzoru inwestorskiego dla inwestycji PolFEL.

Przedmiotem zamdwienia jest $wiadczenie kompleksowej ustugi prowadzenia nadzoru inwestorskiego
nad realizacjg robét budowlanych dla zadania inwestycyjnego pn.: ,Zaprojektowanie i wykonanie
modernizacji, przebudowy i rozbudowy kompleksu budynkdéw laboratoryjnych POLFEL oraz jego
infrastruktury technicznej” na terenie Narodowego Centrum Badan Jgdrowych w Otwocku, zwanego
w dalszej tresci réwniez ,zadaniem”.

Roboty budowlane beda prowadzone w oparciu o pozwolenia na budowe decyzja nr: 765/2023 z dnia
08.09.2023; 1025/2023 z dnia 17.11.2023 oraz zgtoszenie z dnia 29.09.2021 a takze dokumentacje
projektowg wykonawczg sporzadzong przez wykonawce robdét na podstawie programu funkcjonalno-
uzytkowego oraz projektu budowlanego. W zakres nadzoru inwestorskiego wchodzi zaopiniowanie do
realizacji projektu wykonawczego oraz nadzér nad realizacjg robét budowlanych.

Wykonawca wytoniony w niniejszym postepowaniu, zwany rowniez ,nadzorem inwestorskim”, bedzie
petni¢ funkcje inspektora nadzoru zgodnie z art. 25 i 26 ustawy Prawo budowlane.

Realizacja zaméwienia podlega prawu polskiemu, w tym w szczegdlnosci ustawie z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.) i ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. z 2023 r. poz. 1610 ze zm.), oraz ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320).

Zgodnie ze wspolnym stownikiem zamdéwien CPV przedmiot zamoéwienia kwalifikuje sie do:
71247000-1 Nadzo6r nad robotami budowlanymi
71248000-8 Nadzor nad projektem i dokumentacja

1.2. Cel zamodwienia

Zamawiajgcy powierzy nadzorowi inwestorskiemu swiadczenie ustugi polegajgcej na sprawowaniu
kontroli i nadzoru inwestorskiego nad robotami budowlanymi dotyczgcymi realizacji zadania, o ktérym
mowa w pkt. 1.1 niniejszego opisu przedmiotu zamdwienia.

1.3. Parametry charakterystyczne budynku

Lokalizacja: Narodowe Centrum Badan Jadrowych, 05-400 Otwock (Swierk), ul. Andrzeja Sottana 7,
dziatka nr 17, obreb 257, powiat otwocki, bud. oznaczony wewnetrznym numerem 5 wraz z
towarzyszacg infrastruktura.

Opis: budynek sktada sie z istniejgcego budynku nr 5 wraz z towarzyszacg infrastrukturg, ktéry zostanie
przebudowany (tzw. budynek PolFel), oraz z nowoprojektowanego budynku kriogeniki przylegajacego
do istniejgcego budynku od strony potudniowej. Budynki razem tworzg jedng bryte.
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llos¢ kondygnacji nadziemnych: 1

llos¢ kondygnacji podziemnych: 0

Wysokos$¢ maksymalna budynku: 10,86 m

Powierzchnia zabudowy budynkdéw sumaryczna: 1 733,45 m2

Powierzchnia wewnetrzna budynkdw sumaryczna: 1 416,70 m2

Kubatura budynkéw sumaryczna: 10 989,00 m3

Wymiary budek nr 5 (dtugos¢ x szerokos¢ x wysokosé): ok. 56,5m x 24m x 10,86 m

Wymiary budynek kriogeniki (dtugosc¢ x szerokos$¢ x wysokosc): ok. 37,6 m x 12,4m x 10,0 m

Instalacje sanitarne w budynku: instalacja zimnej i cieptej wody uzytkowej, instalacja hydrantowa,
instalacja kanalizacji sanitarnej, instalacja kanalizacji deszczowej, instalacja centralnego ogrzewania,
instalacja ciepta technologicznego, instalacja wentylacji, instalacja klimatyzacji, instalacja chtodzenia
urzadzen technologicznych, instalacja gazéw technicznych, instalacja pompy ciepfa.

Instalacje elektryczne w budynku: instalacje zasilajgce, wewnetrzna kanalizacja teletechniczna,
instalacja oswietlenia podstawowego i ewakuacyjnego, WLZty, instalacja gniazd wtykowych, instalacja
sitowa, instalacje SSP, instalacje LAN, instalacje CCTV, instalacje SSWiN, instalacje KD, instalacje
oddymiania, instalacje BMS, instalacje przeciwprzepieciowg, instalacje odgromowa i uziemiajaca,
potaczenia gtéwne i wyrdwnawcze.

Infrastruktura techniczna zewnetrzna: kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, instalacja
cieptownicza, instalacja wody, instalacja hydrantowa, linie kablowe zasilajgce nN i SN, instalacja
zewnetrzna kanalizacji teletechnicznej (IT, telefoniczna, CCTV, ppoz., LPD), instalacja zewnetrzna
kanalizacji teletechnicznej NCBJ, instalacja latarni oswietleniowych.

1.4. Miejsce realizacji zamoéwienia

Roboty budowlane realizowane bedg w Narodowym Centrum Badan Jadrowych ul. A. Sottana 7, 05-
400 Otwock. Jest to teren kontrolowany przez NCBJ, gdzie wymagane jest posiadanie przepustek
zezwalajacych na przebywanie pracownikéw i pojazdow. Wykonawca oraz nadzér inwestorski jest
zobowigzany do uzyskania takich przepustek po ztozeniu list pracownikéw i pojazddw.

1.5. Dokumentacja Zamawiajacego

Zamawiajgcy przekaze Nadzorowi na czas petnienia ustugi, kopie nastepujgcych dokumentow:
- Umowe o roboty budowlane zawartg z Wykonawca robdét,

- Program funkcjonalno-uzytkowy,

- Projekt Budowlany,

- pozwolenia na budowe,

- harmonogram rzeczowo-finansowy robét budowlanych,
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oraz poinformuje o umowach cywilnoprawnych oraz znanych mu wymaganiach prawnych i
administracyjnych majgcych wptyw na realizacje tejze umowy.

2. Zakres ustugi

Nadzér inwestorski bedzie odpowiedzialny za petnienie funkcji inspektora nadzoru zgodnie z art. 25 i
26 ustawy Prawo budowlane, normami i innymi przepisami polskiego prawa, dokumentacjg techniczng
stanowigcg zataczniki do umowy o roboty budowlane. Wymagany jest kompleksowy nadzér nad
robotami konstrukcyjno-budowlanymi, sanitarnymi, elektrycznymi i telekomunikacyjnymi. Nadzér
inwestorski ma za zadanie wspieranie zamawiajgcego we wszystkich czynnosciach technicznych,
administracyjnych zwigzanych z realizacjg zadania. Nadzér odpowiada za merytoryczng i formalng
strone prowadzonych dokumentéw dotyczacych realizowanej inwestycji. Wymaga sie od niego
prawidtowego, terminowego i rzetelnego wykonywanie zakresu obowigzkéw, o ktérych mowa w
niniejszym dokumencie.

Przedstawicielem nadzoru, upowaznionym do bezposrednich kontaktéw z zamawiajgcym bedzie
koordynator nadzoru inwestorskiego, ktéry jest odpowiedzialny za catoksztatt realizacji inwestyc;ji.
Pozostali inspektorzy nadzoru sg odpowiedzialni w zakresie swoich uprawnien. Zamawiajacy wyznaczy
ze swojego personelu osobe odpowiedzialng za realizacje kontraktu. Nadzér zapewni statg wymiane
informacji z zamawiajacym oraz koordynacje swojej dziatalnosci z wymaganiami zamawiajacego.

2.1. Udziat w procesie uzgadniania dokumentacji

- zapoznanie sie z dokumentacja projektowa, umowg o wykonanie robdét, warunkami pozwolenia na
realizacje robodt, terenem, jego uzbrojeniem i istniejgcymi urzadzeniami, oraz wymaganiami
zamawiajgcego

- udziat w ocenie opracowywanej przez wykonawce robét dokumentacji projektowej - projektu
wykonawczego, poprzez udziat w procesie walidacji, konsultacjach, weryfikacje dokumentacji
projektowej, jej kompletnosci, wzajemnej zgodnosci, zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami i
zasadami sztuki budowlanej, wprowadzanie uwag i spostrzezen do tej dokumentacji.

- odbidr/zatwierdzenie projektdéw przez Inspektora w porozumieniu z Zamawiajacym w terminie do 21
dni roboczych od dnia ich kompletnego przekazania przez Wykonawce robét.

- weryfikacje projektu wykonawczego pod katem zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym i
projektami budowlanymi w zakresie proponowanych przez projektantéw rozwigzan technicznych oraz
od strony formalnej.

— opiniowanie i dokonywanie, kazdorazowo za zgoda zamawiajgcego, poprawek w dokumentacji
projektowej nie powodujacych zwiekszenia kosztéw nadzorowanych robét, oraz nie majgcych wptywu
na rozwigzania architektoniczne, rozwigzania konstrukcyjne, technologiczne i instalacyjne, jak réwniez
nie powodujgcych pogorszenia uzytecznosci obiektu —w uzgodnieniu z autorem projektu i wykonawca
— poprzez odpowiedni zapis w dzienniku budowy i naniesienie tych poprawek w dokumentacji.

— sporzadzanie/weryfikacja ewentualnych protokotéw koniecznosci wykonania robét dodatkowych
lub zamiennych, wspdlnie z Wykonawcy i ew. przedstawicielem nadzoru autorskiego; uzgadnianie
wycen wartosci robét i sprawdzenie ilosci normatywnych; weryfikacja kosztoryséw wykonawcy;
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przedktadanie protokotéw do zatwierdzenia zamawiajgcemu oraz w miare potrzeby zaopiniowanie dla
tych robét niezbednej dokumentacji projektowe;j.

2.2 Nadzér nad realizacjg robét

— reprezentowanie zamawiajgcego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji z
dokumentacjg projektows, specyfikacjami technicznymi, programem funkcjonalno-uzytkowym,
pozwoleniem na budowe, zgtoszeniem, przepisami i obowigzujgcymi Polskimi Normami, zasadami
wiedzy technicznej, a takze umowg z wykonawcg robdt i harmonogramem rzeczowo-finansowym.

— dopilnowanie terminowej realizacji zamowienia zgodnie z przyjetym harmonogramem rzeczowo-
finansowym przedstawionym przez wykonawce robot.

- wydawanie polecen, decyzji, opinii, zgody, akceptacji i wnioskdw na piSmie wg wzordw ustalonych z
zamawiajgcym, z jednoczesnym prowadzeniem korespondencji oraz sporzadzaniem wszelkich
niezbednych sprawozdan, zestawien, itp.

- sprawdzanie posiadania przez kierownika budowy oraz kierownikéw robdét branzowych uprawnien
wymaganych do kierowania budowg i robotami branzowymi.

— kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywania w nim wpiséw
stwierdzajgcych wszystkie okolicznosci majgce znaczenie dla oceny wtasciwego wykonania robét.
Inspektor nadzoru ma obowigzek biezgcej kontroli dziennika budowy.

— kontrola jakosci wykonywanych robdét, wbudowanych elementéw, stosownych materiatow i
zakupionego wyposazenia zgodnie z zatwierdzonymi kartami materiatowymi, zgodnosci robét z
warunkami pozwolenia na budowe, zgtoszenia, przepisami technczno-budowlanymi, obowigzujgcymi
Polskimi Normami, zasadami bezpieczeristwa obiektu w toku budowy i przysztego uzytkowania oraz
zasadami wiedzy technicznej i dokumentacji projektowe;j.

- sprawdzenie posiadania przez kierownika budowy odpowiednich dokumentéw (atestéw, Swiadectw
jakosci, wynikéw badan) dotyczgcych elementéw prefabrykowanych i innych wyrobéw, jak tez w miare
potrzeby dokonywanie oceny jakosci elementéw prefabrykowanych i innych wyrobdw przed ich
wbudowaniem. W razie braku wymaganych dokumentdow stwierdzajgcych wtasciwg jakos$¢ lub tez w
razie zastrzezen dotyczacych elementdw prefabrykowanych lub innych wyrobdw przewidzianych do
wbudowania — zgdanie od wykonawcy odpowiednich badan i przedstawienia ekspertyzy technicznej.

— kontrola stosowania przez wykonawce robdt przepisow BHP, ochrony $rodowiska, p.poz i ustalen
planu BIOZ na budowie. Nadzér inwestorski decyduje o wstrzymaniu robdt prowadzonych w sposéb
zagrazajgcy bezpieczenstwu lub niezgodnie z projektem i przepisami BHP.

- udziat w przekazaniu wykonawcy placu budowy oraz wyegzekwowanie ustawienia tablic
informacyjnych przez wykonawce.

— comiesieczna kontrola stopnia zaawansowania wykonanych robdt, potwierdzanie faktycznie
wykonanych robét, sprawdzenie zatgcznikdéw i protokotéw odbioru elementéw rozliczeniowych
niezbednych do wystawienia przez wykonawce faktury za roboty.
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- dokonywanie analizy i opiniowanie przedstawionych przez wykonawce robdt harmonogramoéw
rzeczowo-finansowych i uaktualnionych harmonograméw, w celu ich akceptacji przez zamawiajacego,

— udziat w narad koordynacyjnych na budowie, oraz dopilnowanie realizacji ustalen i decyzji podjetych
na naradach koordynacyjnych.

— przeprowadzanie regularnych inspekcji terenu budowy oraz wymaganych testow w celu kontroli
jakosci stosowanych i/lub dostarczanych materiatéw, maszyn, urzadzen oraz wykonywania robot
zgodnie ze sztukg budowlang i umowa na roboty.

— branie udziatu w komisjach technicznych powotywanych do oceny lub rozstrzygania technicznych
spraw budowy w toku jej realizacji. Branie udziatu w innych komisjach i spotkaniach organizowanych
przez zamawiajgcego.

— rozstrzyganie w porozumieniu z kierownikiem budowy watpliwosci natury technicznej powstatych w
toku wykonywania robét, zasiegajgc w razie potrzeby opinii autora projektu badz rzeczoznawcow
(specjalistéw). W sprawach objetych zakresem nadzoru autorskiego — dziatajgc w uzgodnieniu z
przedstawicielem nadzoru autorskiego. Przekazywanie zalecern wykonawcy robat.

— wspoétpraca ze stuzbami zamawiajgcego w zakresie wykonywania powierzonych obowigzkéw.
Uczestnictwo w zwotywanych w miare potrzeb spotkaniach przedstawicieli zamawiajgcego z
inspektorami nadzoru.

— powiadomienie kierownika budowy, dokonywanie wpiséw do dziennika budowy, pisemne
zawiadomienie Zamawiajgcego, wykonawcy i autora projektu, w razie stwierdzenia niezgodnosci
wykonywania robét z dokumentacja projektowa, nieprawidtowosci proceséw technologicznych, uzycia
niewtasciwych materiatéw, wad w wykonywaniu lub przeprowadzeniu robét w sposdb powodujgcy
podwyzszenie kosztéw budowy, badZz mogacych narazi¢ zamawiajgcego na straty. Przeciwdziatanie
nieprawidtowos$ciom, ustalenia rodzaju i zakresu koniecznych do wykonania robét poprawkowych,
wyznaczanie terminu ich wykonania oraz poswiadczanie usuniecia wad przez wykonawce robdt
budowlanych.

— kazdorazowe zawiadomienie Zamawiajgcego i Nadzoru budowlanego o wypadkach naruszenia
prawa budowlanego stwierdzonych w toku realizacji budowy, dotyczacych bezpieczeristwa budowy i
ochrony srodowiska, a takze o razgcych nieprawidtowosciach lub uchybieniach technicznych.

— w razie potrzeby wykonywania robét dodatkowych, wynikajgcych z koniecznosci zapobiezenia
bezposredniemu niebezpieczenstwu, zabezpieczenia robdt juz wykonanych lub unikniecia strat —
podejmowanie wigzacych wykonawce decyzji co do natychmiastowego wykonania takich robédt
dodatkowych. Niezwtoczne zawiadamianie zamawiajgcego o podjetych decyzjach.

— sprawdzenie robdt ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych, najpézniej w ciggu 3 dni roboczych po
zgtoszeniu (pisemnym lub zapisem w dzienniku budowy) ich przez kierownika budowy. W przypadku
niezgtoszenia tych robdt do sprawdzenia inspektor nadzoru moze zgda¢ dokonania przez wykonawce,
na jego koszt odkrywek elementédw robdt budzacych watpliwosci.
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— sprawdzenie zgodnosSci usytuowania obiektdw z dokumentacjg techniczng, oraz sprawdzenie
wykonania przez stuzbe geodezyjng powykonawczych pomiaréw inwentaryzacyjnych. Stwierdzenie

wykonania tych czynnosci zapisem w dzienniku budowy.

— uczestniczenie w przeprowadzanych przez wykonawce prébach i odbiorach technicznych instalacji
i urzadzen.

— w przypadku przerwy w robotach lub w przypadku odstgpienia od realizacji umowy - dopilnowanie
zabezpieczenia terenu budowy przez wykonawce oraz inwentaryzacja aktualnego stanu robodt
(ustalenia ilosci, jakosci i wartosci robot w zakresie niezbednym do rozliczen z zamawiajgcym).

— potwierdzenie w dzienniku budowy po zakoriczeniu robdt oraz po wykonaniu przewidzianych w
odrebnych przepisach i umowie préb i sprawdzen (dot. odbidr koncowy i odbidér czesciowy), zapisu
kierownika budowy o gotowosci obiektu lub robét do odbioru oraz nalezytym urzadzeniu i
uporzadkowaniu terenu budowy, w terminie do 7 dni roboczych dla odbioréw czesciowych, oraz w
terminie do 10 dni dla odbioru koricowego.

- uczestniczenie w pracach komisji odbioru czesciowego i koncowego, przy czym odbidr czesciowy
odbywa sie w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze od potwierdzenia wpisu w dzienniku budowy
przez Inspektora Nadzoru, natomiast odbiér koncowy odbywa sie w terminie nie dtuzszym niz 10 dni
roboczych od potwierdzenia wpisu w dzienniku budowy przez Inspektora Nadzoru.

- udziat w ocenie i zatwierdzeniu opracowywanej przez wykonawce robét dokumentacji
powykonawczej, weryfikacje jej kompletnosci, zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami, zgodnosci ze
zmianami wprowadzonymi na etapie prowadzenia prac. Przekazanie uwag do tej dokumentacji i
przygotowanie dokumentacji do archiwizacji.

- sprawdzenie kompletnosci i prawidtowosci operatu kolaudacyjnego i przedtozenie do akceptacji
zamawiajgcego w terminie nie pdzniej niz 10 dni roboczych przed terminem odbioru koricowego robot.

— sprawdzenie kompletnosci przedstawionych przez wykonawce dokumentéw, protokotéw, atestéw i
zaswiadczen niezbednych do przeprowadzenia odbioru oraz dotgczenie do nich opracowanej przez
siebie oceny jakoSciowej wraz z jej uzasadnieniem.

- uczestniczenie w kontrolach przeprowadzanych przez Nadzér Budowlany i inne organy uprawnione
do kontroli oraz dopilnowanie realizacji ustalen i decyzji podjetych podczas kontroli.

- przejmowanie od kierownika budowy po ostatecznym dokonaniu odbioru obiektu dokumentacji
powykonawczej oraz dziennika budowy, celem przekazania ich zamawiajacemu.

- sprawdzenie dokumentéw do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie, reprezentowanie
Zamawiajgcego przed Powiatowym Inspektorem Nadzoru Budowlanego w zakresie uzyskania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie.

— branie udziatu w komisjach powotywanych do stwierdzenia ujawnionych wad. Kontrolowanie
usuniecia przez wykonawce tych wad oraz biezgce informowanie zamawiajacego o
nieprawidtowosciach, skutkujgcym ryzykiem naliczenia kar umownych.
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— przeprowadzenie okresowych analiz i ocen przebiegu realizacji inwestycji, oraz sporzadzanie i
sktadanie do Zamawiajgcego pisemnych, miesiecznych raportdow (sprawozdan) z dziatalnosci
obejmujacej prowadzenie nadzoru robdt dla kazdej z branz oddzielnie, z opisem zaawansowania prac

i stanu realizacji zadania, wraz z dokumentacja zdjeciowa (zgodnie z punktem 5).

— akceptacja urzadzen i sprzetu pomiarowego stosowanego w czasie prowadzenia robét i ich obmiaru,
czy stosowane urzadzenia pomiarowe i sprzet laboratoryjny wykonawcy robdt posiadajg wazing
legalizacje, zostaty prawidtowo wykalibrowane i odpowiadajg wymaganiom norm okreslajgcych
procedure badan

— wykonanie innych czynnosci koniecznych do realizacji zadania zgodnie z projektem, umowsa,
specyfikacjami technicznymi itp.

2.3. Przeglady i odbiory gwarancyjne

- udziat w przegladach gwarancyjnych, ktére beda odbywaty sie raz do roku w okresie gwarancji jakiej
udziela Wykonawca robot budowlanych (tj. w okresie 60 miesiecy — 5 przegladdéw gwarancyjnych),

- wymagana jest obecnos¢ w trakcie przeglagddw gwarancyjnych wszystkich inspektoréw branzowych
tj. w specjalnosci: konstrukcyjno-budowlanej; instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
cieplnych wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych; instalacyjnej w zakresie sieci,
instalacji i urzagdzen elektrycznych i elektroenergetycznych; instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i
urzadzen telekomunikacyjnych,

- tworzenie sprawozdan z przeglagdéw gwarancyjnych, ktére zawiera¢ bedg wykaz wykrytych wad,
usterek oraz koniecznych napraw bedacych wynikiem nienalezytego wykonania umowy na roboty
budowlane, Ilub wynikiem udzielanej przez Wykonawce robdt gwarancji jakosci dla
urzadzen/materiatow,

- udziat w odbiorach napraw wykonanych przez Wykonawce robdt budowlanych, potwierdzenie
prawidtowego, catkowitego usuniecia usterek poprzez zatwierdzanie protokotéw odbioréow
gwarancyjnych.

2.4. Poza zakresem Nadzoru Inwestorskiego

- podejmowania decyzji finansowych oraz innych decyzji pociggajacych za sobg skutki finansowe lub
prawne dla zamawiajgcego

- podejmowania decyzji ktére powodujg zmiane terminu realizacji lub zakresu robat,
- zatwierdzanie zmian w sktadzie personelu wykonawcy robot budowlanych i zmian podwykonawcéw,
- zatwierdzanie wszystkich zmian w sktadzie nadzoru inwestorskiego,

- w przypadku, gdy wykonawca robdt nie usunie wad lub nieprawidtowosci w wyznaczonym terminie
podjecie decyzji o zleceniu usuniecia wad stronie trzeciej.

3. Wymagania

3.1. Okres sprawowania nadzoru
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3.1.1. Etap 1 — nadzoér nad realizacja robot budowlanych

Nadzdér inwestorski winien by¢ sprawowany przez caty okres realizacji zadania, w okresie od dnia
podpisania umowy do zakohczenia realizacji robdét budowlanych, uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie i catkowitego rozliczenia budowy. Dyspozycyjnosé nadzoru w okresie wykonywania robét
powinna by¢ dostosowana w dniach i godzinach pracy wykonawcy robét budowlanych. Przewidywane
zakonczenie realizacji zadania przez wykonawce robdét budowlanych nie pdzniej niz 31.12.2025r.

W sytuacji przedtuzenia terminu realizacji umowy na roboty budowlane, zamawiajgcy ma prawo
przygotowac aneks do umowy okreslajgcy dalsze warunki wspoétpracy na podobnych zasadach jak w
umowie podstawowe].

3.1.2. Etap 2 — przeglady i odbiory gwarancyjne

Ustuga nadzoru inwestorskiego jest wymagana w okresie trwania gwarancji, ktérej udziela Wykonawca
robét budowlanych, tj. 60 miesiecy od daty podpisania z Wykonawcg robét budowlanych protokotu
odbioru konicowego. Ustuga nadzoru w tym okresie bedzie polegata na uczestnictwie w wykonywaniu
przegladow i odbioréow gwarancyjnych raz w roku (tgcznie 5 przegladéw gwarancyjnych). Pierwszy
przeglad bedzie miat miejsce po roku eksploatacji budynku, czyli po uptynieciu roku od daty podpisania
protokotu koricowego odbioru robét budowlanych z Wykonawcg robdét budowlanych. Kolejne
przeglady beda odbywaty sie systematycznie po 2,3, 4 i 5 latach. Przy czym ostatni przeglad
gwarancyjny odbedzie sie w terminie 1 miesigc przed uptywem okresu gwarancji udzielanej przez
Wykonawce robdét budowlanych.

Daty i godziny spotkan wyznacza Zamawiajgcy.

3.2. Wymagania dla personelu nadzoru

Osoby wchodzgce w sktad nadzoru winny posiadac¢ uprawnienia do petnienia samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie, aktualne zaswiadczenie o przynaleznosci do Izby Samorzadu
Zawodowego, oraz przygotowanie zawodowe do wykonywania powierzonych czynnosci, zgodnie z
wymaganiami przepiséw prawa. Zmiana w/w oséb bedzie odbywac sie na zasadach okreslonych w
umowie.

Do sprawowania nadzoru zamawiajgcy wymaga skierowania nizej wymienionych specjalistow:

1) Koordynator nadzoru inwestorskiego

2) Inspektor nadzoru robdt w zakresie konstrukcyjno-budowlanym posiadajgcy uprawnienia
budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci
konstrukcyjno-budowlanej.

3) Inspektor nadzoru robdt w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych posiadajgcy uprawnienia budowlane do
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie
sieci, instalacji i urzadzen cieplnych wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i
kanalizacyjnych

4) Inspektor nadzoru robdét w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych posiadajgcy uprawnienia budowlane do kierowania robotami
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budowlanymi bez ograniczen w specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych
5) Inspektor nadzoru robdét w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych
posiadajgcy uprawnienia budowlane do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen w

specjalnosci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen telekomunikacyjnych

Funkcja koordynatora nadzoru inwestorskiego oraz Inspektora nadzoru robét branzowych moze by¢é
potgczona i petniona przez 1 osobe.

Wymagania dot. doswiadczenia zawodowego poszczegélnych oséb petnigcych ustuge nadzoru
inwestorskiego znajduja sie w Specyfikacji Warunkdéw Zamdwienia.

Nadzor inwestorski winien w razie potrzeby zapewni¢ réowniez innych specjalistow (np. geologa,
geodete, rzeczoznawcdw itp.) oraz personel pomocniczy (np. asystenci, pracownik biurowy, itp.)
niezbedny do prawidtowej realizacji zamowienia.

Inspektorzy branzowi powinni by¢ obecni na budowie w okresach prowadzenia robét branzowych, w
zaleznosci od specjalnosci, stosownie do wymagan technologicznych prowadzonych robét. Nie mniegj
jednak niz 1 dzien w tygodniu.

Poszczegdlni specjalisci winni jednoczes$nie organizowaé swojg prace w dostosowaniu do biezgcych
potrzeb realizowanego zadania, wynikajgcych z aktualnie wykonywanych prac, na bazie
zatwierdzonego aktualnego harmonogramu robét budowlanych. Zamawiajgcy wymaga od nadzoru
takiej organizacji swojego czasu pracy, aby nie powodowat on zbednych przerw w prowadzeniu robét
budowlanych i zobowigzuje Nadzér do niezwtocznego przystepowania do odbioru robét zgtoszonych
przez wykonawce robot budowlanych.

3.3. Pomieszczenia, sprzet, srodki transportu i facznosci

Zamawiajacy nie zapewnia nadzorowi pomieszczen, Srodkdw transportu i sprzetu koniecznego do
petnienia nadzoru. W zwigzku z powyzszym nadzér winien we wtasnym zakresie i wkasnym staraniem
zorganizowaé pomieszczenia biurowe dla pracy personelu, zapewni¢ ich eksploatacje, w tym
wyposazenie w sprzet biurowy, geodezyjny i transport (w zakresie niezbednym do wykonania
niniejszego Zamowienia). Nadzor wyposazy swéj personel w sprzet, srodki transportu i tgcznosci
niezbedne do prowadzenia czynnosci nadzoru.

4. Kontrola jakosci ustug nadzoru
Zamawiajgcy bedzie kontrolowat jako$¢ prac nadzoru na biezgco w oparciu o:

- sprawdzanie rzetelnosci i fachowosci prowadzenia narad koordynacyjnych budowy, czestotliwosci i
jakosci wpiséw w dzienniku budowy,

- ocene terminowosci, systematycznosci i rzeczowosci sprawozdan miesiecznych z realizacji robét
(zgodnie z punktem 5),

- weryfikacje prowadzonych przez nadzdér inwestorski kontroli zgodnosci wykonywanych roboét z
przepisami prawa i dokumentacjg projektows,
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- kontrole obecnosci branzowych inspektoréw nadzoru na budowie w terminach zgodnych z
terminami robét branzowych okreslonymi w harmonogramie robét.

5. Odbiér ustugi
5.1. Etap 1 nadzdr nad realizacjg robot budowlanych

W okresie realizacji robdt, dokonywane beda odbiory czesciowe ustugi raz w miesigcu poprzez
podpisanie protokotdw potwierdzajgcych wykonanie ustugi nadzoru inwestorskiego za dany okres, w
oparciu o miesieczne raporty (sprawozdania) przygotowane przez nadzér inwestorski z zestawieniem
czynnosci wykonanych w ramach weryfikowania dokumentacji i/lub z zestawieniem wykonanych,
nadzorowanych robdt, wraz z dokumentacjg zdjeciowa. Sprawozdanie powinno zosta¢ przekazane w
ciggu 3 dni roboczych po zakonczeniu kazdego miesigca kalendarzowego. Sprawozdanie powinno
zawierac:

- opis postepu robdt w stosunku do przyjetego harmonogramu,

- zaawansowanie procentowe realizacji robdt projektowych/ budowlanych w powigzaniu z przyjetym
harmonogramem,

- plan robdt na kolejne miesigce,

- opisy powstatych problemdw i zagrozen oraz dziatar podjetych w celu ich usuniecia,

- fotografie dokumentujace postep robdt,

- wykaz zmian w dokumentacji projektowe;j,

- wykaz roszczen i etap ich rozpatrzenia.

W ostatnim miesigcu nadzoru nad robotami budowalnymi odbidr koricowy ustugi etapu 1 zostanie
dokonany po uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie oraz przekazaniu sprawozdania koricowego, w
ktérego sktad wchodzi:

- protokét odbioru koricowego robdét budowlanych,

- dokumentacja powykonawcza (przygotowana przez Wykonawce Robdt Budowalnych, ale po
weryfikacji kompletnosci i jakosci przez Nadzoér Inwestorski),

- pozostata dokumentacja kontraktowa

5.2. Etap 2 przeglady i odbiory gwarancyjne

W okresie gwarancji udzielnej przez Wykonawce robot budowlanych, dokonywane beda odbiory
czesciowe ustugi nadzoru inwestorskiego raz w roku. Odbiory ustugi bedg odbywaty sie w oparciu o
przekazane przez nadzér sprawozdania z wykonanych przeglagdow gwarancyjnych, zawierajgce wykaz
wad, oraz protokoty z odbioréow gwarancyjnych potwierdzajgce usuniecie tych wad przez wykonawce
robdét budowlanych.

Pierwszy przeglad gwarancyjny odbedzie sie po roku eksploatacji budynku liczac od daty podpisania
protokotu koricowego odbioru robdt budowlanych z Wykonawcga robét budowlanych.

Ostatni przeglad gwarancyjny odbedzie sie miesigc przed wygasnieciem gwarancji udzielanej przez
wykonawce robét budowlanych. Przeglad potwierdzony protokotem pogwarancyjnym, na podstawie
ktorego dokona sie odbioru korncowego ustugi nadzoru inwestorskiego.

W sktad sprawozdania z przeglagdu gwarancyjnego wchodazi:

- przedstawienie sktadu komisji biorgcej udziat w przegladzie,
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- ogdlna ocena stanu technicznego budynku i instalacji,

- wykaz wad robdt objetych gwarancjg i rekojmig ujawnionych podczas przegladu, ktére zmniejszajg
wartos¢ uzytkowa, techniczng i/lub estetyczng obiektu,

- okreslenie termin usuniecia stwierdzonych wad.

Protokdt z odbioru gwarancyjnego jest potwierdzeniem dobrego stanu technicznego obiektu oraz
potwierdzeniem poprawnego i skutecznego usuniecia wad wskazanych w sprawozdaniu z przegladu
gwarancyjnego. Ostatni protokét odbioru  gwarancyjnego, nazwany zostat protokotem
pogwarancyjnym, jest poswiadczeniem zakoriczenia okresu gwarancji Wykonawcy robdt budowalnych
oraz zakonczenia przedmiotu umowy przez Nadzér Inwestorski.

Obecnos¢ poszczegoélnych inspektorow branzowych zgtoszonych przez Wykonawce w przegladach i
odbiorach gwarancyjnych jest obowigzkowa.

6. Ptatnosci

Ptatnosci bedg dokonywane zgodnie z warunkami zawartymi w umowie. Dopuszcza sie mozliwos¢
czesciowego rozliczania wynagrodzenia za etapy lub ich czesci okreslone w harmonogramie rzeczowo
— finansowym lub w umowie. Wynagrodzenie stanowi wynagrodzenie ryczattowe w rozumieniu
przepisu art. 632 Kodeksu cywilnego za wykonanie przedmiotu umowy, z zastrzezeniem postanowien
umowy dopuszczajgcych jego zmiane.

7. Zasadnicze sktadniki ceny oferty Wykonawcy

W cenie oferty wykonawca powinien uwzglednié: koszty ogdlne (jak np.: koszt zapewnienia (np.
wynajecia) i wyposazenia biura nadzoru, optaty za media (energia elektryczna, telefony stacjonarne i
komérkowe, ogrzewanie, woda itp.), koszty ochrony i utrzymania czystosci, koszty materiatow
biurowych, koszty wynikajace z uzytkowania meblowania i sprzetu, koszty wynikajace z
organizowanych na potrzeby realizacji zaméwienia narad i spotkan, koszty przesytek pocztowych i
kurierskich wynikajagce z wykonywania ustugi), koszty zatrudnienia inspektora nadzoru robdét —
Koordynatora oraz inspektoréow branzowych, personelu pomocniczego (asystentéw, pracownikéw
biurowych, geodetdw, itp.), jak np.: wynagrodzenia wraz z narzutami, urzgdzenie stanowiska pracy,
szkolen, koszty licencji oprogramowania, zakwaterowania i delegacji, transportu i tacznosci,
wyposazenie bhp, urlopéw i zwolnien, uczestnictwo w przeglgdach gwarancyjnych (odbywajace sie 1
w roku w okresie trwania gwarancji udzielanej przez wykonawce robot budowlanych, tj. przez okres
60 miesiecy od daty podpisania z wykonawcg robdét budowlanych protokotu odbioru korncowego;
tacznie zaktada sie 5 przegladdw gwarancyjnych, inne koszty zwigzane z prowadzeniem nadzoru oraz
rozliczeniem nadzorowanego zamoéwienia, wynikajgce z niniejszego Opisu przedmiotu zamdwienia.



