/ BURMISTRZT LIASTA

/ Sroda kopolska ,
woj: wislkopolakie $roda Wielkopolska, dnia 11.12.2023 r.
Nr GiGP.6733.45.2023

DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22023 1., poz. 977
ze zmianami), zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589)
w trybie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22023 1., poz. 775 ze zmianami), po uzgodnieniu stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 2, 2a,
5, 9, 16, powolanej na wstgpie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30.10.2023 r., ktory
zlozyla:

Gmina Sroda Wielkopolska
ul. Ignacego Daszynskiego S
63-000 Sroda Wielkopolska

ustalam
na rzecz Wnioskodawcy
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
na czesci dziatek oznaczonych numerami ewid.: 144/4, 272, polozonych we wsi Brodowo,
przy ul. Szkolnej, obr¢b geodezyjny Brodowo, gmina Sroda Wielkopolska,

dla inwestycji obejmujacej:
budowe boiska wielofunkcyjnego z zadaszeniem
o stalej konstrukcji przy szkole podstawowej w Brodowie.

1. W oparciu o analiz¢ warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacje inwestycji, przeprowadzong na podstawie
art. 53 ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1., poz. 977 ze zmianami), ustalam nastepujace warunki
i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, w zakresie:

1.1. warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci: 15,0 m od granicy z dziatka
oznaczona nr ewid. 272, stanowiacg dziatke drogowa — ul. Szkolna,

b) wskaznik wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: od 20,27% do 22,98%,

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej W powierzchni terenu inwestycji: od
21,62% do 32,44%,

d) szerokos¢ elewacji frontowej: od 17,5 m do 18,5 m,

e) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu, attyki lub okapu,
liczona od $redniego poziomu terenu: od 5,0 m do 6,0 m,
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f) geometria dachu: realizacja dachu tukowego, o symetrycznym ukltadzie gléwnych
polaci dachu, o prostopadtym kierunku glownej kalenicy do frontu terenu
inwestycji oraz o wysokosci: od 8,0 m do 9,0 m;

1.2. ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspdtczesnej:

a)

b)

c)

inwestycja nie przekracza progu wymienionego w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze
zmianami),

zgodnie z art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 ze zmianami) organ rozwazyt czy przedsigwzigcie moze potencjalnie
znaczaco oddzialtywa¢ na obszar Natura 2000 i uznal, ze oddzialywanie,
o ktorym mowa wyzej nie powinno wystapic,

teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze proponowanej strefy
sredniowiecznych i nowozytnych nawarstwien kulturowych osad,

1.3. obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikac;ji:

a)
b)

c)
d)
e)

g
h)

k)

k)

dostep do wody: przylacze do sieci wodociagowej,

dostep do energii elektrycznej: przylacze do sieci, instalacja pozyskujaca
energie elektryczng ze zrédel odnawialnych, przy czym zakazuje sig
wykorzystywania energii otrzymywanej z wiatru,

zrodto ciepla: nie dotyczy,

dostep do gazu: nie dotyczy,

zaopatrzenie w $rodki tacznoscei: przylacze do sieci,

odprowadzanie $ciekow: przylacze do sieci,

utylizacja Sciekow pozostatych: nie dotyczy,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: na wilasny nieutwardzony
teren inwestycji,

gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,

dostep do drogi publicznej: zjazd z drogi krajowej nr 11 oznaczonej
nr ewid. 157/1, stanowigcej ul. Poznanskg przez dziatk¢ drogowa oznaczong
nr ewid. 272, stanowigcg ul. Szkolna, kazdy nowo projektowany zjazd z drogi
nalezy uzgodnié z jej zarzadca,

liczba miejsc do parkowania: zapewni¢ od 4 do 12 miejsc do parkowania dla
samochodow osobowych;

1.4. wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

a)

b)

projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢é wymogi okreslone
w art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 682 ze zmianami) oraz wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
iuprawnien o0so6b trzecich (art. 63 wust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym);
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1.5.ochrony obiektéow budowlanych na terenach gorniczych: inwestycja objeta
wnioskiem nie jest polozona w granicach obszaru i terenu gorniczego;

1.6. ochrony obiektow budowlanych na terenach osuwisk i terenach zagrozonych
ruchami masowymi: inwestycja objeta wnioskiem nie jest polozona w granicach
terenu osuwisk 1 terenu zagrozonego ruchami masowymi;

1.7. ochrony obiektoéw budowlanych na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia:
inwestycja objeta wnioskiem nie jest polozona na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

1.8. ochrony obiektow budowlanych na obszarach niskiego zagrozenia powodzia:
zgodnie z art. 169 ust. 2, pkt 1, Prawa wodnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478
ze zmianami) inwestycja objeta wnioskiem nie jest polozona na obszarze, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% lub na
ktérym istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia ekstremalnego;

1.9. ochrony udokumentowanych woéd podziemnych: inwestycja objeta wnioskiem jest
potozona na obszarze glownego zbiornika wod podziemnych 143 — Subzbiornik
Inowroctaw — Gniezno;

1.10. zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ na:

a) obszarze w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1680 ze zmianami),
ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznacza si¢ na kopii z mapy zasadniczej w skali

1:500, stanowigcej integralng czes¢ decyzji — zalacznik nr 1.

Wymaganie uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne.

Teren nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne.

Inne warunki:

4.1.Nalezy zachowaé zgodne 2z przepisami Prawa budowlanego, przepisami
szczegblowymi 1 Polskimi Normami odleglosci projektowanych obiektow
od innych obiektow budowlanych i terenow oraz od infrastruktury podziemne;j
i nadziemnej przebiegajacej przez teren objety decyzja i w jego bezposrednim
otoczeniu. Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odleglosci z wihascicielami sieci. Dopuszcza
si¢ usunigcie kolizji na warunkach okreslonych przez wlasciciela sieci.

4.2. Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z Zwigzkiem Spotek
Wodnych w Srodzie Wielkopolskiej. W przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen
drenarskich zostalo spowodowane przez wilasciciela danej nieruchomosci,
zobowigzany jest on do ich naprawy na wlasny koszt.

4.3.Przy realizacji inwestycji stosowac przepisy ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zmianami) w szczegdlnosci art. 34 pkt 4
ustawy - wykonywanie na nieruchomosci o powierzchni powyzej 3500 m? rob6t
lub obiektow budowlanych trwale zwigzanych z gruntem, majacych wplyw na
zmniejszenie naturalnej retencji terenowej przez wylgczenie wigcej niz 70%
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powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej na obszarach
nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub zamkniete;, wymaga uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego na szczegdlne korzystanie z wod zgodnie z art. 389
pkt 2 ww. ustawy.

UZASADNIENIE

W dniu 02.11.2023 r. wptynat wniosek w przedmiotowej sprawie. Whnioskowany teren
nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z informacjg zawarta we wniosku powierzchnia terenu inwestycji wynosi
3700 m>.

Wobec powyzszego, postgpowanie o wydanie niniejszej decyzji bylo prowadzone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), jak dla terenu, dla ktorego brak jest
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma
obowigzku sporzadzania takiego planu.

Niniejsza inwestycja, zgodnie z art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zmianami) zaliczana jest
do inwestycji celu publicznego: ,, celami publicznymi w rozumieniu ustawy sq: (...) budowa
I utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organéw wladzy, administracji, sqdow i prokuratur,
uczelni publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych
mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie WyZszym
inauce (Dz. U. z 2022 r. poz. 574, z pézn. zm.), szkél publicznych, panstwowych lub
samorzqdowych instytucji kultury w rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalno$ci kulturalnej, a takze publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw
opieki spolecznej, placéwek opiekuriczo-wychowawczych, obiektéw sportowych”.

Po dokonaniu analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji (zgodnie z art. 53 ust. 3 ww. ustawy), w tym po
przeprowadzeniu ogledzin terenu, na podstawie opisu inwestycji przedstawionego w wyzej
wymienionym wniosku, ustalono powyzsze warunki zabudowy terenu inwestycji objetego
wnioskiem.

Poniewaz niniejsza decyzja w calosci uwzglednia zadanie Whnioskodawcy, na
podstawie art. 107 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego odstapiono od dalszego
uzasadnienia faktycznego i prawnego decyzji.

POUCZENIE

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po spetnieniu
warunkow okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 22023 .,
poz. 682 ze zmianami).

Organ pierwszej instancji stwierdzi wygaszenie niniejszej decyzji, w przypadku,
gdy inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub zostanie uchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,
z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe
(art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Poznaniu, ktore wnosi si¢ za posrednictwem Burmistrza Miasta Sroda Wielkopolska
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publiczne;,
ktory wydal decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja
staje si¢ ostateczna i prawomocna zgodnie z wymogami ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zmianami).

Postgpowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktérej mowa w art. 51 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zmianami), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory
wystgpil z wnioskiem o ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie
wymierzenia tej kary.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajacg kwalifikacje okreslone
wart. 5 pkt. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z€ zmlanaml) inz. Mateusza Lipieckiego.

Integralng czes¢ decyZJl stan0w1 oznaczony numerem i opieczgtowany zalgcznik.

A

Sprawe prowadzi: {

Samodzielny Referent Lidia Borowczyk

Wydzial Geodezji i Gospodarki Prze%trzennej UM.
Pokoj nr 207, 1 pietro, tel.: 61-28-67-721

Zalgczniki: f /7/
— zalacznik nr 1 (mapa).

Otrzymujy:
i= Wnioskodawca,

— Strony postgpowania wg rozdzielnika w aktach sprawy,
— U.M. do akt.

Decyzja nie podlega oplacie skarbowej
na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 .
o oplacie skarbowej (Dz. U. 22023 r., poz.2111).



