Zatacznik nr 2 do SWZ/nr 1 do Umowy

Szczegétowe Obowigzki Inwestora Zastepczego.
I. CZYNNOSCI ZASTEPSTWA INWESTYCYJNEGO
I.1. Biuro i personel

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do zapewnienia wiasnych Srodkéw i zasobdéw zwigzanych z
petna realizacjg przedmiotu Umowy oraz wykwalifikowanego personelu.
Inwestor Zastepczy zapewnia sity i Srodki niezbedne do realizacji powierzonych zadan
w szczegoblnosci:
2.1. zapewnia na wtasny koszt prowadzenie i utrzymanie biura
2.2. wyposaza biuro w niezbedny sprzet biurowy i telekomunikacyjny oraz archiwum do
przechowywania dokumentacji, jak rdéwniez zapewni wszelkie inne S$rodki techniczne
w tym $rodki transportu, konieczne dla realizacji Umowy,
Inwestor Zastepczy zapewni statg obecnos¢ kadry technicznej petnigcej biezgcy nadzér nad
realizacjg budowy - w godzinach pracy budowy, poprzez ustalenie dni i godzin pracy kadry
technicznej w wymiarze niezbednym do sprawowania prawidtowego nadzoru nad realizacjg robét,
jednak nie mniejszym niz 5 dni w tygodniu.
W okresie wykonywania Umowy, Zamawiajgcy na podstawie pisemnego i uzasadnionego wniosku
moze zazgdac¢ od Inwestora Zastepczego zamiany oséb wchodzacych w skfad personelu Inwestora
Zastepczego, jezeli uzna, iz osoba ta nie wykonuje nalezycie swoich obowigzkéw wynikajacych z
Umowy.

[.2 Obieg informacji

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do zapewnienia wtasciwego obiegu informacji dotyczacych
przebiegu Inwestycji, poprzez przekazywanie Zamawiajagcemu wszelkich zgdanych przez niego
informacji i wyjasnien, w szczegdlnosci w zakresie postepu robét budowlano - montazowych i stanu
realizacji dostaw.

Inwestor Zastepczy zobowigzany bedzie do przygotowywania i prowadzenia w imieniu
Zamawiajgcego korespondencji zwigzanej z realizacjg Inwestycji. Korespondencja bedzie czytelnie
sklasyfikowana i oznaczona.

W kontaktach pomiedzy Inwestorem Zastepczym, a Wykonawcami robdt budowlano -
montazowych i Zamawiajgcym, wszelkie informacje, oswiadczenia, polecenia, porozumienia i
potwierdzenia w sprawach dotyczgcych realizacji Inwestycji oraz Umowy, przekazywane bedg na
pismie, jak rowniez za posrednictwem e-mail i podpisane bedg wytgcznie przez osoby upowaznione.
Inwestor Zastepczy zapewnieni przedstawicielom Zamawiajgcego mozliwos¢ uczestniczenia w
kazdej naradzie dotyczacej postepu prac oraz w naradach koordynacyjnych.

Inwestor Zastepczy organizuje i przewodniczy nie rzadziej niz raz w tygodniu naradom
koordynacyjnym na budowie w zakresie postepu prac na budowie oraz monitorowania kosztow
realizacji Inwestycji z udziatem upowaznionych przedstawicieli Stron, oraz sporzadza protokodty i
przekazuje uczestnikom spotkan w terminie 3 dni od dnia narady.

W razie potrzeby, z inicjatywy wtasnej lub na wniosek Wykonawcy robdt, Inwestor Zastepczy
organizuje biezgce narady techniczne z udziatem kadry technicznej Wykonawcy robét. Obstuge
narad, w tym sporzgdzenie protokdtu zapewnia Inwestor Zastepczy.
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I.3 Prowadzenie dokumentacji

Inwestor Zastepczy gromadzi petng dokumentacje projektowo - wykonawczg realizowanych
Inwestycji i prowadzi wykaz kompletnej dokumentacji Inwestycji, obejmujacej sporzadzone
i przekazane przez Wykonawce robét oryginaty i potwierdzone za zgodnosé z oryginatem kopie
dokumentéw  (raporty, pisma, harmonogramy, itp.) i przekazuje Zamawiajgcemu
w terminie 21 dni od daty uzyskania pozwolenia na uzytkowanie w zakresie Inwestycji.

Dokumentacja ta obejmuje w szczegdlnosci:

1)

przygotowang przez Inwestora Zastepczego dokumentacje powykonawczg wykonania robét, w

tym:

e rysunki i wszelkie dokumentacje warsztatowe oraz powykonawcze, podpisane przez osoby
odpowiedzialne za ich realizacje: kierownika budowy, kierownikéw robdt, wtasciwego
branzowo inspektora nadzoru itp.,

e dokumentacje fotograficzng czesci i fragmentéw robdt i obiektu wykonang przez Inwestora
Zastepczego, a zwtaszcza dotyczgcg robot zanikajacych i ulegajgcych zakryciu,

atesty materiatowe, certyfikaty, deklaracje zgodnosci i inne dokumenty wymagane prawem

budowlanym dotyczgce wbudowanych materiatow,

instrukcje obstugi, karty Dokumentacji Techniczno - Ruchowej urzadzen, karty gwarancyjne i

inne dotyczace wbudowanych w obiektach urzgdzen i sprzetu;

protokoéty préb i sprawdzen instalacji, protokéty odbioréw urzadzen przez Urzad Dozoru

Technicznego,

raporty z przebiegu realizacji Inwestycji,

dokumentacje projektowg w poszczegdlnych branzach, z naniesionymi wszelkimi zmianami

projektowymi, jakie miaty miejsce podczas realizacji Inwestycji, zaakceptowanych przez Biuro

Architektoniczne, Inwestora Zastepczego, Wykonawce robdt, zatwierdzonych przez

Zamawiajgcego w tym:

e analiz techniczno - ekonomicznych,

projektéw i rysunkéw zamiennych,

protokdtéw koniecznosci,

e rysunkow roboczych i zamiennych powstatych na budowie, nie spetniajgcych formalnych
wymogoéw nadzoru autorskiego,

dokumentacje nadzordéw autorskich, w tym:

e karty nadzordéw autorskich w formie zatgcznika do Dziennika Budowy,

e kserokopie potwierdzonych wpiséw nadzoru autorskiego do Dziennika Budowy,

e projekty i rysunki zamienne,

ksiege obmiaru robét,

dokumentacje finansowo - ksiegowg Inwestycji w tym:

a) nadzorowanie i kontrolowanie rozliczen finansowych, nadzér nad realizacjg planéw finansowych

sporzadzonych przez Wykonawce robdét budowlano - montazowych, na podstawie rzeczywiscie
wykonanych robét,

b) prowadzenie obstugi finansowo-ksiegowej Inwestycji, w tym kontrolowanie rozliczen

c)

Wykonawcy robét budowlano — montazowych z podwykonawcami oraz sprawdzanie
dokumentdéw zatgczonych do rozliczen robét i dostaw,
sprawdzanie i potwierdzanie pod wzgledem merytorycznym i formalnym oraz przedkfadanie
Zamawiajgcemu do zatwierdzenia miesiecznych faktur VAT wystawionych za wykonane przez
Wykonawcéw robdt budowlano - montazowych prace, wterminie do 7 dni od daty ich
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d)

e)

dostarczenia,
przygotowanie konAcowego rozliczenia Inwestycji zgodnie z Ustawg o rachunkowosci
z dnia 29.09.1994r. (Dz. U. 2021 poz. 217 z pdin. zm.) oraz Rozporzadzeniem Rady Ministréw z
dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (Dz.U. 2016 poz. 1864). W
zakresie rozliczenia Inwestycji Inwestor Zastepczy i Zamawiajgcy sporzadzg protokdt odbioru
rozliczenia.
rozliczenie koficowe Inwestycji winno by¢ sporzagdzone w 4 egzemplarzach.
10) korespondencje, w tym: decyzje, opinie, uzgodnienia.
Wszystkie dokumenty zwigzane 2z realizacja Inwestycji, przechowywane przez Inwestora
Zastepczego, beda niezwtocznie udostepniane Zamawiajgcemu na jego zadanie.
Inwestor Zastepczy, po odbiorze koncowym robdt zobowigzany jest do przygotowania oraz
koordynacji postepowania w zakresie ztozenia w imieniu Zamawiajgcego, wniosku do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
zrealizowanych obiektéw.

Il. NADZOR INWESTORA ZASTEPCZEGO W TRAKCIE ROBOT BUDOWLANO - MONTAZOWYCH

Inwestor Zastepczy wykonuje czynnosci zastepstwa inwestycyjnego oraz nadzoru inwestorskiego w
trakcie prowadzenia robét budowlano-montazowych.

Protokdélarnie przekazuje Wykonawcy robdét zweryfikowang i sprawdzong przez Inspektoréw
nadzoru robét branzowych dokumentacje projektowo - wykonawczg wraz ze specyfikacjami
technicznymi wykonania i odbioru robdt, a takie plac budowy, w terminie zgodnym z
harmonogramem rzeczowo — finansowymi realizacji Inwestycji, o ktérej mowa w § 1 Umowy na
petnienie funkcji Inwestora Zastepczego.

Powiadamia organ nadzoru budowlanego o terminie rozpoczecia robét z zatgczeniem oswiadczenia
kierownika budowy i inspektoréw nadzoru, stwierdzajacych przejecie obowigzkéw przypisanych
tym funkcjom na budowie.

Nadzoruje zagospodarowanie placu budowy, w szczegdlnosci odpowiednie zabezpieczenie
i ogrodzenie terenu budowy, wykonanie i zabezpieczenie drég dojazdowych, wykonanie
stosownego oznakowania i zapewnienia ochrony na terenie budowy, wykonanie przytaczy dla
celéw budowy.

Nadzoruje prowadzenie pomiaréw geodezyjnych oraz weryfikuje dokumentacje geodezyjna.
Nadzoruje Wykonawce robdt w zakresie przygotowywania dokumentéw niezbednych dla
rozpoczecia robét budowlano - montazowych.

Inwestor Zastepczy dokonuje weryfikacji planu zagospodarowania placu budowy i projektu
organizacji ruchu na placu budowy, uwzgledniajgc ewentualne zajecia chodnika lub pasa
drogowego, wycinki drzew, a takze planowanych w najblizszym sgsiedztwie inwestycji itp.
Weryfikuje, posiadane przez Wykonawce robdt budowlano — montazowych, ubezpieczenie terenu
budowy.

Opiniuje, zgtasza uwagi i weryfikuje projekty uméw, ktére dany Wykonawca robdt zamierza
zawrze¢ z podwykonawcami i przedktada opinie w tej sprawie Zamawiajgcemu oraz kontroluje i
egzekwuje prawidtowos¢ i terminowos¢ rozliczen finansowych robét budowlanych, dostaw lub
ustug realizowanych w ramach przedmiotowej inwestycji dokonywanych pomiedzy Wykonawcami,
podwykonawcami lub dalszymi podwykonawcami zgodnie z zapisami ustawy Prawo zaméwien
publicznych.
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10.

11.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

12.

13.

14.

Inwestor Zastepczy na etapie realizacji robot/dostaw/ustug zobowigzany jest do nadzorowania, t;.
weryfikowania, dokumentowania oraz egzekwowania od Wykonawcéw wymagan okreslonych na
podstawie art. 95 oraz art. 134 ust.2 pkt.14) pzp.
Na biezgco kontroluje ilos¢, jakos¢ i wartos¢ wykonywanych robdét oraz zgodnosé:
z Umowa o wykonanie robdét budowlano — montazowych, z dokumentacjg projektowg,
z warunkami pozwolenia na budowe, z innymi pozwoleniami wydanymi przez wtasciwe organy, z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegdlnosci ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z pdzn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 26.03.2019r. w
sprawie szczegétowych wymagan, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i urzgdzenia podmiotu
wykonujgcego dziatalnos¢ leczniczg z przepisami techniczno - budowlanymi i normami oraz ze
specyfikacjami technicznymi w szczegdlnosci poprzez:

state, codzienne monitorowanie postepu budowy w porédwnaniu z zatwierdzonymi

harmonogramami rzeczowo — finansowymi, kontrolowanie prowadzenia dokumentacji budowy,

w szczegdlnosci Dziennikéw Budowy, ksigg obmiaréw i dokumentowanie powyzszych czynnosci

poprzez sporzadzanie stosownych raportdw z postepu prac - minimalny czas pobytu/obecnosci

Kierownika Projektu na budowie wynosi ... godzin tygodniowo,

kontrolowanie, terenu budowy pod katem spetnienia i zachowania przepiséw BHP, realizacji

Planu Bezpieczenistwa i Ochrony Zdrowia (planu BIOZ), stanu zabezpieczenia i ochrony mienia,

ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska w trakcie wykonywania robét, stanu zachowania

drég dojazdowych, oznakowania itp.

koordynowanie pod wzgledem formalnym i merytorycznym nadzoru autorskiego petnionego

przez Biuro Architektoniczne i uzgadnianie ilosci/koniecznosci wizyt projektantéw na budowie z

Zamawiajgcym ze wzgledu na rozliczenie ,,za pobyt”,

wykonywanie szczegétowej dokumentacji fotograficznej w technologii cyfrowej zrealizowanych

robot zanikajgcych i ulegajgcych zakryciu, przed ich odbiorem czesciowym i koncowym i

dotaczanie do raportéw z postepu prac,

uzgadnianie termindw realizacji prac wykonywanych w bezposrednim sgsiedztwie dziatek

sgsiadujacych z ich witascicielami,

w przypadku braku dla danych materiatéw odpowiednich dokumentéw i badan technicznych - w

rozumieniu ustawy z dnia 16.04.2004 r. o wyrobach budowlanych

(Dz. U. 2021 poz. 1213), Inwestor Zastepczy wstrzymuje wbudowanie tych materiatow.

W przypadku dopuszczenia do zabudowania materiatow i wyrobdéw budowlanych, nie

spetniajgcych opisanych warunkéw, Inwestor Zastepczy ponosi odpowiedzialnos¢ za ich wymiane.
W zakresie odbioru robdt budowlano - montazowych, Inwestor Zastepczy dokonuje czynnosci
odbiorow czesciowych poszczegdlnych etapdw robdét oraz odbioru robét zanikajgcych i ulegajacych
zakryciu, a takze odbioru koncowego, w terminach wynikajgcych z harmonograméw rzeczowo-
finansowych realizacji Inwestycji, o ktérych mowa w §1 Umowy.
Wydaje polecenia Wykonawcom robdt budowlano - montazowych, kierownikowi budowy lub
kierownikowi robot, potwierdzone wpisem do Dziennika budowy  dotyczace
w szczegblnosci usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, a takie egzekwuje od Wykonawcéw
robdt budowlano — montazowych, kierownika budowy lub kierownika robdt dokonanie poprawek
badZ ponownego wykonania wadliwych robdt oraz wstrzymania dalszych robét budowlanych w
przypadku, gdy ich kontynuacja moze wywotaé zagrozenie badZ spowodowac niedopuszczalng
niezgodnosc z projektem lub pozwoleniem na budowe.
W razie odstgpienia od umowy z wykonawca robét budowlano — montazowych, Inwestor Zastepczy
wraz z Wykonawcami robdét budowlano - montazowych i przy udziale Zamawiajgcego dokonuje
inwentaryzacji wykonanych robot.
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15.

16.

Koordynacja montazu wyposazenia medycznego wymagajacego potfaczenia z konstrukcjg budynku
lub z instalacjami oraz wyposazenia technicznego i socjalno-bytowego  (tgcznie
z wyposazeniem meblowym).

Organizowanie oraz czynne uczestnictwo w czesciowych i konAcowych odbiorach dostaw
wyposazenia inwestycji wraz ze sporzadzeniem stosownych protokotéw odbioru.

I1l. NADZOR INWESTORA ZASTEPCZEGO W OKRESIE GWARANCII
| REKOJMI

Inwestor Zastepczy wykonuje czynnosci wynikajagce z praw i obowigzkdw Zamawiajacego
w zakresie udzielonego przez Wykonawce robdt minimum 36 - miesiecznego okresu gwarancji
jakosci robdt i 60-miesiecznego okresu rekojmi za wady fizyczne oraz dokonuje ostatecznego
odbioru po uptywach terminéw gwarancji i rekojmi, w szczegdélnosci:

1) w przypadku ujawnienia sie wad i usterek w zrealizowanych robotach budowlano -
montazowych oraz we wbudowanych elementach budowlanych, powiadamia Wykonawce robét
budowlano — montazowych i Zamawiajgcego o zgtaszanych przez Uzytkownikdéw usterkach i
wadach oraz zapewnia nadzér nad ich usunieciem,

2) organizuje i dokonuje (przy udziale inspektorow nadzoru) wspdlnie z Wykonawcag robodt
i Zamawiajgcym, roczny przeglad gwarancyjny obiektéw w terminie 12 miesiecy, liczac od daty
bezusterkowego odbioru koncowego,

3) po dokonaniu rocznego przegladu gwarancyjnego obiektéw, na zagdanie Zamawiajgcego — bierze
udziat w pracach komisji powotanych do ustalenia przyczyn stwierdzonych wad
i usterek w zrealizowanych i przekazanych do uzytkowania obiektach,

4) organizuje i uczestniczy w pracach komisji powotanych do kolejnych rocznych przegladéw
gwarancyjnych,

5) organizuje i uczestniczy w pracach komisji, dokonujacej przegladu na miesigc przed uptywem
okresu gwarancji i rekojmi (dotyczy robo6t budowlano — montazowych oraz wybudowanych lub
zamontowanych urzadzen technicznych), liczagc od daty podpisania protokotu odbioru robét
budowlanych.

Zamawiajacy, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem poinformuje Inwestora Zastepczego o
potrzebie dokonania powyzszych czynnosci w okresie gwarancji i rekojmi.

Inwestor Zastepczy w czasie trwania okresu gwarancji jakosci robdt i rekojmi za wady fizyczne
zobowigzany jest do sporzadzania rocznych raportéw z przeglagdéw gwarancyjnych, o ktérych mowa
w rozdziale V.5 oraz raportu ostatecznego po uptywie okresu 60 miesiecy gwarancji, o ktdrym
mowa w rozdziale V.6.

IV. SPRAWOZDAWCZOSC | RAPORTOWANIE

Inwestor Zastepczy, przez caty okres trwania Umowy przygotowuje sprawozdania i raporty
z realizacji prowadzonych prac.
Przez caty okres trwania Umowy, Inwestor Zastepczy dokumentuje jej przebieg i postep za pomoca
raportéw:

1) raport otwarcia,

2) raporty z postepu prac (pierwszy i kolejne),

3) raporty techniczne,

4) raport koricowy,
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5) raporty gwarancyjne,
6) raport ostateczny (pogwarancyjny).

3. Sprawozdania i raporty winny byc¢ sporzadzane w wersji papierowej i elektronicznej.

4. Brak prowadzenia raportéw, o ktédrych mowa w p. 2, wstrzymuje wyptate wynagrodzenia Inwestora
Zastepczego do czasu ich przedstawienia. Wstrzymanie wyptaty wynagrodzenia nie jest
naruszeniem warunkéw umowy przez Zamawiajgcego.

5. Zamawiajacy po otrzymaniu raportu i przeanalizowaniu jego tresci zatwierdza raport. Jezeli
w terminie 7 dni roboczych od ztozenia raportu Zamawiajacy nie zgtosi na piSmie swoich zastrzezen,
uwazad sie bedzie, ze raport zostat zatwierdzony, z zastrzezeniem p. V.4 i V.6.

IV.1. Raport otwarcia

Raport otwarcia przygotowany przez Inwestora Zastepczego w terminie 30 dni od podpisania Umowy,
powinien zawierac:

1) sprawozdanie z weryfikacji dokumentacji projektowej, jej kompletnosci, wzajemnej zgodnosci i
znalezienia ewentualnych btedéw. W raporcie zaproponowane bedg konkretne rozwigzania
zidentyfikowanych problemoéw i brakow,

2) sktad personelu Inwestora Zastepczego oraz schemat organizacji pracy,

3) plan pracy Inspektoréw nadzoru inwestorskiego,

4) wzory dokumentéw jakimi postugiwac sie bedzie przy realizacji Umowy, w tym:

e protokdty przekazania dokumentacji Wykonawcom robdt, przejecia placu budowy, czesciowych i
koncowego odbioru robét, gwarancyjnych i pogwarancyjnego odbioru robét, czynnosci nadzoru
autorskiego, protokdty koniecznosci robdt zamiennych, dodatkowych i uzupetniajgcych, narad
roboczych, negocjacji w sprawach spornych, rozliczenia korncowego,

e powiadomien o rozpoczeciu prac, o odbiorach robét, o prébach, o pomiarach,

e polecen uzupetnienia dokumentacji i zawieszenia prac,

5) informacje nt. sposobu komunikacji miedzy Stronami Inwestycji.

IV.2. Raporty z postepu prac

1. Inwestor Zastepczy w terminie 30 dni od przedtozenia raportu z otwarcia, sktada Zamawiajgcemu
pierwszy raport 0 postepie prac, oceniajgcy stan  zaawansowania  Inwestycji
i okreslajacy zgodnosc jej realizacji z Umowa. Pierwszy raport z postepu prac powinien zawierac:

1) analize dziatan przeprowadzonych przez Inwestora Zastepczego w raportowanym okresie,

2) uzgodnione z Wykonawcami robdt budowlano - montazowych docelowe harmonogramy
rzeczowo - finansowe realizacji Inwestycji, o ktérych mowa w §1 Umowy, z podziatem na
zadania realizacyjne oraz harmonogramy ptatnosci,

3) informacje o postepie rzeczowym i finansowym rob6t oraz o jego zgodnosci
z harmonogramem rzeczowo — finansowym realizowanej Inwestycji.

2. Kolejne raporty z postepu prac przygotowuje Inwestor Zastepczy, nie rzadziej niz raz
w miesigcu - do 15 dnia kazdego kolejnego miesigca.
3. Kazdy raport o postepie prac winien zawierac co najmnie;j:

1) analize dokumentacji projektowych, dokumentéw finansowych i harmonogramu rzeczowo -
finansowego Inwestycji oraz ich pordwnanie ze stanem faktycznym realizacji, m.in. w zakresie
ewentualnych zagrozen wynikajgcych z przekroczenia terminéw w nich okreslonych,

2) szczegétowa ocene wykonanego przez Wykonawce robot oraz poszczegdlnych podwykonawcéw
zakresu rzeczowego i finansowego robét w okresie sprawozdawczym oraz narastajgco od
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1.

3)
4)

6)

7)

poczatku ich realizacji,

ocene realizacji Planu Jakosci Wykonawcy robét,

analize problemdéw wystepujacych przy wykonaniu robét,

szczegbdtowe informacje dotyczace sposobu prowadzenia budowy w tym:

e przestrzegania przepisow BHP,

e utrzymania porzadku na terenie budowy,

e zabezpieczenia mienia,

e stanu drég dojazdowych i otoczenia,

e sposobu prowadzenia dokumentacji Inwestycji i inne,

e whnioski i zalecenia,

zestawienie kontroli wykonanych przez Inwestora Zastepczego oraz kontroli wykonanych przez
instytucje zewnetrzne, z podaniem terminu przeprowadzenia kontroli, nazwisk kontroleréw i
tematyki kontroli przeprowadzonej w okresie sprawozdawczym,

ocene wykonania zalecen pokontrolnych,

informacje o ewentualnych zmianach w organizacji pracy Inwestora Zastepczego
w stosunku do raportu otwarcia.

IV.3. Raporty techniczne

Jezeli jest to konieczne lub na zadanie Zamawiajgcego, Inwestor Zastepczy przygotowuje raport

informujgcy o napotkanych problemach technicznych wystepujacych w trakcie realizacji robot.

Raport techniczny bedzie obowigzkowy, kiedy dalsza realizacja Inwestycji bedzie wymagata

dokonania zmian w dokumentacji projektowe;.

"
2)

3)

Raport techniczny powinien zawierac:

zatozenia projektowe, na podstawie ktdrych opracowana zostata dokumentacja projektowa,
nowe zatozenia projektowe opracowane w ramach nadzoru autorskiego Biura
Architektonicznego,

niezbedne branzowe rysunki techniczne w zakresie zaistniatego problemu opracowane przez
Biuro Architektoniczne w uzgodnieniu z Inwestorem Zastepczym,

IV.4. Raport koncowy

W ciggu 20 dni od dnia otrzymania decyzji o uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie dla Inwestycji, o

ktérej mowa w § 1 Umowy, Inwestor Zastepczy przedktada Zamawiajgcemu Raport korncowy, ktéry
powinien zawierac:

1)
2)
3)
4)
5)

opis realizowanej Inwestycji,

wartos$¢é robot budowlano — montazowych zrealizowanych w ramach Inwestycji,

zatozenia projektowe i zmiany projektowe w trakcie realizacji,

organizacje zarzadzania jakos$cig w rozbiciu na:
Plan Jakosci Wykonawcy robét budowlano - montazowych,
osiggniety jakos¢ robdt w zgodnosci ze specyfikacjami technicznymi.

wykonawstwo robdét budowlano — montazowych, tj.:
opis postepu robdét budowlano - montazowych w trakcie realizacji Inwestycji
w stosunku do zaktadanych oraz wystepujgce utrudnienia,
uwagi do wykonania poszczegdlnych gtéwnych elementéw robdt budowlano — montazowych,
opis zakonczonych robdt wraz ze wskaznikami rzeczowymi i finansowymi postepu robot
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budowlano - montazowych, wysokosciami naktadéw wedtug kategorii robdt, powodami
opdznien i/lub wydtuzeniem czasu na ukoriczenie robot budowlano - montazowych,
e przyczyny wystgpienia wad podczas realizacji rob6t budowlano - montazowych
6) wykaz zawartych uméw o wykonanie robét budowlano — montazowych oraz wprowadzone w
umowach zmiany oraz sposéb ich realizacji, tj.:
e czas trwania i przebieg realizacji Uméw o wykonanie robét budowlano — montazowych oraz
dostaw,
e wykaz ewentualnych roszczen Wykonawcy robét budowlano - montazowych,
e kopie protokétu odbioru koricowego,
e protokdty dotyczace testéw, rozruchdw, préb koncowych i prob eksploatacyjnych,
e wartos¢ i opis robdt uzupetniajgcych i zamiennych wraz z uzasadnieniem ich zgodnosci z
Prawem zamdwien publicznych,
e szczegdly dotyczace napotkanych trudnosci administracyjnych i sposoby ich przezwyciezania,
e analize wszystkich wazniejszych probleméw, ktdére wystgpity w trakcie realizacji robot
budowlano — montazowych i podjetych dziatan naprawczych,
e petng dokumentacje fotograficzng z realizacji robét budowlano — montazowych,
e ocene stopnia osiggniecia zatozonych rezultatow,
7) sprawy finansowe:
e analiza finansowa realizacji Umdw o wykonanie robdét budowlano — montazowych Inwestycji,
e koncowe rozliczenie wykonanych robét budowlano - montazowych,
8) uwagiiwnioski z przebiegu realizacji Umowy dotyczace:
e zmian w dokumentacji projektowej,
e warunkow realizacji Umdéw o wykonanie robdt budowlano — montazowych,
e o0gdlnych i szczegdtowych specyfikacji technicznych,
e technologii robdt,
e opisu procedur bezpieczenstwa na terenie budowy,
e oceny jakosci materiatdbw wraz z dokumentami poswiadczajagcymi spetnienie wymagan
jakosciowych,
o rekomendacji na realizacje przysztych podobnych projektéw.
Jezeli Zamawiajacy nie przekaze na pismie zadnych uwag do raportu koricowego w terminie 30 dni
od daty jego otrzymania, raport ten bedzie uwazany za zatwierdzony przez Zamawiajacego.
Szczegétowe wytyczne dotyczgce sporzadzenia raportu koncowego, Zamawiajacy przekaze
Inwestorowi Zastepczemu w terminie 15 dni przed zgtoszeniem Inwestycji, o ktérej mowa w § 1
Umowy, do odbioru koricowego.

IV.5. Raporty gwarancyjne

W okresie gwarancji i rekojmi, Inwestor Zastepczy winien sporzadzaé i przedstawiac
Zamawiajgcemu raporty gwarancyjne wynikajgce z praw i obowigzkdw Zamawiajgcego
w zakresie gwarancji jakosci robdt i rekojmi za wady fizyczne.

Przed uptywem 30 dni przed koncem pierwszego i kolejnych rocznych okreséw gwarancji
i rekojmi, Inwestor Zastepczy sporzadza raporty z uczestnictwa w komisjach dokonujgcych
corocznych przegladéw gwarancyjnych, w zakresie robdt budowlano - montazowych
i urzadzen technicznych.

Roczny raport gwarancyjny zawiera podsumowanie w zakresie wykonanych w tym czasie prac i
zwigzanych z tym rozliczen rzeczowo — finansowych.
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IV.6. Raport ostateczny (pogwarancyjny)

Raport ostateczny sporzadzony bedzie przez Inwestora Zastepczego po uptywie
okresu gwarancji wskazanego przez wykonawce robdot budowlanych, po czym przedtozony zostanie
Zamawiajgcemu w terminie 30 dni od dnia zakonczenia wszystkich czynnosci zwigzanych z
ewentualng likwidacjg zauwazonych usterek.

Raport zawierat bedzie doktadng informacje na temat stanu realizacji ustugi nadzoru inwestorskiego
w zakresie obu realizowanych Inwestycji, stanu technicznego obiektow kubaturowych oraz
zainstalowanych urzadzen technicznych.

Jezeli Zamawiajgcy nie przekaze do raportu ostatecznego zadnych uwag na piSmie
w terminie 30 dni, raport uwaza sie za zatwierdzony przez Zamawiajgcego.
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