Gizycko, dnia 03.02.2016 r.

woJT
GMINY GIZYCKO
RRG.6733.31.2015
symbol sprawy

DECYZJA Nr 6.2016
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, 2a i 4, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52
ust. 1, art. 53 ust. 4 pkt 6 i 8, art. 54, art. 55 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199 z p6zn. zm.) oraz art. 104
Kodeksu Postepowania Administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z2016 r. poz. 23)

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia 8.12.2015 r. Pana Macieja Czepaniewskiego reprezentujacego firme Profil Projekt zlozonego
w imieniu Gminy Gizycko w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego na budowe
rozdzielczej sieci wodociagowej na dziatkach o nr geodezyjnych 152/2, 4/14 i 4/12 potozonych
w obrebie geodezyjnym Kozin, gmina Gizycko

po uzgodnieniu z:

1) Starosta Powiatu Gizyckiego — organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntéw rolnych -
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ileSne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie WG.6123.15.2016 z dnia 13.01.2016 r.,

2) Zarzadem Melioracji i Urzadzeii Wodnych - organem wlasciwym w sprawach melioracji -
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne ileSne w rozumieniu przepisow
o gospodarce nieruchomosciami — postanowienie MUW.DG.0702.G-05.2015 z dnia 12.01.2016r.,

3) Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska — w odniesieniu do obszaréw objetych ochrona
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — RDOS w Olsztynie, w terminie przewidzianym do
uzgodnienia projektu decyzji, nie zajal stanowiska, w zwigzku z czym po uplywie terminu 21 dni,
projekt decyzji uznano za uzgodniony

USTALAM

lokalizacje inwestycji celu publicznego na budowe rozdzielczej sieci wodociagowej na dzialkach

o nr geodezyjnych 152/2, 4/14 i 4/12 polozonych w obrebie geodezyjnym Kozin, gmina

Gizycko, w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym w skali 1:2000

OKRESLAM

Zgodnie z art. 54 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.):

1. Rodzaj inwestycji:
Budowa rozdzielczej sieci wodociagowe].
2. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisdw odrebnych, w szczegélnosci w zakresie:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) projektowana funkcja obiektu - obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej
wodociggowej,
b) ustala sie parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
— dlugosé projektowanej sieci wodociagowej — okoto 2900 m,
c) inwestycje nalezy projektowacé zgodnie z obowiazujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm.),
d) projekt budowlany winien odpowiada¢ wymaganiom przepiséw szczegdlnych oraz zawierac
pozytywne opinie organdéw opiniujacych i uzgadniajacych,
e) inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowiazany uzgodni¢ ochrone urzadzen melioracji
oraz przestrzega¢ przepisé6w Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2015 r.
poz. 469 z pézn. zm.);
2) Ochrona $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej:




a)

c)

d)

e)

g)

h)

)
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inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepisow nie zalicza sie do przedsiewzieé mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w zwiazku, z czym nie wymaga przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko,

planowana inwestycja nie moze ograniczaé¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
terenu wystepujacych na dziatkach sasiednich,

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu,

w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku
z realizacjg przedmiotowej inwestycji,

jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dzialania majace
na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd,

teren planowanej inwestycji polozony jest w obszarze objetym forma ochrony przyrody,
o ktorym mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 1651), a mianowicie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich,

obowigzujg ustalenia dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior
Mazurskich,

w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446 z pozn. zm.), nalezy przy uzyciu dostepnych srodkéw, zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowac¢ miejsce jego . znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié¢ o znalezieniu tego
przedmiotu wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jezeli nie jest to mozliwe
Woéjta Gminy Gizycko,

przestrzega¢ innych warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a)
b)
°)
d)

4)
a)

b)
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zapotrzebowanie na energie¢ elektryczna — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na wodg¢ — nie dotyczy,

spos6b odprowadzania sciekéw sanitarnych — nie dotyczy,

odprowadzanie wod opadowych — nie dotyczy,

spos6b gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa,
zapotrzebowanie na energi¢ cieplna — nie dotyczy,

zapotrzebowanie na gaz — nie dotyczy,

obstuga komunikacyjna — nie dotyczy,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

nalezy zapewnié¢ ochrone uzasadnionych interesow osob trzecich tj.:

— dostegpu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z obiektéow i urzadzen infrastruktury technicznej,

- przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia elektryczne

i promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby;

inwestor powinien przy wykonywaniu swego prawa powstrzymac sie od dzialan, ktére
zaklocalyby korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtna miare, wynikajaca ze
spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych — art. 144
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 121
z pézn. zm.).

Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych:

Na terenie objetym inwestycja nie wystepuja tereny goérnicze.
3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Wyznaczono na mapie w skali 1:2000, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Dnia 8.12.2015 r. Pan Maciej Czepaniewski reprezentujacy firme Profil Projekt w imieniu
Gminy Gizycko wystapil do Wéjta Gminy Gizycko z wnioskiem w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego na budowe rozdzielczej sieci wodociagowej na dzialkach o nr geodezyjnych
152/2, 4/14 1 4/12 polozonych w obrebie geodezyjnym Kozin, gmina Gizycko.
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W zwiazku z tym, ze dla terenu objetego inwestycjemeina Gizycko nie posiada aktualnego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobow zagospodarowania
i warunkow zabudowy nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Analizujac  wniosek oraz ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Gizycko (przyjetego uchwala Nr XII/130/07 Rady Gminy
Gizycko z dnia 21 grudnia 2007 r.) Wéjt Gminy Gizycko stwierdzil, Ze nie zachodzi okoliczno$c¢
dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przedmiotowej inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), dokonano analizy warunkow
i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktoérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdzn. zm.), w zwiazku
z tym, ze przedmiotowa inwestycja polozona jest w granicach dzialek, ktore stanowigq grunty
wykorzystywane na cele rolne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami decyzje wydaje
sie po uzgodnieniu z wlasciwym Starosta oraz Zarzadem Melioracji i Urzadzenn Wodnych. Sg to organy
wlasciwe w sprawach ochrony gruntéw rolnych i le§nych oraz melioracji wodnych.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 poz. 199 z pozn. zm.), w zwiazku
z tym, ze przedmiotowa inwestycja polozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu (jedna
z prawnych forma ochrony przyrody, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody — tekst jednolity Dz. U. z2015 r. poz. 1651), niniejsza decyzja podlega uzgodnieniu
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwiazku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.) projekt
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego sporzadzil mgr inz. Pawel Gora posiadajacy
dyplom ukonczenia studiow wyzszych w zakresie gospodarki przestrzenne;j.

Biorac powyzsze pod uwage oraz po uzyskaniu uzgodnien wymaganych ustawa, stwierdzajac
zgodnos¢ planowanego zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi, nalezalo orzec jak
w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich, zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pédin. zm.). Wnioskodawcy, ktory nie
uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladoéw poniesionych w zwigzku
z otrzymana decyzja. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli inny wnioskodawca uzyskal
pozwolenie na budowe, lub dla terenu objetego inwestycja uchwalono plan miejscowy, ktérego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Od niniejszej decyzji stluzy stronom odwo‘lanle ~do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Olsztynie, ktore nalezy wnieS¢ za posredmctwérél TW Jta Gmmy Gizycko w terminie 14 dni od daty
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Zalaczniki:

1) zatacznik graficzny do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

2) zalacznik tekstowy do decyzji — analiza warunkoéw i zasad zagospodarowania terenu i jego
zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, stanu faktycznego i prawnego terenu, na
ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Otrzymuja:

1. Profil Project Maciej Czepaniewski, ul. Krélowej Jadwigi 5/10, 11-500 Gizycko.

2. Osoby i instytucje wg rozdzielnika Urzedu Gminy Gizycko.

3. Urzad Gminy Gizycko.



Zalacznik tekstowy do decyzji
Nr 6.2016 z dnia 03.02.2016r.

ANALIZA

WARUNK()W I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU I JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH
Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU FAKTYCZNEGO IPRAWNEGO TERENU, NA KTORYM
PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE INWESTYCJI

Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdin. zm.) przeprowadzono analize
warunkow i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych,
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji.

1.

4.

Stan faktyczny terenu objetego inwestycja:

Teren planowanej inwestycji obejmuje dziatki ewidencyjne 152/2, 4/14 1 4/12 polozone w obrebie
geodezyjnym Kozin, gmina Gizycko. Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw z dnia 10.12.2015 r.
dzialke nr 152/2 stanowia drogi (dr) o powierzchni 3,2999 ha, pastwiska trwate klasy IV (PslV)
o powierzchni 0,1025 ha i grunty orne klasy IIIb (RIIIb) o powierzchni 0,0990 ha. Dziatke nr 4/12
stanowig grunty rolne zabudowane na gruncie ornym klasy IIIb (Br-RIIIb) o powierzchni 0,1271 ha
idrogi (dr) o powierzchni 0,1083 ha. Dzialke nr 4/14 stanowia grunty rolne zabudowane na
gruncie ornym klasy IlIb (Br-RIIIb) o powierzchni 0,1981 ha, grunty zadrzewione i zakrzewione na
uzytkach rolnych klasy IIIb, IV, IVa, V i VI (Lzr-LIV, Lzr-LV, Lzr-LVI, Lzr-RIIIb, Lzr-RIVa i Lzr-RVI)
o tacznej powierzchni 2,4681 ha, laki trwale klasy V (LV) o powierzchni 0,4848 ha, nieuzytki (N)
o powierzchni 0,8635 ha, grunty orne klasy IlIb (RIIIb) o powierzchni 32,4704 ha, grunty orne klasy
IVa (RIVa) o powierzchni 14,5316 ha, grunty orne klasy IVb (RIVb) o powierzchni 2,3265 ha
i grunty one klasy VI (RVI) o powierzchni 1,2754 ha.

Stan prawny terenu objetego inwestycja:

Dziatka nr 152/2 jest wlasnoscia Gminy Gizycko. Dzialki nr 4 /12 i 4/14 sg wlasnoscia Skarbu
Panstwa i Agencja Nieruchomosci Rolnych wykonuje prawa wlasnosci Skarbu Panstwa i innych

prawa rzeczowych.

. Warunki zagospodarowania przedmiotowego terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

Na terenie planowanej inwestycji nie wystepuja:

1) obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446 z pozn. zm.);

2) obszary i obiekty dobr kultury wspodliczesnej, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199
z pozn. zm.);

3) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych, o ktéorych mowa w przepisach Ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne i Gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 196 z pozn.
zm.);

4) tereny gornicze, o ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
Geologiczne i Gornicze (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 196 z p6zn. zm.);

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo Wodne (tekst jednolity Dz. U. 2015 r. poz. 469).

Inwestycja w rozumieniu wlasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, w zwigzku, z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko. Teren planowanej inwestycji polozony jest w obszarze objetym forma ochrony
przyrody, o ktérym mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 r. poz. 1651), a mianowicie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich. Obowigzuja ustalenia dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich.

Whnioski:

1) dopuszcza sie budowe rozdzielczej sieci wodociagowej na dziatkach o nr geodezyjnych 152/2,
4/14 i 4/12 polozonych w obrebie geodezyjnym Kozin, gmina Gizycko;

2) projektowana funkcja obiektu — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wodociagowe;j;

3) ustala sig¢ parametry, cechy i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

— dlugosc projektowanej sieci wodociagowej — okolo 2900 m;



4) obiekty i ich lokalizacja winny spelniaé wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);

5) inwestycje nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn. zm.);

6) projekt budowlany winien odpowiadaé wymaganiom przepiséw szczegbdlnych oraz zawieraé
pozytywne opinie organdéw opiniujacych i uzgadniajacych;

7) inwestor realizujacy przedsiewziecie jest zobowiazany uzgodnié ochrone urzadzen melioracji
oraz przestrzegac przepiséw Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2015 r. poz.
469 z pozn. zm.);

8) inwestycja w rozumieniu wilasciwych przepiséw nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, w zwiazku, z czym nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko;

9) planowana inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania terenu
wystepujacych na dzialkach sgsiednich;

10) w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnit oszczedne korzystanie z terenu;

11) w trakcie prac budowlanych inwestor jest zobowiazany uwzglednié ochrone §rodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczegblnoSci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

12) przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystanie i przeksztalcanie elementéw
przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja
przedmiotowej inwestycji;

13) jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podjaé dzialania majace na
celu naprawienie wyrzadzonych szkod;

14) teren planowanej inwestycji polozony jest w obszarze objetym forma ochrony przyrody,
o ktérym mowa w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.
U. z 2015 r. poz. 1651), a mianowicie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich
Jezior Mazurskich;

15) obowiazuja ustalenia dla Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich.

Zgodnie z art. 50 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pézn. zm.) analize
sporzadzit mgr inz. Pawel Goéra posiadajacy dyplom ukonczenia studibw wyzszych w zakresie
gospodarki przestrzenne;j.
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