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Dziatajac na podstawie art. 81c ust. 2 w zwiazku, art. 62 ust. 3, art. 80 ust. 2 pkt 1 i art. 83 ust. 1 - ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (jednolity tekst ustawy - Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pézniejszymi zmianami)
oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (jednolity tekst ustawy
-Dz. U. 22024 r., poz. 572 z p6zn. zm.), w toku prowadzonego postepowania w sprawie stanu technicznego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego potozonego w Rudzie Slaskiej przy ul. Kopernika 11, na dziatce o oznaczonej
geodezyjnie numerem 1182/205,

POSTANOWIENIE 217/2024

postanawiam

natozy¢ na MPGM TBS Sp. z 0. 0. z siedzibq w Rudzie Slaskiej - zarzadce budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego w Rudzie Slaskiej przy ul. Kopernika 11, na dzialce oznaczonej geodezyjnie numerem 1182/205,
obowiazek:

1. przedloZzenia ekspertyzy konstrukcyjno - budowlanej stanu technicznego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego zlokalizowanego jw., zawierajacej rowniez wskazanie zakresu robét budowlanych lub innych
czynnosci koniecznych do wykonania w celu przywrdcenia budynku jw., do stanu zgodnego z obowiazujacymi
przepisami techniczno - budowlanymi w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania,

- w terminie do 31 stycznia 2025 r.

UZASADNIENIE

W dniach 17 i 18 wrzesnia 2024 r. do tut. Organu wplyneto pismo lokatorki budynku przy ul. Kopernika 11
w Rudzie Slaskiej, w ktorym autorka wskazata: Dnia 15.09.2024 r. doszfo do zalania mi sufitbw w mieszkaniu
Z powodu zaniedbania MPGM, bo nie zabezpieczyli odpowiednio dachu, dach jest w fatalnym stanie, sq dziury,
sprochniate belki co spowodowato szkody w moim mieszkaniu i mieszkaniu sgsiadki z mieszkania nr 16. (..) Jak dach
nie bedzie naprawiony to szkody bedq sie nasilaly i bedq wieksze, mozie nawet dojs¢ do spalenia instalacji
elektrycznej, bo kable znajdujq sie w Scianach i sufitach. (..) moim zdaniem budynek, w ktérym mieszkamy nie
hadaje si¢ do zamieszkania, poniewaz sq pekniecia scian na klatce schodowej, mokre sciany frontowe, mokre sciany
na klatce schodowej, schody tez nie sq bezpieczne, z mokrych scian zrobi sie grzyb i wilgod, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia, w mieszkaniach szkody gornicze, budynek czasem sie trzesie i jest krzywy, w klatce nr 9 stropy belki
podtrzymujq w piwnicy jak to wszystko zacznie opadac to belki puszczq stropy, prosze zerkngc na stan techniczny
budynku nr 111 9 i ocene, czy ludzie powinni w nim zamieszkiwac”.

W dniu 23.09.2024 r. tut. Organ zawiadomit zarzadce budynku mieszkalnego wielorodzinnego jw. o terminie
przeprowadzenia kontroli stanu technicznego tego budynku.

W dniu 15.10.2024 r. przedstawiciele tut. Organu w czasie czynnosci kontrolnych stwierdzili:

— budynek wykazuje wychylenie spowodowane szkodami gorniczymi,

w piwnicy posadzka na gruncie zawilgocona,

ubytki tynkow na scianach i sufitach piwnic,

belki stropowe stropu odcinkowego skorodowane,

na klatce schodowej widoczne liczne pekniecia pionowe i ukosne spowodowane szkodami gérniczymi,

spekane plomby zatozone na peknieciach scian,

schody wewnetrzne wykazuja wieloletnie zuzycie,

w lokalach ostatniej kondygnacji widoczne slady po zalaniach z dachu oraz pekniecia pionowe i ukosne
nadprozy okien,

w przestrzeni stropodachu widoczne zagrzybienia konstrukcji drewnianej dachu oraz desek pokrycia dachowego
spowodowane zalewaniem,

ubytki tynkow na kominach w przestrzeni stropodachu,

Podczas kontroli przedstawiciel zarzadcy przekazat protokoty kontroli okresowych stanu technicznego budynku.
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W protokole nr 742846/2024 z dnia 31.07.2024 r. z okresowej kontroli przewodow kominowych (dymowych,
spalinowych, wentylacyjnych),sporzadzonym przez mistrza kominiarskiego, autor stwierdzit:
— Naprawic i otynkowa¢ glowice kominowe ponad dachem budynku (widoczne ubytki w tynkach).
- Nie udostepniono lokali przy ul. Kopernika 11/ 1,2, 3, 6, 7, 10, 11, 12, 15, 16.

W protokole z okresowej kontroli piecioletniej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego

w Rudzie Slaskiej przy ul. Kopernika 11 z dnia 13.06.2023 r., sporzadzonym przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia, autorzy stwierdzili:
w pkt 5. Sprawdzenie wykonania zalecen poprzedniej kontroli:

— dach - pokrycie, obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe, kominy powyzej potaci - remont/wymiana - nie

wykonano,

— $ciany konstrukcyjne piwnic - zewnetrzne - wykonac izolacje przeciwwilgociowa - nie wykonano,

— klatki schodowe - biegi schodowe - wymiana stopnic drewnianych i naprawa balustrady - nie wykonano,

— Kklatki schodowe - stolarka-slusarka okienna - nie wykonano,

— tynki klatki schodowej - remont - nie wykonano

w pkt 7. Okreslenie zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonania:
1. dach wymiana pokrycia, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,
2. klatka schodowa - remont kapitalny w tym wymiana okien i drzwi, naprawy biegéw schodowych, balustrad,
uzupetnienie tralek,
3. kominy ponad dachem - przemurowanie komindw lub naprawa tynkdw,
4. elewacja - naprawa tynkéw na cokole, remont konserwatorski.

w pkt 8. Wnioski koficowe: budynek pomimo tego, iz nie znajduje sie¢ w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza
zyciu lub zdrowiu, bezpieczefistwu mienia badz sSrodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

w pkt 9. W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwlocznie wykonac¢:
— odwaodnienie budynku - naprawa rury spustowej,

W protokole z okresowej kontroli rocznej stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego

w Rudzie Slaskiej przy ul. Kopernika 11 z dnia 31.07.2024 r., sporzadzonym przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia, autorzy stwierdzili:
w pkt 5. Sprawdzenie wykonania zalecen poprzedniej kontroli:

— dach - pokrycie, obrobki blacharskie, rynny, rury spustowe, kominy powyzej potaci - remont/wymiana - nie

wykonano,

— $ciany konstrukcyjne piwnic - zewnetrzne - wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowa - nie wykonano,

— klatki schodowe - biegi schodowe - wymiana stopnic drewnianych i naprawa balustrady - nie wykonano,

— klatki schodowe - stolarka-slusarka okienna - nie wykonano,

— tynki klatki schodowej - remont - nie wykonano

w pkt 7. Okreslenie zakresu robét remontowych i kolejnosci ich wykonania:
1. dach wymiana pokrycia, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych,
2. klatka schodowa - remont kapitalny w tym wymiana okien i drzwi, naprawy biegow schodowych, balustrad,
uzupetnienie tralek,
3. kominy ponad dachem - przemurowanie kominow lub naprawa tynkow,
4. elewacja - naprawa tynkow na cokole, remont konserwatorski.

w pkt 8. Wnioski koficowe: budynek pomimo tego, iz nie znajduje sie w nalezytym stanie technicznym, nie zagraza
zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia badz srodowiska, jednakze wymaga wykonania niezbednego remontu.

w pkt 9. W celu usuniecia zagrozenia dla ludzi lub mienia nalezy niezwtocznie wykonac:
- odwodnienie budynku (naroze ptn. - zach.) - naprawa rury spustowej,
- klatka schodowa - zabezpieczy¢ puszki elektryczne.

Biorac pod uwage powyzsze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Rudzie Slaskiej w dniu 16.10.2024 .
wszczat z urzedu postepowanie administracyjne w sprawie stanu technicznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Kopernika 11 w Rudzie Slaskiej, na dziatce oznaczonej geodezyjnie numerem 1182/205.

Wobec stwierdzonych w czasie czynnoéci kontrolnych nieprawidtowosci stanu technicznego budynku oraz nie
wykonania zalecefi kontroli okresowych stanu technicznego budynku, mogacych spowodowal zagrozenie zdrowia
i zycia ludzi, tut. Organ niniejszym postanowieniem natozyt na zarzadce obiektu obowiazek przedtozenia w terminie
do 31 stycznia 2025 r. ekspertyzy konstrukcyjno - budowlanej stanu technicznego przedmiotowego budynku, o ktorej
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mowa w sentencji niniejszego postanowienia. Ekspertyza ta powinna zawieraé takze wskazanie zakresu robét
budowlanych lub innych czynnosci koniecznych do wykonania w celu przywrocenia budynku jw., do stanu zgodnego z
obowiazujacymi przepisami techniczno - budowlanymi w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji i uzytkowania.

Zgodnie z art. 62 ust. 3 ustawy jw. wlasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu
technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, mogqcego spowodowad zagrozenie: zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia bqdz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze
zadac przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego obiektu lub jego czesci.

Zgodnie z art. 81c Pb
ust. 2 Organy administracji architektoniczno - budowlanej i nadzoru budowlanego w razie powstania uzasadnionych
watpliwosci co do jakosci wyrobow budowlanych lub robdt budowlanych, a takie stanu technicznego obiektu
budowlanego mogq natozy¢, w drodze postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowiqzek dostarczenia
w okreslonym terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszt oceny i ekspertyz ponosi osoba
zobowigzana do ich dostarczenia.
ust. 3 Na postanowienie, o ktérym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.

Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.

Na postanowienie stuzy stronom prawo wniesienia zazalenia do Slaskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Katowicach za posrednictwem Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Rudzie Slaskiej
w terminie 7 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona mozZe zrzec sie prawa do wniesienia zazalenia wobec
tut. Organu. Z dniem doreczenia Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w Rudzie Slaskiej oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia zazalenia przez ostatnia ze stron postepowania, postanowienie staje sie
ostateczne i prawomocne.

Aeure_

Pouczenie:
1. Ekspertyza powinna by¢ wykonana przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane w specjalnoici konstrukcyjno - budowlanej

bez ograniczen.
2. Do ekspertyzy nalezy dotaczyé kopie uprawnieri budowlanych osoby ja wykonujacej oraz zaswiadczenie o wpisie na liste cztonkéw
wtasciwej izby samorzadu zawodowego, aktualne na dzien jej opracowania.

Otrzymuie celem wykonania:

@MPGM TBS Sp. Z 0. 0. ul. 1 Maja 218 41-709 Ruda Slaska
Otrzymuie:

2. Gmina Miasto Ruda Slaska - Prezydent Miasta Ruda Slaska  pl. Jana Pawta Il 6 41-709 Ruda Slaska
3. Prezydent Miasta Ruda Slaska jako: pl. Jana Pawta Il 6 41-709 Ruda Slaska

- Organ administracji architektoniczno - budowlanej

kopia a/a (opracowat Zbigniew Marcinczak, tel. 32 771 71 07)
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