n' Biuro Ustug Projektowych "OPUS"
60-233 Poznan, ul. A. W. Niegolewskich 19/7
tel. 509-328-384, 602-100-439

01— Regon: 631105182, NIP: 784-152-06-35

PROJEKT BUDOWLANY
PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANY
SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY
SRODOWISKOWEGO CENTRUM WSPIERANIA OSOB STARSZYCH ORAZ NA
MIESZKANIA WRAZ Z PRZEBUDOWA SCHODOW ZEWNETRZNYCH
kategoria obiektu budowlanego: XI

TOM | - ARCHITEKTURA | KONSTRUKCJA

WYCIAG Z DOKUMENTACJI

Inwestor:  WIELKOPOLSKIE STOWARZYSZENIE
WOLONTARIUSZY OPIEKI PALIATYWNEJ
,HOSPICJUM DOMOWE”"
ul. BEDNARSKA 4
60-571 Poznan

Lokalizacja: 64-320 BUK, ul. Przykop 4
dziatka nr ewid. 415, obreb 0001 Buk, gmina Buk

Starostwo Powiathwe w Poznaniu

Architektura: Powiatowy Konsgrwator Zabytkéw
Projektant: Uzgodniono ze stanoyfiska konserwatorskiego
mgr inz. arch. Roma Barczak- Zatacznik do pi OSTANO pozwolenia

Suszczewicz ’7 7 dnis 09 Al 2224 Ne 2Bl
upr. nr 19/WPOKK/2013 \z s T

w specjalnosci architektonicznej

Poznan, pazdziernik 2020



PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANY SPOSOBU

UZYTKOWANIA  BUDYNKU USLUGOWEGO -NA POTRZEBY. SRODOWISKOWEGO CENTRUM WSPIERANIA OSOB
STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA WRAZ Z PRZEBUDOWA SCHODOW ZEWNETRZNYCH,
Buk, ul: Przykop 4, dziatka nrewid. 415

2.

1
2.
3

Spis zawartosci opracowania

. Strona tytutowa

Spis zawartosci opracowania

. Dokumenty formalno-prawne

3.1. Uprawnienia projektantéw oraz zaswiadczenia
o przynaleznosci do stowarzyszenia zawodowego
3.2. Oswiadczenie projektantéw

4. Opis do planu zagospodarowania terenu

6.

7.

4.1. Przedmiot opracowania

4.2. Podstawa opracowania

4.3. Istniejgce zagospodarowanie terenu

4.4. Projektowane zagospodarowanie terenu

4.5. Zestawienie powierzchni terenu objetego opracowaniem
4.6. Dane ogoine

4.7. Dane szczegbtowe

4.8. Okreslenie kategorii geotechnicznej

4.9. Informacja 0 obszarze oddziatywania

4.10. Dane informujgce o wpisaniu dziatki (terenu) do rejestru
zabytkow oraz o ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

4. 11. Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gérniczej

4.12. Informacja o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow
projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia

Opis techniczny — architektura i konstrukcja

5.1. Zakres opracowania

5.2. Dane ogdine

5.2.1. Stan istniejgcy

5.2.2. Stan projektowany

5.3. Technologia obiektu

5.4. Dostepno$¢ dla os6b niepetnosprawnych

5.5. Okres$lenie kategorii geotechnicznej

5.6. Podstawowe gabaryty budynku

5.7. Zakres prac do wykonania

5.8. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Rysunki

ARCHITEKTURA | KONSTRUKCJA

Rys. A01 Plan zagospodarowania terenu 1:500
Rys. |-02 Rzut piwnic - inwentaryzacja 1:100
Rys. 1-03 Rzut parteru — inwentaryzacja 1:100
Rys. I-04 Rzut pietra — inwentaryzacja 1:100
Rys. 1-05 Przekroje -inwentaryzacja 1:100
Rys. |-06 Elewacja wschodnia — inwentaryzacja 1:100
Rys. |-07 Elewacja zachodnia — inwentaryzacja 1:100
Rys. 1-08 Elewacja pdinocna, potudniowa — inwentaryzacja 1:100
Rys. A-02 Rzut piwnic — projekt 1:100

Rys. A-03 Rzut parteru — projekt 1:100

Str.



PROJEKT BUDOWLANY: PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANY SPOSOBU
UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY.SRODOWISKOWEGO CENTRUM WSPIERANIA OSOB
STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA WRAZ Z PRZEBUDOWA SCHODOW ZEWNETRZNYCH,

Buk, ul..Przykop 4, dziatka nr.ewid. 415

Rys. A-04 Rzut pietra — projekt 1:100

Rys. A-05 Przekroje - projekt 1:100

Rys. A-06 Elewacja wschodnia — projekt 1:100

Rys. A-07 Elewacja zachodnia — projekt 1:100

Rys. A-08 Elewacja pétnocna, potudniowa — projekt 1:100
8. Zatgczniki

8.1. Mapa do celéw projektowych, skala 1:500
8.2 Decyzja o warunkach zabudowy nr 149/2020, zdnia 08.009.2020 wydanej przez
Burmistrza Miasta i Gminy Buk (nr sprawy GP.6730.149.2020)



OB
ZNnosci

dczenia o przynale

x

Oow oraz zaswia

ektant

do stowarzyszenia zawodowego

ienia proj

3. Dokumenty formalno-prawne

3.1. Uprawn

B0 et e

b X 4 s edona
201 1L IR VS GEL OS5 N0 PLONDSRITVATO THOINL 18156 £1BLL WIN 1 dampsiodonay
ng“nsosssssoweah_.%h 07-.00" 5% 0. 80, 551 (190} PP g Ay Kimig - pweead s 119

e mo——ere

T2 LVUARS

FRRRIE

AeaoN f ey
Toulfomyyiremy] Hisiuoy _@i_mmc_ .%Eovox_m_a Fdezoupong:
, V4

; E%wﬁsgn mm%szﬂ_. ég.g.ﬁ
Ny A2 fonaBRnN0 mstodonaid fouloeen iswon (moBding R Bizkoun fpi Kiopt R0 WGHOLIR0L
wﬁﬁ_,ﬂws AURINO .%ms%a fan fulfasyeay (o [maleni O aweonpo. ey oinBusiud (24ap: 0o

emapeseen selkn o fuons auBrez psojeo M eoblewpdibzan oxel ezsform efzfoag

‘azoiuribo-zaq eemoppalod op RuZUOPEINAIE wsouefaads m:

SNVIMOANE VINSINMYVEAD
; R djsafepeu t
Eropomiz dApieid | SzoiGeR) sREIZS A olpaIRedRo epepsad

SIUFAIND M LB BUTIAS 67
 Zapmaznzeng-yEZaieg pIOY oue 2l 16w
quBd

ez fBis pzpIRINS

k (uepiz U700 2 {0174 /86N 20002 2 172K “eupel 195e1) ebaulicensiurupe ewenoddisod
SXPON - 1 DUGI. BT by PP 2 WIS 1 4 § 0% 1 YO VR 2210 (LeWrZ 0700 2 96 20009 N 9002 2
V() INAUNOPNG A4 U oy ds 4002 EIIBINY 82 B Z BARIIMORG

) mpodsue | enswn Biepiziodzar | pid LIS 1 § (e "wgd 7 7y 200 ‘SN 002 271 20) #disiueain
7010 SOLMAPNG. MRIBLLZIL MOEIORE. HOANOPONEZ. DedEZIowes. 0 ) 00T BIURNIE' G- BIp 2 fneten
2o e bz ¢ L e (e uzod 2 £aL 200 £ AN TY2A 4 0402 -2 1) 20 Houpal 1)) ausimopnq

Omelcd ~ ) PG BOAI £ RIUD Z AEISn 3 150 L M LIST gL R B LTI P LS z) e ewerspad e

CEH0Z DDIOJM | 61 U VIZADD

. S T e snbIO-YIOM e Bimeuhs
i £107 BT 71 P el , EHOZOIOINDY 7P
YNLEDVATILTY AR YISINQN VAL DEYNC

TTIASTOGLALITOLSOdAZO AN :
CMOLNALIHOBV. YEZL VA ODIENO YASTOLONTEA

TANSHOS: (4 SOdAZINL

$665 €000 2021 0000 LT0% QTO1: 1L INY'S A8 N4 0000, PLOOY-S6CO9PLID MOINT 181-66-5-REL TN 16 drraisodovpyasidiy
dRapRRIeRETRedoNaye | 0RG Z 00 TSE 0¥ 30 558 (16): 2007 LI9SR ARSI TN eRRd - LU
i s S

TEE o

7By
96 Wouby Amig 'yeurod 7108 it Mgpisitay Az aped RroBm0 msiodoreug - 6
TY/HE ERNDLM EREZEMM 70500 oBeytynapng muozpoN Jopdsyl funow, - (2

ANED PRUBOIRH N YENZOR 1E1-1g RTINS IR T . (1
v fucnovaned
L3
(o)
e AN VOIS e 7 4G Ispuox YauoE) g
topod) :
e i DISVIRIS WG, Hare 7if B Aoy youopsy -,
g \\ ot : i
;§ SOl euoy - yale U 6w sy Yauog g -
ORI K B N :
.\ﬁ:\‘ iiiiii : NezoleloiN ARSIEG - YR 7v J6 st YoUoiED
\ 17 wavoc) AR v,
s ﬁ:\.m- 4 Joleg wemS Y B < ilBay Youora 'y
W i : .
P 4 RoEr - Yare 4By sy ofsdezopaaenid e g
A ey
aé 1 PEUARACZONING B e 71 Yo 21R0495. 7
ey oy by o sy Qemupined |

VRIADVMIAETY AN VL0 T YA 00X Q
FEINSTI04 CILITQSHOLAZIIZY

TAQLINALIHOAY VEZL Y AODEANO VASTOdONTIIA

UZYTKOWANIA BUDYNKU USEUGOWEGO. NA POTRZEBY. SRODOWISKOWEGO. CENTRUM WSPIERANIA OS

STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA WRAZ Z PRZEBUDOWA SCHODOW ZEWNETRZNYCH,

PROJEKT BUDOWLANY: PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANY SPOSOBU
Buk, ul. Przykop4,.dziatka nrewid. 415




PROJEKT BUDOWLANY. PRZEBUDOWY; ROZBUDOWY O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANY SPOSOBU
UZYTKOWANIA BUDYNKU USEUGOWEGO: NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO CENTRUM WSPIERANIA OSOB
STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA WRAZ Z PRZEBUDOWA SCHODOW ZEWNETRZNYCH,

Buk, ul: Przykop 4, dziatka nrewid. 415

1ZBA ARCHITEKTOW
BZECZ7YPOSPOI [TE] POLSKIE]

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektéw RP.zadwiadcza, Ze:

mgr inz. arch, Roma Barczak-Suszczewicz
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkeji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 19/WPOKK/2013,

jest wpisana na liste czionkéw. Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem; WP-0999,

Czlonek czynny od: 23-09-2013 1.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 28-08-2020 r. Poznan.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia; 31-10-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Agnieszka Figielek, Sekretarz Okregowej Rady Izhy Architektow RP.

Nr weryfikacyiny zaswiadczenia:

WP-0999-7E83-F127-Y7E8-YYEA

Dane zawarte w ninlejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyiny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym; Izby ‘Architek tow: www, izbaarchitektow.pl
lub kontaktijac sie bezposdradnio z wiasciwa Okregowa Izba Architektow RP,
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Poznan, dnia 01.10.2020 r.

OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy Prawo budowlane, zmienionej ustawg z dnia
16. kwietnia 2004. r. (Dz. U. Nr 93 poz. 888), jako autor projektu budowlanego
przebudowy, rozbudowy o zewnetrzng winde oraz zmiany sposobu uzytkowania
budynku ustugowego na potrzeby Srodowiskowego Centrum Wspierania Osob
Starszych oraz na mieszkania wraz z przebudowg schodéw zewnetrznych w Buku,
przy ulicy Przykop 4 ,dziatka nr ewid. 415, obreb Buk, ktérego Inwestorem jest
Wielkopolskie Stowarzyszenie Wolontariuszy opieki paliatywnej ,Hospicjum
Domowe”, z siedzibg w Poznaniu przy ul. Bednarskiej 4

oSwiadczam,
ze zostat on wykonany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy

technicznej.

Architektura:

Projektant:

mgr inz. arch. Roma Barczak-Suszczewicz
upr. nr 19/WPOKK/2013 =/ //17
w specjalnosci architektonicznej S
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4. Opis do planu zagospodarowania terenu

4.1. Przedmiot inwestyciji

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania budynku ustugowego na potrzeby Srodowiskowego Centrum Wspierania
OsOb Starszych i na mieszkania, przebudowa budynku w celu lokalizacji windy
wewnetrznej oraz przebudowa schodéw zewnetrznych.

Inwestycja zlokalizowana jest w miejscowosci Buk, na dzialce o numerze
ewidencyjnym 415.

Dla terenu inwestycii nie istnieje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Projekt sporzgdzono zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach
zabudowy nr 149/2020, z dnia 08.009.2020 wydanej przez Burmistrza Miasta i Gminy
Buk (nr sprawy GP.6730.149.2020).

4.2. Podstawa opracowania

— Zlecenie Inwestora,

— Decyzja o warunkach zabudowy nr 149/2020, z dnia 08.009.2020 wydanej
przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk (nr sprawy GP.6730.149.2020),

— analiza  warunkéw  zewnetrznych  wplywajgcych na  rozwigzania
architektoniczno-urbanistyczne,

— mapa do celow projektowych w skali 1:500 opracowana przez uprawnionego
geodete Pana Marcina Matysiaka

- Oswiadczenie Witasciciela budynku, iz zostal wybudowany i oddany do
uzytkowania przed rokiem 1995.

4.3. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Teren przedmiotowej dziatki o powierzchni 862,0 m?, jest stosunkowo réwny i ptaski.
Na obszarze zainwestowania obecnie znajduj3 sie:

e budynek ustugowy, ktdry jest objety niniejszym opracowaniem,

e budynek gospodarczy (poza zakresem niniejszego opracowania),
Obstuga komunikacyjna z drogi publicznej (droga powiatowa) odbywa sie istniejgcymi
zjazdami z ulicy Przykop oraz z ulicy Mury na dotychczasowych warunkach zarzadcy
drogi, pozostaje bez zmian.
Istniejgcy wewnetrzny utwardzony dojazd wraz z miejscami parkingowymi, miejsce na
$mietnik ulegajg przebudowie, zgodnie z zalgczonym planem zagospodarowania
terenu, natomiast przytacza wszystkich mediow pozostajg bez zmian.

4.4. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projektowane zagospodarowanie terenu zostanie zmienione w zakresie:

- lokalizacji zewnetrznego szybu windowego (rozbudowa istniejgcego budynku),

- przebudowa zewnetrznych schodéw (gtéwne wejscie do budynku)

- przebudowa zewnetrznych schodéw (wejscie do lokalu od strony zachodniej)

- przebudowa wewnetrznych utwardzen, w zwigzku lokalizacja na terenie dziatki miejsc
postojowych o oraz miejsca pod $mietnik

Wijazd na teren posesji pozostanie na dotychczasowych zasadach.
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Zaopatrzenie w wode oraz odprowadzenie $ciekow, zasilanie w energie elekiryczng,
gazowg i doprowadzenie do budynku instalacji teletechnicznej bedg odbywaty sie z
istniejgcych przytgczy na warunkach gestoréw mediow. Ogrzewanie budynku odbywa
sie przy pomocy kotta gazowego, pozostaje bez zmian. Wody opadowe odprowadza
sie do istniejgcej kanalizacji og6linosptawne;.

Miejsce skiadowania odpaddéw stalych zlokalizowane jest na terenie inwestyciji,
lokalizacja zgodnie z planem zagospodarowania terenu.

Istniejgce ogrodzenie z bramg wjazdowg i furtkg od strony potnocno-zachodniej
pozostajg bez zmian, natomiast fragment ogrodzenia od strony potudniowej
przeznaczone jest do rozbiorki.

Projektowana inwestycja jest zgodna z Decyzjg nr 149/2020 o warunkach zabudowy
z dnia 08.09.2020 wydana przez Burmistrza Miasta i Gminy Buk (nr sprawy
GP.6730.149.2020). W szczegdlnosci zgodnosé dotyczy:
e przeznaczenia budynku: docelowo w obiekcie zlokalizowane zostanie
srodowiskowe centrum wspierania osob starszych oraz mieszkania;
e frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy, pozostaje réwno z frontem
istniejgcego budynku i nie jest przekroczona przez projektowany szyb windowy,
e powierzchni zabudowy:
o po przebudowie, rozbudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
nowoprojektowana powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10 m?,
e wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, znajdujgcej sie od frontu dziatki,
rowniez nowoprojektowanej czesci pozostaje bez zmian;
e szeroko$¢ elewacji frontowej, pozostaje bez zmian
e geometria dachow i ich pokrycie — szyb windowy posiada dach pfaski kryty
papa, istniejaca cze$¢ budynku pozostaje bez zmian:
e dostepu do drogi publicznej — nie wprowadza sie zmian w tym zakresie, dostep
do drogi bedzie odbywat sie istniejacym zjazdem z ulicy Przykop;
e iloSci i lokalizacji miejsc postojowych:
projektuje sie nastepujaca ilo$¢ miejsc postojowych
o cztery miejsca postojowe, w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych na
dzialce wilasnej |Inwestora (dz. nr 415), przeznaczone dla
Srodowiskowego Centrum Wspierania Osoéb Starszych i lokalu
ustugowego Optyk
o trzy miejsca postojowe przeznaczone dla mieszkan socjalnych,
zlokalizowane na parkingu w bezposrednim sgsiedztwie dziatki — na
dziatce nr ewid. 411/1, za zgodg wiasciciela

4.5. Zestawienie powierzchni poszczegoélnych czesci zagospodarowania dziatki

Powierzchnia zabudowy 237,43 m2 27,53%
w tym:

- powierzchnia istn. zabudowy budynku

objetego opracowaniem 217,88m?

- powierzchnia zabudowy istn. budynku

gospodarczego (poza opracowaniem) 16,83 m?

- powierzchnia proj. zabudowy — winda zewn. 2,72 m2 <10m2wgWz

Powierzchnia nawierzchni utwardzonej 443,03 m? 51,39%
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w tym:

- powierzchnia istniejgcych utwardzen 258,22 m?

- powierzchnia projektowanych utwardzen

wraz ze schodami zewnetrznymi 184,81 m?
Powierzchnia zieleni 181,48 m? 21,08%
w tym:

- powierzchnia istniejgcej zieleni 145,49 m?

- powierzchnia projektowanej zieleni 35,99 m?
Powierzchnia dziatki 861,94 m? 100,00%

4.6. Dane ogolne terenu

Dziatka o numerze ewidencyjnym 415, na ktérej znajduje sie m.in. budynek objety
opracowaniem, potozona jest na terenie zabudowy miejskiej w miejscowosci Buk,
gmina Buk. Jest to dziatka zabudowana budynkiem dwukondygnacyjnym budynkiem
uzytkowym i parterowym budynkiem gospodarczym, zagospodarowana
utwardzeniami i zielenia, cze$ciowo ogrodzona.

4.7. Dane szczegoiowe wynikajace ze specyfiki i charakteru obiektu

Projektowana przebudowa, rozbudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku
ustugowego na potrzeby Srodowiskowego Centrum Wspierania Oséb Starszych oraz
mieszkania, przebudowa budynku w celu lokalizacji windy zewnetrznej oraz
przebudowa schodéw zewnetrznych jest zgodna z zapisami okreslonymi w decyzji
o warunkach zabudowy nr 149/2020, z dnia 08.009.2020 wydanej przez Burmistrza
Miasta i Gminy Buk (nr sprawy GP.6730.149.2020).

4.8. Okreslenie kategorii geotechnicznej obiektu

Projektowana inwestycja nalezy do pierwszej kategorii geotechnicznej, posadowiona
w prostych warunkach gruntowych.

4.9. Informacje o obszarze oddzialywania obiektu

4.9.1. Zblizenie wzajemne elementdéw zagospodarowania terenu
— przebudowywany budynek nie zmienia swoich gabarytow zewnetrznych ani
lokalizacji:

o odlegtos¢ od granicy z dziatkg o numerze ewidencyjnym 414/2 (dziatka
niezabudowana) wynosi 6,05 m (bez zmian),

o odlegtos¢ od granicy z dziatkg o numerze ewidencyjnym 414/1 wynosi
6,20m (bez zmian),

o odlegtos¢ miedzy budynkami zlokalizowanymi na dziatce 415 (bud.
ustugowo-mieszkalny) i 414/1 (budynek mieszkalny) wynosi 10,0m (bez
Zmian)

o pozostate dziatki z kidrymi graniczy dziatka nr 415 to dziatki drogowe (dz.
nrewid. 772 i 416)
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Zapewnia sig wymagang odlegto$é miejsca gromadzenia odpadéw statych
od okien i drzwi oraz od granicy z sgsiednig dziatka:

o odlegtos¢ od granicy z dziatkg budowlang o numerze ewidencyjnym
414/1 wynosi 6,65 m, co jest zgodne z §23.1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury ~ z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z

pozn. zm.
o w odlegtosci 10 m od projektowanego miejsca gromadzenia odpadow
statych nie znajdujg sie zadne okna i drzwi do budynku

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zaréwno na dzialce
wiasnej (415), jak i sasiada (414/1);
na terenie dziatki zlokalizowano trzy miejsca postojowe o wymiarach 2,5 m x
5,00 m, i jedno dla oséb niepetnosprawnych o wym. 3,60x5,0m. Miejsca te
lokalizuje sie w odlegtosci:
o 7,05 m od okien i drzwi przedmiotowego budynku,
o 4,05 m od granicy z dziatkg nr ewid. 414/2.
Powyzsze odlegiosci sg zgodne z zapisami §19.1 i §19.2 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pézn. zm.
(wymagana odlegto$¢ od granicy dziatki - 3 m, wymagana odlegto$é od okien i
drzwi do budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi -
7m)

4.9.2. Zblizenie wzajemne elementow zagospodarowania terenu z uwagi na przepisy
ochrony przeciwpozarowej

4.9.3.

Zgodnie z zapisami §271.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z po6zn. zm., lokalizacja
przebudowywanego budynku pod wzgledem pozarowym jest prawidtowa t;.”

- odlegtos¢ budynku od budynku mieszkalnego na dziatce nr ewid. 414/1 wynosi
odpowiednio 10m (wymagane jest 8m),

- budynek ustugowo-mieszkalny i gospodarczy na dziatce 415 oddzielone sg od
siebie Sciana oddzielenia pozarowego REI120 a dach budynku nizszego jest
NRO

Warunki dostepu do promieniowania stonecznego

Projektowana inwestycja zaprojektowano tak, ze nie ogranicza
nastonecznienia wymaganego przepisami (par. 60 ustawy Dz.U.2002.75.690
zp6zn. zm.) wpokojach  mieszkalnych  budynkéw  sasiednich
oraz jednoczesnie sama  inwestycja zostala tak zaprojektowana,
aby ww. przepis zostat spetniony dla przedmiotowego budynku.

4.9.4. Warunki dostepu do $wiatta dziennego

Projektowana przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania budynku spetnia
wymagania odno$nie naturalnego o$wietlenia pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi zlokalizowanych na sasiednich dziatkach zawarte w par. 13
ustawy Dz.U.2002.75.690 z p6zn. zm.

4.9.5. Emisje

Projektowana inwestycja nie jest przedsiewzieciem kwalifikowanym jako
mogace znaczgco oddziatywaC na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzeniem
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (DZ.U. Nr 213, poz. 1397).
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— Projektowana inwestycja nie przekracza dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112).

— Projektowana inwestycja nie przekracza dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow pél elektromagnetycznych  w $rodowisku oraz  sposobdw
sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U.2003.192.1883).

Obszar oddzialywania przedmiotowego budynku obejmuje dziatke o numerze
ewidencyjnym 415 (na ktérej zlokalizowany jest obiekt).

4. 10. Dane informujace o wpisaniu dziatki (terenu) do rejestru zabytkow
oraz o ochronie na podstawie ustaleri miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie strefy historycznego uktadu
urbanistycznego miasta Buk wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem
806/WIkp/A z dnia 26 lipca 2010roku.

4. 11. Dane okreslajgce wptyw eksploataciji gorniczej
- nie dotyczy.

4.12. Informacja o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagrozen
dla $rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia
Nie przewiduje sie negatywnego wptywu przedsiewziecia na tereny sasiednie,
a ucigzliwosci dla srodowiska zwigzane z prowadzong dziatalnoécig nie beda
wykraczaty poza granice dziatki. Stezenie substancji spowodowane
dziatalnoscig fermy poza terenem dziatki nie bedg przekraczaty wartosci
dopuszczalnych.

Opracowanie:

mgr inz. Roma Barczak-Suszczewicz

upr. nr 19/WPOKK/2013 '\@’%
w specjalnosci architektonicznej ¥

N
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UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO CENTRUM WSPIERANIA OSOB
STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA WRAZ Z PRZEBUDOWA SCHODOW ZEWNETRZNYCH,

Buk; ul. Przykop 4, dziatka nrewid. 415

5. Opis architektoniczno-budowlany budynku

5.1 Zakres opracowania

Opracowanie obejmuje projekt budowlany przebudowy, rozbudowy i zmiany sposobu
uzytkowania pomieszczen budynku ustugowego na potrzeby Srodowiskowego
Centrum Wspierania Osob Starszych oraz mieszkan, przebudowa budynku w celu
lokalizacji windy zewnetrznej oraz schodow zewnetrznych.

Inwestycja zlokalizowana jest w miejscowos$ci Buk przy ulicy Przykop 4, gmina Buk, na
dziatce o numerze ewidencyjnym 145. ,

W wyniku prowadzonych prac nieruchomos¢ przystosowana zostanie do potrzeb osob
niepetnosprawnych, warunki ewakuacyjne nie ulegng zmianie.

5.2. Dane ogolne

5.2.1. Stan istniejacy

Istniejgcy budynek ustugowy powstat w latach 80-tych XX wieku, jako
dwukondygnacyjny obiekt, catkowicie podpiwniczony z ptaskim dachem. W
bezposrednim sasiedztwie budynku stoi parterowy budynek gospodarczy, ktory nie
jest objety niniejszym opracowaniem. Budynek wybudowany jest na planie
prostokata, posiada dwie klatki schodowe. Wybudowany jest w technologii
tradycyjnej, z docieplonymi $cianami i stropodachem.

5.2.2. Stan projektowany

W istniejacym budynku, ktéry podlega przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu
uzytkowania, przewiduje sie zlokalizowa¢ nastepujgce funkcje:

- dla Srodowiskowego Centrum Wspierania Oséb Starszych przeznaczone zostang
wszystkie pomieszczenia zlokalizowane na parterze budynku, cze$¢ pomieszczen
piwnicy i | pietra,

- na mieszkania socjalne, przeznaczone sg pomieszczenia na | pietrze budynku oraz
jedno pomieszczenie w piwnicy (na skrytki lokatorskie)

- istniejacy lokal ustugowy — w czesci pomieszczen piwnicznych

Czes¢ ustugowa przeznaczona dla Srodowiskowego Centrum Wspierania Oséb
Starszych, obstugiwana bedzie jedna klatka schodowg oraz projektowang zewnetrzna
windg. Pomieszczenia mieszkalne obstugiwane bedg drugg klatkg schodowa.
Natomiast istniejgcy lokal piwniczny ma wyjécie bezposrednio na zewnatrz budynku.
Budynek zostanie dostosowany do potrzeb oséb o ograniczonej zdolno$ci poruszania.
Komunikacje pomiedzy poszczegélnymi kondygnacjami dla Srodowiskowego
Centrum Wspierania os6b Starszych umozliwi winda osobowa, ktéra nie stuzy do
ewakuacji podczas pozaru, natomiast dostep do mieszkan zamontowany na klatce
schodowej schodotaz.

Srodowiskowego Centrum Wspierania Osob Starszych przeznaczone jest dla 25
podopiecznych (przyjmowanych na pewien okreslony czas, w ktérym osoba potrzebuje
wsparcia) oraz 5 osob stalego personelu: dyrektora, pracownika socjalnego,
pielegniarki oraz dodatkowych oséb obstugi przebywajacych w obiekcie czasowo, jak:
psycholog, lekarz itp.

Celem o$rodka jest opieka nad osobami starszymi i niesamodzielnymi poprzez
Swiadczenie roznych form pomocy w zakresie wydtuzenia okresu sprawnosci
psychofizycznej i mozliwosci petnienia rél spotecznych.
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Na parterze budynku przewidziana jest gtéwna czes¢ osrodka, tj. znajduje sie tutaj
gtowna sala spotkan wszystkich pensjonariuszy, z pomieszczeniami do éwiczen
rehabilitacyjnych, salg odpoczynku, dyzurka personelu i czescig szatniowo-sanitarna.
Na pietrze zlokalizowano gabinet psychologiczny w wtasnym w.c., a w piwnicy
pomieszczenia pomocnicze, tj. zaplecze socjalno-sanitarne dla personelu, zaplecze
kuchenne (kuchnia+zmywalnia) do podgrzewania positkéw (catering) i ewentualnego
przygotowywania cieptych napojow oraz mycia naczyn.
- Wymdg doswietlenia pomieszczen na pobyt ludzi, tj. pokoje i pokoje z aneksami
kuchennymi, jest spetniony, zgodnie z par. 57.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie z pézn. zm.
- Wentylacja — grawitacyjna i cze$ciowo mechaniczna oraz klimatyzacja
- Wysoko$¢ pomieszczen
- pomieszczenia na staly lub czasowy pobyt ludzi, w ktérych bedzie
przebywalo jednoczesnie wiecej niz 4 osoby (pom. nr. 0/8, 0/9, 0/9) posiadaja
wysoko$¢ 3,0m
- pozostate pomieszczenia na staly i czasowy pobyt ludzi, w ktérych bedzie
przebywato jednoczesnie nie wiecej niz 4 osoby posiadajg wysokosé 2,5-3,0m
Co jest zgodnie z par. 72.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie z pézn. zm.
- Zatrudnienie i zmianowo$¢
Zatrudnienie — 5 os6b statego personelu: dyrektora, pracownika socjalnego,
pielegniarki oraz dodatkowych os6b obstugi przebywajacych w obiekcie czasowo, jak:
psycholog, lekarz itp. Praca odbywa sie w systemie jednozmianowym.
Dla os6b zatrudnionych przewiduije sig zlokalizowa¢ w piwnicy pomieszczenie socjalne
personelu oraz wc.

Na pietrze budynku projektuje sie wydzielenie trzech mieszkan socjalnych, w
tym dwoch dla 3 oséb i jedno dla 4 osoéb. Dostep do mieszkan przez klatke
schodowag, w ktérej przewiduje sie mozliwosé zamontowania schodotazu dla oséb
_niepetnosprawnych, w momencie zakwaterowania w jednym z mieszkan osoby
niepetnosprawnej (mieszkanie nr 2 spetnia takie wymagania).

- Wymog doswietlenia pomieszczen na pobyt ludzi, tj. pokoje i pokoje z aneksami
kuchennymi, jest spetniony, zgodnie z par. 57.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie z p6zn. zm.

- Wentylacja tazienek i kuchni - grawitacyjna

- Wysokos¢ pomieszczer mieszkalnych wynosi 3,13m, co jest zgodne z par. 72.1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z p6zn. zm.

W piwnicy budynku znajduje sie lokal ustugowy — ,,Optyk”, ktéry sktada sie z Sali
sprzedazy, gabinetu, cze$ci socjalno-sanitarnej dla personelu. Wyjscie z lokalu
prowadzi bezposrednio na zewnatrz. Dostep dla 0séb niepetnosprawnych zapewniono
za pomocg schodofazu montowanego na stopniach zewnetrznych, obstugiwanego
przez personel lokalu, po przywotaniu go przez dzwonek umieszczony przy schodach.
Przewiduije sie zatrudnienie dwdch oséb w systemie jednozmianowym. We wszystkich
pomieszczeniach nie przewiduje sie jednoczesnego przebywania wiecej niz 4 0sob.
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- Wymég doswietlenia pomieszczen pracy (sala sprzedazy i gabinet) nie jest spetniony,
podlega odstepstwu Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.

- Wysokos¢ pomieszczen wynosi 2,50-2,564m, co jest zgodne z par. 72.1
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z p6zn. zm.

- Wentylacja - grawitacyjna

- W zwigzku ze miejsce pracy zlokalizowano ponizej poziomu terenu, nalezy uzyskac
odstepstwo Parnstwowego Wojewo6dzkiego Inspektora Sanitarnego.

5. 3. Technologia obiektu

Przebudowa pomieszczen ma na celu dostosowanie ich do obecnie obowigzujgcych
przepisow oraz do tego jakie zadania majg by¢ realizowane w poszczegoélnych
pomieszczenia. Pomieszczenia majg przede wszystkim byé dostosowane do
korzystania z nich przez osoby starsze, z pewnymi problemami zdrowotnymi w cze$ci
przeznaczonej na Srodowiskowe Centrum Pomocy Osobom Starszym oraz dla
mieszkancow mieszkan socjainych .

5. 4. Dostepno$¢ dla 0séb niepetnosprawnych

Dostepno$¢ dla osdb niepetnosprawnych jest zapewniona do wszystkich pomieszczen
w budynku. Bezposrednio przy budynku przewidziano réwniez miejsce postojowe
przystosowane dla osob niepetnosprawnych

5. 5. Okreslenie kategorii geotechnicznej obiektu
Budynek zostat zaliczony do pierwszej kategorii geotechnicznej - posadowiony
w prostych warunkach gruntowych.

5. 6. Podstawowe gabaryty budynku

Powierzchnia zabudowy 237,43 m?  27,53%
w tym:

- powierzchnia istn. zabudowy budynku

objetego opracowaniem 217,88m?

- powierzchnia zabudowy istn. budynku

gospodarczego (poza opracowaniem) 16,83 m?

- powierzchnia proj. zabudowy — winda zewn. 2,72 m? <10m2wg Wz
Powierzchnia uzytkowa 483,23 m?

w tym: :

- pow. uzytkowa Srodowiskowego Centrum

Wspierania Oséb Starszych 265,12 m?

- pow. uzytkowa mieszkan 166,67 m?

- pow. lokalu ustugowego ,Optyk” 51,44 m?
Powierzchnia catkowita 653,64 m?
Kubatura 6.699,81 m®
Wysokos¢ budynku 7,58-10,25 m
w tym:

- cze$¢ istniejgca 10,25 m
14
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- cze$¢ projektowana — winda 7,58 m
Szerokos¢ elewacji frontowej 8,72 m
Geometria dachéw - plaskie

5.7. Zakres prac do wykonania:

ZAGOSPODAROWANIE TERENU DZIALKI

- przebudowa i czeSciowa rozbudowa utwardzen
- demontaz istniejacej wiaty $mietnikowej

- lokalizacja nowego $mietnika

- uzupetnienie zieleni — posianie trawnikow

BUDYNEK

- montaz zewnetrznej windy w obudowie systemowej, wykonanie plyty fundamentowe;
pod dzwig,

- powigkszenie otworéw okiennych w miejscach pofgczenia budynku z szybem
windowym,

- przebudowa zewnetrznych schoddw wejSciowych do budynku (gtéwne wejscie do
budynku),

- montaz systemowego przeszklonego zadaszenia nad gtownym wejsciem do budynku
- przebudowa pomieszczen, w celu dostosowania ich do nowych potrzeb (wykucie i
zamurowanie otworéw, demontaz czesci $cian dziatowych, wykonanie nowych $cian,
wykonanie nowych sufitbw podwieszanych, prace wykonczeniowe - wykonanie
nowych posadzek, malowanie $cian i sufitbw, wykonczenie ptytkami ceramicznymi
Scian i posadzek pomieszczen mokrych, przebudowa instalacji sanitarnych i
elektrycznych)

5.8. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe

5.8.1 Ptyta fundamentowa pod winde dla niepetnosprawnych

Roboty ziemne i fundamentowe

- usuniecie warstw posadzkowych w parterze, w obrebie lokalizacji szybu
windowego

- usuniecie gruntu do gtebokosci 0,30m od powierzchni posadzki

- utozenie warstwy wyrownawczej grub. 10cm, z betonu B10

- Utozenie wodoszczelnej elastycznej zaprawy ATLAS WODERS przeznaczonej do
uszczelniania porowatych podtozy mineralnych

Roboty betoniarsko — zbrojarskie

- wykonanie i utozenie siatki pretéw zbrojeniowych (na podkiadkach dystansowych)
na betonowej warstwie wyréwnawczej

- utozenie deskowania z uwzglednieniem zagtebienia podszybia

- zalanie zbrojenia warstwg betonu B20 o konsystencji gestoplastyczne;
Zzageszczonej wibratorem butawowym

- wyréwnanie powierzchni i zatarcie na gtadko powierzchni podszybia
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Po minimum 6-ciu dniach od utozenia betonu, mozna przystapi¢c do montazu
szybu windowego. Roboty montazowe powinny by¢ wykonywane wyigcznie przez
specjalistyczng firme upowazniong przez wytworce i dostawce windy.

5.8.2. Sciany wewnetrzne

Sciany murowane z pustaka Termo Optiroc 12 firmy Optiroc Block lub réownowazne:
- wykonany z mieszanki keramzytu maxit frakcji 4-10mm i cementu, -
wytrzymatos¢ na Sciskanie: 2,5 MPa;

- reakcja na ogien: Euroklasa A1;
- obustronnie tynkowane na gtadko,
- malowane farbami emulsyjnymi.

Projektowane systemowe $ciany dziatowe gipsowo-kartonowych o gr. 12,5cm:
- §ciana o pojedynczej konstrukciji nosnej CW, UW75
- profile systemowe mocowane od dotu do posadzki, od géry do stropu ( po
obwodzie sciany: systemowa tadma uszczelniajgca do izolacji akustycznej);
- podwojne obustronne poszycie ptyta GKB gr.12,5 mm
- materiat izolacyjny: wetna mineralna Rockwool Polska Sp. z 0.0. Lub
rownowazna;
- izolacyjnos$¢ akustyczna: 55 dB

5.8.3. Zamurowania otworoéw i demontaz $cian dziatowych

W miejscach wskazanych na rzutach projektuje sie ,zaslepienie” dotychczasowych
otworéw (zaréwno w $cianach wewnetrznych jak i zewnetrznych). ,Zaslepienie”
poszczegolnych otworéw wykonaé w postaci zamurowan z pustakéw gazobetonowych
0dm.600.

Wszystkie zaznaczone na rysunkach $ciany nalezy rozebra¢ a urobek wywiezé
do punktu gromadzenia odpaddéw. W czasie rozbiodrki zwrdci¢ szczegdlng uwage
na zastany uktad konstrukcyjny budynku i w razie stwierdzenia innych parametréw niz
zatozone w projekcie, niezwtocznie skontaktowac sie z projektantem.

5.8.4. Tynki i okladziny $cienne

W miejscach uzupetnienia $cian murowanych lub w miejscu wykonania murowanej
Scianki dziatowej, projektuje sie wykonanie nowych tynkéw cementowo-wapiennych
gr. 2 cm.

Pozostate Sciany murowane, w miare potrzeb nalezy szpachlowaé¢ gtadzig gipsowg
oraz malowac¢ farbami emulsyjnymi. Kolorystyke Scian dobra¢ w oparciu o ustalenia z
Inwestorem.

Sciany pomieszczen higieniczno-sanitarnych (tazienek) nalezy wykoriczyé plytkami
ceramicznymi na wysoko$¢ do spodu sufitu podwieszanego (ok. 2,6m), sciany
zabezpieczy¢ izolacjg pionows i pozioma z folii w ptycie wraz z wklejeniem tasmy
uszczelniajgcej pionowej i poziome;.

Ptytkami ceramicznymi nalezy réwniez wykonczy¢ pasy nad meblami kuchennymi,
zgodnie z zatgczonymi szczegétami. Sciany powyzej okfadzin z plytek ceramicznych
nalezy szpachlowac¢ gtadzig gipsowg oraz malowa¢ farbami emulsyjnymi w kolorze
biatym.
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Sciany w pozostatych pomieszczeniach malowaé farbg emulsyjng, zgodnie z opisami
szczegbtowymi.

Farba emulsyjna:
- gestosc: 1,44 kyg/l
- potysk: 4 (mat)
- zawartos¢ czesci statych: wag.:55%; obj.: 35%
- odporno$¢ na szorowanie na mokro: klasa 2 (PN-EN 13300:2002)
- przenikanie pary wodnej: klasa Il, Sd=0,18m (PN-EN Iso 7783-2:2001)

Ptytki ceramiczne $cienne o wym. min. 15x15cm:
- nasigkliwos$¢ wodna E>10
- wytrzymatos¢ na zginanie dla gr.<7,5mm min. 15MPa, dla gr.>7,5mm min.
12MPa
- wspofczynnik cieplnej rozszerzalnosci liniowej <9
- odporno$¢ na czynniki chemiczne GLA, GLB
- odporno$¢ na dziatanie $rodkéw domowego uzytku min. GB
- odporno$¢ na plamienie min. klasa 3
- odpornos$¢ na pekniecia wioskowate wymagana
Kolory w poszczeg6lnych pomieszczeniach do uzgodnienia z Inwestorem
Plytki uktadane na klej, fuga gr. 2mm w kolorze piytek.
Uwaga — podtoze w obrebie projektowanych prysznicy zabezpieczyé na catej
wysokosci folig w ptynie.

5.8.5. Zabudowa gk

Projektowana systemowe zabudowa gipsowo-kartonowa w pomieszczeniach
i komunikacji ogdinej:

- zabudowa gipsowo-kartonowa na pojedynczym stelazu UA50,

- Z pojedynczym opfytowaniem ptytq GKB o gr. 12,5mm,

- w korytarzu wykona¢ kratki wentylacyjne co 3m

Projektowana systemowe zabudowa gipsowo-kartonowa w toaletach:
- 2x plyta GKBI na stelazu CW100, UW100 z jednostronnym oplytowaniem
GKBI gr. 2x1,125cm,
- materiat izolacyjny: wetna mineralna Rockwool Polska Sp. z 0.0. lub
rbwnowazna;

5.8.6. Podiogi

Rodzaj okiadziny podtogowej przyjmowaé zgodnie informacjami zawartymi w czesci
rysunkowej niniejszej dokumentacji. W zaleznosci od przeznaczenia pomieszczenia
wierzchnig warstwe podtogi stanowi¢ bedg plytki ceramiczne, wyktadziny PCV.

W miejscu skucia ptytek i ponownego ich utozenia ze odpowiednim spadkiem -utozenie
folii paroizolacyjnej, izolacji akustycznej z ptyt styropianowych grubosci 2cm i jastrychu
cementowego zbrojonego gruboséci 5cm, warstwa wyréwnujaca z zaprawy
samopoziomujacej gr.10mm.

W miejscu wymiany wyktadziny PCV na wykiadzine PCV nalezy jedynie oczyscié
posadzke i uzupetnié ubytki.
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W pom. higieniczno-sanitarnych, kuchni, zmywalni: ptytki ceramiczne, pozostate
pomieszczenia: wyktadzina PVC
Uwaga. Grubo$¢ projektowanych poszczegolnych warstw podtogi  nalezy
zweryfikowaé z Projektantem na etapie prac remontowych po dokonaniu rozbioérki
istniejacych warstw podtogowych.

Plytki ceramiczne:

- nasigkliwos¢ wodna <0,5

- sita famigca min 1600 (N)

- wytrzymato$¢ na zginanie [N/mm2]: min.50
- odpornosc¢ na $cieranie wgtebne — 140

- antyposlizgowy R10

- klasa |

Wyktadzina PVC

- wyktadzina wielowarstwowa,
- klasa scieralnosci T,

- klasa uzyteczno$ci 34/43,

- warstwa Scieralna 0,9mm

- zabezpieczenia powierzchni
- odpornos¢ na kétka foteli.

Kolorystke plytek, fug oraz wyktadziny uzgodni¢ z Inwestorem.

5.8.9. Stolarka drzwiowa

Drzwi do pracowni, pokojow pracy, gabinetow:
drzwi drewniane wewnetrzne pfaskie (ptytowe), petne, przylgowe o nastepujacych
parametrach:
- skrzydto drzwiowe: rama wykonana z twardego drewna litego lub z drewna
klejonego warstwowo wzmocniona pod zamek i zawiasy, wypetnienie skrzydta:
plyta wiérowa otworowa RT-7 poprzecznie prasowana, rama z wypetnieniem
obtozona dwustronnie twardg ptyta pilSniowg HDF o gr.3mm, catkowita
gr. skrzydta: 400mm,
- uszczelka progowa opadajgca aluminiowo-gumowa Inter-Deventer w dolnej
krawedzi skrzydta;
- izolacyjnos¢ akustyczna drzwi: Rw = 32dB
- oécieznica:regulowana obejmujgca z MDF, wykonczona okleing w kolorze
identycznym do okleiny skrzydta, oScieznica wyposazona w gumowa
uszczelke przylgows;
- okucia: klamka/klamka, klamki standardowe ze stali nierdzewnej na rozetach
okragtych (oddzielna rozeta okragta do klucza), profil bezpieczny,
- zamek wpuszczany zapdakowo-zasuwkowy z czotem ze stali nierdzewnej z
wktadkg patentowg YALE,
- zawiasy czopowe trojskrzydetkowe SIMONSWERK (lub rownowazny) 4426
WEF (nikiel) — 3 szt. na skrzydio,
- Swiatto przejscia: 100x200cm

Drzwi do pomieszczen higieniczno-sanitarnych:
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Drzwi drewniane wewn. ptaskie (ptytowe), pein, bez izolacyjnosci akustycznej o
nastepujgcych parametrach:
- skrzydto drzwiowe: rama wykonana z twardego litego drewna klejonego
warstwowo wzmocniona pod zamek i zawiasy,
wypetnienie skrzydta: ptyta wiérowa otworowa RT-7 poprzecznie prasowana,
rama wraz z wypetnieniem obtozona dwustronnie twardg plyta pilsniowg HDF
o gr.3mm, catkowita gr. skrzydfa: 40mm,
- oscieznica: regulowana obejmujgca z gietej blachy stalowej ocynkowanej
ogniowo o gr. 1,5mm, wyposazona w gumowg uszczelke przylgows,
malowana proszkowo,
- okucia: klamka/klamka, klamki standard. Eco-Schulte U-Form (lub
rownowazny) ze stali nierdzewnej na rozetach okragtych (oddzielna rozeta
okragta di klucza), profil bezpieczny;
- odbojnik drzwiowy kulisty ze stali nierdzewnej;
- zamek wpuszczany zapadkowo-zasuwkowy GBS-11 BMH lub rownowazny z
czotem ze stali nierdzewnej z wkitadkg patentowg YALE lub WC,
- zawiasy czopowe trojskrzydetkowe SIMONSWERK (lub réwnowazny) 8026
WEF (nikiel) — 3 szt. na skrzydto;
- wyposazenie uzupetniajgce: samozamykacz gorny z regulowanym dociskiem
koncowym Geze Ts 2000VBC na szynie (lub rdwnowazny), kratka
wentylacyjna alu. Hafele (lub réwnowazny) o wym.500x110mm;
- Swiatto przejscia 90x200cm, do toalety dla osob niepetnospr. 100x200cm

Rolety okienne

Materiatowe przeciwstoneczne sterowane recznie — mechanizm tancuszkowy;
materiat trudnozapalny (100% poliester, gramatura 210g/m2, grubo$¢ 0,31mm,
trwalos¢ koloru>5), zwijane na watku o $r. 28mm, w sali doswiadczania $wiata
dodatkowo podgumowane.

5.8.10. Kominy przewodow spalinowych i wentylacyjnych
Pozostaja bez zmian.

5.8.11. lzolacije

e |zolacje przeciwwodne
W pomieszczeniach tazienek konieczne jest pomalowanie folig w ptynie posadzki
oraz Scian do wysokosci 30 cm, a takze okolic wanny i natryskow.

5.8.12. Winda zewnetrzna

Specyfikacja windy zewnetrznej:

- winda przelotowa,

- szyb o konstrukcji samonoénej (kolor RAL 7024), obudowana panelami petnymi
malowanymi w kolorze RAL 7024, od strony ulicy panele przeszklone (szkio
bezpieczne niebarwione),

- wymiar uzytkowy kabiny — 1100x1400mm,

- wymiar podszybia/ nadszybia — 1535x1555mm,

- liczba przystankow — 4,
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- drzwi szybowe — wychylne, reczne, aluminiowe panoramiczne, malowane RAL 7040
o wym. 950x2000mm,

- naped elektryczny

- udzwig 400kg,

- zasilanie i moc silnika 230V; 1,5KW

- sterowanie — zasada statego nacisku na przycisk,

- awaryjne oswietlenie,

- Zjazd awaryjny,

- przycisk z Braille'm,

- wskaznik przecigzenia,

- autodaier.

Projekt opracowano na podstawie windy model VIMEC E10 ECOVIMEC firmy REHA
Btoch. Dopuszcza sie zastosowanie innego urzadzenia, pod warunkiem spetienia
podstawowych zatozen.

5.8.13. Przebudowa schodoéw zewnetrznych

Istniejgce schody zewnetrzne nie spetniaja obecnie obowiazujgcych przepiséw prawa.
W zwigzku z powyzszym przewiduje sie ich przebudowe.

Konstrukcja schodow Zelbetowa monolityczna wylewana na mokro. Wykonczenie z
stopnic z ptyt schodowych lastrico gr. 3cm, antyposlizgowych. Balustrada czesciowo
wykonana w postaci murka tynkowanego w kolorze jasnoszarym, gérg wykonczonego
ptytg lastrico gr. 1,5cm, cato$¢ zakonczona poreczg ze stali cynkowanej ogniowo i
malowanej proszkowo w kolorze RAL 7024, a cze$ciowo wykonana jako systemowa
balustrada ze stali jak wyzej.

5.8.14. Zadaszenie systemowe nad gtdéwnym wejsciem do budynku

Na wejsciem gtownym do budynku planuje sie wykonanie zadaszenia systemowego
ze szkia hartowanego przezroczystego, wspartego na stalowych wspornikach (stal
cynkowana ogniowo i malowana proszkowo w kolorze RAL7024).

5.8.15. Elewacja zewnetrzna

Istniejgcy budynek jest ocieplony, otynkowany tynkiem mineralnym i pomalowany.
Elewacja pomalowana jest w kolorze bialym z elementami piytek w kolorze
drewnopodobnym, z cokotem w kolorze ciemno-szarym i fragmentami $cian
malowanych w kolorze szarym. Okna sg wymienione na PCV okleinowane w kolorze
drewnopodobnym. Od strony p6tnocno-zachodniej zamontowana jest drabina stalowa,
stanowigca wytaz na dach.

Elementy elewagiji, ktdre zostang zmienione niniejszym opracowaniem:

- dobudowa zewnetrznej windy, zgodnie z opisem w pkt. 5.8.12,

- przebudowa schoddw zewnetrznych, zgodnie z opisem w pkt. 5.8.13

- montaz zewnetrznego zadaszenie nad wejSciem gtdwnym, zgodnie z opisem w pkt.
5.8.14,

- montaz kanatéw wywiewno-nawiewnych dla centrali wentylacyjnej zlokalizowanej na
dachu a obstugujgcej pomieszczenia parteru. Kanaly okragte ze stali ocynkowanej
mocowane do elewacji od strony pétnocno-wschodniej
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UWAGA:

Wszystkie stosowane materiaty  winny mie¢  atesty  stwierdzajgce
zgodnos$¢ z obowigzujgcymi  przepisami i wymaganiami higieniczno-sanitarnymi.
Materiaty wbudowane w budynek muszg posiadaé $Swiadectwo lub atest
dopuszczajgcy do stosowania na terenie R.P. Ze wzgledu na konieczno$é
zapewnienia wtadciwej jakosci robot nalezy rygorystycznie przestrzega¢ odpowiednich
warunkow technicznych wykonania i odbioru robét (z zachowaniem wymagan w
zakresie BHP i P.POZ).

Sprawy problemowe — rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe oraz wykonanie detali
i robot elewacyjnych prosze bezwzglednie uzgadnia¢ z autorem projektu.

Szczegbly nieujete w niniejszym opracowaniu, zwigzane z wykonawstwem
poszczegodlnych robot i elementow budynku, nalezy realizowac
zgodnie z odpowiednimi instrukcjami, obowigzujgcymi normami oraz wymaganiami
producentéw materiatéw i elementow.

Opracowanie:

mgr inz. Roma Barczak-Suszczewicz
upr. nr 19/WPOKK/2013 p‘[‘/l1

w specjalnosci architektonicznej SV
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
| OCHRONY ZDROWIA

PROJEKT BUDOWLANY
PRZEBUDOWY, ROZBUDOWY O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANY
SPOSOBU UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY
SRODOWISKOWEGO CENTRUM WSPIERANIA OSOB STARSZYCH ORAZ NA
MIESZKANIA WRAZ Z PRZEBUDOWA SCHODOW ZEWNETRZNYCH
kategoria obiektu budowlanego: XI

TOM | - ARCHITEKTURA | KONSTRUKCJA

Inwestor:  WIELKOPOLSKIE STOWARZYSZENIE
WOLONTARIUSZY OPIEKI PALIATYWNEJ
,HOSPICJUM DOMOWE”"
ul. BEDNARSKA 4
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Lokalizacja: 64-320 BUK, ul. Przykop 4
dziatka nr ewid. 415, obreb 0001 Buk, gmina Buk

Architektura:

Projektant:

mgr inz. arch. Roma Barczak-
Suszczewicz Y
upr. nr 19/WPOKK/2013 ; 7[4{;0*

w specjalnosci architektonicznej

Poznan, pazdziernik 2020
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6. Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

Opracowana zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca
2003 roku w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. Nr 120 z 2003r. poz. 1126)

(Wykonano w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r.
w sprawie bezpieczenistwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych
(Dz.U. Nr 47 z 2003r. poz. 401)

Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zostata stworzona celem:
- speienia wymogow BHP
- Usprawnienia procesu wdrazania wytycznych BHP w trakcie realizaciji obiektu
- sugestii projektanta o grozgcych niebezpieczenstwach majacych utatwic
kierownikowi budowy sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

6.1. Zakres i kolejno$é realizacji rob6t budowlanych

Reallizacja rob6t przebiega¢ bedzie w nastepujacej kolejnosci:
- przygotowanie zaplecza budowy,
- roboty rozbiorkowe,
- roboty konstrukcyjne,
- roboty murowe,
- roboty izolacyjne,
- roboty montazowe,
- roboty wykonczeniowe.

6.2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych

Na terenie przeznaczonym pod prace budowlane zlokalizowany jest istniejacy
budynek ustugowy.

6.3. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzaé
zagrozenie bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Gradacja zagrozenia zostata przedstawiona za pomoca czterostopniowej skali
od najmniejszego do najwigkszego zagrozenia tj.. 1.mate, 2. $rednie, 3.duze,
4. bardzo duze,

Rodzaj zagrozen Miejsce i czas wystepowania Skala
zagrozenia zagrozenia
Upadki z wysokosci Roboty budowlane prowadzone |$rednie
na budynku
Porazenie pradem strefa robot zwigzanych | duze
Zz wykonywaniem instalacji
elektrycznych w budynku
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Rodzaj zagrozen Miejsce i czas wystepowania Skala
zagrozenia zagrozenia
Praca z uzyciem narzedzi|Cata strefa rob6t budowlanych Srednia

niebezpiecznych

Zawalenie sie obiektéw | Strefa rozbidrek Srednie
i materiatow
strefa wykonywania budynku Srednie

strefa roztadunku i skladowania|srednie

materiatéw
Wypadki komunikacyjne | Strefa drogi dojazdowe; $rednie
strefa drogi wewnetrznej Srednie

strefa poruszania sie pojazdow |srednie
budowy

Hatas Cata strefa rob6t budowlanych Srednie

Rozlanie sie materiatéw |Miejsce sktadowania materiatow | mate
niebezpiecznych niebezpiecznych

Pozar Cata strefa rob6t budowlanych mate

Przed przystgpieniem do jakichkolwiek prac budowlanych nalezy wydzielié miejsca
prowadzenia robot, zabezpieczajac przed dostepem oséb postronnych oraz umiescié
wiasciwe tablice ostrzegawcze informujgce o zakazie wstepu na teren budowy.
Wydzielenie miejsca prowadzonych prac nalezy wykona¢ w sposéb niestwarzajacy
zagrozenia dla ludzi. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosié co najmniej 1,5 m.

Sktadowisko materiatow, wyrobow i urzadzen technicznych wykonuje sie w sposdb
wykluczajgcy mozliwo$¢ wywrécenia, zsunigcia, rozsuniecia sie lub spadniecia
skladanych wyrobow i urzadzen. Materialy sktaduje sie w miejscu wyréwnanym
do poziomu. Materiaty drobnicowe ukfada sie w stosy o wysokosci nie wigkszej
niz 2,0 m dostosowane do rodzaju wytrzymatosci tych materiatow.

6.4. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagroZzen wystepujacych podczas
realizacji rob6t budowlanych, okre$lajgce skale i rodzaje zagrozen. oraz miejsce ich

wystapienia.

a) Roboty zbrojarskie i betoniarskie:

Stoty warsztatowe i maszyny zbrojarskie powinny byé ustawione
W pomieszczeniach pod wiatami.

Stoly warsztatowe do przygotowania zbrojenia powinny mieé stabilng konstrukcje i
by¢ przytwierdzone do podtoza. Miejsca pracy przy stofach i stanowiskach obstugi
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maszyn powinny by¢ wyposazone w pomosty drewniane lub wykonane z innych
materiatow o witasciwo$ciach termoizolacyjnych. Prety zbrojeniowe w czasie
transportu powinny byé zabezpieczone przed przemieszczaniem sie w kierunku
poprzecznym i podiuznym. Poszczegdlne rodzaje elementéw zbrojenia i
ksztaftownikéw stalowych powinny byé sktadowane oddzielnie, na wyrownanym i
odwodnionym podfozu albo na podktadach. Chodzenie po utozonych elementach
zbrojenia jest zabronione.

W czasie dodawania do mieszanki betonowej $rodkéw chemicznych, roztwor
nalezy przygotowa¢ w wydzielonych naczyniach i w wyznaczonych miejscach,
a osoby zatrudnione przy rozciericzaniu $rodkéw chemicznych powinny byé
zaopatrzone w $rodki ochrony indywidualnej. Pojemniki do transportu mieszanki
betonowej powinny by¢ zabezpieczone przed przypadkowym wylaniem mieszanki
oraz wyposazone w klapy tatwo otwieralne. Opréznianie pojemnika z mieszanki
betonowej powinno odbywaé sie stopniowo i réwnomiernie, aby nie dopusci¢
do przecigzenia deskowania. Wylewanie mieszanki betonowej w deskowanie
z wysokosci wiekszej niz 1 m jest zabronione. Podczas wylewania masy betonowej
do wykopu i przygotowanego deskowania wiencéw nalezy zadbaé o stopniowe i
rownomierne jej rozprowadzenie.

b) Roboty murarskie i tynkarskie

Roboty wykonywane na wysokosci powyzej 1,0 m nalezy wykonywaé z pomostéw
rusztowan. Pomost rusztowania do robdt murarskich powinien znajdowaé sie
ponizej wznoszonego muru na poziomie co najmniej 0,5 m od jej gornej krawedzi.
Chodzenie po $wiezo wykonanych murach, plytach, stropach i niestabilnych
deskowaniach oraz wychylenie si¢ poza krawedzie konstrukcji bez dodatkowego
zabezpieczenia i opieranie sie o balustrady jest zabronione.

¢) Rusztowania i ruchome podest robocze:

rusztowania i ruchome podesty robocze powinny byé wykonane zgodnie
z dokumentacjg producenta albo projektem indywidualnym. Osoby zatrudnione
przy montazu i demontazu rusztowan oraz monterzy ruchomych podestéw powinni
posiada¢ wymagane uprawnienia. Rusztowania nalezy ustawiaé na podtozu
ustabilizowanym i wyprofilowanym ze spadkiem umozliwiajgcym odplyw wod
opadowych. Rusztowanie z elementdw metalowych powinno byé uziemione i
posiada¢ instalacje piorunochronna.

d) Roboty na wysokosci
Osoby przebywajgce na stanowiskach pracy znajdujacych sie na wysokosci
powyzej 1,0 m od podiogi lub ziemi powinny by¢ zabezpieczone przed upadkiem
z wysokosci balustradg o wysoko$ci 1,1 m. Przemieszczane w poziomie
stanowisko pracy powinno mie¢ zapewnione mocowanie koncowki linki
bezpieczenstwa do pomocniczej liny ochronnej lub prowadnicy poziomej,
zamocowanej na wysokosci okoto 1,5 m wzdluz zewnetrznej strony krawedzi
przejscia. Dlugos¢ linki bezpieczeristwa, szelek bezpieczenstwa nie powinna byé
wieksza niz 1,5 m.
Otwory w stropach, na ktérych prowadzone sg roboty lub do ktorych mozliwy jest
dostep ludzi, nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadniecia lub ogrodzic¢
balustradg, o ktdrej mowa w par. 15 ust.2. :
Pomosty robocze wykonane z desek lub bali, powinny byé dostosowane
do zaprojektowanego obcigzenia, szczelne i zabezpieczone przed Zmiang
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pofozenia. Drabina bez palgkéw, ktérej diugosé¢ przekracza 4m,
przed podniesieniem lub zamontowaniem powinna byé wyposazona w prowadnice
pionowa, umozliwiajgcy zatozenie urzgdzenia samohamujgcego, potaczonego z
linkg bezpieczenstwa szelek bezpieczenstwa.

Osoby korzystajace z urzadzen krzesetkowych, drabin linowych lub ruchomych
podestow roboczych powinny by¢ dodatkowo zabezpieczone przed upadkiem
z wysokosci za pomocg prowadnicy pionowej, zamocowanej niezaleznie od lin
nos$nych drabiny, krzesetka lub podestu.

e) Instalacje i urzgdzenia elektroenergetyczne

Instalacja rozdziatu energii elektrycznej na terenie budowy powinny by¢
zaprojektowane i wykonane oraz utrzymywane i uzytkowane w taki sposob, aby nie
stanowity zagrozenia pozarowego Ilub wybuchowego, a takze chronily
w dostatecznym stopniu pracownikéw przed porazeniem pradem elektrycznym.
Potgczenia przewodoéw elektrycznych z urzadzeniami mechanicznymi wykonuje
sie W sposob zapewniajgcy bezpieczenstwo pracy oséb obstugujacych takie
urzgdzenia. w przypadku zastosowania urzgdzen ochronnych
réznicowoprgdowych w instalacji, nalezy sprawdzié ich dziatanie kazdorazowo
przed przystgpieniem do pracy. Miejsca wykonywania robét, drogi na terenie
budowy, doj$cia i dojazdy w czasie wykonywania robét powinny by¢ dostatecznie
oSwietlone.

Zurawie, maszty lub inne wysokie konstrukcje o zmroku i w nocy powinny posiadaé
oswietlenie pozycyjne.

f) Maszyny i urzadzenia techniczne

Maszyny, urzadzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane powinny byé
montowane, eksploatowane, obstugiwane zgodnie z instrukcja producenta
oraz spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach dotyczacych systemu oceny
zgodno$ci.

Maszyny i inne urzgdzenia techniczne, podlegajace dozorowi technicznemu, moga
by¢ uzywane na terenie budowy tylko wowczas, jezeli wystawiono dokumenty
uprawniajgce do ich eksploatacji.

Operatorzy lub maszyniéci zurawi, maszyn budowlanych, kierowcy wézkow
i innych maszyn o napedzie silnikowym powinni posiadaé wymagane kwalifikacje.
W przypadku stwierdzenia w czasie pracy uszkodzenia maszyny lub innego
urzgdzenia technicznego nalezy je niezwlocznie unieruchomic i odtaczyé doplyw
energii. Na stanowiskach pracy przy stacjonarnych maszynach i innych
urzadzeniach technicznych powinny by¢ dostepne instrukcje bezpiecznej obstugi
i konserwaciji, z ktérymi zapoznaje sie osoby upowaznione do pracy na tych
stanowiskach.

g) Roboty montazowe
Roboty montazowe konstrukcji stalowych i prefabrykowanych elementow
wielkowymiarowych mogg by¢é wykonywane na podstawie projektu montazu
oraz planu bioz, przez pracownikéw zapoznanych z instrukcjg organizacji montazu
oraz rodzajem uzywanych maszyn i innych urzgdzen technicznych.
Przebywanie osob na gérnych ptaszczyznach $cian, belek, stupéw, ram
lub kratownic' oraz na dwdch nizszych kondygnacjach, znajdujacych sie
bezposrednio pod kondygnacja, na ktérej prowadzone sg roboty montazowe, jest
zabronione. -
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Przed podniesieniem elementu konstrukcji stalowej lub zelbetowej nalezy
przewidzie¢ bezpieczny sposéb: naprowadzenia elementu na miejsce
wbudowania; stabilizacji elementu; uwolnienia elementu z hakow zawiesia:
podnoszenia elementu, po wyposazeniu w bezpieczne dojécia i pomosty
montazowe, jezeli wykonanie czynnoéci nie jest mozliwe bezposrednio z poziomu
terenu lub stropu.

h) Roboty spawalnicze

State stanowiska spawalnicze na otwartej przestrzeni powinny by¢ zabezpieczone
przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych. W czasie spawania gazowego
nalezy uzywa¢ wytgcznie butli posiadajgcych wazng ceche organu dozoru
technicznego.

W przypadku zamarznigcia zaworu butli gazowej, wytwornicy lub bezpiecznika
wodnego, odmrazanie powinno by¢ dokonywane za pomocg gorgcej wody lub pary
wodnej. Odmrazanie za pomocg ptomienia jest zabronione.

i) Roboty dekarskie
Na dachach, ktorych wytrzymato$¢ nie zapewnia bezpiecznego przebywania
na nich osob, nalezy wykonac¢ state lub przeno$ne mostki i kladki zabezpieczajace.

6.5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikdw przed przystapieniem
do realizacji robdt szczegdlnie niebezpiecznych.

Roboty szczegolnie niebezpieczne nie wystepuja. Wszyscy zatrudnieni powinni odby¢
witasciwe szkolenie w zakresie BHP.

6.6. Wskazanie srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajgcych
niebezpieczenstwom wynikajgcym z wykonywania robot budowlanych w strefach
szczegolnego zagrozenia zdrowia lub w ich sgsiedztwie, w tym zapewniajgcych
bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajgca szybka ewakuacije na wypadek
pozaru, awarii i innych zagrozen.

Strefy szczegdlnego zagrozenia zdrowia nie wystepuja.
UWAGA:

Kierownik budowy jest zobowigzany w oparciu o powyzsza informacje
do sporzadzenia planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie przed jej
rozpoczeciem, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego
2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robdt
budowlanych (Dz.U. 47 z 2003 r. poz. 401).

Opracowanie:

mgr inz. arch. Roma Barczak-Suszczewicz
upr. nr 19/WPOKK/2013 4w\
w specjalnoéci architektonicznej .‘.}f A
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Lp Nazwa pomieszczenia Powierzchnia
0/1 Klatka schodowa 13,47 m2
0/2  [Wiatrotap 3,57 m2
0/3  [Hall 12,58 m2
0/4 |Korytarz 3,96 m2
05 |W.C. 412 m2
0/6 |Umywalnia 11,76 m2
Of7 |Sala 19,14 m2 T
0/8 |Sala 7,03 m2 f Biuro Ustug Projektowych "OPUS" ARCHITEKTURA
g _hle 7,59 im2 T e
0/10 (Sala 24,40 m2 Uyt ' ’ \
011 |Korytarz 11,21 m2 "PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANA SPOSOBU e i
0/12 Sala 28 60 m2 UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO
: (T} CENTRUM WSPIERANIA 0SOB STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA Wojciech Pawlicki &
Wis |oala 12,45 m2 RIALIZACHA; DZIALKA NR EWID. 415
0/14 |Klatka schodowa 13,87 m2 BUK, UL. PRZYKOP 4
| NwesToR: WIELKOPOLSKIE STOWARZYSZENIE WOLONTARIUSZY
OPIEK PALATYWNE] "HOSPICIUM DOMOWE:
UL. BEDNARSKA 4, 60-
RAZEM 173,75 m2 TEMAT RYSUNKU: DATA: SKALA: NR RYS.:
RZUT PARTERU 07.2020 1:100 1-03
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Lp Nazwa pomieszczenia Powierzchnia —l:;
15995 3025
11 |Klatka schodowa 13,52 m2 21945
1/2  |Korytarz 11,44 m2
1/3  |W.C. 4,28 m2
1/4  |Umywalnia 11,90 m2
1/5 |Pokdj 8,61 m2
1/6  |Pokéj 13,30 m2
1/7  |Pokdj 20,04 m2
1/8  |Pokdj 7,34 m2
1/9  |Korytarz 9,73 m2
1710 |Pokéj 8,94 m2
1111 |Pokdj 18,88 m2 L K
1/12 Pok()j 12’31 m2 “p f! Biuro Ustug Projektowych "OPUS" ARCHITEKTURA
< 60-233 Poznan, ul. A. W. Niegolewskich 19/7 -
mi EOkﬁj _ 7,03 mg Jil UU tel. 509-328-384, 602-100-433 | INWENTARYZACJA
uchnia 6’83 m TEMAT OPRACOWANIA: OPRACOW/AL: ‘
115 IW.C 128 m2 PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANA SPOSOBU erman e |}
11 0 = ” : > UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO /

6 |tazienka 6,56 m CENTRUM WSPIERANIA OSOB STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA Wojciech Pawicki (\
1/17 |Korytarz 3,79 m2 ety DZIALKA NR EWID. 415 ' :
118 |Klatka schodowa 2,80 m2 BUK, UL. PRZYKOP 4 |

INWESTOR: WIELKOPOLSKIE STOWARZYSZENIE WOLONTARIUSZY
OPIEKI PALIASMNgg ISH?E”;)IZCNJXRIA DOMOWE'
UL. BEDNAR:! , 60-57
I RAZ E M 1 68 ) 58 m2 TEMAT RYSUNKU: DATA: SKALA: NR RYS.:
RZUT PIETRA 07.2020 1:100 1-04
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. Jackowskiego 18

60-509 Poznan

UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO
CENTRUM WSPIERANIA 0SOB STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA

LOKALIZACJA:

DZIAtKA NR EWID. 415
BUK, UL. PRZYKOP 4

FlNWESTOR:

WIELKOPOLSKIE STOWARZYSZENIE WOLONTARIUSZY
OPIEKI PALIATYWNEJ "HOSPICJUM DOMOWE'
UL. BEDNARSKA 4, 60-571 POZNAN
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= Biuro Ustug Projektowych "OPUS" ARCHITEKTURA
60-233 Poznan, ul. A. W. Niegolewskich 19/7 [z
tel. 509-328-384, 602-100-439 [NWENTARYZAC‘{A
= QREN- ] 1
TEWAT OPRACONANIA pRZEBUDOWA, ROZBUDOWA O ZEWNETRZNA WINDE ORAZZMIANASPOSOBU | e o 4

Wojciech Pawlicki |
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TEMAT RYSUNKU:

PRZEKROJE

DATA: SKALA:

07.2020 1:100

NR RYS.:

1-05
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LEGENDA KOLOROW:

istniejgcy kolor bialy

: istniejgcy kolor szary

istniejgcy kolor ciemno-szary

. istniejgce plytki imitujgce drewno
2 RAL 7024 - Graphite Grey
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Biuro Ustug Projektowych "OPUS"
60-233 Poznan, ul. A. W. Niegolewskich 19/7
tel. 509-328-384, 602-100-439

BRANZA:

ARCHITEKTURA

FAZA:

INWENTARYZACJA

{

TEMAT OPRACOWANIA:

PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO
CENTRUM WSPIERANIA OSOB STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA

OPRACOWAL:

inz. Zyta Grzadziel '/4(

Wojciech Pawlicki \

\

LORANZAC A DZIALKA NR EWID. 415
BUK, UL. PRZYKOP 4
[INwESTOR: WIELKOPOLSKIE STOWARZYSZENIE WOLONTARIUSZY
OPIEKI PALIATYWNEJ "HOSPICJUM DOMOWE'
UL. BEDNARSKA 4, 60-571 POZNAN|
TEMAT RYSUNKU: DATA: SKALA: NR RYS.:
ELEWACJA WSCHODNIA 07.2020 1:100 1-06
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LEGENDA KOLOROW:

1. istniejgcy kolor biaty

2. istniejgcy kolor szary

3. istniejgcy kolor ciemno-szary

4, istniejgce plytki imitujgce drewno
5. RAL 7024 - Graphite Grey
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Biuro Ustug Projektowych "OPUS"
60-233 Poznan, ul. A. W. Niegolewskich 19/7
tel. 509-328-384, 602-100-439

BRANZA:
ARCHITEKTURA

FAZA:

INWENTARYZACJA
/

TEMAT OPRACOWANIA:

PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO
CENTRUM WSPIERANIA OSOB STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA

OPRACOWAL:

inz. Zyta Grzadziel iu

Wojciech Pawlicki\

RRARIZECA DZIALKA NR EWID. 415
BUK, UL. PRZYKOP 4
INWESTOR: WIELKOPOLSKIE STOWARZYSZENIE WOLONTARIUSZY
OPIEKI PALIATYWNEJ "HOSPICJUM DOMOWE'
UL. BEDNARSKA 4, 60-571 POZNAN
TEMAT RYSUNKU: DATA: SKALA: NR RYS.:
ELEWACJA ZACHODNIA 07.2020 1:100 1-07
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ELEWACJA POLNOCNA
LEGENDA KOLOROW:
1. istniejgcy kolor bialy
2. istniejgcy kolor szary
3. istniejgcy kolor ciemno-szary
4. istniejgce plytki imitujgce drewno
5. RAL 7024 - Graphite Grey

lickell e 0

ELEWACJA POLUDNIOWA

=™ 4

I 19 90—

Biuro Ustug Projektowych "OPUS"
60-233 Poznan, ul. A. W. Niegolewskich 19/7
tel. 509-328-384, 602-100-439

BRANZA:

ARCHITEKTURA

FAZA

INWENTARYZACJA

TEMAT OPRACOWANIA:

PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANA SPOSOBU
UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO
CENTRUM WSPIERANIA OSOB STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA

OPRACOWAL:

LOKALIZACJA:

DZIAtKA NR EWID. 415
BUK, UL. PRZYKOP 4

INWESTOR:

WIELKOPOLSKIE STOWARZYSZENIE WOLONTARIUSZY
OPIEKI PALIATYWNEJ "HOSPICJUM DOMOWE'
UL. BEDNARSKA 4, 60-571 POZNAN

inz. Zyta Grzadziel L

Wojciech Pawlicki\

TEMAT RYSUNKU:

ELEWACJA POLNOCNA, POLUDNIOWA

DATA:

07.2020

SKALA:

1:100

NR RYS.:

1-08




dylatacja 2cm
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trzplen 25x25cm
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np: Vimec E10
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| ROZEBRANIU STROPL! ROWNIEZ DO ROZBIORKI

| [ | |

p==

por.180cm
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proj.nadproze
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mur z bloczkéw

betonowych
oo . . : g Wykornczenie y .
LLp |Haz»/a pomieszczenia Powierzchnia bosadzka Wykoriczenie sufit
-1/1  |Klatka schodowa 9.58 m2  |pitylastrike istn. Tynk, malowanie
= istn. Suifit
2 -12  |Korytarz 1061 m2  |Phytki ceramiczne podwieszony,
g malovanie
@ -1/3 _|Pom. Gospodarcze 244 m2  [Phtki ceramiczne istn. Tynk, malovanie
8 -1/4  |Pom. Przyfaczy 1.28 m2  |pitki ceramiczne istn. Tynk, malowanie
2 -1/5  |W.C.dla personelu 529 m2 Phtki csramiczne istn. Tynk, malov.anie
g istn. Sufit
z -1/6  |Kottownia 586 m2 Piytki ceramiczne podvdeszony,
2 malovanie
E proj. Sufit
g -1/7  |Pom. Socjalne 10,02 m2 Phytki ceramiczne podvieszony,
= malovanie
2 istn. Sufit
2 -1/8  |Kuchnia - czysta 7,17 m2  |Pitki ceramiczne podvigszony,
-l malovanie
g istn. Sufit
-1/9  |Kuchnia - brudna 6,51 m2  |Phtki ceramiczne podvieszony,
malowvanie
[RAZEM 5876 m2 |
proj. Suft
-110 |Wiatrotap 1,77 m2  |Phtki ceramiczne podvdeszony,
malovanie
istn. Svuiit
-111  |Komunikacja 568 m2  |Phtki ceramiczne podvieszony,
malowvanie
= istn. Sufit
: -1/12 |Pom. Gospodarcze 1,06 m2  |Phtki ceramiczne podvieszony,
<] malovanie
= prmj. Sufit
g -1/13 |Sala sprzedazy 26,02 m2  |Piytki ceramiczne podwieszony,
2 malovanie
; proj. Sufit
3 -1/14 |Gabinet 1061 m2  [Piytki ceramiczne podvdeszony,
malovanie
proj. Sufit
-1115 |W.C.dla personelu 2,91 m2  |Phytki ceramiczne podwvieszony,
malovanie
proj. Sufit
-1/16 |Pom.Socjalne 3.39 m2  |Piytki ceramiczne podwieszony,
malovanie
|RAZEM 5144 m2 |
é . | 117 [Sknytki lokatorskie 14,12 m2  |Pos. cementova |istn. Tynk, malovanie
g [ 1718 [Kiatka schodowa 13.32 m2 [Pty lastriko [istn. Tynk, malovanie |
-1/19 |Pom. Gospodarcze [ 791 m2 | [
-1/20 |Pom. Gospodarcze I 972 m2 | |
|RAZEM 15527 m2 |

263

5,

718

=
©>

par.145cm |

pomieszczenie niedoslepne

mieszczenie nigdoslepne ; :
i 4 obrys i powierzchnia na podstawie

obrys i powierzchnia na podstawie
dokumentacji orchiwalnej

dokumentacji archiwolnej

-1/19

mur z bloczkéw
betonowych

Poz.
fund. schodéw

LEGENDA

ISTNIEJACE SCIANY - BEZ ZMIAN

L]
=

obrys garozu - poza opracomoniem o=

ZZAMUROWANIA OTWOROW - PUSTAKI GAZOBETONOWE ODM. 600

PROJEKTOWANE SCIANKI DZIALOWE Z PLYT GKF, PLYTY UKLADANE OBUSTRONNIE

PROJEKTOWANE SCIANKI DZIALOWE Z PLYT GKF, PLYTY UKLADANE JEDNOSTRONNIE

ISTN. $CIANY | FRAG. SUFITOW PODWIESZANYCH DO ROZBIORKI

4 r
X /  ISTN. DRZWI WRAZ Z OSCIEZNICA | OKNA DO DEMONTAZU
i X
-

@ 5

ISTN. URZADZENIA SANITARNE DO DEMONTAZU

n BRANZA:
= Biuro Ustug Projektowych "OPUS" ARCHITEKTURA
60-233 Poznan, ul. A. W. Niegolewskich 19/7 FAZA:
e tel. 509-328-384, 602-100-439 PROJEKT BUDOWLANY
EMAT RACOWANIA: PROJEKTANT:
TEMAT OPRACOWANIA PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANA SPOSOBU mar i arch, Roiia Barcaak-Siiszozewicz
UZYTKOWANIA BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY SRODOWISKOWEGO r:;";;:g:;:'ggi:ksizﬁ?mi LRI R 0y
CENTRUM WSPIERANIA 0SOB STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA upr. nr 276/86/Pw w specjalnosei inob
LORALLZAS 2 DZIALKA NR EWID. 415
BUK, UL. PRZYKOP 4
|INWESTOR: WIELKOPOLSKIE STOWARZYSZENIE WOLONTARIUSZY
OPIEKI PALIATYWNEJ "HOSPICJUM DOMOWE'
UL. BEDNARSKA 4, 60-571 POZNAN
TEMAT RYSUNKU: RZUT PlWN'c = DATA: SKALA: NR RYS.:
PLAN ZAMUROWAN | ROZBIOREK 09.2020 1:100 A-02
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nserwvator Zabytkov X . StUP WSPORCZY POD STROP NAPI
ackowskiego 18 St CiEbifa naluag: (PO BOKCAONY# SPRAWDZENTU NA BUDOWIE
509 Poznan | ROZEBRANIU STROPU ROWNIEZ DO ROZBIORKI
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TEEENUREH h=00 : |
1 L Pl - 1 il A1 2555 3 l ! |
|
, ¥ L | mem e
—[1,37 PROJ. NADPROZE [
POZ. LA ~ 710,02 |
= % S
Ty
+ BALUSTRADA STALOWA N 'f:j_‘l' _ jj{ LEGENDA
H=110cm h=315 ——F5——
P — == [ ] isTNIEJACE Sciany -BEZ ZMIAN
temowe - szKlo bezpl L /
izsprn:;ﬁ:ci s:alo:fycrf e O - e, 77/} 2zAMUROWANIA OTWOROW - PUSTAKI GAZOBETONOWE ODM. 600
PROJ. SCHODY 8 :_ o 0 o= _j PROJEKTOWANE SCIANKI DZIALOWE Z PLYT GKF, PLYTY UKLADANE OBUSTRONNIE
POZ. = = T
L ) =il E====  PROJEKTOWANE $CIANKI DZIALOWE Z PLYT GKF, PLYTY UKLADANE JEDNOSTRONNIE
M t rfj i‘=:j ISTN. $CIANY | FRAG. SUFITOW PODWIESZANYCH DO ROZBIORKI
A | i p
L 250 L ),< / ISTN. DRZWI WRAZ Z OSCIEZNICA | OKNA DO DEMONTAZU
21,52 l> 2 /X
' ISTN. URZADZENIA SANITARNE DO DEMONTAZU
| . : . . : Wykoriczenie ‘ y !
Lp |Nazwa pomieszczenia Powierzchnia bosadia Wykoriczenie sufit
0/1 |Klatka schodowa 13,47 m2 [Pty lastrike istn. Tynk, malovanie
proj. Sufit
0/2 |Wiatrotap 357 m2  |Phtki csramiczne podvigszony,
malovanie
proj. Sufit
0/3 |Hall 1728 m2  |vakiadzina PVC podvdeszony,
malowvanie
= proj. Sufit
S 0/4 |Szatnia 462 m2 |wkladzina PVC podwdeszony,
g malowvanie
i proj. Suft
§ 0/ |WLC.- meskie 3.66 m2 Phytki czramiczne podwieszony,
a malovanie
& ] proj. Sufit =
i; 0/6 |WC.-damskie/niepetnospr| 6,62 m2  |Phtkiceramiczne podvieszony, @ BRANZA:
: ;::o;::;e = Biuro Ustug Projektowych "OPUS" ARCHITEKTURA
£ 0/7 |Sala wypoczynku 1437 m2  |vakadzina PVC podwieszony, 60-233 Poznan, ul. A. W. Niegolewskich 19/7 -
5 FAZA
: iy tel. 509-328-384, 602-100-439|  PROJEKT BUDOWLANY
E 08 |5ala neaytarapl e, el . Qe TEMTT SZDREWAMA- PROJEKTANT:
2 ;";}’gﬁ;f *PRZEBUDOWA, ROZBUDOWA O ZEWNETRZNA WINDE ORAZ ZMIANA SPOSOBU mgr inz. arch. Roma Barczak-Suszczewicz,
0/9 |Sala fizykoterapii 2440 m2  |wykiadzina PVC fnfk‘;f:ﬁﬁ"y' UZYTKOWAN] A BUDYNKU USLUGOWEGO NA POTRZEBY SRODOW|SKOWEGO upr. an19M{PC:KKIZOé3. w ks.pecjall(llloéci architektonicznej ﬂ
I 2 inz. Kazimierz Siekierski Q
proj. Sufit ; A - NZAAN
10 |sae spota e CENTRUM WSPIERANIA OSOB STARSZYCH ORAZ NA MIESZKANIA up. e 2605w
malovanie LOKALIZACJA:
proj, Suft DZIALKA NR EWID. 415
0/11 |Dyzurka/Gabinet zabiegowy| 8,88 m2  |vakiadzina PVC podwieszony, BUK, UL. PRZYKOP 4
malovanie
— INWESTOR:
o N T T I Y e L OP oL SCE S TOWARZYSZEE WL CATARIUSZY
UL. BEDNARSKA 4, 60-571 POZNAN
|RAZEM 17610 m2__ | TEMAT RYSUNKU: RZUT PARTERU - DATA: SKALA: NRRYS.:
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Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat : poznarnski

Nazwa i ident. jedn. Ewid.:302103_4 Buk
Nazwa i ident. obrebu ewid.:
302103_4.0001 Buk

Miejscowosc : Buk

Sekcja: 6.176.08.07.4.2

Ukfad wspétrzednych: 2000

Uktfad wysokosci : PL_KRON86_NH

Nie wyklucza sig istnienia w terenie innych
nie wykazanych na niniejszej mapie urzadzen
podziemnych, ktore nie byly zgloszone do
mwentaryzacji lub o ktérych brak jest
informacji w instytucjach branzowych.

Nie badano KW pod wzgledem stuzebnosci

Stan aktualny na dzier:9 wrzesnia 2020r.

STARE ‘WO POWIATOWE

v P0znaniu
P owiatowy Konserwator Zabytkew
L||\ J.’j(il‘\uj‘:w )Mego 18

60-509 Pozpan
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— , \ 1238
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1: 500

[ Poswiadczam, ze niniejszy dokument zostat opracowany w wyniku prac
geodezyjnych i kartograficznych, ktérych rezultaty zawiera operat techniczny
pozytywnie zweryfikowany. Jednoczesnie informuje, Ze jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o$wiadczenia.

Organ stuzby geodezyjnej, ktory otrzymat
zgtoszenie.

Starosta Poznanski

Identyfikator zgtoszenia prac geodezyjnych.

GKG.GZZ7.4071.13602.2020

Wykonawca prac geodezyjnych.

FIRMA uoLUGOWA T UROWSK
Maciej Turowski
62-070 DopiewiegAll. Rydzowa 29
tel. 60828473
biuro@turowski.com.pl

Nr oraz data sporzgdzenia dokumentu
zawierajgcego wynik pozytywnej weryfikagji.
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4 Buk, dnia 8 wrzes$nia 2020 1.
GP.6730.149.2020 D

Decyzja ;
nr 149/2020 Metiel ;,(v;??iﬂ [
Pl iy ety g
o warunkach zabudowy (&,ﬁ}‘j}j}fjjk | pristrzonnici

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 54 (w zwiazku z art. 64 ust. 1), art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1,
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2020.293 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2020.256 ze zm.), po uzgodnieniu stosownie do art, 60
ust. 11 art. 64 ust. 1 powolanej na wstepie ustawy, po rozpatrzeniu wniosku Inwestora:

Wielkopolskiego Stowarzyszenia
Wolontariuszy Opieki Paliatywnej
wHospicjum Domowe”
reprezentowanego przez
Panig Zyte Grzadziel
i Pana Wojciecha Pawlickiego

z dnia 20.07.2020 1.; sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji majacej
polega¢ na: przebudowie, rozbudowie o zewnetrzng winde oraz zmianie sposcbu
uzytkowania budynku ustlugowego na potrzeby $rodowiskowego centrum wspierania oséb
starszych oraz na mieszkania wraz z przebudows schodéw zewnetrznych;

na dzialce nr ewid.: 415, obreb: Buk, w miejscowosci Buk;

ustalam
nastepujgce warunki zabudowy terenu:

1. Rodzaj inwestycji (zabudowy): przebudowa, rozbudowa o zewnetrzna winde oraz zmiana
sposobu uzytkowania budynku ushigowego na potrzeby Srodowiskowego centrum
wspierania os6b starszych oraz na mieszkania wraz z przebudowa schodéw
zewnetrznych.

2. Warunki i szczeglowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:; o

1) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) frontowa nieprzekraczalna linia zabudowy: réwno z frontem istniejacego budynku
podlegajacego przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania (poprzez
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ linie wyznaczajaca maksymalne
przyblizenie w kierunku ulicy $ciany frontowej projektowanego budynku, bez prawa jej
przekraczania, za wyjatkiem balkonow, wykuszy, gzymséw, okapéw dachéw itp.)
— wg zalacznika graficznego; ;

b) maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy nowej: 10m? powierzchni
terenu objetego wnioskiem; ; ,

c) szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej sie od strony frontu dziatki: bez Zmian,

d) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie wyzej niz
wysokos¢ istniejgcego budynku;

€) geometria dachéw i ich pokrycie:

— kat nachylenia: nie dotyczy;
— wysokos¢ gléwnej kalenicy: nie dotyczy;
— uklad potaci dachowych: dach plaski;

stronalz6



—  kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie dotyczy;
— pokrycie dachu: papa;

f) ogrodzenie: w granicach dzialki; zabrania si¢ budowy od strony ulicy ogrodzen petnych
oraz z plyt betonowych, wysoko$¢ ogrodzenia od strony ulicy: do 1,5 m;

2) ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspodtczesnej:

— przedmiotowa inwestycja nie wplynie znaczaco na srodowisko;

— planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie strefy historycznego ukladu
urbanistycznego miasta Buk wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem 806/Wlkp/A
7 dnia 26 lipca 2010 roku. Z wzgledu na ww. strefe Scistej ochrony konserwatorskiej
planowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia konserwatorskiego przed
wydaniem pozwolenia na budowe;

— ochrona archeologicznego dziedzictwa kulturowego: nie dotyczy (ze wzgledu
na charakter inwestycji);

3) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

— zaopatrzenie w wode, energi¢ elekiryczng i gaz: z istniejacego przylacza, w oparciu
0 obowigzujace Umowy;

— odprowadzenie sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej, w oparciu o obowigzujaca
umowe; :

— dostep do drogi publicznej: bez zmian, istnicjagcym zjazdem z drogi powiatowej,
na dotychczasowych zasadach obstugi komunikacyjnej dzialki objetej wnioskiem;

_ na terenie dzialki nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny w przedmiotowym
budynku oraz dwa miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni przewidywanej
dzialalno$ci;

— dopuszcza sie rozliczenie miejsc postojowych na innych dziatkach w bliskim sasiedztwie
dziatek objetych wnioskiem, po uzgodnieniu z whadcicielem lub zarzadeg nieruchomosci;

4) wymagania dotyczace ochrony intereséw o0s6b trzecich: projektowane obiekty powinny
spetnia¢ warunki okreslone w art. 5 Prawa budowlanego (Dz.U.2020.1333 ze zm.).

3. Linie rozgraniczajgce inwestycji oznacza si¢ na kopii mapy stanowigce; integralng czes¢
decyzji.

4, Okres waznosci decyzji: bezterminowo.

5. Inne warunki:

_ Wszelkie prace na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodni¢ z wlasciwg spotka wodna.
W przypadku, kiedy uszkodzenie urzadzen. drenarskich zostalo spowodowane pizez
whasciciela danej nieruchomosci, zobowigzany jest on do ich naprawy na wlasny koszt.

— Nalezy zachowaé¢ zgodne z przepisami Prawa budowlanego i Polskimi Normami
odleglosci projektowanych obiektéw od infrastruktury podziemnej i nadziemnej
przebiegajacej przez teren objety wnioskiem i w jego bezpos§rednim otoczeniu, zaleca
sie uzgodnienie tych odleglosci z wladcicielami sieci.

— Planowana zabudowe nalezy realizowa¢ w taki sposob, by przewidywane
zagospodarowanie terenu nie naruszato przepisow art. 234 ust. 1 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2020.310 ze zm.), w ktorym czytamy, iz
1. Wiasciciel gruntu, o ile przepisy ustawy nie stanowiq inaczej, nie moze:

1) zmieniaé kierunku i natezenia odplywu znajdujgcych sig na jego gruncie wod opadowych
Iub roztopowych ani kierunku odplywu wdd ze Zrédel - ze szkodg dla gruntow sqsiednich,
2) odprowadzaé wéd oraz wprowadzaé ciekéw na grunty sqsiednie.

_ 7Zabrania sie nadmiernej zmiany wysokosci terenu w wyniku realizacji inwestycji, mogace]

powodowaé naruszenie wskazanego powyzej przepisu Prawa wodnego.
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Projekt niniejszej decyzji sporzadzita osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium RP (zgodnie z art. 60 ust. 4 i art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Uzasadnienie

Teren objety wnioskiem znajduje sie na obszarze nieobjetym obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, wobec czego zmiang sposobu jego zagospodarowania
nalezy ustali¢ drogg decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Postepowanie
w powyzszym zakresie na rzecz ustalenia warunkéw zabudowy dla dzialki obje;tej wnioskiem
przeprowadzone zostalo na wniosek Inwestora, zas chronologia post@powama 1 jego przebieg
wskazane zostaly na wstepie decyzji.

W oparciu o materialy pozostajace w dyspozycji tut. Organu wyznaczone zostaly wlasciwe
strony przedmiotowego postepowania, w szczeg6lnosci w aspekcie przewidywanego
oddzialywania inwestycji. Zgodnie z wnioskiem Inwestora projektowana inwestycja nie wplynie
znaczaco na Srodowisko, przez co uzna¢ nalezy, iz nie bedzie znacznie oddziatywala na tereny
sasiednie. Powyzsze wraz z charakterem inwestycji pozwala stwierdzié, iz wyznaczenie obszaru
oddzialywania, a przez to okreslenie stron postepowania w postaci wilascicieli dzialek objetych
wnioskiem i dzialek bezposrednio graniczacych z terem inwestycji, jest wystarczajgce dla
przedmiotowego postepowania. W tym miejscu wskaza¢ bowiem nalezy, iz zgodnie z przyjets
i powszechnie obowigzujaca praktyka o przymiocie strony w postepowaniu dotyczgcym ustalenia
warunkoéw zabudowy decyduje fakt sasiedztwa. Stronami postepowania sa wiec co do zasady
wiasciciele (uzytkownicy wieczysci) nieruchomosci przyleglej do nieruchomosei, ktérej
postepowania dotyczy. Nalezy podkresli¢ sSwiadomos¢ faktu, iz o przymiocie strony decyduje nie
tylko polozenie dzialek poszczegdlnych whascicieli wobec dziatki objetej wnioskiem, ale takze
okolicznosci konkretnej sprawy zwiazane z rodzajem, rozmiarem oraz stopniem i zakresem
ucigzliwego oddzialywania zamierzonej inwestycji na otoczenie. W badanym przypadku
szczegOlowe wykazanie oddziatywania na sgsiednie nieruchomosci planowanej inwestycji jest na
etapie ustalania warunkéw zabudowy praktycznie niemozliwe, jednakze na uwadze mozna mieé
ewentualne oddzialywanie domniemane badZz potencjalne, ktore zdaniem Burmistrza Miasta
i Gminy Buk dotyczyé bedzie wylgcznie dziatki 0b3§tej wnioskiem i dziatek bezposrednio
graniczacych z terenem mwestycp

Pismem z dnia 23.07.2020 r. nr GP.6730.149.2020 powiadomiono strony o toczacym sie
postepowaniu w niniejszej sprawie. W trakcie postepowania strony mogly zapoznaé sie ze
zgromadzonymi dokumentami, a takze wypowiedzie¢ sig, co do zebranych dowodéw
i materiatow,

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.164.1588)
wyznaczono wokol terenu objetego wnioskiem obszar analizowany, w ktérym przeprowadzono
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych
mowa w art, 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice
obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy, stanowiacej czes¢ graficzng analizy.

Mozliwo$¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy jest uzalezniona od lacznego spelnienia
wszystkich warunkéw art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W trakcie analizy stanu faktycznego i prawnego obszaru analizowanego ustalono,
iz wszystkie warunki, o ktérych mowa w powolanej ustawie, sg spelione.
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W pierwszej kolejnosci zauwazy¢ nalezy, iz spelniony jest warunek, o ktérym mowa
w art. 61 ust. 1 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — teren ma dostep
do drogi publicznej. Teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej, dziatki nr 772
stanowigcej droge powiatowa w granicach administracyjnych miasta Buk, do ktérej dziatka
objeta wnioskiem posiada bezposredni dostep. Powyzsze koresponduje m.in. z trescig wyroku
Wojew6dzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 13.02.2008 r. II SA/Gd 514/07,
w ktorym czytamy m.in., iz: ,oczywistym jest zatem, ze pojecie dostepu do drogi publicznej
nalezy rozumieé mozliwie jak najszerzej. Dlatego warunek dostgpu do drogi publicznej, speiniony
Jest zawsze wiedy, kiedy na przedmiotowq dziatke mozna dostac sig - zgodnie z prawem - z drogi
publicznej”. '

W drugiej kolejnoéci uznaé nalezy, iz przeprowadzona analiza funkcji oraz cech
zabudowy 1 zagospodarowania terenu wykazala, iz obszar analizowany, a wiec w sasiedztwie
terenu dziatek objetych wnioskiem, obejmuje muin. tereny potozone wzdiuz drogi, tj. tereny
bliskiego sasiedztwa wobec dzialki objetej wnioskiem. Strefa ta zabudowana  jest
m.in. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz zabudowg ustugowa. Tym samym
planowana inwestycja polegajgca na realizacji wnioskowanej zabudowy stanowi¢ bedzie
nawiazanie do istniejacej w tej strefie funkcji zabudowy np. na dziatkach nr 388 i 842. Istniejgce
wiec w obszarze analizowanym zabudowa stanowi podstawe do uznania, iz spelniony jest
podstawowy warunek zawarty w art. 61 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w mysl ktorego co najmniej jedna dzialka
sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy
na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy, miedzy innymi w zakresie kontynuacji
funkcji. Spelniona jest zasada ,.dobrosgsiedzka” — nowa zabudowa stanowic¢ bedzie kontynuacje
zabudowy juz istniejacej w kontekscie funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, iz zgodnie z trescig
pogladu Naczelnego Sadu Administracyjnego zasadg art. 61 ,jest ochrona ladu przestrzennego”.
Ma on na celu powstrzymanie zabudowy nie dajacej si¢ pogodzi¢ z zabudowg juz istniejacg na
terenach, gdzie nie ma planu zagospodarowania przestrzennego (zob. Wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 17.04.2007 r. II OSK 646/06). W badanym przypadku planowana
zabudowa da sie pogodzi¢ z zabudowa istniejaca, co pozwala na ustalenie warunkow
zabudowy dla wnioskowanej inwestycji na dzialce objetej wnioskiem. Nalezy takze zwrdcic
uwage na teze wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 20 lipca 2012 r.
(Il OSK 797/11), w ktérym czytamy, iz: ,wynikajgca z art. 61 ust. I ‘pkt 1 up.zp. ocena
inwestycji z punktu widzenia kontynuacyi istniejgcej zabudowy w zakresie jej funkcji oraz cech
architektonicznych i urbanistycznych oznacza, ze nowa zabudowa musi miesci¢ si¢ w granicach
ustalonego w analizowanym obszarze sposobu zagospodarowania tereny”. Ponadio zgodnie
7 teza wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu (IL SA/Po 257/19) ,Juz sam
spos6b wyznaczenia obszaru analizowanego determinuje koniecznos¢ badania cech zabudowy
wszystkich znajdujgcych si¢ w jego granicach nieruchomosci. Tylko w taki sposéb mozliwe jest
bowiem zweryfikowanie, czy nowa zabudowa nie naruszy tadu przestrzennego. Ustalenie rodzaju
i gabarytéw istniejgcej zabudowy w calym obszarze niezbedne jest rowniez dla prawidlowego
okveslenia wskaznikéw nowej zabudowy, pozwala bowiem na okreSlenie Srednich wielkosci
w obszarze badanym. Nieuprawniona jest wiec teza, ze obowigzkowi badania podlegajq
wylgcznie nieruchomosci dostepne z tej samej drogi publiczne)”. Nowoprojektowana zabudowa
jest spéjna z zagospodarowaniem terenu w obszarze analizowanym.

Ponadto przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu a takze analiza materiatéw pozostajgcych w dyspozycji tut. Organu pozwala stwierdzi¢, 1z
spelnione sg takze pozostate warunki art. 61 ust. 1, tj.:

— istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego, co potwierdzone zostalo w szczegdlnosci poprzez analize zafgczonej
do wniosku mapy oraz o$wiadczenie inwestora, iz planowana inwestycja wymaga
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zaopatrzenia w ‘wode, energie elektryczng i gaz w oparciu o istniejace przytacza
(obowigzujace umowy); :

— teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw 41'olnych 1 lesnych
na cele nierolnicze i nielesne. Powyzsze wynika z faktu, iz teren objety wnioskiem stanowig
grunty oznaczone w ewidencji jako inne tereny zabudowane Bi. Ponadto zgodnie z art. 10a
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przepiséw rozdziah
2 nie stosuje si¢ do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast;

—  projekt decyzji jest zgodny z przepisami odrebnymi.

Odnosnie do ustalonych w niniejszej decyzji parametréw zabudowy tut. Organ pragnie
zauwazy¢, iz poszczegblne wskazniki wyznaczone zostaly stosownie do przepisow
rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.164.1588) oraz stosownie
do wykladni przepiséw zawartej w wyroku Wojew6dzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu
z dnia 26.02.2013 r. (I SA/Po 5/13), w my$l ktérej ,,co do zasady ustalenie wskaznikéw
I wymiaréw planowanej zabudowy (...) jest dopuszczalne w Jormie tzw. ,widelek”, czyli
w okreslonych przedziatach wielkosci. (...) Precyzyjne okreslenie tych wskaznikow zwykle nie jest
konieczne z punkiu widzenia celu jakiemu ma stuzyé decyzja o warunkach zabudowy”. Ponadto
w tym miejscu Burmistrz Miasta i Gminy Buk podziela stanowisko zaprezentowane w innym
wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu, tj. wyroku z dnia 17 maja 2011 r.
(I SA/Po 71/11), iz: ,okreSlenie wielko$ci dotyczgcych  szerokosci elewacji frontowej
i konkretnych, Scisle okreslonych wielkosci determinujgcych geometrig dachu w decyzji
ustalajgcej warunki zabudowy moze przybrdc’ postaé  wskazania wartosci granicznych
(minimalnych i maksymalnych), kiérych inwestorowi nie wolno przekroczyc...”,

Odnosnie do uwag wniesionych przez Inwestora pismem z dnia 24.08.2020 r. (wplyw
do tut. Urzedu 25.08.2020 r.) nalezy zauwazyé, iz w $wietle analizy urbanistycznej przedmiotowe
uwagi zostaty uwzglednione w nastepujacym zakresie.

W zakresie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej tut. Organ m.in. ze wzgledu
na charakter istniejacej zabudowy $rédmiejskiej (w tym historycznego  zalozenia
urbanistycznego) przychylit sie do stanowiska zaprezentowanego w wyroku Wojewodzkiego
Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 18.09.2015 r. (Il SA/Po 602/ 15). Zgodnie z teza
wyroku ,,Skoro racjonalny ustawodawea nie zawart w art 61 ust. 1 pkt 1 u.p.z.p. wymogu by
nowa zabudowa odpowiadala wymaganiom w  zakresie kontynuacji  wskaznika udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a jednoczesnie wskazal w tym przepisie, na wskaznik
intensywnosci wykorzystania terenu, to jego wolg bylo odmienne uksztaltowanie zakvesu decyzji
o warunkach zabudowy, w stosunku do planu miejscowego i rezygnacja w przypadku tejze decyzji
z ustalania wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynne”. Tym samym w badanej sprawie
odstgpiono od ustalehia przedmiotowego parametru, co nie zwalnia z obowigzku realizacji
zabudowy zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i rozporzadzen wykonawczych.

Ponadto przychylono si¢ do wniosku i uzupetiono zakres inwestycji o planowang
przebudowe schodéw zewnetrznych do budynku.

Projekt niniejszej decyzji zostal uzgodniony przez:
— Powiatowego Konserwatora Zabytkéw, w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych
formami ochrony zabytkéw — postanowieniem 406/2020 z dnia 14.08.2020 r.

Pismem z dnia 20.08.2020 r. nr GP.6730.149.2020 powiadomiono strony postepowania, iz
zgodnie z art. 10 wust. 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeksu postepowania
administracyjnego mogg zapoznac si¢ ze zgromadzonymi dokumentami, a takze wypowiedzieé
sig, co do zebranych dowodéw i materiatéw. :
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Poniewaz lacznie s3 spelnione warunki okredlone w art. 61 ust, 1 pkt 1 -5 ww. ustawy,
a planowana inwestycja nie narusza ladu przestrzennego i przepisow odrebnych, orzeczono jak
w sentencji decyzji.

Pouczenie

Od decyzji przystuguje odwolanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu
przy al. Niepodlegtodci 16/18 za posrednictwem Burmistiza Miasta i Gminy Buk w terminie
14 dni od dnia jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (art. 127a §1 1 §2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego).

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg, 0 ktora nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego
w Poznaniu, przy ul. Jackowskiego 18, zalaczajac cztery egzemplarze projektu budowlanego,
stosownie do przepisow Prawa budowlanego.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Organ, ktory
wydat decyzje o warunkach zabudowy stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej
decyzji.
Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje sig, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe.

Zostala uiszczona oplata skarbowa w wysokosci 107,00 zi;
data uiszezenia oplaty: 20.07.2020 1.;

nr rachunku bankowego urzedu gminy:

661020 4144 0000 6202 0007 0532

Zalgezniki: el
1. Czes¢ graficzna decyzji na kopii mapy. x\‘\:«_} Y ff.//
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (cze$¢ tekstowa i graficzna).

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca
2. Strony postepowania (wg rozdzielnika w aktach sprawy)
3. ala

Sprawe prowadzi:

Agata Budych

Inspektor ds. urbanistyki i budownictwa

e-mail: agata.budych@buk.gmina.pl, tel. 61 888 44 40
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FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Niniejszy dokument stanowi wyciag ze szczegolowej analizy funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu pozostajacej w aktach przedmiotowego postepowania
administracyjnego.

Opracowano w zwiazku z przepisem § 9 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U.164.1588), w celu ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu
dla inwestycji polegajgcej na: : :

przebudowie, rozbudowie o zewngtrzng winde oraz zmianie sposobu uzytkowania budynku
uslugowego na potrzeby Srodowiskowego centrum wspierania os6éb starszych oraz
na mieszkania wraz z przebudows schodéw zewnetrznych; na dzialce nr: 415 (obreb: Buk); na
wniosek inwestora: Wielkopolskiego Stowarzyszenia Wolontariuszy Opieki Paliatywnej
»Hospicjum Domowe” reprezentowanego przez Panig Zyte Grzadziel oraz Pana Wojciecha
Pawlickiego; numer sprawy: GP.6730.149.2020. :

1, WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO
Na podstawie rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.164.1588)
wyznaczono wokot dziatki objgtej wnioskiem obszar analizowany, w ktérym przeprowadzono
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw,
o ktérych mowa w art. 61 ust, 1 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy, stanowigcej czesé
graficzng analizy. g '

2. STAN FAKTYCZNY TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
Dziatka zabudowana budynkiem biurowo-ustugowym i gospodarczym.

3. SPELNIENIE WARUNKOW art. 61. ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym
Lp. Warunek Spelnicnie Uzasadnienie
warunku
Co najmniej jedna dziatka sasiednia;
dostepna z tej samej drogi publicznej, Powyzszy warunek uznaje sie za spemiony
I, |jest  zabudowana  w  sposéb TAK poprzez m.in, nastepujaca dziatke nr: 388, 842
pozwalajacy na okreélenie wymagan i |(obreb Buk), '
dotyczacych nowej zabudowy.
e Y Teren objety wnioskiem posiada dostep
o { do drogi publicznej, co wynika z istnienia
S . dziatki nr 772 stanowigcej droge powiatowa
2. Teren ma dostep do drogi publiczne;. TAK w granicach a dministracyjnych mIi)asta Buk.
do ktérej dzialka objeta wnioskiem posiada
bezposredni dostep.
Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu
jest  wystarczajace  dla  zamierzenia
budowlanego, = co  potwierdzone  zostalo
Istniejgce lub projektowane - | W szcezegolnodei poprzez analize zalaczonej
3. uzbrojenie terenu jest wystarczajace TAK do wniosku mapy oraz = os$wiadczenie
dla zamierzenia budowlanego. : inwestora, iz planowana inwestycja wymaga
zaopatrzenia w wode, energie elektryczng
1 gaz w oparciu o istniejace przylcza
(obowigzujace umowy).
Teren nie wymaga uzyskania zgody , Powyzsze wynika z faktu, iz teren objety
na zmiang przeznaczenia gruntéw wnioskiem . stanowig  grunty  oznaczone
4. rolnych i lesnych na cele nierolnicze TAK w ewidencji jako inne tereny zabudowane Bi.
i nielesne albo jest objety zgods Ponadto zgodnie z art. 10a ustawy z dnia
uzyskang przy sporzadzaniu 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych
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miejscowych planéw, ktére utracily i lesnych przepiséw rozdzialu 2 nie stosuje si¢
moc. : do gruntéow rolnych potozonych
w.granicach administracyjnych miast.
Planowana inwestycji - jest zgodna
TAK z przepisami odrebnymi, w zwiazku z czym
powyzszy warunek uznaje sie za spetniony.
4. 7ZABUDOWA W OBSZARZE ANALIZOWANYM wedlug dzialek zabudowanych
budynkami i znajdujgcych si¢ w obszarze analizowanym:
— Funkeja zabudowy: mieszkaniowa (jedno- i wielorodzinna), gospodarcza, ustugowa,
kultu religijnego, infrastruktura techniczna
— Linia zabudowy:
przewazajaca odlegtos¢ linii zabudowy od granicy z ulicg: 0,0 m
zgodno$¢ linii istniejacej zabudowy na dziatkach sasiednich z przepisami odrebnymi:
TAK/NIE
_ Sredni wskaznik wielko§ci powierzehni zabudowy: ok. 40,1% (od 9,4% do 77,7%)
_ Srednia szeroko§é elewacji frontowej znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki:
ok. 13,6 m (od 6,0 m do 42,0 m)
_ Srednia wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: 7,5 m
od éredniego poziomu terenu przed gtownym wejsciem
— Geometria dachéw:
kat nachylenia: od 0 do 45°
wysoko$é glownej kalenicy: od 5,0 do 14,0 m
uktad potaci dachowych: dachy skosne, ptaskie
kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: rownolegle,
prostopadle
5. POZOSTALE UWARUNKOWANIA
Nie dotyczy.

Projekt  decyzji  jest ~ zgodny

2 z przepisami odrebnymi.

Zalgczniki:
1. Cze$é graficzna wynikéw analizy.

Przeprowadzit:
Burmistrz Miasta i Gminy Buk

Buk, dnia 03.08.2020 1.
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