Protokol nr 211/2023 kontroli rocznej 2023 r
stanu technicznego elementéow obiektu budowlanego narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
obejmujacego zagadnienia z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a ustawy Prawo Budowlane

(t.j. Dz.U. 2023 poz. 682 z p6zn. zm.)

Budynku potozonego w: Miszkowicach 85

przy ulicy: -
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II.

I11.

Osoba dokonujaca przegladu: mgr inz. Maciej Kosal upr. DOS/0310/WBKb/19 dokonat zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt. 1 lit. a ustawy Prawo Budowlane
(t.j. Dz.U. 2023 poz. 682 z p6zn. zm.) w dniu 13 pazdziernika 2023 r przegladu rocznego budynku mieszkalnego wielorodzinnego

potozonego w: Miszkowicach 85

przy ulicy: -

Przed rozpoczeciem kontroli zapoznano si¢ z:

1) protokotami z poprzedniej kontroli;

2) protokotami odbioru robdt remontowych wykonanych w budynku;

3) zgloszeniami uzytkownikow lokali dotyczacych usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementow budynku;

4) (inne dokumenty, informacje majace znaczenie dla oceny stanu technicznego).

Kontroli poddano:

Wiasciciel/zarzadca obiektu:
Zaklad Gospodarki Miejskiej w Lubawce
ul. Zielona 12, Lubawka

przeznaczenie budynku: budynek mieszkalny wielorodzinny

liczba kondygnacji nadziemnych: 2

kategoria wysokosci budynku: niski (N)

poddasze uzytkowe/strych: mieszkania i strych

podpiwniczony: tak

uktad lokali: jednopoziomowy

technologia budowy: tradycyjna, murowana

konstrukcja dachu: czterospadowa mansardowa, ciesielska, drewniana, ptatwiowo-krokwiowa
kat nachylenia dachu: ok. 25°1 65°

pokrycie dachowe: dachowka ceramiczna karpiowka w koronke

wejscie do budynku: front: nawierzchnia zwirowa; tyl: grunt nieutwardzony

Do niniejszego protokotu dotaczono dokumentacje zdjeciowa uszkodzonych elementéw budynku.

Zakres niewykonanych zalecen okreslonych w protokotach z poprzednich kontroli: zalecenia z poprzednich protokotow, ktore do czasu kontroli nie
zostaty wykonane, wskazano w tabeli ponizej poprzez pogrubienie tekstu w kolumnie ,,Okreslenie zakresu robot™.
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Zuzycie .
elem. Material, sposéb wykonania, mocowania, wyposazenie Stopien
Ip. Element budynku ’ . > i OKkre$lenie zakresu robot pilnosci
budynku Opis stanu technicznego
remontu
[%]
1 |Fundamenty Fundamenty posadowione na dostatecznej glebokosci ze wzglgdu na strefy a) Nalezy wykonac¢ odprowadzenie I
przemarzania gruntu. Lawy obsypane gruntem rodzimym, brak oznak osiadania wod gruntowych z piwnicy.
opasek i gruntu. Widoczne silne zawilgocenie $cian fundamentowych na catej b) Nalezy osuszy¢ $ciany 11
wysokos$ci. W poziomie piwnicy utrzymuje si¢ staly poziom wody o gt. kilkunastu fundamentowe.
cm. W poziomie piwnicy wystepuja ubytki spoinowania, odstoni¢ta cegla zmurszata. |c¢) Nalezy wykonaé naprawy I
Zuzycie zgodne z wiekiem budynku. uszkodzonych $cian w piwnicy.
2 |lIzolacje Brak izolacji pionowej $cian fundamentowych. Brak izolacji poziomej fundamentdw. |a) Nalezy wykona¢ skuteczng izolacje I
przeciwwilgociowe pionow3 i poziomg $cian
fundamentowych.
3 |Stolarka okienna Stolarka okienna w cze$ci mieszkan PCV, biata. Zachowuje jednorodnos¢ kolorystyki|a) Nalezy uzupelnieé¢ oszklenia stolarki I
i nie zachowuje jednorodnosci podziatu architektonicznego. Stan techniczny dobry. |drewnianej.
Pozostata stolarka okienna drewniana malowana biata, malatura zuzyta, stolarka b) Nalezy wykonaé nowgq stolarke I
nieszczelna. Stan techniczny $redni. W poziomie piwnic, poddasza i strychu oszklenia|okienna w miejscu brakéw.
niekompletne, stolarki miejscowo brak. Stan techniczny lichy.
4 |Kominy, lawy Nad ptaszczyzng dachu 2 kominy murowane, tynkowane. Jeden z kominéw a) Nalezy uzupeki¢ tynki na kominie I
kominiarskie kompletny. Stan techniczny dobry. Drugi z komindéw z ubytkami tynkow. Stan ponad dachem.
techniczny $redni.
L awy kominiarskie nie wystepuja.
5 |Pokrycie dachu Dach pokryty dachoéwka ceramiczng karpiowka w koronke. W czesci dachy pokrycie [a) Nalezy wykona¢ kompleksowy 11
uzupekiione. Stan techniczny §redni. W pozostalej czesci dachu wystepuja miejscowe |remont pokrycia dachowego.
ubytki dachowek i gasiorow. Wystepuja miejscowe przecieki. Pokrycie nie
zabezpiecza budynku przed negatywnym wplywem czynnikow atmosferycznych. Stan
techniczny dostateczny.
Nad czg$cig potnocna budynku, na mansardach zlokalizowano niewielkie lukarny.
Konstrukcja lukarn drewniana, wykonczenie jak reszty budynku. Pokrycie
dwuspadowe z dachowki ceramicznej karpiowki w koronke. Stan techniczny Sredni.
6 |Obrobki blacharskie Obrobki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej. Obrobki nieciagle, a) Nalezy wykona¢ nowe obrébki przy I
niekompletne, miejscowo skorodowane. Stan techniczny dostateczny. wymianie pokrycia dachowego.
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Rynny i rury spustowe

Rynny i rury spustowe, z blachy stalowej ocynkowanej. Odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej. Rynny i rury spustowe niekompletne, ciagte, z
oznakami korozji, czg$¢ potaczen roztaczona i przerwana. Czg$¢ rynien niedrozna,
zaro$nigta trawami. Stan techniczny dostateczny.

a) Nalezy wykona¢ nowe rynny i rury
spustowe.

I

Elewacje

Budynek murowany, tynkowany tynkiem cem.-wap. gtadkim, malowanym. Sciany
zawilgocone, liczne duze ubytki tynkow, odstonigta cegla zawilgocona i zmurszata.
Gzymsy niekompletne, obrobki blacharskie uszkodzone, miejscowo wystepuja duze
ubytki cegiet. Nad wejsSciem frontowym liczne duze ubytki cegiet i obrobek z
dachowki na gzymsach, wystajace cegly obluzowane. Stan techniczny lichy.

Cokot budynku z kamienia. Cokot niekompletny, brak czgsci ptyt kamiennych, czg§e
plyt obluzowana, cokot zawlgocony. Stan techniczny dostateczny.

a) Nalezy zbi¢ uszkodzone, luzne tynki
i elementy cegiel.

b) Nalezy wykonaé kompleksowy
remont elewacji.

I

I

Schody i pochylnie
zewnetrzne

Wejscie do klatki schodowej w czesci potnocnej poprzez stopnie betonowe. Stopnie
kompletne, réwne, beton z niewielkimi ubytkami. Stan techniczny $redni.

Wejscie do mieszkania na $cianie szczytowej poprzez stopnie betonowe. Stopnie
niekompletne, nieréwne, beton z ubytkami. Stan techniczny dostateczny.

a) Nalezy wykona¢ remont stopni na
Scianie szczytowej.

v

10

Wejscie glowne

Wejscie do budynku na elewacji frontowej poprzez drzwi drewniane,
dwuskrzydlowe, pelne, z naswietlem gornym. Stolarka nieszczelna, niekompletna,
malatura zuzyta. Stan techniczny dostateczny. Wejscie nie jest wyposazone w
zadaszenie, jest wyposazone w oswietlenie elektryczne.

Na elewacji frontowej zlokalizowane wejScie do pétnocnej klatki schodowej poprzez
drzwi drewniane, jednoskrzydlowe, petne. Stolarka nieszczelna, niekompletna,
malatura zuzyta. Stan techniczny dostateczny. Wejscie nie jest wyposazone w
zadaszenie, jest wyposazone w oswietlenie elektryczne.

Na $cianie szczytowej zlokalizowane wejscie bezposrednio do lokalu mieszkalnego
poprzez drzwi drewniane, dwuskrzydtowe, petne, z naswietlem gornym. Stolarka
nieszczelna, niekompletna, malatura zuzyta. Stan techniczny lichy.

Na elewacji tylnej zlokalizowano wejscie do budynku poprzez drzwi drewniane,
dwuskrzydtowe, pelne, z naswietlem gornym. Stolarka nieszczelna, niekompletna,
malatura zuzyta. Stan techniczny lichy. Wej$cie nie jest wyposazone w zadaszenie,
jest wyposazone w o$wietlenie elektryczne.

Na $cianie tylnej zlokalizowane wej$cie bezposrednio do lokalu uzytkowego poprzez
drzwi drewniane, dwuskrzydlowe, pelne. Stolarka nieszczelna, niekompletna,
malatura zuzyta. Stan techniczny lichy.

a) Nalezy wykona¢ remont stolarki
drzwi wejsciowych.

I
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11 |Elementy mocowane do Na $cianie tylnej 4 anteny satelitarne na wspornikach stalowych oraz stalowa
elewacji budynku konstrukcja wsporcza. Jedna antena oraz konstrukcja wsporcza silnie skorodowane.
Stan techniczny lichy. Pozostate anteny stan techniczny $redni. Na §cianie szczytowe;j - -
1 antena satelitarna na wsporniku stalowym. Stan techniczny $redni.
12 |Balkony, tarasy, loggie Nie wystepuja. - -
13 |Balustrady zewne¢trzne Nie wystepuja. - -
14 |Pomieszczenie Nie wystepuja. ) )
gospodarcze
15 |Otoczenie obiektu Nieruchomo$¢ nieogrodzona. Od strony frontowej jezdnia asfaltowa. Do budynku a) Nalezy przemurowac fragmenty I
prowadzi jezdnia o nawierzchni nieutwardzonej. Wokot budynku nawierzchnia lukéw i uzupehic tynki.
nieutwardzona oraz zielen urzadzona. Teren utrzymany w stanie nalezytym.
Na elewacji tylnej, do narozy budynku dobudowano bramy w formie tukdw.
Konstrukcje murowane z cegly, tynkowane i wykonczone dachowka ceramiczng.
Wystepuja duze ubytki tynkow i cegiet, odstonieta ceglta zmurszata. Stan techniczny
dostateczny i lichy.
16 |Instalacja wod.-kan. Instalacja wodociaggowa miejska, istniejaca. Zestawy wodomierzowe w korytarzu i w
mieszkaniach.
Instalacja kanalizacyjna sanitarna miejska, istniejgca. Odptyw do kolektora. Instalacja - -
kanalizacyjna deszczowa miejska, istniejaca. Odptyw do kolektora.
17 |Instalacja c.o. Indywidualna, odrebnie do lokalu. Wystepuja kotly na paliwo stale oraz piece
kaflowe. - -
18 |Instalacja elektryczna Istniejaca, przylacze napowietrzne. - -
19 |Instalacja wentylacyjna Grawitacyjna, ciggi kominowe murowane z wyprowadzeniem ponad dach w
murowanych trzonach kominowych. - -
20 |Instalacja fotowoltaiczna Nie wystepuje. - -
21 |Instalacja gazowa Nie wystepuje. - -
22 |Instalacja odgromowa Na kalenicy umieszczone 2 iglice. Zwody poziome i pionowe niekompletne,
nieciagte. - -
IV. Wykaz robot do wykonania w trybie pilnym:
brak takich robot
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V. Metody i Srodki uzytkowania elementow obiektu budowlanego poddanych kontroli:

brak zastrzezen dot. uzytkowania elementow obiektu budowlanego - obiekt moze by¢ uzytkowany tak jak dotychczas

VI. Wnhnioski z przeprowadzonej kontroli:

Obiekt znajduje si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajgcym dalsze bezpieczne jego uzytkowanie. nie

Cze$¢ obiektu znajduje si¢ w nieodpowiednim stanie technicznym, jednak nie zagraza zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku.

. . . . . . tak
Nalezy wykona¢ wskazane prace remontowe w celu doprowadzenia obiektu do nalezytego stanu technicznego.

Cze$¢ obiektu moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu, bezpieczenstwu mienia lub §rodowisku — nalezy zakaza¢ ich uzytkowania. nie

Obiekt powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia. nie

W zwigzku ze stwierdzeniem uszkodzen lub brakow, ktore moglyby zagrazac zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia lub srodowisku, kopia

. , . . nie
protokotu zostanie przekazana do wtasciwego Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

VII. Termin nastepnej kontroli:
do dnia 13.10.2024 r

VIII. Zalaczniki:
1) dokumentacja fotograficzna uszkodzonych elementow obiektu;
2) decyzja o nadaniu uprawnien budowlanych;

3) zaswiadczenie o przynaleznosci do DOIIB.

IX. Legenda:

Stopien pilnosci remontu:

I stopien elementy wymagajace niezwlocznej naprawy

II stopien elementy wymagajace remontu w ciggu roku od dokonania kontroli

111 stopien elementy wymagajace remontu w terminie 2-3 lat od dokonania kontroli

IV stopien wykonanie prac moze nastgpi¢ w terminie pdzniejszym, ale powinno by¢ zakonczone w terminie do nastepnej kontroli 5-letniej
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