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|. CZESC OPISOWA

1. Opis ogdlny przedmiotu zamowienia

1.1

1.2.

Przedmiot zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie dokumentacji projektowej i na jej
podstawie realizacja prac budowlano-montazowych i towarzyszgcych Poradni
Terapii Uzaleznienia od Alkoholu i Wspo6tuzaleznienia znajdujgcej sie w lokalu
na | pietrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Staszica 5

w Zgorzelcu. Zadanie realizowane w formule ,zaprojektuj i wybudu;”.

Zakres robét budowlanych

Zakres prac obejmuje w szczegdlnosci:

a) Naprawe wypraw tynkarskich,

b) Malowanie $cian i sufitow,

c) Malowanie okratowan okiennych,

d) Wykonanie nowej podtogi,

e) Renowacje drzwi wewnetrznych,

f) Wymiane instalacji elektrycznej po sladzie istniejgcej,
g) Wymiane stolarki okiennej,

h) Wymiane parapetow wewnetrznych i zewnetrznych,
i) Remont toalet,

J) Wymiane grzejnikow,

k) Remont scian dziatowych.

1.3. Stan istniejgcy

Poradnia Terapii Uzaleznienia od Alkoholu i Wspétuzaleznienia znajduje sie na
| pietrze budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Staszica 5

w Zgorzelcu. Lokal jest w ztym stanie technicznym i wymaga natychmiastowego
remontu, aby zapewni¢ odpowiednie warunki do prowadzenia zaje¢
terapeutycznych.

Obecna instalacja elektryczna jest aluminiowa i niedostosowana do
podtgczonych urzadzen, w lokalu jest tylko jeden bezpiecznik topikowy.

Instalacja gazowa za gazomierzem jest w zadawalajgcym stanie i nie podlega
wymianie.

Lokal ogrzewany jest przy pomocy dwufunkcyjnego pieca gazowego, ktory jest
w dobrym stanie i nie podlega wymianie.

Instalacja wodociggowa jest w ztym stanie technicznym i podlega wymianie
w obrebie lokalu, bez pionéw wytgcznie za wodomierzem.

Kanalizacja sanitarna jest w ztym stanie technicznym i podlega wymianie
w obrebie lokalu, bez piondw.
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Obecnie wiekszos¢ instalacji wodociggowej i sanitarnej oraz czesciowo
instalacji elektrycznej poprowadzona jest na wewnetrznych $cianach
pomieszczen (zdjecia stanowig zatgcznik do PFU).

1.4. Dane techniczne

Stan istniejacy

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 01: 6,16 m?2
wc

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 02: 1,05 m?
wc

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 03: 12,51 m?
pomieszczenie socjalne

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 04: 21,45 m?
poczekalnia

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 05: 8,16 m?
balkon

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 06: 26,20 m?
sala terapeutyczna

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 07: 27,74 m?
sala terapeutyczna

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 08: 27,45 m?
sala terapeutyczna

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 09: 19,16 m?
gabinet przyjec

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 10: 11,73 m?
gabinet kierownika

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 11: 28,76 m?
Hol

Powierzchnia uzytkowa razem: 190,37 m?

Plan remontu

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 01: 6,16 m?
wc
Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 02: 4,85 m?
wc
Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 03: 8,40 m?

pomieszczenie socjalne

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 04: 6,42 m?
sala terapeutyczna
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Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 05: 4,15 m?

poczekalnia

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 06: 10,20 m?
sala terapeutyczna

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 07: 8,16 m?
balkon

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 08: 26,20 m?
sala terapeutyczna

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 09: 27,74 m?2
sala terapeutyczna

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 10: 27,45 m?
sala terapeutyczna

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 11.: 19,16 m?
gabinet przyjec

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 12: 11,73 m?
gabinet kierownika

Powierzchnia uzytkowa pomieszczenia nr 13: 28,76 m?
Hol

Powierzchnia uzytkowa razem: 189,38 m?

Rozmieszczenie poszczegodlnych pomieszczen w lokalu oraz ich obmiar zostat
uwzgledniony w czesci rysunkowej, ktora stanowi zatgcznik do PFU.

2. Opis wymagan Zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia

2.1. Przygotowanie i zabezpieczenie robét budowlanych

Wykonawca na swoj koszt zapewni osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia do projektowania, nadzorowania i kierowania robotami
budowlanymi.

Wykonawca pokrywa wszelkie koszty prowadzenia rob6t budowlanych, tgcznie
z kosztami towarzyszgcymi tj.: zabezpieczenie prowadzonych prac, optaty za
energie elektryczng, optaty za wode itp.

Roboty nalezy wykonywac w Scistym porozumieniu z kierownikiem Poradni
Terapii Uzaleznienia od Alkoholu i Wspotuzaleznienia, w godzinach w ktorych
nie bedg prowadzone zajecia terapeutyczne. Wykonywanie wszelkich prac

W SposOb, ktory nie zaktdci dziatania placowki.

Podczas prowadzenia robot nalezy zapewnic ciggty, bezpieczny dostep do
Poradni Terapii Uzaleznienia od Alkoholu i Wspoétuzaleznienia.

Wykonawca odpowiada za wiasny sprzet, materiaty i urzgdzenia znajdujgce sie
na terenie budowy.
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Wykonawca zobowigzany jest do utrzymywania statego porzgdku podczas
prowadzonych robot budowlanych.

2.2. Szczegotowy zakres robot budowlanych

2.2.1. Naprawa wypraw tynkarskich

W pomieszczeniach 01-02 zakres ten obejmuje sufit oraz 2m wysokosci
wszystkich Scian (pozostata czes¢ od podtogi do 1,5m wysokosci Sciany
pokryta ptytkami ceramicznymi).

W pomieszczeniach 03-13 zakres ten obejmuje wszystkie sciany i sufity.

W ramach niniejszego ustepu nalezy m.in.:

a) sku¢ wewnetrzne zmurszate bgdz zawilgocone tynki,

b) przetrzec istniejgce tynki wewnetrze wraz z zeskrobaniem farby ze scian
I sufitow (ze szczegdlng ostroznoscig przy zdobieniach sufitbw- zdobienia
zachowac w nienaruszonym stanie),

c) osuszyc i przygotowaé podtoze na zawilgoconych powierzchniach,

d) wykona¢ impregnacje grzybobdjczg w zagrozonych miejscach,

e) zagruntowac oczyszczone i odpowiednio przygotowane podtoze,

f) tynk gipsowy naktadac¢ na Sciany i sufity w jednej warstwie recznie lub
maszynowo grubosci 10 mm z gipsu tynkarskiego,

g) wygtadzi¢ powierzchnie poprzez szlifowanie w razie koniecznosci.

2.2.2. Malowanie scian i sufitow

W pomieszczeniach 01-02 zakres ten obejmuje sufit oraz 2m wysoko$ci

wszystkich Scian (pozostata czes¢ od podtogi do 1,5m wysokosci Sciany

pokryta ptytkami ceramicznymi).

W pomieszczeniach 03-13 zakres ten obejmuje wszystkie Sciany i sufity..

W ramach niniejszego ustepu nalezy m.in.:

a) przedstawi¢ inspektorowi nadzoru inwestorskiego oraz zamawiajgcemu
wzornik farb celem doboru odpowiedniego koloru do kazdego
pomieszczenia,

b) odrestaurowac zdobienia na sufitach,

c) zabezpieczy¢ powierzchnig, ktdra nie jest przeznaczona do malowania
przed zanieczyszczeniem, przy pomocy folii malarskiej bgdz tasmy
malarskiej,

d) oczyscic¢ i zagruntowaé powierzchnie przeznaczong do malowania,

e) dwukrotnie pomalowac sufity farbami lateksowymi,

f) dwukrotnie pomalowac¢ $ciany farbami lateksowymi o 1 klasie odpornosci
na zmywanie.

2.2.3. Malowanie okratowan okiennych

Zamawiajgcy zrezygnowat z malowania okratowan okiennych od strony
podworka. W ramach remontu nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu demontaz krat okiennych od strony
podworka i zutylizowa¢ wszystkie materiaty na koszt wykonawcy.
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Po wykonanym demontazu nalezy zamaskowac miejsce kotwienia krat
i wyréwnac tynk zewnetrzny. Scali¢ kolorystycznie tynk zewnetrzny
w miejscach prowadzonych prac.

Barierki balkonu od strony ulicy Staszica oczy$cic¢ ze starej farby oraz
odttusci¢. Pomalowac¢ dwukrotnie farbg olejng koloru czarnego (RAL 9005).

2.2.4. Wykonanie nowej podtogi
W pomieszczeniach 01-03 nalezy m.in.:

a) skuc¢ istniejgce ptytki podtogowe,

b) przygotowac i wypoziomowaé podtoze np. przy zastosowaniu wylewki
samopoziomujgcej,

c) przedstawic inspektorowi nadzoru inwestorskiego oraz zamawiajgcemu
propozycje ptytek ceramicznych o minimalnej klasie scieralnosci PEI 3 oraz
kolorystyke fug epoksydowych do ptytek,

d) utozy¢ nowg podtoge z ptytek ceramicznych,

e) wykonaé spoinowanie ptytek,

f) wyczysci¢ doktadnie powierzchnie roboczg z resztek fugi.

W pomieszczeniach 04-13 nalezy m.in.:

a) zerwac istniejgcg wyktadzine PCV (linoleum),

b) przygotowac i wypoziomowaé podtoze np. przy zastosowaniu ptyt OSB,

c) wyeliminowac progi w przejsciach pomiedzy pomieszczeniami,

d) przedstawi¢ inspektorowi nadzoru inwestorskiego oraz zamawiajgcemu
propozycje podtogi winylowej o klasie uzytecznosci min. 32, klasie
Scieralnosci min. AC5 oraz grubosci min. 0,40 mm.,

e) utozy¢ odpowiedni, zalecany przez producenta podtogi winylowej podktad,
f) wykonac¢ nowg poditoge winylowa,

g) zamontowac listwy przypodtogowe wraz z naroznikami i zakonczeniami.

2.2.5. Renowacja drzwi wewnetrznych

Drzwi wewnetrze wraz z oscieznicami podlegajg renowacji we wszystkich
pomieszczeniach. Przed przystgpieniem do prac nalezy dokonac¢ przeglgdu
wszystkich elementow i ocenic ich stan. Istniejgcg powtoke malarskg nalezy
dokfadnie oczysci¢ w sposoéb, ktory nie uszkodzi struktury drewna bgdz
zdobien. Po doktadnym oczyszczeniu i odttuszczeniu nalezy uzupetnic
wszelkie ubytki i ponownie oczyscic.

Przed przystgpieniem do malowania wykonawca przedstawi inspektorowi
nadzoru inwestorskiego oraz zamawiajgcemu propozycje lakierow do
renowacji drzwi celem zatwierdzenia. Drzwi wewnetrzne nalezy pomalowac
zgodnie z zaleceniami producenta lakieru.

2.2.6. Wymiana instalacji elektrycznej

Istniejgca instalacja elektryczna oraz teletechniczna podlega w catosci
wymianie w lokalu oraz czesciowo na klatce schodowej, na ktorej znajduje
sie skrzynka z bezpiecznikami. Instalacje elektryczng aluminiowg nalezy
wymieni¢ na nowe przewody miedziane. Bezpiecznik topikowy nalezy
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wymieni¢ na zestaw wytgcznikow nadprgdowych.

Wykonawca przed przystgpieniem do wymiany instalacji elektrycznej
przygotuje celem zatwierdzenia schemat podtgczenia wszystkich urzgdzen
do nowej tablicy bezpiecznikowej uwzgledniajgc ilos¢ obwoddow
elektrycznych w lokalu z podziatem na poszczegolne pomieszczenia.
Wykonawca przed przystgpieniem do wymiany instalacji teletechniczne;j
przygotuje celem zatwierdzenia schemat podtgczenia wszystkich gniazdek
sieciowych typu RJ45.

Wszystkie przewody elektryczne oraz teletechniczne nalezy bezwzglednie
schowac w Scianach badz sufitach poprzez mechaniczne wykucie bruzd pod
przewody.

Do zasilania o$wietlenia zaleca sie uzycie kabla YDYp 3x1,5mm?2,

Do zasilania gniazdek elektrycznych zaleca sie uzycie kabla YDYp
3x2,5mm?,

Wszystkie punkty o$wietleniowe nalezy wymieni¢ na nowe energooszczedne
LED.

2.2.7. Wymiana stolarki okienne]

Wszystkie okna oraz drzwi balkonowe podlegajg wymianie zgodnie

z zaleceniami i uzgodnieniami Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Nowe okna oraz drzwi balkonowe dwuszybowe koloru brgzowego.
Stolarka okienna na elewaciji frontowej od ul. Staszica musi posiadac
elementy ozdobne tj.:

- zdobienie na stupku poziomym i okapnik skrzydta,

- zdobienie na stupku pionowym,

- zdobienie na stupku pionowym gtowice dolne i gtowice gorne.

Wizualizacja zdobien stolarki okiennej stanowi zatgcznik do PFU.

Podane wymiary majg charakter poglgdowy. Szczegétowe pomiary
wszystkich okien oraz drzwi balkonowych nalezy dokonac z natury
bezposrednio przed zamodwieniem stolarki okiennej. Wszystkie okna
przeznaczone do wymiany majg zachowac¢ swoj pierwotny podziat
przeszklenia. Ze wzgledu na to, iz elewacja budynku nie podlega remontowi,
po wykonanych pracach montazowych i zakonczonej obrébce stolarki
okiennej nalezy dokonac scalenia kolorystycznego elewacji zewnetrzne;j.

2.2.8. Wymiana parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych

Szczegotowe pomiary wszystkich parapetéw wewnetrznych i zewnetrznych
nalezy dokonac z natury bezposrednio przed zamowieniem.

Parapety wewnetrzne i zewnetrzne nalezy wysungc¢ poza ptaszczyzne muru
0 minimum 3 cm.

Parapety wewnetrzne wykonane z drewna, lakierowane.

Parapety zewnetrzne wykonane z blachy stalowej, ocynkowanej pokryte
warstwg drewnopodobnego lakieru.
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2.2.9. Remont toalet

W pomieszczeniach 01-03 oprocz prac opisanych w pkt od 2.2.1 do 2.2.8
nalezy m.in.:

a) zdemontowac istniejgce ustepy oraz umywalki,

b) sku¢ istniejgce ptytki Scienne i podtogowe,

c) wykonac bruzdy w $cianach pod nowg instalacje elektryczna,
wodociggowg oraz w miare mozliwosci kanalizacje sanitarng,

d) utozy¢ nowg instalacje wodociggowg z rur z polietylenu (PE100),
e) utozy¢ nowg kanalizacje sanitarng z rur z polichlorku winylu (PVC),
f) wyrbwnac wszystkie powierzchnie i zagruntowac,

g) wykonaé obudowe szkieletowg wykonang z profili stalowych
wykonczonych ptytami gipsowo-kartonowymi wodoodpornymi w przypadku
braku mozliwosci utozenia rur kanalizacji sanitarnej w scianie,

h) wykonac¢ biaty montaz.

2.2.10. Wymiana grzejnikow

Istniejgce grzejniki zeliwne podlegajg wymianie na nowe grzejniki stalowe
ptytowe. Ze wzgledu na zmiane uktadu lokalu w pomieszczeniach 03 oraz 04
nalezy dodatkowo zamontowac po 1 grzejniku oraz wykonaé niezbedne
przytaczenie do istniejgcej instalacji wykonanej z rur miedzianych.

taczna ilos¢ grzejnikdw przewidziana do montazu: 12 szt.

Moc poszczegdlnego grzejnika zostata okreslona w zatgczniku do PFU.
Podczas doboru grzejnikow nalezy przyjaé temperature zasilania 60/45/20°C
oraz minimalne odlegtosci od podtogi do grzejnika i od grzejnika do parapetu
nie mniejsze niz 10cm.

2.2.11. Remont scian dziatowych

a) W scianie dziatowej pomiedzy pomieszczeniami 03 a 04 istniejgcy otwor
w Scianie o wymiarach 1,28m x 0,84m zamurowac wykorzystujgc bloczki
komérkowe szerokosci 12 cm na zaprawie klejowej cienkowarstwowej.

b) W $cianie dziatowej pomiedzy pomieszczeniami 03 a 05 nalezy
zdemontowac skrzydto drzwiowe, wycig¢ oscieze, natomiast powstaty otwor
w Scianie zamurowac¢ wykorzystujgc bloczki komorkowe szerokosci 12 cm na
zaprawie klejowej cienkowarstwowe].

c) Wykona¢ $cianki dziatowe szkieletowe zgodnie z planem remontu. Scianki
dziatowe wykonacé z profili stalowych C100 obtozone obustronnie ptytami
gipsowo-kartonowymi grubosci 12,5mm. Dla zwiekszenia izolacyjnosci
akustycznej, przestrzen miedzy oktadzinami znajdujgcymi sie z obu stron
szkieletu Sciany wypetnic¢ szczelnie wetng mineralng. Na wykonanych
Sciankach dziatowych osadzi¢ drzwi wewnetrzne zgodnie z planem remontu.

Powyzszy punkt nalezy uzgodni¢ z Dolnoslgskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu.
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2.3. Roboty towarzyszgce

a) W pomieszczeniu nr 05 na scianie wewnetrznej pod sufitem widoczne sg
zacieki. Wykonawca w ramach prowadzonych prac zobowigzany jest do
ustalenia przyczyny powstania zaciekow oraz zniwelowania mozliwosci ich
ponownego powstania.

b) W pomieszczeniu 07 (balkon) istniejgce odeskowanie pod oknami

o wysokosci 90 cm zdemontowac i w jego miejsce wykonac scianki pod
nowe okna wykorzystujgc bloczki komorkowe szerokosci 24 cm na zaprawie
klejowej cienkowarstwowej. Na bloczkach komdérkowych od strony
zewnetrznej wykonac tynk tradycyjny zewnetrzny cementowo-wapienny
2-warstwowy. Od strony wewnetrznej tynk gipsowy 1-warstwowy o grubosci
10 mm.

2.4. Wyposazenie do zakupu i montazu

Oprawy oswietleniowe w ilosci: 25 szt.

tgcznik podtynkowy pojedynczy w ilosci: 6 szt.
tgcznik podtynkowy podwojny w ilosci: 6 szt.
Gniazdo elektryczne podwdjne z uziemieniem w ilosci: 33 szt.
Gniazdo sieciowe RJ45 pojedyncze w ilosci: 15 szt.
Drzwi wewnetrzne w ilosci: 3 szt.

Ustepy z ptuczkag ustepowa typu ,kompakt”: 2 kpl.
Umywalka pojedyncza porcelanowa z syfonem: 2 kpl.
Bateria umywalkowa w iloSci: 2 szt.

Lustro tazienkowe w ilosci: 2 szt.

Zlewozmywak z baterig: 1 kpl.

Wszystkie materiaty zastosowane przy remoncie przed ich
wbudowaniem/zamontowaniem musi zatwierdzi¢ inspektor nadzoru inwestorskiego
oraz zamawiajgcy.

. CZESC INFORMACYJNA

3. Prawo do dysponowania nieruchomoscig

Inwestor oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.

4. Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow

Dla przedmiotowego zadania zostata wydana decyzja nr 417/21 z dnia
12.03.2021r. przez Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu Delegatura w Jeleniej Gorze — Pozwolenie na podejmowanie innych
dziatah w zabytku. Ze wzgledu na to, ze budynek przy ul. Staszica 5 w Zgorzelcu
jest prawnie chroniony wpisem do rejestru zabytkéw pod nr 1228/J decyzjg z dnia
18.08.1995r. nalezy bezwzglednie przestrzegac zalecen konserwatora zabytkow
oraz ustala¢ z nim wszelkie zmiany. Przed przystgpieniem do prac budowlano-
montazowych nalezy bezwzglednie przedstawi¢ Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkow we Wroctawiu wykonang dokumentacje projektowag

i uzyskac pisemna akceptacje.
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5. Zatgczniki

a) Decyzja nr 417/21 z dnia 12.03.2021r. — Pozwolenie na podejmowanie innych
dziatan w zabytku,

b) Inwentaryzacja,

c) Plan remontu,

d) Wizualizacja elementéw ozdobnych stolarki okiennej,
e) Dokumentacja fotograficzna.
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