WIG.6727.308.2022. DGA Orzysz, 05 sierpnia 2022 r.

Wypis i wyrys

Z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Orzysz dotyczacy
dzialki o nr geodezyjnym 308/1 i 309/6.

Zgoduie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Orzysz
zatwierdzonym Uchwalg Nr X/61/19 Rady Miejskiej w Orzyszu z dnia 29 maja 2019 r., ogloszong
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 16 lipca 2019 r., poz.
3713 dziatka o numerze geodezyjnym:

e 308/1 polozona w obrebie geodezyjnym Orzysz oznaczona jest w planie symbolem ,,c-01K
— teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna” oraz ,,c-05KDW - teren
drogi wewnetrzne;j”.

e 309/6 polozona w obrebie geodezyjnym Orzysz oznaczona jest w planie symbolem ,,c-01K
— teren infrastruktury techmicznej - kanalizacja sanitarna”, ,,c-12MWU - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieuciazliwych”, ,,c-11MWU - teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug nieucigzliwych” oraz ,,c-05KDW -
teren drogi wewnetrznej”.

Ustalenia dla w/w terenu zawarte s3 w Rozdziale 1, 2, 3, 6, 7.

Rozdzial 1.

USTALENIA WSTEPNE
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Orzysz, zwany w dalszej
czedci planem. Granice terenu objetego planem zostaly przedstawione na rysunku planu, ktéry stanowi
zatgezniki nr 1, 2 i 3 do niniejszej uchwatly. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Orzysz sktada si¢ z nastgpujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Warminsko-Mazurskiego:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwatly;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, wykonanego dla poszczegdlnych
obszar6w planistycznych oznaczonych symbolami literowymi:
a) zalacznik nr 1 - obszar I - w rejonie ulic Etckiej, Kanatowej i Jeziora Orzysz -symbol lit. - a;
b) zalacznik nr 2 - obszar II - pémmocnej cze$ci miasta Orzysz - symbol lit. - b;
¢) zalacznik nr 3 - obszar III - w rejonie ulic Gizyckiej, Wojska Polskiego i linii kolejowej - symbol lit. - c;
3) zalacznika nr 4 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;
4) zalacznika nr 5 - rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Orzysz.
§ 2. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) tylnych nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) przeznaczenia terenéw elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéw elementarnych o
okre§lonym przeznaczeniu;
6) wymiarowania podanego w metrach; Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen
dotyczacych obiektdw i obszaréw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich;
2) oznaczenia pomnika przyrody;
3) granicy ukladu urbanistycznego stanowiacego zabytek nieruchomy ujgty w rejestrze zabytkéw
nieruchomych wojewo6dztwa warminsko-mazurskiego;
4) granicy obszaru stanowiacego zabytek nieruchomy ujety w rejestrze zabytkéw nieruchomych
wojew6dztwa warminsko-mazurskiego;
5) zabytku nieruchomego ujetego w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warmirnisko-
mazurskiego;
6) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidenciji zabytkow;
7) granicy strefy ochrony sanitarnej - 50 m od cmentarza;
8) granicy strefy ochrony sanitarnej - 150 m od cmentarza;,
9) granicy strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;
10) granicy terenu zamknietego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu;



11) granicy strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu;
Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 i 2 stanowia oznaczenia informacyjne. Ustalenia literowo -
cyfrowe terenéw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia - symbol literowy: zgodny z symbolem odpowiedniego obszaru planistycznego;
2) poz. 2. oznaczenia - symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;
3) poz. 3. oznaczenia - symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie z
ustaleniami § 4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspdlczesnej;
5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren6w;
6) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
7) szczegblowych zasad 1 warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
8) szczegblnych warunkow zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
11) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
12) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow;
13) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
14) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamkniegtych;
15) granic terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Plan nie zawiera ustalen
dotyczacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j - z racji braku ich wystgpowania w
granicy planu.
Rozdzial 2.

SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w treéci niniejszej uchwaly.
1) Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) dachu plaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 12°;
b) granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ okre§lona na zalaczaniu graficznym do niniejszej uchwaly
granicg obszaru objetego planem miejscowym.
¢) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca teren o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okre$long na rysunku planu;
d) liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oraz tylng nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw, wiat oraz tymczasowych obiektéw
budowlanych okre§lonych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu dla terenéw elementarnych z
zastrzezeniem § 5;
f) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujagcym sposobem wykorzystania terenu elementarnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwiazane,
warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych;
g) przeznaczeniu uzupehiajagcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktére uzupehiaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupelniajgce nie moze przekracza¢ 49%
powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na danej dzialce
budowlanej;
h) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujgce przepisy aktéw prawnych;



i) strefie ochronnej infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach stref
ochronnych sieci elektroenergetycznych oraz stref kontrolowanych, w ktérych obowigzuja ograniczenia w
zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wynikajace z przepiséw odrebnych i norm branzowych;
j) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy sie okreslong funkcija
i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym;
k) tylnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linie,
ktérej nie moze przekroczyé zaden element budynku mieszkalnego, ktdra wraz z nieprzekraczalng linia
zabudowy wyznacza obszar lokalizacji budynku mieszkalnego;
1) uciazliwosci - nalezy przez to rozumieé¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspétzycia spolecznego, a takze standardéw jakosci §rodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi
m) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza o charakterze
nieprodukcyjnym ogélnospoleczna lub komercyjna, kidrej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie
zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;
n) ustlugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze nieprodukcyjnym
ogoélnospoleczng lub komercyjna, ktdérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, nie zaliczana do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych;
o) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushigi §wiadczone przez przedsiebiorstwa publiczne,
instytucje publiczne i samorzadowe oraz organizacje i stowarzyszenia na rzecz obywateli, nie zaliczane do
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;
p) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$é budynku zgodnie z
przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych - stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obicktu budowlanego na nierwnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznaczaé jako $rednig z warto$ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;
q) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokos$ci przekraczajacej 3m;
r) zabudowie gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sklad ktére) wchodzg budynki
gospodarcze, budynki gospodarczo - garazowe, budynki garazowe i wiaty.
Rozdzial 3.

USTALENIA OGOLNE
Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w elementarnych w granicach obszaru objetego planem
miejscowym
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
3) MNUw - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wolnostojace;j;
4) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
6) MWUp - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug publicznych;
7) ML - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
8) UN - teren zabudowy ustug nieucigzliwych;
9) U - teren zabudowy uslugowe;;
10) Up - teren zabudowy ustug publicznych;
11) US - teren ustug sportu i rekreacji;
12) PU - teren zabudowy produkcyjno - ushugowe;j;
13) R - teren rolniczy;
14) Z - teren zieleni;
15) ZI - teren zieleni izolacyjnej;
16) ZC - teren cmentarza;
17) ZD - teren ogrodéw dziatkowych;
18) ZL - teren lasu;
19) ZP - teren zieleni urzadzonej,
20) WP - teren wod powierzchniowych $rédladowych plynacych;
21) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych stojacych;
22) C - teren infrastruktury techniczne;j - cieplownictwo;
23) K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja sanitarna;



24) W - teren infrastruktury technicznej - wodociagi;
25) KD (GP) - teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
26) KD (Z) - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
27) KD (L) - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
28) KD (D) - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
29) KDW - teren drogi wewnetrzne;j;
30) KDp - teren ciagu pieszego;
31) KP - teren parkingu;
32) KS - teren parkingu i garazy.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. 1. Ustala sie zasady ochrony tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i ustaleniami szczegélowymi planu oraz przepisami odrgbnymi;
2) na terenach elementarnych rozmieszczonych wzdluz drég krajowych wyznaczona na rysunku planu
nieprzekraczalna linia zabudowy okreé§la obszar do zabudowy, poza ktdrym zakazuje si¢ wznoszenia
obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem § 13;
3) dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza linie zabudowy o nie wigcej niz 40cm w przypadku
realizacji zewnetrznej termomodemizacji budynkdw istniejagcych w dniu uchwalania planu, o ile wykonanie
termomodernizacji nie naruszy przepiséw odrgbnych;
4) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w Zycie planu
znajdujacych sie w catosci lub w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami
zabudowy, na zasadach okre§lonych w ustaleniach og6lnych i szczegétowych planu;
5) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkdéw istniejacych w dniu wejécia w zycie planu znajdujacych
si¢ w cze$ci poza obszarem przeznaczonym pod zabudow¢ ograniczonym liniami zabudowy, z
zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu, a nadbudowa wylacznie w
obrysie budynku.
6) dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN,
MNU, MNUw, MW, MWU, MWUp, ML, UN, US, Up lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy
z dziatkg sasiednig lub bezposrednio przy tej granicy z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa
budowlanego oraz ustalen szczegétowych planu oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
7) dopuszcza si¢ remont oraz przebudowe budynkéw zlokalizowanych w granicach terenow elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowym U i PU usytuowanych w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka
sasiednig lub bezposrednio z dziatka sasiednia z zachowaniem przepiséw odrgbnych i linii zabudowy.
2. Ustala si¢ ogélne zasady ksztaltowania zabudowy:
1) zakazuje si¢ stosowania materialdbw wykonczeniowych w postaci paneli z tworzyw sztucznych z
wyjatkiem zabudowy na terenach elementarnych oznaczonych symbolem literowym UN, Up, Us, U i PU;
2) zakazuje si¢ stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy.
3. Ustala sie ogdlne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzacji:
1) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji w jednej bryle budynku;
3) na jednej bryle budynku nakazuje si¢ stosowanie jednego koloru elewacji jako koloru dominujacego;
a) dopuszcza si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatéw elewacji oraz
innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku:
4) nalezy stosowa¢ jednolita forme stolarki okiennej w obrebie catego budynku lokalizowanego na terenach
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN i MW,
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:
1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywaé¢ na jakos¢ wod
podziemnych;
2) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odplywu wéd opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrédet - ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajacym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i
zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymij
4) dopuszcza sie przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odregbnymi;
5) nakazuje sie, by uciazliwo$ci generowane przez obiekty uslugowe oraz obiekty produkcji, skiady i
magazyny, zawieraly si¢ w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny;



6) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej wylacznie jako
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych na
terenach elementarnych oznaczonych symbolamiliterowymi MN, MNU, MNUw, MW, MWU; MWUp
8) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;
9) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony §rodowiska:
a) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowych MNU, MNUw jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;
¢) dla terendéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MW jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
d) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MWU jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ushigowej;
e) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ML jak dla terendéw
rekreacyjno - wypoczynkowych;
f) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowo -cyfrowym a-01Up, b-
02Up, ¢-01Up, c-04Up, a-01Us i a-03Us jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy;
g) dla terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowo -cyfrowym a-02Us jak dla
terendéw rekreacyjno - wypoczynkowych;
h) dla pozostatych terenéw elementarnych wyznaczonych w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomow
hatasu.
10) W celu zapewnienia normatywnych warunkdéw akustycznych, przy realizacji nowej zabudowy z
przeznaczeniem na staly pobyt ludzi, nalezy w ramach tej inwestycji zastosowaé rozwiazania techniczne
chronigce przed ponadnormatywnych hatasem drogowym.
Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody:
1) nakaz stosowania obowigzujacych przepiséw odrgbnych zwigzanych z lokalizacja planu w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Orzyskich;
a) przepisy, o ktdrych mowa w pkt 1 obowiazuja w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym nr 1 i
na zalagczniku graficznym nr 2;
2) nakaz zachowania i ochrony pomnikéw przyrody oraz nakaz stosowania przepisoéw odrgbnych z zakresu
ochrony przyrody podczas wszelkich prac dotyczacych pomnika przyrody oraz inwestycji realizowanych w
jego otoczeniu,
a) przepisy, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzuja w granicach obszaru planistycznego I -symbol literowy- a
dla obiektu:- Dab szypulkowy - Quercus robur, o wysokosci 20,0 m, piersnicy 90,0 cm, nr rejestrowy464;
a) przepisy, o ktérych mowa w pkt 2 obowigzuja w granicach obszaru planistycznego II -symbol literowy- b
dla obiektéw:- Dab szypulkowy - Quercus robur, o wysokoéci 23,0 m, piersnicy 85,0 cm;
- Dab szypulkowy - Quercus robur, o wysokoéci 24,0 m, pierénicy 90,0 cm;- Lipa drobnolistna - Tilia
cordata, o wysokosci 24,0 m, pierénicy 87,0 cm;- Lipa drobnolistna - Tilia cordata, 0 wysokoéci 22,0 m,
pierénicy 86,0 cm;- Dab szyputkowy - Quercus robur, o wysokoéci 27,0 m, pierénicy 144,0 cm;- Dab
szypulkowy - Quercus robur, o wysokosci 22,0 m, piersnicy 79,0 cm;
W granicach planu nie sa wyznaczone:
1) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewOdztwa;
2) obszary krajobrazdw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiazku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewédztwa warminsko-mazurskiego. Ustala si¢ w zakresie
ochrony i ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia robdt budowlanych w
istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow i formy zabudowy sasiedniej, zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw

kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;:
1) zachowuje sie¢ w granicach obszaru planistycznego I - symbol lit. - a, zabytek nieruchomy ujety w rejestrze
zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminisko-mazurskiego, podlegajacy ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:
a) uklad urbanistyczny - nr rej. A-1246 z dnia 14 czerwca 1968 r.;
2) zachowuje si¢ w granicach obszaru planistycznego I - symbol lit. - a, zabytek nieruchomy, ujety w
gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:



a) budynek mieszkalny, obecnie cerkiew pod wezwaniem Swietego Jerzego przy ul. Eickiej 22;
3) zachowuje si¢ w granicach obszaru planistycznego II - symbol lit. - b, zabytki nieruchome, uj¢te w
rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
a) uklad urbanistyczny - nr rej. A-1246 z dnia 14 czerwca 1968 r.;
b) kosciét parafialny pod wezwaniem Naj§wietszego Serca Pana Jezusa przy ul Elckiej 17 - nr rej. A-2254 z
5 maja 2006 r.;
¢) dom przy ul. Etckiej 25 (kiedy$ ul. Etcka 22) - nr rej. 1152 z 10 maja 1986 r., A-1024 z 7 sierpnia 1995 r.;
d) dom przy ul. Etckiej 27 (kiedy$ ul. Eicka 24) - nr rej. A-1065 z 25 maja 1998 r.;
4) zachowuje si¢ w granicach obszaru planistycznego III - symbol lit. - ¢, zabytki nieruchome, ujgte w
rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych:
a) uklad urbanistyczny - nr rej. A-1246 z dnia 14 czerwca 1968 r.;
b) kosciét ewangelicki, obecnie parafia rzymskokatolicka pod wezwaniem Matki Boskiej Krélowej Polski
wraz z cmentarzem przykoécielnym - nr rej. Z 10 maja 1968r. oraz A-899 z 2 stycznia 1992 1.;
5) zachowuje si¢ w granicach obszaru planistycznego III - symbol lit. - ¢, zabytek nieruchomy, ujety w
gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) budynek mieszkalny drewniany przy ul. Wojska Polskiego 24. Nakazuje si¢ ochrong obszar6w i obiektéw
wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego oraz
przepiséw dotyczacych ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami. W odniesieniu do obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, pkt 3 lit. b, ¢, d, pkt 4 lit. b obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:
1) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachu;
2) ochronie podlega pierwotna artykulacja i wykorczenie elewacji (w tym stolarki otworowe;j jako jednego z
elementéw wykonczenia);
3) przedmiotem ochrony obiektéw zabytkowych jest ich zewngtrzny wyglad, forma i uklad otworéw, detal
architektoniczny, pokrycie dachu oraz inne elementy decydujace o zachowaniu ich historycznego charakteru,
jak wykonczenie $cian zewnetrznych. W odniesieniu do uktadu urbanistycznego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
1 lit. a, pkt 3 lit. a,pkt 4 lit. a nalezy zachowa¢ historyczny uklad przestrzenny - uktad komunikacyjny, osie
widokowe. Nowa zabudowa forma, gabarytami, rodzajem materiatéw stosowanych w pokryciu dachowym i
elewacji powinna nawigzywa¢ do historycznego charakteru zabudowy sasiedniej. W graniach planu nie
wystepuja obszary krajobrazéw kulturowych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odr¢gbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
§ 9. 1. W granicach planu wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych:
1) formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w § 6;
2) obiekty i obszary zabytkowe, o ktérych mowa w § 7;
3) obszar wyznaczony przez granice strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wilasciwego do spraw transportu, w ktérej obowigzuja zakazy zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przepiséw odrgbnych. W granicach planu nie wystgpuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gomicze, obszary
udokumentowanych gltéwnych zbiomikéw woéd podziemnych;
2) obszary krajobrazéw priorytetowych wustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
3) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z
brakiem opracowania audytu krajobrazowego wojewdédztwa warminsko-mazurskiego.

Ustalenia dotyczgce szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialn nieruchomosei obj¢tych

planem miejscowym

§ 10. 1. W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami. Ustala
sic w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatlu nieruchomosci szczegétowe zasady i
warunki scalania i podziatu nieruchomosci z wylaczeniem terenéw elementamych oznaczonych symbolami
RiZL,
1) minimalna powierzchnia dzialek - 700 m2;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek - 18 m;



3) katy polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 10°oraz 180° z tolerancja

+ 10°. Ustala si¢, ze szczeg6lowe zasady i warunki okre§lone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod

sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych i

szczeg6lowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na

$rodowisko w rozumieniu przepisé6w odrebnych;

2) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

3) w granicach stref ochronny sanitarnej w odleglosci 50 m i 150 m od cmentarza, obowigzuja ograniczenia

w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepiséw odrgbnych, ustanowione dla obszaré6w

polozonych w sasiedztwie:

a) terenu elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym b-01ZC - w obszarze

planistycznym II - symbol lit. - b;

b) cmentarzy zlokalizowanych poza granica obszaru objetego planem miejscowym.

4) ustala si¢ w granicach strefy ochronnej terenu zamknig¢tego ustalonego przez ministra wlasciwego do

spraw transportu ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, oktérych mowa w przepisach

odrebnych;

5) ustala si¢ w granicach strefy ochrony bezpoéredniej ujecia wody, znajdujgcej si¢ w granicach terenu

elementarnego b-01W, b-07Z ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu o ktdérych mowa w

przepisach odrgbnych;

6) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, obowigzujg ograniczenia w

zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych; przy realizacji zabudowy,

zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace z

przepiséw odrgbnych;

7) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sasiedztwie lasu,

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

8) dla obiektéw o wysokoSci réwnej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu obowiazuje nakaz

uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych oznaczania oraz zglaszania obiektéw

budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) wewnetrzny uklad komunikacyjny miasta dzieli si¢ na nadrzedny, podstawowy oraz pomocniczy;

2) powigzanie wewngtrznego ukladu komunikacyjnego miasta z ukladem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez

zlokalizowane w obszarze planu drogi, ktére posiadajg dalszy przebieg w obrebie miasta i gminy Orzysz;

3) nadrzedny uklad komunikacyjny w granicach planu tworza krajowe drogi publiczne nrl6 i 63 oznaczone

na rysunku planu symbolem literowym KD (GP) powigzane bezposrednio z podstawowym i poérednio z

pomocniczym ukladem komunikacyjnym na terenie miasta oraz gminy Orzysz, ktéry tworza drogi publiczne

nizszych klas;

4) podstawowy uklad komunikacyjny w granicach planu tworza drogi powiatowe oznaczone na rysunku

planu symbolem literowym KD (Z) i symbolami literowo -cyfrowymi a-01KD (L), b-08KD (L), c-01KD (L);

5) pomocniczy uklad komunikacyjny w granicach planu tworza gminne drogi publiczne oznaczone na

rysunku planu symbolami literowo - cyfrowymi a-02KD (L), a-03KD (L),b-01KD (L), b-02KD (L),b- 03KD

(L), b-04KD (L), b-05KD (L), b-06KD (L), b-07KD (L), b-09KD (L) symbolami literowymi KD (D) oraz

drogi wewngtrzne oznaczone symbolem literowym KDW, a takze ciagi pisze oznaczone symbolem

literowym KDp;

6) obstuga komunikacyjna z drég publicznych oraz drég wewnetrznych na zasadach okre$lonych w

przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw elementarnych w liczb¢ miejsc do parkowania,

zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochoddw:

a) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustugowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dla

terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN

b) 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny Iub lokal ustlugowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

budynku mieszkalno - ustugowym Iub budynku ustugowym dla terenéw elementarnych oznaczonych w

planie symbolem literowym MNU, MNUw;

c¢) 1,1 miejsca na jeden lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym dla terenéw

elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MW,



d) 1,2 miejsca na jeden lokal mieszkalny lub lokal ustlugowy w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
mieszkalno-ustugowym lub ustugowym dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MWU i MWUp

¢) 1 miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualnej dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ML;

f) 1 miejsce na jeden budynek ustugowy na dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym UN;

g) 3 miejsca na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni sprzedazy w budynkach ushugowych dla terenéw
elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym U;

h) 1 miejsce na jeden budynek ustugowy dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi Up i US;

i) 1 miejsce na 5 zatrudnionych na 1 zmianie dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym PU;

j) 1 miejsce parkingowe na kazdych 5 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla terenéw
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi C, K, W;

k) wyznacza si¢ nastepujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) - nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

m) - nie mniej niz 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

n) - nie mniej niz 8% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

8) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodéw
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materialéw w nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt
a) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wliczajac miejsca w garazach w budynkach, w garazach
wolnostojacych, zespotach garazy oraz w ramach zorganizowanych zespoléw parkingowych, z zastrzezeniem
§ 12 ust. 8 lit. b;

b) dopuszcza sie bilansowanie dla terenéw MN, MNU, MNUw, MW, MWUMWUp, ML, UN, Up, US
maksymalnie 15% miejsc parkingowych, o ktérych mowa w pkt 7, wliczajagc miejsca parkingowe
og6lnodostepne zorganizowane w granicach terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KD (L), KD(D), KDW.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala sie zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane w
obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktére posiadaja dalszy
przebieg w obrebie miasta i gminy Orzysz i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego
planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykona¢ jako podziemne;

a) dopuszcza si¢ wykonanie sieci elektroenergetycznych jako napowietrzne;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami ochronnymi na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych na terenach C, K, W oraz w liniach rozgraniczajacych drog z
wylaczeniem drég krajowych oznaczonych w planie symbolem KD (GP);

a) ograniczenie wskazane w ust. 4 nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej realizowanych w
ukladzie poprzecznym do przebiegu drogi krajowej, lokalizowanych z zachowaniem przepiséw odrebnych z
zakresu drég publicznych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze strefami
ochronnymi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, MNU, MNUw,
MW, MWU, MWUp, ML, UN, U, Up,Us, PU, ZP w pasie pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy, na obszarach na ktérych nie dopuszcza si¢ realizacji budynkéw zgodnie z
definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

¢) dopuszcza sig lokalizowanie nowych sieci podziemnych na terenach elementarnych oznaczonych w planie
symbolem literowym ZL w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu elementamego, nie narusza przepiséw odrgbnych i nie powoduje koniecznoéci zmiany
przeznaczenia gruntow.

d) dopuszcza sig lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach elementarnych
oznaczonych w planie symbolem literowym R w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenu elementarnego, nie narusza przepiséw odr¢bnych i nie powoduje
konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntéw.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:



1) ustala sig, iz zaopatrzenie w wod¢ zabudowy nalezy realizowa¢ z sieci wodociagowej;

a) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode¢, na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy oraz w razie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczamia $ciekow sanitarnych, odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpad6ow:

1) cze$¢€ obszaru objgtego planem miejscowym polozna jest w aglomeracji Orzysz informacyjnie okreslonej
na rysunku planu;

2) ustala sig, iz obshuge w zakresie odprowadzenia §ciekéw nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j;
a) na obszarze poza granicami aglomeracji dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania odprowadzania $ciekéw
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekéw z istniejacej i projektowanej zabudowy;

4) ustala sig, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drég publicznych oraz terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z zastrzezeniem pkt 5, nalezy
odprowadzaé do otwartej lub zamknietej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ dla teren6w elementarnych przeznaczonych pod zabudowe indywidualnie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposéb niezagrazajacy $rodowisku oraz warunkom
gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspdtzycia spolecznego oraz obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

a) dopuszcza si¢ gromadzenie woéd opadowych i roztopowych w zbiomiach retencyjnych, w celu ich
gospodarczego wykorzystania, w tym do utrzymania terenéw zieleni;

6) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energic elektryczng nalezy realizowaé¢ z sieci elektroenergetyczne,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napig¢ciu 15 kV;

b) napowietrzne i doziemne linie o napieciu 0,4 kV;

¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) ustala sig¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne Sredniego napiecia (SN) i niskiego napiecia(nN) nalezy
wykona¢ jako kablowe umieszczane doziemnie lub napowietrzne na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych z mozliwoscia przebudowy i dostosowania mocy istniejacych sieci i urzadzen;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie ,zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i
szczegbtowymi planu oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowa¢ z sieci telekomunikacyjnej lub w
spos6b indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy wykona¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowa¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ z sieci cieplowniczej;

2) ustala si¢, iz sie¢ cieplownicza musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w cieplo istniejacej i projektowanej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w cieplo;

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartodci
substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi oraz energia elektryczng lub
odnawialnymi Zrédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw
fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkéw;

4) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzadzen, ktére spowodowalyby przekroczenia
dopuszczalnych zawarto$ci substancji w powietrzu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ w sposéb indywidualny, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej z chwila jej wybudowania i oddania do uzytkowania.
Ustalenia dotyczjce sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania
terenéw
§ 14. Dla teren6éw elementarnych wyznaczonych w granicach planu ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.
1) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z ustugami z zakresu
gastronomii i handlu w terenie elementarnym oznaczonym symbolem literowo - cyfrowym a-06ZP w okresie
od poczatku kwietnia do konca paZzdziernika kazdego roku.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci

nieruchomo$ci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 15. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dia naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terendéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:1) MN, MNU, MNUw, MW, MWU, MWUp, UN, U, Us, ML, PU - 30%);
2) tereny elementarne niewymienione w pkt 1-1%.

Granice terenéw zamknig¢tych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych oraz granice terenéw
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa
§ 16. 1. Zgodnie z rysunkiem planu wskazano granice strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez

ministra wlasciwego do spraw transportu.

1) granice strefy ochronnej terenu zamknietego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu w

calo$ci polozona jest w obszarze III - symbol literowy - c.

2) w granicy strefy ochronnej terenu zamknietego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw transportu

obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zgodnie

z tysunkiem planu na obszarze I - symbol lit. -a oraz na obszarze II - symbol lit. - b wskazano jako

oznaczenie informacyjne granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa warminsko-mazurskiego:

a) inwestycja celu publicznego w zakresie elektroenergetyki - budowa linii 110kVEIk] - Orzysz -Mikotajki.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 17. 1. Ustala sie nastepujace minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowalnych;

1) W obszarze I - symbol literowy - a:

a) dla teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU 1 MNUw:700 m2;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MWU: 2000 m2;

c) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowo - cyfrowym a-01UN:200 m2;

d) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym a-01U, a-01Up:1500 m2;

e) dla terenu elementamego oznaczonego symbolem literowo - cyfrowym a-01Us:3000 m2;

f) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym ML: 1000 m2;

2) W obszarze 1I - symbol literowy - b:

a) dla teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN: 1000 m2;

b) dla teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU i MNUw:700 m2;

3) W obszarze III - symbol literowy - c:

a) dla teren6w elementarnych oznaczonych symbolem literowym MN: 1000 m2;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MNU: 700 m2;

¢) dla terenu elementarnego oznaczonego planu literowo - cyfrowym c-0SMNUw:2000 m2;

4) Dla terendw elementarnych nie wymienionych w pkt 1, 2 i 3 minimalnej powierzchniowo wydzielonej

dziatki budowlanej nie ustala si¢.2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych

pod: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojécia, dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia

warunkdéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 6.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU OBSZAR PLANISTYCZNY II - SYMBOL
LITEROWY "¢"

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym MWU

§ 66.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami c-01MWU, c-06MWU, c-

10MWU, ¢c-11MWU, ¢-13MWU, c-15SMWU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
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2) przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obshugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowaé jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowaé wylacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacje ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;

4) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2;

5) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terendw elementarnych oznaczonych
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terendw elementarnych oznaczonych
symbolami c-01IMWU, c-06MWU wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujetego w rejestrze
zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa warmifisko-mazurskiego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 4 lit. a, w
ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych;

b) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem c-15MWU, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktérej mowa w § 9, w ktérej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu teren6w wynikajace z przepiséw odrgbnych;

¢) w miejscu okreslonym na zatgczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego symbolem
¢-13MWU, wyznaczony jest budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkt
5 lit. a, w stosunku do ktérego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,0 powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$é zabudowy:

a) wysokoé¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszu uzytkowym, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 18 m;

b) wysokosé¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m;

¢) wysoko$¢ pozostalej zabudowy nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdluzszej granicy
dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

— symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodr¢bniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30°
do 45° kryty dachéwka, blachodachéwka, materialem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach
czerwieni, brazu lub czerni,

— dopuszcza si¢ dach plaski;

¢) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymienionej w lit. b:

— symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachéwka, blachodachdéwka,
materialem imitujacym dachéwke, gontem lub papa w odcieniach czerwieni, brazu lub czemi;

— dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-02MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojécia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieuciazliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrebnymi;

4) szczegblne warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw:
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a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem ¢-02MWU, wyznaczona jest granica ukiadu urbanistycznego ujetego w rejestrze zabytkéw
nieruchomych wojew6dztwa warminsko-mazurskiego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 4 lit. a, w ktérym
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dziakki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,0 powierzchni dziatki budowlanej;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszu uzytkowym, nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m;

¢) wysoko$¢ pozostalej zabudowy nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdluzszej granicy
dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

— symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia polaci od 30°
do 45°, kryty dachéwka, blachodachéwka, materialem imitujagcym dachéwke lub gontem w odcieniach
czerwieni, brazu lub czerni;

— dopuszcza si¢ dach plaski;

c¢) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymienionej w lit. b:

— symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dach6wka, blachodach6wka,
materiatem imitujgcym dachdéwke, gontem lub papa w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

— dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkéw stosowa materialy tradycyjne jak cegla, kamieni, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

3. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami c-03MWU, c-07TMWU, c-08MWU, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojécia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako wielorodzinne;

c¢) nakazuje sie realizacje ushug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;

4) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okreS§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami ¢-03MWU, c-07TMWU, ¢c-08MWU wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujetego w
rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 4
lit. a, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,50 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 3,0 powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznmaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszu uzytkowym, nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m;

¢) wysoko$¢ pozostalej zabudowy nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdluzszej granicy
dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego:
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— symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30°
do 45° kryty dachéwka, blachodachéwka, materialem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni lub
brazu;

— dopuszcza si¢ stosowanie dachéw ptlaskich;

c) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymienionej w lit. b:

— symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia pofaci od 30° do 45°, kryty dachéwka, blachodach6wka,
materialem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni lub brazu;

— dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%

d) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

4. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-04MWU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obshugi zabudowy: dojécia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowa¢ wylacznie jako wielorodzinne;

c) nakazuje si¢ realizacj¢ ushug wyltacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrgbnymi;

4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem c-04MWU, wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego ujgtego w rejestrze zabytkow
nieruchomych wojewddztwa warminsko-mazurskiego, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt 4 lit. a, w ktérym
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania teren6w elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;

c) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 2,4 powierzchni dzialki budowlane;j;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko§¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 2 kondygnacje nadziemne plus dwie
kondygnacje w poddaszu uzytkowym, nie wyzej niz 15 m;

b) wysokoé¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m;

c) wysoko$¢ pozostalej zabudowy nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynk6éw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdiuzszej granicy
dziatki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

— symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty

dachéwka, blachodach6wka, materiatem imitujacym dachéwke w odcieniach

czerwieni, brazu lub czerni;

¢) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymienionej w lit. b:

— symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dach6wka, blachodachéwka,
materialem imitujacym dachéwke w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

— dopuszcza sig dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkéw stosowad materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Dla terenu elementamego oznaczonego w planie symbolem c- 05SMWU, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustlug nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojscia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

¢) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami odrgbnymi;

4) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600
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m2;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym wyznaczona jest granica ukladu urbanistycznego
ujetego w rejestrze zabytkéw nieruchomych wojewédztwa warminsko- mazurskiego, o ktérym mowa w § 7
ust. 1 pkt 4 lit. a, w ktérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z
przepiséw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziakki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dziatki budowlane;j;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢é budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 15 m;

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m;

c) wysoko$é pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdluzszej granicy
dziakki,

b) geometria i pokrycie dachéw nad giéwna bryla budynkéw przeznaczenia podstawowego:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryty dachowka, blachodachéwka,
materiatem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach plaski;

c¢) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymienionej w lit. b:

- symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia polaci od 30° do 45° kryty dachéwka, blachodachéwka,
materialem imitujagcym dach6éwke lub gontem w odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

- dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°%

d) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

6. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-09MWU, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, niezbg¢dne do obstugi zabudowy: dojécia, dojazdy,
infrastruktura techniczna,

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowaé jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowaé wyliacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje si¢ realizacj¢ ustug wylacznie jako ustugi nieucigzliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami odrebnymi;

4) szczegdlne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,2 powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokoé¢ budynk6w przeznaczenia podstawowego: max. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 15 m;

b) wysokos$é budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m;

¢) wysokoé¢ zabudowy niewymienionej w lit. a i b: nie wyzej niz 5 m;

7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek giéwnej kalenicy dachu budynkoéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdiuzszej granicy
dzialki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gléwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

— symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30°
do 45° kryty dachéwka, blachodachéwka, materialem imitujagcym dachéwke lub gontem w odcieniach
czerwieni lub brazu;

— dopuszcza si¢ dach ptaski;

c) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymienionej w lit. b:
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— symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachéwka, blachodach6éwka,
materialem imitujacym dachéwke, gontem lub papa w odcieniach czerwieni lub brazu;

— opuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkéw stosowaé materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkéw tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

7. Dla terenéw elementarmych oznaczonych w planie symbolami ¢c-12MWU, c-14MWU ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushig nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza, niezbedne do obstugi zabudowy: dojsécia, dojazdy,
infrastruktura techniczna;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki przeznaczenia podstawowego realizowa¢ jako wolnostojace;

b) budynki mieszkalne realizowaé wylacznie jako wielorodzinne;

¢) nakazuje sig realizacje ustug wylacznie jako ushigi nieuciazliwe;

d) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odr¢bnymi;

4) szczegblne warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m2;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu teren6w:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem c¢-14MWU, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktérej mowa w § 9, w ktdrej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu teren6w wynikajace z przepiséw odrebnych;

6) wskazniki zagospodarowania terendéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,40 powierzchni dziaiki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 1,6 powierzchni dzialki budowlanej;

7) wysoko$é¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw przeznaczenia podstawowego: max. 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe, nie nizej niz 6 m nie wyzej niz 18 m;

b) wysoko$¢ budynkéw zabudowy gospodarczej: max. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7 m;

¢) wysoko$¢ pozostatej zabudowy nie wyzej niz 5 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dach6w, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw: réwnolegle lub prostopadle do frontu lub najdtuzszej granicy
dziakki;

b) geometria i pokrycie dachéw nad gtéwna bryta budynkéw przeznaczenia podstawowego:

— symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrebniona kalenica, o kacie nachylenia potaci od 30°
do 45° kryty dachéwka, blachodachowka, materialem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach
czerwieni lub brazu;

— dopuszcza si¢ dach plaski;

c) geometria i pokrycie dachéw zabudowy niewymienionej w lit. b:

— symetryczny: dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryty dachéwka, blachodachéwka,
materialem imitujacym dachéwke lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu,

— dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci do 20°;

d) w elewacjach budynkow stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych;

e) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym K

§ 75.

1. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem c-01K, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

2) przeznaczenie uzupehiajace: zielen, niezbedne do obstugi zabudowy: dojécia, dojazdy, infrastruktura
techniczna, parkingi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementamego:

a) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami odrebnymi;

b) w granicach terenu znajduja si¢ urzadzenia i obiekty zwigzane z infrastruktura kanalizacji sanitarnej -
oczyszczalnia $ciekow;

4) szczegblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
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a) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych bezposrednio z
podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

5) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw:

a) w granicach okre$lonych na zalaczniku graficznym, w ramach terenu elementarnego oznaczonego
symbolem c¢-01K, wyznaczona jest strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, o ktérej mowa w § 9, w ktorej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepiséw odrgbnych;

6) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna: min.40% powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy: max. 0,3 powierzchni dziatki;

¢) intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01 max. 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;

d) powierzchnia zabudowy obiektow tymczasowych na dziatce budowlanej: max. 800 m2;

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢é budynkéw przeznaczenia podstawowego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemmej, w tym
poddasze uzytkowe, nie wigcej niz 15 m;

b) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. a: nie wyzej niz 12 m;

8) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy dachu budynkéw: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki;

b) geometria i pokrycie dach6w nad gléwna bryla budynkéw:

— dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci do 45°

— dopuszcza si¢ dach jednospadowy o kacie nachylenia pofaci do 30°, kryty materialem w odcieniach
czerwieni, brazu lub czarnego;

¢) kolorystyka elewacji: barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w
planie symbolem literowym KDW

§ 80.

1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowo - cyfrowymi ¢c-01KDW, c-
02KDW, ¢-03KDW, c-04KDW, c-0SKDW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewngtrznej;

2) przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:

—¢-01KDW - zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

— ¢-02KDW - zmienna w przedziale od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

—¢-03KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

—¢c-04KDW - 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

—¢-05KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie¢ wykonanie drég z materialéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

Rozdzial 7. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 82. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Orzysza.
2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojew6dztwa Warminsko-Mazurskiego.

Zalgeznik — wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgéci obrgbu Orzysz w skali
1:1000. )

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Orzysz wydaje si¢ na
wniosek Gminy Orzysz, fil. Rynek 3, 12-250 Orzysz do celéw projektowych.

N
Sporz ‘!@D/Jd s t
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TEREN DROGI PUBLICZNE ) KLASY GEGWNES RUCHU PRZYSPIESZONEGO

&

WYMAROWANIE PODANE W METRACH

;

USTALENIA DOTYCZACE OBIEKTCW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWE PRZEPISOW ODREBNYCH:

GRANICA JOBRAZU JEZIOR ORZYEKICH

OZNAGZENIE POMNIKA PRZYRODY

ZABYTEK NIERUCHOMY UJETY W GMINNE.] EWIDENC.S ZABY TROW

GRANICA UKRADU URBANSSTYCZNEGO STANOWWCEGD ZABYTEK
NERUCHOMY LWETY W REJESTRZE ZABYTKOW NERUCHOMYCH
WOUEWODZTWA WARMIRSKO - MAZURSKIEGO

GRANICA GTREFY OCHRONY SANITARNE - 50 M OD CNENTARZA

GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNE. - 150 M OD CMENTARZA

JEHEHHET

OZNACZENIA INFORMAGYJNE:

HH
§
:
%

MR EEE

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-CIEPLOWNICTWO

TEREN INFRASTRUKTURY TECHMICZNEMWODOGIAG

TEREN DROGI PUBLICZNE) KLASY GLOWNE. RUCHL PREYSPIESZONEGO
TEREN DROGI PUBLICZNE KLASY ZBIORCZE)

TEREN DROGI PUBLICZNE.) KLASY LOKALNE)

WYMAROWANIE PODANE W METRACH

USTALENIA DOTYCZACE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISQW ODREBNYCH:

=4
(3]

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZL) JEZIOR ORZYSKICH

ZABVTEX MERUCHOMY LLETY W REESTRIE ZABY TKOW MERUCHOMYCH
W EGO

GRANICA Lz T \TE TEX RERUCHOMY LUETY
WREESTRIE ZABYTHIOW MERLUCHOMYCH WOLEWOOTTY WARSINSXO-UAT ROOESD
GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNE. - 50 M OD CMENTARZA
GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNE. - 150 M OD CMENTARZA

GRAMCA STREFY OCHRONY BEZPOSREDNIE] UJECIA WOOY

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

[ ]
Fed

GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO

GRANICA AGLOWERAC.| ORZYSZ

GRANICA TERENU LOKALIZAC INWESTYCH CELL PUBLICINEGO

O ZHACTENIL PONADLOKALNYM, UMIESZTIONED W PLANIE
ZACOEPODARCHYANA PRIESTRZENNESO WOMEWKDETINA WARM RSKO-MAZURSKIEGO

g

/o] ] o] o] ] T ]

TEREN NFRASTRUKTURY TECHNICZNE-KANALIZACA SANITARNA

TEREN DROG) PUBLICZNE. KLASY GLOWNE.) RUCHL PRZY SPIESZONEGO

TEREN DROGI PUBLICZNE KLASY ZBIORCZE

TEREN DROGI PUBLICZNE) KLASY LOKALNES

TEREN DROGI PUBLICZNE. KLASY DOJAZDOWE.

TEREN DROG! PUBLICZNE) KLASY LOKALNE,) TEREN DHOG| PUBLICZNES MLASY DOIAZDOWE)
TEREN DROGI WEWNETRZNE)
TEREN DROG! WEWNETRZNE |
TEREN DROG! PUBLICZNE.S KLASY DOJAZDOWE)
T — TEREN CIAGU PIESZEGO
TEREN DROGI WEWNETRINE)
TEREN PARKINGA | GARAZY WYMUARDWANIE PODANE W METRACH

USTALENIA DOTYCZACE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH:

HiHIzIc

OZNACZENIE POMNIKA PRZYRODY

ZABYTEK NIERLICHOMY LETY W REJESTRZE ZABYTKOW MERUCHOMYCH
WOSEWODZTWA WARNINSKO-MAZLIRSKIEGD

ZABYTEK NIERUCHOMY LETY W GMINNE) EWIDENCJI ZABYTKOW

mmummmmmmmmmmw
RSKD-MAZURSKIEGC

W REJESTRIE ZASYTKUW NIERUCHOMYCH WOLEWODZTWA WARM
MUMSTWWWW

W REJESTRIE ZABYTHOW NMERLCHOMYCH WOUSWACZTWA WARMIISKO-MAZURSKIEGC

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO
USTALONEGO PRZEZ MINISTRA W ASCIWEGD DO SPRAW TRANSPORTU

GRANICA STREFY OCHRONNE TERENU ZAMKNIETEGO
USTALONEGO PRZEZ MINISTRA WASCIWEGO DO SPRAW TRANSPORTU

OZNACZENA INFORMACYJNE:

Hil

GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO

GRANICA AGLOMERAGY! ORZYSZ



