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Program Regionalny Rozwoju Regionalnego

Zatacznik nr 9 do SWz

SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA (SOPZ)

|. PRZEDMIOT ZAMOWIENIA
Przedmiotem zamowienia jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na remoncie siedmiu

mieszkan gminnych wraz z ich adaptacjg oraz dostosowaniem pomieszczen na cele mieszkalne w ramach
zadania: ,ZAMIESZKAJIMY RAZEM — wsparcie mieszkaniowe dla uchodzcéw wojennych obywatelstwa
ukrainskiego”. Zadanie jest dofinansowane z Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Slaskiego na lata 2014-2020.

Il. CEL | GROWNE ZAtOZENIA ZADANIA

Zakres robét uwzglednia dostosowanie lokali na cele mieszkalne dla uchodzcéw wojennych
obywatelstwa ukrainskiego i ich rodzin, w tym oséb niepetnosprawnych oraz wyposazenie lokali w
urzadzenia grzewcze spetniajgce wymogi wynikajgce z obowigzujgcych przepiséw, w tym uchwaty
,antysmogowej” dla terenu wojewddztwa $laskiego. Minimalne wymagania, jakie muszg spetniac¢ lokale
mieszkalne o charakterze socjalnym przeznaczone do zakwaterowania, to lokale o powierzchni
uzytkowej min. 25m2 nadajace sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny.

lll. WYTYCZNE DO ROBOT BUDOWLANYCH

1. Mieszkanie przy ul. Rynek 17/2
projektowana powierzchnia lokalu 49,45m?
przewidywana ilo$¢ lokatoréw - 4 osoby

Podstawowe roboty: wymiana stolarki okiennej, wyburzenie istniejgcych $cian dziatowych
i zabudowa nowych, wymiana i rozbudowa instalacji: wod.-kan., elektrycznej, budowa instalacji gazowej i
centralnego ogrzewania, adaptacja dodatkowego pomieszczenia (m. in. budowa: podtogi, stropu,
instalacji elektrycznej i c.0.), wykonanie przebi¢ w celu potgczenia pomieszczen i zamurowanie zbednych
przej$¢, wymiana o$wietlenia, wymiana stolarki drzwiowej, naprawa/wymiana podtég + wykonczenie,
prace tynkarsko-malarskie. Mieszkanie to w petni nalezy dostosowa¢ do potrzeb oséb
niepetnosprawnych. W zwigzku z tym nalezy przewidzie¢ réwniez wymiane drzwi wejsciowych do
budynku od strony podwdrza wraz z dostosowaniem strefy wejsciowej.

2. Mieszkanie przy ul. Rynek 17/3
projektowana powierzchnia lokalu 46,93m?
przewidywana ilos¢ lokatoréw - 4 osoby

Podstawowe roboty: wyburzenie istniejgcej tazienki i wydzielenie nowej w innej lokalizacji wyburzenie
istniejgcych $cian dziatowych i zabudowa nowych, wymiana i rozbudowa instalacji: wod.-kan.,
elektrycznej, budowa instalacji gazowej i centralnego ogrzewania, wymiana oswietlenia, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, naprawa/wymiana podtdg + wykonczenie, prace tynkarsko-malarskie.



3. Mieszkanie przy ul. Rynek 17/5
projektowana powierzchnia lokalu 25,02m?
przewidywana ilos¢ lokatorow - 2 osoby

Podstawowe roboty: wydzielenie tazienki, wymiana i rozbudowa instalacji: wod.-kan., elektrycznej,
budowa instalacji gazowej i centralnego ogrzewania, wymiana oswietlenia, wymiana stolarki okiennej i
drzwiowej, naprawa/wymiana podtdg + wykonczenie, prace tynkarsko-malarskie.

4. Mieszkanie przy ul. Adama 4/1
projektowana powierzchnia lokalu 40,9m?
przewidywana ilos¢ lokatorow - 3 osoby

Podstawowe roboty: remont tazienki wraz z wymiang wyposazenia, wymiana i rozbudowa instalacji: wod.-
kan., elektrycznej, budowa instalacji gazowej i centralnego ogrzewania, wykonanie przebi¢ w celu
potfaczenia pomieszczen i zamurowanie niepotrzebnych przejs¢, wymiana oswietlenia, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, naprawa/wymiana podtdg + wykonczenie, prace tynkarsko-malarskie.

5. Mieszkanie przy ul. Adama 4/2
projektowana powierzchnia lokalu 35,0m?
przewidywana ilo$¢ lokatoréw - 3 osoby

Podstawowe roboty: wydzielenie tazienki, wymiana i rozbudowa instalacji: wod.-kan., elektrycznej,
budowa instalacji gazowej i centralnego ogrzewania, wykonanie przebié¢ w celu potgczenia pomieszczen i
zamurowanie zbednych przejs¢, wymiana oswietlenia, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
naprawa/wymiana podtdg + wykonczenie, prace tynkarsko-malarskie.

6. Mieszkanie przy ul. Adama 4a
projektowana powierzchnia lokalu 86,4m?
przewidywana ilo$¢ lokatoréw - 6 osob

Podstawowe roboty: wydzielenie tazienki, wymiana i rozbudowa instalacji: wod.-kan., elektrycznej,
budowa instalacji gazowej i centralnego ogrzewania, wykonanie przebi¢ w celu potgczenia pomieszczen,
remont pokrycia dachu i kominéw, likwidacja jednego z wejs¢, wymiana oswietlenia, wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, naprawa podtdg, wyréwnanie poziomow + wykonczenie, prace tynkarsko-malarskie,
remont schodéw wejsciowych do mieszkania.

7. Lokal w budynku przy ul. Spizowej 1
projektowana powierzchnia lokalu 37,7m?
przewidywana ilo$¢ lokatoréw - 3 osoby

Podstawowe roboty: wydzielenie tazienki, wymiana i rozbudowa instalacji: wod.-kan., elektrycznej,
wymiana oswietlenia, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana podtdg + wykonczenie, prace
tynkarsko-malarskie.

Kazde z remontowanych mieszkan nalezy wyposazy¢ w urzadzenia oraz zabudowe meblowg wskazang w
dokumentacji projektowej (rys. A-3). Wszystkie przewidziane urzadzenia nalezy przygotowac do uzytku,
tj. podtgczy¢ do wymaganych instalacji. Zabudowa meblowa musi zosta¢ umieszczone we wskazanych
pomieszczeniach, przygotowana do uzytkowania, tj. ztozona i skrecona.

W budynku przy ul. Rynek 17 w Bieruniu na podstawie aktualnego pozwolenia na budowe
nr 87/Bi/2021 z dnia 14.06.2021 r. nalezy wykona¢ wewnetrzng instalacje gazu oraz wymiane stolarki
okiennej w remontowanych lokalach, tj. lokale nr 1, 2, 3.

W budynku przy ul. Adama 4 w Bieruniu na podstawie aktualnego pozwolenia na budowe
nr 86/Bi/2021 z dnia 09.06.2021 r. nalezy wykona¢ wymiane stolarki okiennej w remontowanych lokalach,
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tj. lokale nr 4, 5, 6. Natomiast wewnetrzng instalacje gazu w tych lokalach nalezy wykonac¢ na podstawie
zgtoszenia robét budowlanych ztozonego w oparciu o opracowang dokumentacije projektowa.

W budynku przy ul. Spizowej 1 w Bieruniu na podstawie zgtoszenia robét budowlanych nalezy wymienié
stolarke okienng w remontowanym lokalu, tj. lokal nr 7.

IV. REALIZACIA ZADANIA

Zadanie bedzie realizowane w roku budzetowym 2023.

Termin wykonania zaméwienia: do 3 m-cy od daty podpisania umowy.

Gmina Bierun na realizacje przedmiotu zamdwienia uzyskata dofinansowanie z Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2014-2020.

V. OBOWIAZKI WYKONAWCY

Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamdwienia i w ramach zaoferowanej ceny:

1.
2.

10.

11.

12.

13

14.

15.

Zastosuje do realizacji przedmiotu zamdwienia tylko nowe materiaty, urzadzenia oraz wyposazenie.

Opracuje plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ) oraz harmonogram robdt,
i przedstawi go Zamawiajgcemu do uzgodnienia.

Wykonawca zobowigzany bedzie do zabezpieczenia terenu robot i oséb przebywajgcych na terenie
robot oraz utrzymanie terenu robdot w odpowiednim stanie i porzadku zapobiegajacym
ewentualnemu zagrozeniu bezpieczenstwa tych oséb.

Zorganizuje wtasne zaplecze na potrzeby budowy w miejscu uzgodnionym z Zamawiajgcym.

Wykona 3 szt. tablic informujacych o zrealizowanej inwestycji oraz zapewni ich dostawe na teren
budowy i montaz w miejscu wskazanym przez Zamawiajgcego. Format tablicy informacyjnej: 120 cm
(szerokos¢) x 80 cm (wysokos¢), materiat: aluminiowa ptyta kompozytowa z wypetnieniem
polietylenowym o grubosci 3 mm z grafikg pokrytg laminatem UV, mocowanie do $ciany. Wykonawca
zobowigzany jest do przedstawienia projektu graficznego tablicy Zamawiajagcemu w celu uzyskania
akceptacji. Projekt (wizualizacja) tablicy informacyjnej stanowi zatgcznik do SOPZ.

Utrzyma teren zaplecza budowy w nalezytym porzadku, w stanie wolnym od przeszkdd oraz bedzie
na biezgco usuwat odpady i Smieci na wtasny koszt.

Wykona inwentaryzacje pomieszczen przed rozpoczeciem robot.

Ponosi odpowiedzialnos$¢ za zgodne z dokumentacjg projektowa wytyczenie wszystkich elementéw
robdét.

Dla budynkéw zlokalizowanych w Bieruniu przy ul. Rynek 17 i ul. Adama 4 Wykonawca bedzie
prowadzit dziennik budowy na roboty podlegajace pozwoleniu na budowe. Dziennik budowy
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy w trakcie przekazania placu budowy.

Wykona zasilanie placu budowy w energie elektryczng i wode oraz pokryje koszty zuzycia wody i
energii elektrycznej, a takze pokryje koszty usuniecia i utylizacji odpadéw wytworzonych w okresie
realizacji robét bedgcych przedmiotem zamdwienia.

Zobowigze sie uzgadnia¢ na biezgco z Zamawiajagcym proponowane rozwigzania techniczne,
technologiczne i materiatowe.

Zobowigze sie do niezwtocznego pisemnego powiadamiania Zamawiajgcego o wszelkich zdarzeniach
i okolicznosciach stanowigcych przeszkode w realizacji przedmiotu umowy.

Wykonawca zobowigzany bedzie do uczestniczenia w wyznaczonych przez Zamawiajgcego
spotkaniach i naradach w celu omdéwienia spraw zwigzanych z realizacjg dziatan.

Zaznajomi sie z umiejscowieniem wszystkich istniejgcych instalacji w budynkach w ktérych
prowadzone beda roboty budowlane, w szczegdlnosci takich jak instalacja: gazu, wody, c.w.u.,
kanalizacyjna, elektryczna, teletechniczna i podobne przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac
mogacych uszkodzi¢ istniejgce instalacje. Wszystkie roboty prowadzone w poblizu istniejgcych
instalacji nalezy prowadzié tak, aby nie doprowadzi¢ do ich uszkodzenia.

Zapewni swobodne przejscia i dojscia do budynkéw w czasie realizacji robdt, jak réwniez w czasie
przerw w prowadzonych robotach.



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Wykonawca zobowigzany bedzie na wiasny koszt do usuniecia i utylizacji pozostatych w mieszkaniach
elementow wyposazenia oraz urzadzen, ktére bedga kolidowaty z zakresem przedmiotu umowy.

Bedzie informowadé na biezgco uzytkownikéw budynku o wszelkich utrudnieniach oraz przerwach w
dostawie medidéw, spowodowanych realizacjg przedmiotu zamdwienia.

Przeprowadzi wszelkie proby, badania, odbiory przewidziane przepisami, wynikajgce ze STWiORB
oraz dokumentacji projektowej.

Prawidtowo oznakuje oraz zabezpieczy dojscia i dojazdy do placu budowy w okresie prowadzenia
robaot.

Wykona i przekaze dokumentacje fotograficzng zakresu robét, ktérg nalezy wykonac przed
przystgpieniem do robét, w trakcie oraz po zakonczeniu robdt (bezwzglednie elementy ulegajgce
zakryciu). Zdjecia nalezy przekaza¢ Zamawiajgcemu w wersji elektronicznej wraz z datami ich
wykonania.

Wykona i przekaze Zamawiajagcemu w momencie zakoniczenia robdt i zgtoszenia do odbioru
koncowego petng dokumentacje powykonawcza w 2 egz. (1 egz. dokumentacji powykonawczej musi
zawierac oryginaty wszystkich dokumentow).

Dokumentacja winna zawiera¢ m.in.:

1) Protokét (Protokoty) przekazania placu budowy,

2) Oswiadczenie Kierownika Budowy o zgodnosci wykonania robdt z dokumentacja projektows,
obowigzujgcymi przepisami i Polskimi Normami,

3) Dokumenty materiatowe: certyfikaty, atesty, aprobaty techniczne, itp.

4) Wyniki wszelkich niezbednych badan i odbioréw, w tym m.in. protokoty szczelnosci instalacji
gazowej, opinie kominiarska, protokoty szczelnosci pozostatych instalacji c.o.

5) Instrukcje obstugi, eksploatacji i konserwacji instalacji, maszyn i urzadzen oraz dokumentacja
techniczno-ruchowa,

6) Protokoty szkolenia z obstugi kottéw gazowych,
7) Dokumentacje techniczng powykonawcza.

Wykonawca w ramach realizacji przedmiotu zamoéwienia, w przypadku uszkodzenia urzadzen lub
mienia — pokrywa koszty usuniecia awarii oraz koszty poniesionych strat eksploatacyjnych jak
rowniez naprawi wszelkie szkody wyrzgdzone osobom trzecim w toku realizacji robét.

Wykonawca po zakonczeniu robdt zobowigzany bedzie do doprowadzenia terenu robdét do
nalezytego stanu i porzadku.

Wykonawca musi wzigé¢ pod uwage i zastosowac sie do wszystkich uwarunkowan miejscowych i
prawnych, wytycznych Zamawiajgcego, zasad wiedzy technicznej oraz innych uwarunkowan, ktére
ujawniajg sie na etapie realizacji przedmiotu zamowienia.

Wykonawca wykona i przygotuje oraz zatgczy do dokumentacji powykonawczej, w formie trwale
spietej, wszelkie dokumenty dotyczgce wykonanego przedmiotu umowy, a zwtaszcza:

1) instrukcje uzytkowania zamontowanych urzadzer w jezyku polskim,

2) dokumenty gwarancyjne wraz z warunkami gwarancji,

3) protokoty z badania materiatéw i urzadzen,

4) dokumenty potwierdzajgce jakos¢ materiatéw i urzadzen uzytych do wykonania przedmiotu
umowy,

5) inne dokumenty zgromadzone w trakcie wykonywania przedmiotu umowy, a odnoszace sie do
jego realizacji, zwtaszcza rysunki z naniesionymi zmianami, ktére zaistniaty w trakcie realizacji
dziatan zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy wymaga udzielenia minimum 3 lat (36 miesiecy) gwarancji i rekojmi za wady przedmiotu
zamodwienia, liczac od dnia podpisania protokotu odbioru. Na potwierdzenie spetnienia powyzszych
wymagan, Wykonawca sktada w ofercie oswiadczenie o czasie udzielonej gwarancji i rekojmi za wady.
Oferowany okres gwarancji i rekojmi za wady stanowi jedno z kryteriéw oceny ofert.



28.

Termin usuniecia przez Wykonawce zgtoszonych wad do: 14 dni liczac od dnia otrzymania
zgtoszenia. Na potwierdzenie spetnienia powyzszych wymagan, Wykonawca sktada w ofercie
oswiadczenie o terminie usuniecia zgtoszonych wad. Oferowany termin stanowi jedno z kryteridw
oceny ofert.

UWAGA !!!

Zamawiajgcy informuje, ze lokale przeznaczone do remontu sg niezamieszkate niemniej jednak w
przypadku lokali nr 1, 2, 3, 7 roboty budowlane prowadzone bedg w funkcjonujgcych budynkach
mieszkalnych. W zwigzku z tym nalezy przewidzieé takie etapowanie prac, aby przy zachowaniu
wszelkich wymogdw technologicznych zapewni¢ bezpieczne funkcjonowanie obiektow i prowadzié
roboty budowlane w sposdb umozliwiajgcy funkcjonowanie tych obiektéw. Korzystanie z dostawy
energii elektrycznej, wody i kanalizacji w budynkach powinno sie odbywac caty czas bez zaktécen.
Nalezy utrzymywac temperatury pomieszczen zgodnie z obowigzujagcym Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie.

W przypadku koniecznosci wytgczern medidw powinno sie to odbywad po uprzednim uzgodnieniu z
uzytkownikami obiektu i przedstawicielem Zamawiajgcego.

Wykonawca jest zobowigzany w cenie ofertowej uwzgledni¢ wszystkie koszty niezbedne do
prawidtowej realizacji zaméwienia.

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane opisow i ilosci pozycji przedmiarowych chyba, ze bedzie to
konsekwencjg udzielonych odpowiedzi do przetargu, dopuszcza sie jedynie zmiane podstawy wyceny
w przedmiarze robét na kalkulacje indywidualna.

Wykonawca zobowigzany bedzie réwniez do:

VL

a) Swiadczenia ustug z nalezyta starannoscia, zgodnie z najlepszymi praktykami oraz obowigzujgcymi
przepisami;

c) wspotdziatania z Zamawiajgcym przy realizacji zadania oraz do uczestnictwa w spotkaniach
roboczych i konsultacjach - w siedzibie Zamawiajgcego lub w miejscu przez niego wskazanym;

CZESC INFORMACYJNA

1.

4.

Dziatki, na ktérych zlokalizowane sg budynki, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne przeznaczone
do remontu, lezg na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
obszarze parku kulturowego.

Uchwaty Rady Miejskiej w Bieruniu:

- W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie
obszaru Staromiejskiego i Grobli

oraz

- w sprawie utworzenia Zespotu parkéw kulturowych pod nazwami Park Kulturowy dla Obszaru
Staromiejskiego i Park Kulturowy dla Obszaru Grobli

sg dostepne pod linkami:

https://bip.bierun.pl/prawo/uchwaly-rady-miejskiej/V12022/idn:13451

https://bip.bierun.pl/prawo/uchwaly-rady-miejskiej/I162016/idn:7556

. Teren, na ktérym realizowana bedzie inwestycja, znajduje sie w strefie ,A” ochrony

konserwatorskiej — Uchwata nr V/2/2007 Rady Miejskiej w Bieruniu z dnia 29 maja 2007 r. Budynki
objete sg ochrong konserwatorskg w ramach ukfadu urbanistycznego miasta Bierunia Starego,
wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych woj. $lgskiego pod nr A/731/66 z dnia 15.06.1966 r. na
podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Katowicach numer KL-111-680/524/66.

. Teren, na ktdrym realizowana bedzie inwestycja, nie lezy na terenie obszaréw chronionych NATURA

2000 i Parkéw Krajobrazowych.

Obszary bedace przedmiotem zamowienia znajdujg sie w granicach wptywow eksploatacji gorniczej.


https://bip.bierun.pl/prawo/uchwaly-rady-miejskiej/V12022/idn:13451
https://bip.bierun.pl/prawo/uchwaly-rady-miejskiej/III62016/idn:7556

VIl. ZASTOSOWANIE ROZWIAZAN ROWNOWAZNYCH

1. Jezeli Zamawiajagcy w opisie przedmiotu zaméwienia wskazat znaki towarowe, patenty lub
pochodzenia, Zrédta lub szczegdlny proces, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane
przez konkretnego wykonawce, dopuszcza sie zaoferowanie rozwigzan réwnowaznych opisanym, pod
warunkiem zachowania przez nie takich samych minimalnych parametréw technicznych,
jakosciowych oraz funkcjonalnych itp.

2. Wykonawca, ktéry powotuje sie na rozwigzania réwnowazne, jest zobowigzany wykaza¢, ze
oferowane przez niego rozwigzanie spetnia wymagania okreslone przez zamawiajgcego. W takim
przypadku, wykonawca zatacza do oferty wykaz rozwigzan réwnowaznych wraz z jego opisem lub
normami.

3. W przypadku, gdy w opisie przedmiotu zamodwienia znajdg sie odniesienia do norm, ocen
technicznych, specyfikacji technicznych i systemodw referencji technicznych, o ktérych mowa w art.
101 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy Pzp, Zamawiajgcy dopuszcza rozwigzania réwnowazine
opisywanym.

VIIl. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPEENOSPRAWNYCH

Wymaga sie, aby dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych zostata zagwarantowana poprzez
zlikwidowanie barier uniemozliwiajgcych osobom niepetnosprawnym korzystanie z lokali.

Lokal nr 1 nalezy w petni dostosowaé do potrzeb oséb niepetnosprawnych. W pozostatych lokalach, tj. 2,
3,4,5, 6,7, atakze w lokalu nr 1, nalezy przewidzie¢ mozliwe do zastosowania rozwigzania, utatwiajgce
codzienne funkcjonowanie osobom niepetnosprawnym (np. zamontowanie pochwytéw w tazienkach,
uruchamianie sptuczki bedzie odbywaé sie recznie, podajnik papieru toaletowego znajdzie sie na
wysokosci 60-70 cm od posadzki w okolicy przedniej krawedzi miski ustepowej, baterie w umywalkach
beda uruchamiane dzwignia, powierzchnia Scian i podtég nie bedzie wykonana z materiatéw potyskliwych,
powodujgcych zjawisko ol$nienia, Sciany i podtogi beda ze sobg skontrastowane, wigczniki swiatta znajda
sie na wysokosci 80-110 cm od poziomu posadzki, zawory termostatyczne na grzejnikach zostang
umieszczone na wysokosci umozliwiajgcej ich obstuge przez osoby niepetnosprawne).

IX. NAZWY | KODY STOSOWANE WE WSPOLNYM StOWNIKU ZAMOWIEN:

45000000-7 Roboty budowlane

45300000-0 Roboty instalacyjne w budynkach

45331110-0 Instalowanie kottéw

45331100-7 Instalowanie centralnego ogrzewania

45330000-9 Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne

45331000-6 Instalowanie urzadzen grzewczych wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45310000-3 Roboty instalacyjne elektryczne

Zataczniki do SOPZ:

Dokumentacja projektowa
Przedmiary robot
Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych
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