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OPRACOWANIE PELNOBRAZNOWEJ DOKUMENTACJI PROJEKTOWO-WYKONAWCZ0-KOSZTORYSOWEJ NA TERMOMODERNIZACJE
DACHOW BUDYNKOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ NA TERENIE POWIATU SZTUMSKIEGO
- OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA -

. ZAKRES PRZEDMIOTU UMOWY
Przedmiotem zamowienia jest opracowanie petnobranzowej dokumentaciji projektowo-wykonawczo-kosztorysowej dla termomodernizacji dachu
budynku uzyteczno$ci publicznej, tj.:

Budynek Wydziatu Geodezji, Katastru i Gospodarki Nieruchomosciami w Sztumie

Na zakres przedmiotu umowy sktada sie:

1. Wykonanie inwentaryzaciji architektoniczno-budowlanej w zakresie niezbednym do prawidtowego wykonania dokumentaciji projektowej w zakresie

Zleconym przez Zamawiajgcego,
2. Opracowanie petnobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej majacej na celu wykonanie robdét budowlanych polegajacych

termomodernizacji dachu sktadajacej sie z:

a) projektu architektoniczno-budowlanego,

b) projektdw technicznych i wykonawczych w poszczegdlnych branzach niezbednych do realizaciji rob6t budowlanych,

c) szczegdtowej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych,

d) kosztorysow i przedmiaréw inwestorskich,

e) uzgodnien rzeczoznawcow ppoz,
3. Opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej majacej na celu wykonanie instalacji fotowoltaicznej o mocy dostosowanej do

zapotrzebowanie budynku na jego dachu sktadajacej sie z:

a) projektow technicznych i wykonawczych w poszczegdlnych branzach niezbednych do realizaciji rob6t budowlanych,

b) szczegdtowej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robét budowlanych,

c) kosztoryséw i przedmiarow inwestorskich,

d) uzgodnien rzeczoznawcdw ppoz,

e) bilansu energetycznego budynku w zakresie okreslenia rzeczywistego zapotrzebowania na energie elektryczna,
4. Uzyskanie w razie zaistnienia takiej konieczno$ci w imieniu Zamawiajacego wszelkich uzgodnien, opinii, warunkéw, odstepstw koniecznych do
prawidiowej realizacji zaprojektowanych rob6t budowlanych w tym jeZeli zajdzie taka potrzeba warunkéw zwigzanych z zwigkszeniem mocy
przytaczeniowej budynku wraz z wykonaniem uzgodnien schematéw elektrycznych (jezeli bedg wymagane przez zaktad energetyczny).
Petnienie nadzoru autorskiego na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 725)
Przekazanie przedmiotu zaméwienia w wersji edytowalnej, np. doc., dwg., ath., oraz pdf na ptycie CD/DVD lub elektronicznym no$niku danych,

Dwukrotna aktualizacja kosztorysu inwestorskiego na wniosek Zamawiajgcego,
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Uzyskanie na wiasny koszt niezbednych do wykonania przedmiotu zamdwienia i uzyskania pozwolenia na budowe opracowan (np.: operatow,
raportdw, powigzan projektéw), badan, uzgodnien, warunkéw technicznych, decyzji, pozwolen, ekspertyz, opinii oraz odstepstw od
obowigzujacych przepisoéw. Oryginaty dokumentéw, Wykonawca przediozy w odrebnej teczce.

9. Sporzadzenie informaciji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ),

10. Opracowywanie odpowiedzi na pytania sktadane na etapie postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego na roboty objete dokumentacja.

Il.  WYMAGANIA DLA OPRACOWYWANEJ W RAMACH ZAMOWIENIA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

Wykonawca zobowiagzuje sie do wykonania nastepujacych prac i ustug w zakresie opracowywanej dokumentacii projektowei:
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10.

1.
12.
13.

wykonania dokumentacji budowlanej zgodnie z ustawg Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 725 ze zm.)
oraz

Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie szczeg6towego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2454),
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2022 r., poz.
1679 ze zm.);

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.),

Ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1320),

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1213 ze zm.),

Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. 0 ochronie przeciwpozarowe; (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 275),

Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy
(Dz. U.z 1997 r. Nr 129, poz. 844),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1225),

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okre$lenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okre$lonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 2021 r., poz. 2458),

Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.)

Prace o ktérych mowa w niniejszej umowie odpowiadajq pojeciu dokumentacja budowlana, zwana dalej Dokumentacja.

Wykonawca zapewnia, ze Dokumentacja bedzie spetnia¢ ponizsze warunki:

1) bedzie posiadata wszelkie niezbedne opinie, uzgodnienia i sprawdzenia projektowe w  zakresie  wynikajacym
z obowigzujacych przepiséw prawa na dzier przekazania Dokumentacji Zamawiajacemu,

2) bedzie wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu ktéremu ma stuzy¢, zgodnie z umowg oraz bedzie wykonana z najwyzszg
staranno$cig z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru $wiadczonych przez Wykonawce ustug i wydana zgodnie z zataczonym przez
Wykonawce wykazem Dokumentacii,

3) bedzie wykonana na aktualnej mapie sytuacyjno-wysokosciowej do celdéw projektowych, spetniajacej wymagania wynikajace z
rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie rodzaju i zakresu opracowac
geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie. Aktualng mape do celéw projektowych
Wykonawca uzyska we wiasnym zakresie i na swoj koszt.

4) Dokumentacja ta stanowi¢ bedzie opis przedmiotu zaméwienia w przetargu na roboty budowlane i bedzie spetnia¢ warunki okreslone w
ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1320), j.:

a) przedmiot zamowienia opisuje sie¢ w sposéb jednoznaczny i wyczerpujacy, za pomocg dostatecznie doktadnych i zrozumiatych
okre$len, uwzgledniajac wszystkie wymagania i okoliczno$ci mogace mie¢ wptyw na sporzadzenie oferty,

b) przedmiotu zamdwienia nie mozna opisywa¢ w sposob, ktory mégtby utrudniaé uczciwg konkurencie,

c) przedmiotu zaméwienia nie mozna opisywaé przez wskazanie znakéw towarowych, patentéow lub pochodzenia, chyba ze jest to
uzasadnione specyfika przedmiotu zaméwienia i Zamawiajacy nie moze opisa¢ przedmiotu zaméwienia za pomocg dostatecznie
doktadnych okre$len, a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy ,lub réwnowazny”. Dodajac w opisie przedmiotu zamdwienia
okreslenie ,réwnowazny”. Projektant zobowigzany jest zawrze¢ okreslenie precyzujace wymogi w kwestii rownowazno$ci — wytyczne
zawarte w branzowych przepisach szczegdtowych, obowigzujacych Polskich Normach, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i

zatozeniami Zamawiajacego.

16. Wykonanie przedmiotu umowy w sposob kompletny z punktu widzenia celu, ktdremu ma stuzy¢ zgodnie z umowa, obowigzujacymi przepisami

17.

prawa, w tym techniczno-budowlanymi oraz wspotczesnymi zasadami wiedzy techniczne;.

Uzyskanie wszelkich niezbednych opinii, uzgodnien, sprawozdan, pozwoler i decyzji w zakresie niezbednym do wykonania Przedmiotu umowy.
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18.
19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Pozyskanie we wtasnym zakresie i na wiasny koszt mapy do celéw projektowych w wersji papierowej w skali 1:500 w terenie zabudowanym.
Dokumentacje projektowg nalezy wykona¢ w ilosciach:
W formie papierowej:
= projekt architektoniczno-budowlany - 5 egzemplarzy,
= projekty techniczne i wykonawcze w poszczegdlnych branzach: architektonicznej, konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej — 3
egzemplarze,
= szczegbtowa specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robét — 3 egzemplarze,
= przedmiary robdt — 2 egzemplarze,
= kosztorysy inwestorskie — 2 egzemplarze,
= W wersji elektronicznej edytowalnej np. doc., dwg., ath., oraz pdf na plycie CD/DVD lub elektronicznym nos$niku danych —w 2
egzemplarzach
Wykonawca zaopatrzy dokumentacie projektowq w pisemne o$wiadczenie, ze dokumentacja jest wykonana zgodnie
Z umowa, obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno — budowlanymi i zasadami wiedzy technicznej oraz jest wydana w stanie zupetnym ze
wzgledu na cel oznaczony w umowie. Pisemne o$wiadczenie stanowi integralng cze$¢ projektu architektoniczno-budowlanego.
Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego przekaza¢ praw i obowigzkéw wynikajacych z umowy w catosci innej osobie lub podmiotowi.
Wykonawca odpowiada za prace wykonane przez podwykonawcow, niezbedne do realizacji zamowienia gtéwnego. Wykonawca zobowigzuje
sie do koordynowania catosci dokumentaciji projektowej, tj. takze wykonywanej przez podwykonawcéw oraz ponoszenia odpowiedzialnosci
kontraktowej za cato$¢ dokumentaciji projektowe;.
Wykonawca ma obowigzek uczestniczenia w konsultacjach i naradach koordynacyjnych organizowanych przez Zamawiajacego w jego siedzibie
na etapie opracowywania dokumentacji.
Wykonawca zobowigzany jest konsultowaé z Zamawiajacym wszelkie budzace watpliwosci kwestie i propozycje rozwigzan. Uzgodnienia Stron
w tym zakresie dokonane bedg w formie pisemne;j.
Wykonawca na etapie sporzadzania dokumentacji zobowigzany jest do:
= uzgodnienia z Zamawiajacym danych techniczno-materiatowych,
= udzielania wyjasnien dotyczacych opracowan projektowych i zawartych w nich rozwigzan projektowych,
= informowania Zamawiajacego o problemach lub okoliczno$ciach mogacych mie¢ wptyw na jako$¢ lub termin wykonania przedmiotu
umowy,
= udzielania Zamawiajacemu wyjasnien dotyczacych dokumentacji projektowej w trakcie prowadzenia postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego na wykonanie rob6t budowlanych.
Wykonawca zobowigzany jest w ramach niniejszej umowy do dwukrotnej aktualizacji kosztoryséw inwestorskich we wszystkich branzach i w

calym zakresie robét objetych dokumentacjg projektowa — zgodnie z potrzebami Zamawiajacego.

TERMIN REALIZACJI

Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ przedmiot umowy w nastepujacych zakresach i terminach:

Iv.

1) Wykonanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem wymaganych pozwolen, decyzji na realizacje rob6t budowlanych w terminie 5
miesiecy od dnia zawarcia umowy,

2) Petnienie nadzoru autorskiego — w czasie od rozpoczecia realizacji inwestycji na podstawie wykonanej Dokumentacji do dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie/zawiadomienia o zakofczeniu budowy z brakiem sprzeciwu organu nadzorujacego badz odbioru koncowego

rob6t budowlanych

LOKALIZACJA
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Budynek Wydziatu Geodezji, Katastru i Gospodarki Nieruchomo$ciami w Sztumie
82-400 Sztum, ul. Mickiewicza 39A

Budynki znajdujg sie na dziatce nr 496/1 w obrebie 2 miasta Sztum. Wiascicielem dziatki i budynkow jest Powiat Sztumski.
Wydziat GK miesci sie w dwoch budynkach

= nr 1283 - jest to pietrowy budynek z ptaskim dachem — stropodach kryty papg — pow. zabudowy z mapy: 215 m?
= nr 1253 - parterowy budynek z ptaskim dachem — stropodach kryty papa — pow. zabudowy z mapy: 55.90 m2

= nr 1258 - parterowy budynek garazowy z ptaskim dachem — stropodach kryty papa — pow. zabudowy z mapy: 30 m2
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V.  ZAKRES DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ
Ponizej wytyczne dot. przewidzianego przez Zamawiajacego zakresu robét budowlanych do zaprojektowania:
1. Wykonanie niezbednej inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej w zakresie niezbednym do prawidtowego wykonania dokumentacii
projektowe;.
2. Zaprojektowanie rob6t budowlanych w zakresie termomodernizacji dachéw budynku Wydzialu Geodezji, Katastru i Gospodarki
Nieruchomosciami w Sztumie obejmujace m.in.:

1) demontaz istniejacego pokrycia (papa termozgrzewalna),

2) docieplenie powierzchni stropodachéw oraz wykonanie izolacji przeciwwodnej/przeciwwilgociowej,

3)  wymiana obrdbek blacharskich,

4)  sprawdzenie i wymiana instalacji odgromowej budynku,

5)  wymiana rynien odwadniajacych powierzchnie dachow,

6) sprawdzenie i zaprojektowanie robdt udrazniajacych piony wentylacyjne budynku (w tym odpowietrzenie uktadu sieci kanalizacyjnej),
7)  obrobka komindw, etc.

8) oraz inne niezbedne do prawidlowego wykonania robét budowlanych wynikajace z przeprowadzonych na etapie projektowania

ogledzin, wizji, inwentaryzacji, etc.
9) wykonanie charakterystyki energetycznej budynku przez wykonawce po zrealizowaniu zaprojektowanych robét budowlanych

3. Zaprojektowanie robot budowlanych / dostawy / montazu instalacji fotowoltaicznej:
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przeprowadzenie wizji lokalnej w celu okre$lenia najbardziej korzystnych rozwigzan w zakresie montazu instalacji fotowoltaicznej —
wybrang lokalizacje oraz sposéb montazu nalezy uzgodni¢ z Zamawiajacym. Z uwagi na brak dostepno$ci terenu nalezy przewidzie¢
wykonanie instalacji fotowoltaicznej tylko i wytacznie na stropodachach budynku objetego pracami,

dokonanie analizy faktycznego zapotrzebowania budynku na energie elekiryczng (bilans elektryczny) w celu jak najbardziej
optymalnego doboru mocy instalacji fotowoltaiczne;j,

wykonanie symulacji rocznej produkciji instalacji fotowoltaicznej w dedykowanym do tego celu programie komputerowym,

bilansu energetycznego budynku w zakresie okre$lenia rzeczywistego zapotrzebowania na energie elektryczng,
opracowanie projektu technicznego wielobranzowego w zakresie przewidzianych do realizacji robot w tym dostosowanie instalacii

elektrycznej wewnatrz budynku (rozdzielnia etc.), zawierajacego réwniez:

= orientacje paneli fotowoltaicznych i kat ich nachylenia,

= opis sposobu montazu konstrukcji,

= wykaz urzadzen instalacji wraz z specyfikacja techniczng tych urzadzen oraz certyfikatami technicznymi,

= obliczenia i dobory do instalacji w zakresie m.in. przekrojow przewoddw, obcigzern elementéw instalacji, parametrow
wymaganych zabezpieczen,

= sposdb zabezpieczenia przeciwpozarowego uzgodniony z rzeczoznawca (jezeli wymaga),

= wykaz pozostatych elementow projektowanej instalacji fotowoltaicznej,

= instalacja fotowoltaiczna musi by¢ wyposazona w modut umozliwiajacy biezacy monitoring jej pracy wraz pozyskiwaniem
danych dotyczacych produkcji energii itp. w Srodowisku Internet (dostep za pomocg dedykowanej aplikacji oraz strony

internetowej)
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