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1.DANE OGOLNE

1.1. KROTKI OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamowienia jest wykonanie projektu architektoniczno- budowlanego i projektow
technicznych oraz robét budowlanych dla zadania inwestycyjnego pn.: Budowa dworca kolei
waskotorowej w Niechorzu , Gmina Rewal w formule ,zaprojektuj i wybuduj”.

W ramach przedmiotowego zadania inwestycyjnego zakres prac obejmowat bedzie:

Opracowanie dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowe oraz
wykonanie robdt budowlanych w oparciu 0 opracowang dokumentacje projektowg wraz z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie — ktorych zakres nalezy dostosowac¢ do wymagarn Zamawiajacego
przedstawionych w Programie Funkcjonalno-Uzytkowym zwanym dalej PFU — bedacym Zatgcznikiem
do niniejszej SWZ jak réwniez w nim niewymienionych, a koniecznych do prawidtowej realizacji
zamdwienia.

1.2. GLOWNY KOD CPV
45000000-7 - Roboty budowlane

71200000-0 - Ustugi architektoniczne i podobne

71220000-6 - Ustugi projektowania architektonicznego

71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania

71325000-2 - Ustugi projektowania fundamentow

71327000-6 - Ustugi projektowania konstrukcji nosnych

71000000-8 - Ustugi architektoniczne, budowlane, inzynieryjne i kontrolne
45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe

45111000-8 - Roboty w zakresie burzenia, roboty ziemne

45111291-4 - Roboty w zakresie zagospodarowania terenu

45113000-2 - Roboty na placu budowy

45210000-2 - Roboty budowlane w zakresie budynkow

45215000-7 - Roboty budowlane w zakresie budowy obiektow budowlanych opieki zdrowotnej
| spotecznej, krematoriow oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej

45223000-6 - Roboty budowlane w zakresie konstrukcji

45300000-0 - Roboty instalacyjne w budynkach



45310000-3 - Roboty instalacyjne elekiryczne

45311000-0 - Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych

45315000-8 - Instalowanie urzadzen elektrycznego ogrzewania i innego sprzetu elektrycznego
w budynkach

45400000-1 - Roboty wykorczeniowe w zakresie obiektow budowlanych

1.4. ZAKRES PRAC DO WYKONANIA W RAMACH NINIEJSZEGO POSTEPOWANIA

a)
b)

c)
d)
e)

f)

9)

Projekt architektoniczno — budowlany i projekt zagospodarowania terenu
Projekty techniczne :

o Architektury

e  Konstrukc;ji

e Zewnetrznych i wewnetrznych instalacji sanitarnych

e Zewnetrznych iwewnetrznych instalacji elektrycznych
Specyfikacje techniczne

przedmiary robot : budowlanych, sanitarnych, elektrycznych

informacja BIOZ

uzyskanie w imieniu zamawiajacego decyzji o pozwoleniu na budowe dla wszystkich prac
zwigzanych z realizacjg zadania

realizacja przedsiewziecia z nalezytq starannoscig, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
standardami, zasadami wiedzy i sztuki budowlanej, normami technicznymi, dokumentacjg
projektowg oraz postanowieniami umowy.

W okresie trwania budowy Wykonawca bedzie:

podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majgce na celu stosowanie si¢ do
przepisow i norm dotyczacych ochrony Srodowiska na terenie i wokot terenu budowy,

bedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwosci dla 0sdb lub wiasno$ci spotecznej i
innych, a wynikajacych ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego
sposobu dziatania;
Stosujac sie do tych wymagan bedzie miat szczegolny wzglad na:
funkcjonowanie istniejgcego przystanku komunikacji samochodowej i peronu kolejowego co
wymaga szczegdlnej organizacji placu budowy gwarantujgcej bezpieczenstwo pasazerow i
0s0b postronnych
lokalizacje placu budowy w tym : magazynoéw, sktadowisk, wykopow i drég dojazdowych,
srodki ostroznosci i zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem terenu, gruntow, wod i powietrza
pytami, gazami i mozliwo$cig powstania pozaru.

Po zakonczeniu Robdt Wykonawca jest zobowigzany do:

przywrdcenia do nalezytego stanu i porzadku drég dojazdowych, catego terenu budowy i
terenu wykorzystywanego pod zaplecze budowy,

wykonania geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej,

wykonania niezbednych badan odbiorowych dla wykonanych instalacji wewnetrznych :
elektrycznych, wodociggowych, wentylacji mech itp.

wykonania dokumentacji powykonawczej z naniesionymi wszystkimi zmianami,

wykonania charakterystyki energetycznej budynku.
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- Uzyskania decyzji o0 pozwoleniu na uzytkowanie obiektu.

2 PROGRAM FUNKCJONALNO PRZESTRZENNY - DANE OGOLNE

A. Przepisy prawa budowlanego i pokrewne, rozporzadzenia wykonawcze, normy budowlane i
branzowe oraz dane z literatury fachowe;.
B. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 20 12 2021 r. w sprawie szczeg6towego

zakresu i formy dokumentaciji projektowej , specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét
budowlanych oraz programu funkcjonalno- uzytkowego

C. Inwentaryzacja obiektu. wykonana przez .arch Krzysztofa Gnata w 2008 r.

D. Uzgodnienia z Inwestorem.

E. Uchwata NR LXIII/437/10 Rady gminy Rewal z dnia 29 wrzesnia 2010r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rewal cze$ci miejscowosci Niechorze —
strona pdtnocna, dotyczacy terenu objetego opracowaniem, tj. 42 U,Utgh

F. Projekt budowlany w specjalno$ci konstrukcja przebudowy dworca wykonany przez inz. Kazimierza
Wroriskiego w 2008r.

G. Charakterystyka geotechniczna podtoza do w/w opracowan

Wybrane przepisy podstawowe:

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r., Nr 207, p6z. 2016, z
pozniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80,
péz. 7, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity: Dz. U. z 2002 r., Nr 147,
p6z. 1229, z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2000 r.,
Nr 80, pdz. 904, z pdznigjszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z pozniejszymi zmianami (Dz. U. z 2019 roku, Nr p6z.
1065),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego z pozniejszymi zmianami (Dz. U. z 2020 r.,p6z. 1333),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2003 r., Nr 121,
poz. 1138),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r — w sprawie informacji dotyczace;
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu BIOZ /Dz. U. 03. 120. 1126/,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U. z 2003 ., Nr 47, poz. 401),

Normy obowigzujace do stosowania na terenie Rzeczypospolitej Polskiej oraz Wspdlnoty Europejskiej,

Inne wtasciwe przepisy.

2.2 PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest uszczegdtowiona koncepcja architektoniczna z opisem
zastosowanych materiatow i okre$leniu zakresu robo6t konstrukcyjnych , instalacyjnych i innych
dla inwestycji pn. , Budowa dworca kolei waskotorowej w Niechorzu, Gmina Rewal”

2.3 ZAKRES OPRACOWANIA

Projektuje sie budowe dworca kolei waskotorowej w formie nowego budynku dwukondygnacyjnego wraz z wiatg,
przystankowa i facznikiem do istniejacej historycznej czesci, kidra po przebudowie i zmianie sposobu

Swz STRONA 4



uzytkowania peii¢ bedzie funkcje muzealna, Dodatkowo projekiuje sie zagospodarowanie terenu ( okoto 2000
m?) wraz ze zmiang geomeltrii istiejacej zatoki autobusowej. W zakres opracowania wehodza; opis stowny
wyjasniajacy przyjete rozwigzania projektowe oraz rysunki techniczne, okreslajace stan istniejacy oraz
projektowany spelniajgce wymagania warunkdw technicznych, przepisw Prawa Budowlanego, obowigzujacych
norm oraz zasad sztuki budowlanej.

24  OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Dziatka nr 319 zlokalizowana jest Niechorzu woj. Zachodniopomorskie , w gminie Rewal w
zespole zabudowy z lat 80-tych XX wieku. Istniejacy budynek znajduje sie po potudniowe;
stronie drogi powiatowej - ulicy Kolejowe;

Istniejacy budynek dworca wraz z linig koli waskotorowej w dniu 11 maja 1995 roku decyzjq
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Szczecinie wpisany zostat
do rejestru zabytkow pod nr A-1286.

Budynek dworca jest dwukondygnacyjny, z drugq kondygnacjg w poddaszem uzytkowym,
podpiwniczony, ze dachem mansardowym, krytym dachowka ceramiczng, .

Sciany zewnetrzne z cegly czerwonej peinej murowane dwurzedowo na parterze i
jednorzedowo na poddaszu , stropy nad parterem drewniane , nad piwnicg ceramiczne Kleina (
tukowe , na belkach dwuteowych stalowych) . Budynek jest wolnostojacy, od strony
wschodniej przylega do niego parterowa murowana przybudéwka, pierwotnie w formie werandy
o konstrukcji ryglowej, przebudowana w latach 60-70-tych ubiegtego wieku. Piwnice w budynku
sq obecnie zasypane do poziomu okoto 10-20 cm od spodu istniejgcego stropu . Do zasypania
pomieszczen zastosowano piasek z domieszkg gruzu. Posadowienie obiektu nie jest pewne . Z
opracowan wykonanych w 2008 r. uzyskano informacje o posadowieniu na ptycie
fundamentowej , jednak w ekspertyzie technicznej z 2011r. przedstawiono odkrywke typowych
taw fundamentowych sciany podtuzne;.

Budynek pierwotnie wyposazony byt w nastepujace instalacje :

- instalacje elektroenergetyczne
- instalacje wodne i kanalizacyjne
- C.0. woparciu o piece kaflowe

Na dziatce 319 po stronie zachodniej dworca znajduje sie budynek OSP , powstaty na
poczatku XXI wieku . Po wschodniej stronie istniejacego budynku znajduje sie zatoka
autobusowa oraz parking gminny dla samochodow osobowych. Od potudnia zlokalizowany jest
peron kolejki waskotorowe.

2.5 PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przebudowywany obiekt petnigcy obecnie role dworca , po zakorczeniu zamierzenia
budowlanego zmieni sposob uzytkowania na budynek muzealny . Na parterze budynku ,po
usunieciu czesci stropébw nad parterem oraz fragmentéw Scian parteru celem utworzenia
wiekszej przestrzeni , zlokalizowane zostanie muzeum kolejki waskotorowej , z czeScig
ekspozycyjng takze na nowoprojektowanych galeriach nad parterem. Istniejgca klatka
schodowa przeznaczona jest do zachowania . Dodatkowo celem skomunikowania parteru i
poddasza projektuje sie winde osobowg na konstrukcji stalowej przylegajacej do Scian klatki
schodowej . CzeS¢ istniejgcych pomieszczen poddasza w zachodniej partii budynku
przeznaczonych jest do zachowania na cele administracyjno- gospodarcze. Istniejgca piwnica
po odgruzowaniu i osuszeniu planowana jest do wykorzystania na cele wystawiennicze - jako
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sktad roznych gatunkéw paliwa parowozow kolei waskotorowej , z pokazaniem ich poprzez
wymieniony fragmentarycznie na szklany odcinkowy strop Kleina .Istniejacy po wschodniej
stronie budynek gospodarczy przeznaczony jest do rozbiorki i odtworzenia gabarytow
konstrukcji budynku przedwojennego . Budynek byt w konstrukcji ryglowej , jednak w zatozeniu
projektowym wypetnienia pomiedzy ryglami bedg ze szkla. Obiekt petni¢ bedzie role
przedsionka przed muzeum z funkcjg handlowg ( pamiatki , ciepte napoje , przekaski zimne i
ciepte) . W odlegtosci okoto 4 m od w/w obiektu planuje si¢ budowe nowego obiektu petnigcego
role wiasciwego " dworca" . Bedzie to obiekt dwukondygnacyjny o konstrukcji stalowej z
murowanym trzonem oraz zelbetowymi stropami . W obiekcie znajdowaC sie bedg kasy
muzeum i Kkolejowa , poczekalnia , punkt informacji turystycznej oraz zespdt wc
ogdInodostepnych . Dodatkowo planuje si¢ umieszczenie jednego stanowiska na potrzeby
komunikacji samochodowej , ktora tworzyC bedzie wraz z kolejg waskotorowg zintegrowany
system przesiadkowy , petnigcy szczegoing role w okresie letnim. Na pietrze obiektu znajdowac
sie bedg sale muzealne i pomieszczenie socjalne pracownikow. Obiekt kryty bedzie stromym
czterospadowym dachem na konstrukcji stalowej. Pomigdzy istniejagcym obiektem a
projektowanym dworcem powstanie parterowy szklany tacznik. Po wschodniej stronie nowego
obiektu dworcowego powstanie parterowa wiata petnigca role zadaszenia dla oczekujgcych na
srodki transportu podréznych .

3.0 PROGRAM FUNKCJONALNO PRZESTRZENNY -

PROJEKTOWANE ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO - MATERIALOWE

3.1 BUDYNEK ISTNIEJACY

Podtoze w rejonie zabytkowego dworca w Niechorzu nie sprzyja bezpo$redniemu posadowieniu
budynkéw . Wystepujg tu wydmowe piaski drobne , pod$cielone grubg warstwg torfow
bagiennych oraz zwatowymi glinami pylastymi. Warunki wodne sg zdecydowanie niekorzystne .
Woda gruntowa wystepuje juz na gtebokosciach 0,2-0,6 m ppt. Warunki gruntowe sg
niekorzystne ponizej 2,7m ppt. pod wydmowymi piaskami wystepuje warstwa torfow o
migzszosci 3,8-5,4 m . W konsekwencji znacznej podatnosci torfow na $Sciskanie budynek w
ciggu ostatnich 120 lat od budowy osiadt w stopniu uniemozliwiajgcym jego uzytkowanie .
Proces osiadania nastepowat powoli , poniewaz na torfach zalegajq piaski wydmowe , ktére sg
gruntami nosnymi i nie nastapito przekroczenie naprezen dopuszczalnych , a jedynie osiadanie
w skutek konsolidacji torfow pod obcigzeniem oraz ruchdéw taboru kolejowego . Jako
rozwigzanie proponuje sie wykonanie pod istniejgcym fundamentem i budynkiem plyty lub
rusztu fundamentowego, ktorych wysieg znajdowac si¢ bedzie w odlegtosci okoto 3 m poza
budynkiem od strony pdtnocnej i potudniowej. W ptycie lub ruszcie poza budynkiem proponuje
sie osadziC stupy stalowe, ktére potaczone stalowymi ryglami w poziomie nadprozy nad
parterem obiektu ustabilizujg go przed dalszymi ruchami destrukcyjnymi. Rygle te mozna
wykorzystaC z zewnatrz do przeszklenia tak powstatych wiat, a wewnatrz jako belki stropowe
nowych stropéw. Istniejacq piwnice nalezy odgruzowaé i osuszyé . Sciany i podioge piwnic
zaizolowac ciezka hydroizolacjg. Pozostate stropy nad piwnicg, nad parterem, nad poddaszem
wraz z wiezbg dachowq i istniejacg klatkg schodowag nalezy wyremontowaé, zgodnie z
wytycznymi ekspertyzy pozarowej , ktorg nalezy przygotowac na cele zachowania elementow
drewnianych i uktadu klatki obecnie nie spetniajacej warunkow ewakuacyjnych. Sciany parteru
nalezy oczysci¢ , osuszyC i wykonac injekcje krystaliczng muréw ceglanych w zwigzku z ich
zawilgoceniem . Stolarke okienng i drzwiowg drewniang odtworzy¢ . Obiekt nalezy dociepli¢ od
strony wewnetrznej przy pomocy mineralnych materiatow termoizolacyjnych ( np. MULTIPOR) .
Wszystkie roboty murowe w obiekcie wykonywac z wykorzystaniem cegty czerwonej petnej i
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zapraw oraz tynkow wapiennych i cementowo- wapiennych . Strop nad parterem, poddaszem
oraz wiezbe dachowg nalezy z duzym prawdopodobienstwem wymieni¢ z uwagi na znaczng
korozje biologiczng spowodowang stanem technicznym obiektu i niekorzystnym wptywem
klimatu nadmorskiego. Poddasze nalezy docieplic wetng mineralng , a nowy dach pokry¢
dachéwka ceramiczng - karpiowkg z mozliwym zachowaniem niektorych elementow
ceramicznych takich jak np. gasiory koszowe. Elementy drewniane elewacji nalezy zachowac
lub odtworzyc.

32BUDYNEK ISTNIEJACY - PARTEROWA PRZYBUDOWKA

Obiekt zostanie odtworzony w drewnianej konstrukcji ryglowej . Posadowienie obiektu
identyczne jak w przypadku dworca , z ktérym powinno tworzy¢ monolit. Wypetnienia
zewnetrzne w formie przeszklen okiennych i drzwiowych. Otwory okienne odtworzy¢ na
przyktadzie istniejacych okien obecnego budynku dworcowego . Obiekt nalezy przykry¢
ocieplonym wetng mineralng dachem pokrytym dachéwka ceramiczng identyczng jak w
przypadku budynku gtéwnego

3.3.BUDYNEK PROJEKTOWANY

Projektowany obiekt planuje posadowi¢ sie¢ na zelbetowej ptycie fundamentowej . Jezeli
fundamentowanie bezposrednie okaze sie niemozliwe , ptyta ta petni¢ bedzie role platformy , na
ktorej posadowiony zostanie budynek , a do posadowienia obiektu ( podobnie jak w przypadku
istniejacego obiektu ) okazac sie¢ moze niezbedne uzycie pali lub kolumn betonowych .
Projektowana podbudowa powinna by¢ zaizolowana termicznie i przeciwwilgociowo . Na ptycie
zelbetowej powstanie stalowa konstrukcja wypetniona $lusarkg aluminiowg —w kolorze
ciemnoszarym . Na stalowych stupach Scian zewnetrznych leze¢ bedg stalowe rygle pomiedzy
ktorymi zostanie wylany Zelbetowy strop podparty po$rednio murowanymi wewnetrznymi
$cianami no$nymi . Sciany te nalezy wymurowaé z cegly peinej nie tynkujac ich od strony
zewnetrznej . Na stropie nad parterem powstanie kondygnacja 1 pietra zbudowana z pustakéw
silikatowych ( podobnie jak wszystkie $ciany dziatowe obiektu ) i wykoficzona od zewnatrz w
technologii lekkiej mokrej. Tynki zewnetrzne tej czesci w kolorze ciemnoszarym . Konstrukcja
dachu tego obiektu przewidziana jest jako stalowa , na ktorej rozpieta zostanie siatka stalowa o
drobnych oczkach . Wszystkie elementy stalowe elewacji i dachu nalezy zabezpieczy¢
przeciwwilgociowo i przeciwpozarowo oraz docelowo pomalowac na kolor szary .

34.PROEJKTOWANA WIATA PRZYSTANKOWA

Projektowany obiekt planuje posadowiC si¢ na Zzelbetowej ptycie fundamentowej . Jezeli
fundamentowanie bezposrednie okaze sie niemozliwe , ptyta ta petni¢ bedzie role platformy , na
ktérej posadowiona zostanie wiata , a do posadowienia obiektu ( podobnie jak w przypadku
istniejgcego obiektu ) okazac sie moze niezbedne uzycie pali lub kolumn betonowych .
Projektowana podbudowa powinna by¢ zaizolowana przeciwwilgociowo . Na ptycie zelbetowej
powstanie stalowa konstrukcja w kolorze ciemnoszarym . Na stalowych stupach S$cian
zewnetrznych leze¢ bedg stalowe rygle pomigdzy ktorymi zostanie wylany Zelbetowy strop
podparty po$rednio murowanymi wewnetrznymi $cianami no$nymi . Sciany te nalezy
wymurowac z cegly petnej nie tynkujac ich . Na stropie nalezy potozy¢ pokrycie papowe .We
wschodniej czesci obiektu powstanie dominanta architektoniczna - zegar dworcowy .

3.5.ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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Duza czesSc¢ projektowanego terenu ulegnie przeksztatceniu i wykonaniu nowych wykonczer .
Koncepcja zaktada posadzki z ptyt betonowych ktdrych pola oddzielone od siebie bedg szarg
kostkq granitowq, .

3.6.WYKONCZENIA WEWNETRZNE

W catym obiekcie jako nawierzchnie podtdg proponuje si¢ wykorzysta¢ nawierzchnie gresowe .
Sciany nalezy wykorczy¢ wg wskazan punktéw powyzszych tj:

nietynkowana cegta petna , tynki wapienne i cementowo- wapienne , takze na sufitach
zelbetowych . Dach drewniany wykoriczony od wewnatrz plyta gkf z paroizolacjg . Sciany
tazienek i wc izolowa¢ polimerowa folig w ptynie . Podokienniki wewnetrzne (parapety) wykonac
jako konglomeratowe lub kamienne . Drzwi wewnetrzne aluminiowe badz stalowe, w kolorze
ciemnoszarym ogdlnodostepne, W przypadku drzwi szklanych zastosowaC szkio
bezpieczne(VSG 3.3.1). W drzwiach toalet zastosowac kratki nawiewne.

3.7.0CHRONA CIEPLNA BUDYNKU

Wszystkie przegrody zewnetrzne nalezy zaprojektowac tak , aby uzyskac¢ nizej wymienione

parametry :

Sciany zewnetrzne Umax = 0,20 W/m2 x °K
Dach skosny i stropodach Umax =0,15 W/m2 x °K
Posadzka na gruncie Umax = 0,30 W/m2 x °K
Stolarka okienna U=0,9W/m2x °K
Stolarka drzwiowa zewnetrzna U=1,1W/m2x°K

Wyjatkiem od tej reguly moga by¢ Sciany zewnetrzne i podioga na gruncie
przebudowywanego obiektu historycznego , nalezy jednak zapewni¢ jak najlepsza
izolacje termiczna obiektu przy uzyciu mineralnych materiatéw termoizolacyjnych

3.8 DOSTOSOWANIE DO KORZYSTANIA Z LOKALU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Projektowany zespdl bedzie dostosowany do korzystania przez osoby niepeinosprawne poruszajace sie na
wozkach inwalidzkich . W obiekcie muzealnych oba poziomy wystawiennicze dostepne beda za pomoca windy ,
abudynek dworca jako parterowy dostepny bedzie na catej swojej powierzchni i umieszczona w nim zostanie
toaleta dla 0sob niepetnosprawnych.

3.9 CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY PROJEKTOWANEGO ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO

Powierzchnia zabudowy- ok.470 m?

Kubatura — 0k.3500 m3

Podpiwniczenie -istniejgce - obecnie brak dostepu , powierzchnia uzytkowa nieznana

llos¢ kondygnacji - dwie kondygnacje, w tym druga kondygnacja jako poddasze uzytkowe
Powierzchnia uzytkowa = 537,4 m2

Poziom posadowienia parteru : 0,00 = + ok. 1,2-1,6 mn.p.m.

Wysokos¢ zabudowy - H=9,24 -9,70 m npt.

Dach - czterospadowy 35° , mansardowy - 33/71°, nad parterowym tgcznikem i wiatg ptaski
powierzchnia zadaszona wiaty - 82 m?

3.10 INSTALACJE ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE
Projektowany zespdl bedzie wyposazony w nastepujace instalacie:
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1zewnetrzne:

- przytacze wodociagowe
-przylacze kanalizacji sanitame;

- przytacze kanalizacji deszczowej
- przylacze elekiroenergetyczne
2wewnetrzne:

- instalacje wody zimnej

- instalacje wody cieplej

- instalacje kanalizacji sanitamej
-instalacje c.o.

- instalacje teletechniczne

- instalacje elekiroenergetyczne

- obiekt planuje sie ogrzewac przy pomocy pomp ciepla zasilanych z paneli stonecznych, a w razie braku

odpowiedniej mocy energia elekiryczng z sieci .

4.0 UWAGI KONCOWE

W ramach przygotowania dokumentaciji projektowej oprocz wymienionych w punkcie 1 projektow do wiw
zadania inwestycyjnego wykonawca bedzie musiat przygotowac :
- inwentaryzacje budowlang istniejacego dworca kolejowego z elementami konserwatorskimi,
- mape do celéw projektowych
- szczegGtowg dokumentacje geologiczng dla terenu opracowania
- uzgodnienie dokumentacji przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie , na podstawie
wstepnej koncepcji bedacej zatacznikiem do SWZ
- uzgodnienia dokumentaciji z zarzadcg drog powiatowych
- uzgodnienia dokumentacji z ZUDP w Gryficach.

Powstatg dokumentacje wykonawca przekaze zamawiajagcemu w dodatkowych dwéch egzemplarzach w
formie papierowej i w 1 egzemplarzu na ptycie CD ( format PDF i dwg ) .

UWAGI KONCOWE
Koncepcja zostata wykonana do jednorazowego wykorzystania i chroniona jest prawem autorskim.

OPRACOWANIE:
mgr inz. arch. Tomasz Kondarewicz
mgr inz. arch. Mirostaw Hussakowski
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5.0 SZACOWANE KOSZTY ZADANIA

ZESTAWIENIE KOSZTOW ROBOT

Obiekt Budowa dworca kolei waskotorowej
w Niechorzu, Gmina Rewal
Lokalizacja Niechorze dz. 319
realizowanego przez : Gmina Rewal
Obiekt realizowany jest wg projektu : indywidualny
Kubatura obiektu
% udziat
L.p. W Uwagi
koszcie
1 |Rozbidrki - budynek gospodarczy 0,49
2 [Rozbidrki - budynek gtowny 0,63
3 |Rozbidrki - teren 2,50
4 [Roboty ziemne, wywoz gruzu 1,67
5 |Palowanie 23,13
6 |Plyta zelbetowa, lub ruszt 6,25
7 [Sciany piwnic-wzmocnienie, izolacje 1,92
8 |Strop nad piwnicg 1,78
9 |Sciany parteru - przebudowa 1,67
10 |Strop nad parterem 1,18
11 |Sciany poddasza - przebudowa 1,00
12 |Strop nad poddaszem 1,22
13 [Strych 1,24
14 |Dach - konstrukcja + pokrycie 1,74
15 ([Scianki dzialowe 0,72
16 [Winda 1,25
17 [Klatka schodowa - el. wykoncz. 1,22
18 |Stolarka okienna i1 drzwiowa 1,92
19 [Tynki i oktadziny wewnetrzne 1,06
20 |Elementy slusarsko - kowalskie 2,20
21 |Podtoza i posadzki 1,74
22 |Malowanie 0,90
23 |Elewacja 1,08
24 |Instalacja elektryczna 0,90
25 |Instalacje sanitarne 1,15
26 |Wiata - palowanie 1,18
27 |Plyta zelbetowa 1,04
28 |Konstrukcja stalowa 1,61
29 |Scianki 1 Scianki 0,58
30 |Strop nad parterem 0,38
31 |Scianki poddasza 0,22
32 |Strop nad poddaszem 0,21
33 |Dach - konstrukcja + pokrycie 1,18
34 |Stolarka okienna 1 drzwiowa 1,56
35 |Tynki i oktadziny wewnetrzne 0,71
36 [Podtoze + posadzki 1,13
37 |Instalacja elektryczna 0,53
38 |Instalacja sanitarna 0,51
39 [Elewacja 1,24
40 |Zadaszenia wiatki - konstrukcja 1,04
41 |Zagospodarowanie terenu 22,23
42 [Oswietlrnie zewngtrzne 1,19
43 |Dokumentacja projektowa 2,92
Razem 100
Zestawienie sporzadzono na podstawie mgr inz.. Aleksander Zuk
Biuletynéw Cen SEKOCENBUD upr. 34/Sz/86
Ceny zawierajg podatek VAT 2.03.2023r
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6.0 ZALECENIA KONSERWATORSKIE DLA ZADANIA

W Wojewodzki Urzad
‘ Ochrony Zabytkow w Szczecinie

ul. Waly Chrobrego 4 tel./fax: 91 433 70 66
70-502 Szczecin www.wkz.szczecin.pl e-mail: sekretariat@wkz.szczecin.pl

Szczecin, 21 lutego 2023 r.
ZN.5183.20.2023.MG

Gmina Rewal
ul. Mickiewicza 19
72-344 Rewal

Dotyczy: zaleceri konserwatorskich dla koncepcji zadania pn. ,Budowa dworca kolei
waskotorowej w Niechorzu, Gmina Rewal”, dz. nr 319, m. Niechorze.

Dziatajac na podstawie art. 27 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840), w odpowiedzi na wniosek znak: 1K0.7011.3.2023 z
dnia 20.02.2023 r. (data wptywu), Zachodniopomorski Wojewédzki Konserwator Zabytkow w
Szczecinie przedstawia zalecenia konserwatorskie dla koncepcji zadania pn. ,,Budowa dworca
kolei waskotorowej w Niechorzu, Gmina Rewal”.

Dworzec kolei waskotorowej zlokalizowany na terenie dz. nr 319, m. Niechorze, gm. Rewal
jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-1286 decyzjg znak: DZ-4200/13/0/95 z dnia
11.05.1995 .

Ogoélnym zaleceniem konserwatorskim jest przywrdcenie witasciwego stanu technicznego i
estetycznego obiektu z zachowaniem pierwotnej formy i sposobu wykonczenia oraz, w
mozliwie najwigkszym stopniu, oryginalnej substancji budowlanej. Wszelkie instalacje
wewnetrzne i zewnetrzne nalezy prowadzi¢c w sposob jak najmniej widoczny i przy mozliwie
jak najmniejszej ingerencji w substancje budowlang i wystrdj obiektu. Konieczne bedzie
sporzadzenie projektu zawierajgcego opis stanu technicznego budynku dworca wraz z oceng
wplywu inwestycji na substancje zabytkowa, inwentaryzacjg, dokumentacjg fotograficzng i
rysunkowa. Jednoczes$nie nie zgtasza sie uwag, do realizacji przedmiotowego zadania zgodnie
z przedlozong koncepcjg autorstwa mgr inz. arch. Tomasza Kondarewicza i mgr inz. arch.
Mirostawa Hussakowskiego.

Powyzsze zalecenia nie stanowig podstawy do rozpoczecia robét budowlanych. Zgodnie z
art. 36 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz w oparciu o
rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22 sierpnia 2018 roku w
sprawie w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéow albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku
wpisanym do rejestru zabytkéw, a takie badan archeologicznych i poszukiwan zabytkow
(Dz.U. z 2021 r. poz. 81) na ww. zakres inwestycji wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow w formie decyzji administracyjne;j.

Termin waznosci zalecen okresla sige na do dnia 31.12.2024 r.
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KONCEPCJA ZESPOLU DWORCA KOLEJOWEGO PROJEKTOWANIE

TOMASZ KONDAREWICZ ARCHITEKT
W NIECHORZU PRZY ULICY KOLEJOWEJ 72344 Rewal  ulSaperska 182
DZ NR 319 OBREB NIECHORZE 71-425 Szczecin ul.Lutniana 38/49
RYS NR 1 PLAN SYTUACYJNY SKALA 1:500

NIP 857-139-36-46  tel. 606 47 06 57
tomasz.kondarewicz@amail.com
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KONCEPCJA ZESPOLU DWORCA KOLEJOWEGO
W NIECHORZU PRZY ULICY KOLEJOWEJ

DZ NR 319 OBREB NIECHORZE §}‘12’
RYS NR 2 RZUT PARTERU CZESCI ISTNIEJACEJ o
| LACZNIKA SKALA 1:100 RAZEM

KOMUNIKACJA /SKLEP Z PAMIATKAMI 64,5 m?
SALA WYSTAWOWA 156,8 m?
MAGAZYN PODRECZNY 14,7 m?
ISTNIEJACA KLATKA SCHODOWA 13,8 m?
WINDA

249,8 m?

gres
gres
gres
gres

tomasz.kondarewiczgﬁmail.com

PROJEKTOWANIE

TOMASZ KONDAREWICZ ARCHITEKT
72-344 Rewal  ul.Saperska 18/2

71-425 Szczecin ul.Lutniana 38/49
NIP 857-139-36-46 tel. 606 47 06 57
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KONCEPCJA ZESPOLU DWORCA KOLEJOWEGO
W NIECHORZU PRZY ULICY KOLEJOWEJ
DZ NR 319 OBREB NIECHORZE

RYS NR 3 RZUT PARTERU CZESCI NOWOPROJEKTOWANEJ

SKALA1

100

01
02
03

05
06
07
08
09
RAZEM

KOMUNIKACJA / POCZEKALNIA
ZESPOL KAS MUZEUM / KOLEJKA
POMIESZCZENIE SPRZATACZKI
KASA AUTOBUSOWA
KOMUNIKACJA

WC MESKIE

WC DAMSKIE

WC NIEPELNOSPRAWNYCH
PRZEDSIONEK

97,7 m?
14,0 m2
41m?
6,7 m2
45 m?
7.4 m?
7,6 m2
3,8 m?
13,6 m2
159,4 m?

gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres
gres

PROJEKTOWANIE

TOMASZ KONDAREWICZ ARCHITEKT
ul.Saperska 18/2

72-344 Rewal

71-425 Szczecin ul.Lutniana 38/49

NIP 857-139-36-46

tel. 606 47 06 57

tomasz.kondarewiczgﬁmail.com
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PROJEKTOWANIE

KONCEPCJA ZESPOLU DWORCA KOLEJOWEGO TOMASZ KONDAREWICZ ARCHITEKT

W NIECHORZU PRZY ULICY KOLEJOWEJ

DZ NR 319 OBREB NIECHORZE

RYS NR 4 RZUT PODDASZA CZESCI ISTNIEJACEJ
SKALA 1:100

72-344 Rewal  ul.Saperska 18/2

71-425 Szczecin ul.Lutniana 38/49
NIP 857-139-36-46 tel. 606 47 06 57

tomasz.kondarewicz%ﬁmail.com
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RAZEM 97,7 m?
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PROJEKTOWANIE

KONCEPCJA ZESPOLU DWORCA KOLEJOWEGO TOMASZ KONDAREWICZ ARCHITEKT
W NIECHORZU PRZY ULICY KOLEJOWEJ 72-344 Rewal  ul.Saperska 18/2
DZ NR 319 OBREB NIECHORZE 71-425 Szczecin ul.Lutniana 38/49
RYS NR 5 RZUT PODDASZA CZESCI PROJEKTOWANEJ NIP 857-139-36-46  tel. 606 47 06 57

SKALA 1:100 tomasz.kondarewiczgimail.com

1.1 KOMUNIKACJA 1,3 m? gres
12 POMIESZCZENIE SOCJALNE 10,9 m? gres
1.3 wC 33m?  gres
14 SALKA MUZEALNA 9,7 m? gres
15 SALKA MUZEALNA 5,3 m? gres
RAZEM 30,5 m?
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KONCEPCJA ZESPOLU DWORCA KOLEJOWEGO
W NIECHORZU PRZY ULICY KOLEJOWEJ

DZ NR 319 OBREB NIECHORZE

RYS NR 6 PRZEKROJE SKALA 1:100

przekroj przez ¢zesc¢ istniejaca

PROJEKTOWANIE

TOMASZ KONDAREWICZ ARCHITEKT
72-344 Rewal  ul.Saperska 18/2

71-425 Szczecin ul.Lutniana 38/49
NIP 857-139-36-46 tel. 606 47 06 57

tomasz.kondarewiczgimail.com
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PROJEKTOWANIE
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