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OCENA TECHNICZNA

1. DANE OGOLNE

1.1 OBIEKT: Budynek uzytecznosci publicznej
1.2 ADRES: ul. Kos$ciuszki 10, 83-300 Kartuzy, dz. nr 9/1
1.3 INWESTOR: Gmina Kartuzy, ul. Gen. J6zefa Hallera 1, 83-300 Kartuzy

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1 Zlecenie na wykonanie dokumentacji budowlanej

2.2Zakres prac projektowych oméwiony i uzgodniony z Inwestorem
2.3 Wizja lokalna oraz wykonana inwentaryzacja obiektu

2.4 Obowiazujace przepisy oraz normy budowlane.

3. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Celem wykonania niniejszej ekspertyzy jest ustalenia stanu technicznego budynku mieszkalno
ustugowego zlokalizowanego przy ul Kosciuszki. 10 w miejscowosci Kartuzy na dziatka nr 9/1.

Ponizsza ekspertyza stanowi integralng cze$¢ projektu rozbiérki budynkéw i budowli po bytej Komendzie
Powiatowej Policji na dz. nr 6, 7, 8/4, 119, 120.

Poniewaz jeden z przeznaczonych przez inwestora do rozbiérki obiektéw tj. budynek nr 8 przylega swoja
sciang szczytowa do budynku nr 10 zdecydowano si¢ na wykonanie przed rozbidrka ekspertyzy jego stanu
technicznego,

Ekspertyza swoim zakresem obejmie jedynie obszar na styku obydwu budynkéw. Ponadto ekspertyza ma
za zadanie wykaza¢ czy planowana przez inwestora rozbidrka Obiektu jest mozliwa do przeprowadzenia
oraz wskaza¢ sposdb jej wykonania.

4. OPIS BUDYNKU

Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany jest w centrum Kartuz przy ul. Ko$ciuszki 10,
dz. nr 9/1 . Prawdopodobnie przylegajace do siebie budynki pochodza z tego samego okresu. Zaréwno
budynek nr 8 jak i obiekt nr 10 wykonane zostaty w tej samej technologii z zastosowaniem tych samych
rozwigzan konstrukcyjno materiatowych.

Budynek jest obiektem 3- kondygnacyjnym, podpiwniczonym z poddaszem uzytkowym. Fundamenty
budynku w postaci Scian z cegly pelnej. Sciany konstrukcyjne gr. 25-51 cm wykonano takze z cegly
pelnej, Sciany dzialowe z cegly ceramicznej, Sciany zewngtrzne w poziomie piwnicy maja gr. okoto
100cm. Stropy nad piwnica zelbetowe typu Kleina na belkach stalowych, miedzy kondygnacjami
drewniane. Schody wewnetrzne klatki schodowej drewnianej schody w lokalu ustugowym murowane.
Wigzba dachowa drewniana o ustroju krokwiowo jetkowym z petnym deskowaniem kryta blacha
trapezow3.

Posadzki w piwnicach betonowe oraz terakota, na poszczegdlnych kondygnacjach PCV, w parterze
budynku takze posadzki gresowe. W calemu budynku $ciany sa otynkowane, malowane farbami
emulsyjnymi, na klatkach schodowej w czgsci mieszkalnej oraz korytarzach lamperia. W piwnicach
$ciany malowane wapiennie.

Stolarka drzwiowa drewniana, stolarka okienna PCV w kolorze biatym.

Odprowadzenie wody z dachu systemem rynien i rus spustowych do kanalizacji deszczowe],

Obiekt wyposazony jest w instalacje elektryczna i odgromowa, telefoniczna, wodociaggowa, sanitarng oraz
centralnego ogrzewania.

5. STAN TECHNICZNY OBIEKTU

Stan techniczny catego budynku ocenia si¢ jako dobry. Obiekt przeszedt remont w grudniu 2003 roku . W
ramach prac remontowych m.in. wzmocniono drewniane stropy, wykonano nowe pokrycie dachu.
dokonano wymiany stolarki okiennej i drzwiowej, uzupelniono tynki, wykonano nowe posadzki,
malowania $cian. Usztywniono budynek w kierunku poprzecznym poprzez wykonanie nowych $cian
konstrukcyjnych.




Stan samej Sciany szczytowej ocenia si¢ jak zty z uwagi na liczne rysy oraz peknigcia.

Podczas wizji lokalnej zaobserwowano, pionowe oraz ukosne zarysowania i pekniecia Sciany szczytowe;,
samego tynku oraz cegiet (wzdluz spoin jak i samego materialu budowlanego).

* W piwnicy $ciana szczytowa jest wolna od jakichkolwiek peknie¢ badz zarysowan,

° Z uwagi na brak mozliwoS$ci oceny Sciany przywotano zapis z ekspertyzy opracowanej w 2011 r:
»Na wysokim parterze zaobserwowano duza rys¢ ukosng tynku Sciany szczytowej - przy styku ze
$ciana zewnetrzna. Ponadto na calej dlugosci Sciany szczytowej w miejscu jej styku Z sufitem
przebiega rysa pozioma, takze w miejscu gdzie na $cianie szczytowej oparty jest podciagg mozna
zaobserwowac zarysowania — zatgcznik nr 2”

° Na 1 pietrze w 2011 r. zaobserwowano duza ryse uko$ng lecz w rejonie $ciany zewnetrznej od
strony podwodrza. Ponadto zaobserwowano identyczne zarysowania na styku §ciany szczytowej i sufitu
oraz w okolicach oparcia podciggu — zatacznik nr 1. Obecnie $ciany te sa pokryte tapeta, wobec
powyzszego zarysowania s3 niewidoczne.

Na 2-gim pigtrze nie stwierdzono zarysowan $cian.

° Z uwagi na brak mozliwosci oceny $ciany przywotano zapis z ekspertyzy opracowanej w 2011 r:
,»Na strychu zaobserwowano najwieksze uszkodzenia. Rysy i peknigcia sg tam najbardziej widoczne a
ich rozwarcie jest najwieksze i wynosi od 1-3mm. Rysy dotyczaca zaréwno samych cegiet jak i spoin
miedzy nimi — zatgcznik nr 3”

6. WNIOSKI I ZALECENIA

Stan techniczny catego budynku ocenia si¢ jako dobry. Jednakze wystepujace na $cianie szczytowej rysy i
pekniecie stanowig niepokojacy sygnal. Cigzko jest jednak wskaza¢ jednoznaczna przyczyn¢ ich
powstania.

Rysy oraz spgkania w na $cianie szczytowej mozna podzieli¢ na dwie grupy. Te na strychu o
zdecydowanie wigkszym rozwarciu pojawity si¢ zapewne na dlugo przed remontem obiektu. Na ich stan
wplyw ma przede wszystkim sposéb wykonania samego budynku tzn. brak wienca zwienczajacego
Sciany strychu ktdre stanowig oparcie dla ptatwi wigzby dachowej. Ponadto strych przez dtugi okres czasu
nie byt i nadal nie jest ogrzewany, w ramach remontu dopiero wymieniono stare okna oraz wykonano
nowe warstwy dachowe. Reasumujac brak odpowiednich izolacji mégt by¢ przyczyng zaréwno wnikania
w obiekt wilgoci jak i samej wody przedostajacej si¢ przez nieszczelny dach -- jej zamarzanie i
rozmarzanie mogto takze spowodowac powstanie rys i pekniec.

Druga grupe stanowig rysy na parterze oraz 1 pi¢trze obiektu, sg one zdecydowanie mniejsze a ich
szeroko$¢ rozwarcia nie przekraczaj 0,5mm . Na podstawie rozmowy z uzytkownikami lokalu ustalono ze
powstaly one po przeprowadzonym remoncie. Wptyw na ich powstanie moglty miec:

® zwigkszenie si¢ obcigzen uzytkowych oraz zmiana schematu konstrukcyjnego samego stropu w
tym rejonie. Obcigzenia uzytkowe dla pomieszczen mieszkalnych przyjmuje si¢ na poziomie
1,5kN/m2, natomiast przy pomieszczeniach biurowych wynosza one 2,0kN/m2. W przypadku
przestrzeni komunikacyjnych warto§¢ obcigzen wynosi odpowiednio 2,0kN/m2 do 2,5kN/m2.
Ponadto podczas prac remontowanych zdecydowano si¢ na wprowadzenie dodatkowego podciagu
w stropie nad parterem oraz 1 pigtrem. Podcigg usytuowano prostopadle do belek stropowych.
Takie rozwigzanie powoduje przyrost obcigzen skupionych przekazywanych na $ciang szczytowa
W miejscu oparcia podciagu.

® nie mozna wykluczy¢ bledéw wykonawczych tzn. byt szybkie tempo prac tynkarskich,
niewlasciwy sktad wyprawy tynkarskiej

® budynek nr 8 jest wylaczony z eksploatacji, nieogrzewany, ponadto wymaga remontu a w
szczeg6lnosci wykonania nowych warstw izolacyjnych. Réznica temperatur z obu stron S$ciany
mogla mie¢ takze wptyw na powstanie rys

Wykonanie rozbiérki budynku sgsiedniego jest mozliwe do przeprowadzenia, jednak proces ten nalezy
przeprowadzi¢ w sposéb ostrozny, a przed przystapieniem do prac nalezy na rysy zatozy¢ plomby.
Ponadto na podstawie inwentaryzacji obydwu obiektéw ustalono ze catkowita grubo$¢ Sciany szczytowej
wynosi okoto 72 cm . Zaklada si¢, ze obydwa obiekty posiadaja niezalezne S$ciany szczytowe
oddylatowane od siebie o gr. 36 cm kazda (12 + 24 cm 1,5 cegly), jednakze przed przystgpieniem do prac
rozbiérkowych nalezy na poziomie strychu kontrolnie zdja¢ kilka warstw cegiet aby potwierdzi¢ taki stan
rzeczy, w innym przypadku nalezy powiadomi¢ projektanta rozbidrki.



Przed rozpoczeciem prac nalezy dokona¢ szczegétowych ogledzin konstrukeji budynku. Takie ogledziny
winny by¢ wykonywane na biezgco podczas robot rozbidrkowych budynku nr 8.

Zaleca si¢ zatozenie plomb — szczelinomierzy (wskaznikéw rozwarcia rys).

Wskazany jest takze pomiar geodezyjny budynku nr 10. W tym celu nalezy zatozy¢ repery robocze na
elewacji budynku.

Wyniki obserwacji szczelinomierzy oraz pomiardw geodezyjnych nalezy zapisywa¢ w dzienniku
pomiaréw.

Po zatozeniu plomb i wykonaniu pomiaréw geodezyjnych stanu prze rozpoczg¢ciem prac rozbiérkowych
mozna rozpoczg¢ proces rozbiorki budynku nr 8. Zgodnie z opisem w projekcie rozbidrke Scian nalezy
wykona¢ metoda reczng, pasmami, odcinkami 1m po obwodzie budynku. Sciany w fazie rozbidrki
zabezpieczy¢ przed utratg statecznos$ci oraz niekontrolowanym wywrdceniem. Podczas rozbiorki nalezy
systematycznie obserwowa¢ zachowanie plomb. Ponadto nalezy zatozy¢ dziennik i w regularnych
odstepach zapisywac wyniki obserwacji plomb tj. 2-3 razy dziennie co ok, 3 godz. Oraz wyniki pomiaréw
geodezyjnych — min. 1x dziennie.

W przypadku, gdy w momencie rozpoczecia prac rozbiérkowych zatozone plomby zaczng pekaé lub na
samej $cianie pojawia si¢ nowe rysy roboty nalezy przerwac. Prace nalezy rowniez przerwa¢ w przypadku
uzyskania pomiaréw geodezyjnych $§wiadczacych o przemieszczeniu si¢ reperéw roboczych. Wznowienie
prac rozbiérkowych bedzie mozliwe dopiero po opracowaniu dodatkowej ekspertyzy technicznej
przedstawiajgcej sposOb zabezpieczenia i wzmocnienia §ciany szczytowe;j.

Gdy podczas prac rozbiérkowych nie zaobserwujemy zadnych niepokojacych oznak, prace te moga zostaé
kontynuowane zgodnie z projektem rozbiorki.

Zaleca si¢ pozostawienie fundamentu pod rozbierana $ciana szczytowa przylegajaca do budynku oraz po
1,0m dlugos$ci fundamentu pod $cianami poprzecznymi. Zapobiegnie to utracie statecznosci fundamentu
pod $cina fundamentowa budynku nr 10. W przypadku podjecia decyzji o rozbidérce fundamentu proces
ten nalezy wykona¢ odcinkami df. 1,0m a wybrany w tym miejscu grunt automatycznie uzupetnia¢ i
zageszezac do 14 =0,9.

Opracowat : Andrzej Zajagczkowski
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BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

POM-2M1-AUY-U8A *

Pan Andrzej Zajgczkowski o numerze ewidencyjnym POM/B0O/5522/01

adres zamieszkania ul.Choczewska 16, 80-298 Gdarnisk

jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2021-01-01 do 2021-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2020-12-03 roku przez:

Franciszek Rogowicz, Przewodniczgcy Rady Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

{Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzes$nia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci
elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sa
réwnowazne pod wzgledem skutkéw prawnych dokumentom opatrzonym podpisami wtasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl fub kontaktujgc sie z biurem wtasciwej Okregowej izby Inzynieréw
Budownictwa.



ZALACZNIK NR 1

1 pigtro - Widoczne zarysowanie w miejscu oparcia podciggu na Scianie szezylowe]

1 pigtro - Widoczna rysa ukedna na Scianie szezylows| oraz rysa pozioma na zbisgu Sciany szozylows|
i sufitu



ACEZNIK NR 2

Parter - Rysa ukosna na 4cianie szezytowe] przy zbiegu ze sciana zewnglirzna od strony ul Kosciuszki

1 pigtro - Rysa ukosna na scianie szezylowej pray zbiegu ze Sciana zewnetrzna od sirony podwdrza



ZALACEINIK NR 3

-

Strych - widoczne rysy pionowe oraz ukosne sciany szezytowe] przy zhiegu ze Sclang 2 'I netrzna od

strony podwérza

Ma scianach zewnetrznych zardwno od ul. Kosciuszki jak i od podwarza bud. nr 10 nie zachserwo

rys badz peknied
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Zatacznik nr 4

11



