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Urzad Miejski w Okonku

ul. Niepodleglosci 53, 64-965 Okonek tel. 67 266-90-03, fax 67 266-99-76, e-mail: ratusz@okonek.pl

ITRiS.6727.24.2019 Okonek, dnia 2019-03-25
WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2019-03-25 Gmina Okonek
ul. Niepodleglosci 53

64-965 Okonek

1. Podstawa prawna

Uchwata Nr LII/295/2010 Rady Miejskiej w Okonku z dnia 2010-02-23 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Okonek - miasta Okonek ogtosz. w dzienniku Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 105 z dnia 2010-05-28, poz. 1961.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp
Dz. nr 104, obreb Okonek 139

- Tereny drog wewngetrznych ,30KDW”
Dz. nr 428, obreb Okonek 139

- Tereny drég wewnetrznych ,30KDW”
- Tereny dr6g wewnetrznych ,,32KDW”
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jendorodzinnej ,,40MN”
Dz. nr 360, obr¢b Okonek 139

- Tereny zabudowy ustugowej ,,24U”

- Tereny droég wewnetrznych ,,33KDW”
Dz. nr 427, obreb Okonek 139

- Tereny drég wewnetrznych ,,32KDW”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla,,24U”
§ 8. Ustala si¢ nastepujgce warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych U:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej, w tym: o§wiaty i kultury, ochrony zdrowia, administracji,
handlu i gastronomii, rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego itp.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

3. Dopuszcza sig mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny U.

4. Dla terenéw U, dla ktérych dopuszcza si¢ sytuowanie funkeji uzupetniajacej mieszkalnej, poziom hatasu nie moze
przekracza¢ dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

5. Dla terenow 10U, 16U, 18U, 25U i 26U poziom hatasu nie moze przekraczaé dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dla teren6w U przylegajacych do 1KD, do czasu obnizenia klasy drogi, obowigzuja linie nieprzekraczalne:
- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na czasowy pobyt ludzi — w odlegtosci 25 m od pasa drogowego,
- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — w odlegtosci 50 m od pasa drogowego.

7. Dla terenéw U potozonych w poblizu OKD obowigzuja linie nieprzekraczalne od zewnetrznej krawedzi jezdni
projektowanej drogi ekspresowej S11:

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — w odlegtoéci 90 m (budynki
jednokondygnacyjne) i 110 m (budynki wielokondygnacyjne),

- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na czasowy pobyt ludzi — w odleglosci 40 m od pasa drogowego.

8. Na terenach projektowanej zabudowy ustugowej przylegajacych do 1KD, na ktérych dopuszcza sie funkcje mieszkalna,
w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi obowigzuje stosowanie przegrdd zewnetrznych ($cian, okien, drzwi)
o zwigkszonej izolacyjnoséci akustyczne;.

9. Na terenach zabudowy ustugowe;j przylegajacych do 1KD, na ktérych dopuszcza sie funkcje mieszkalng, dopuszcza sie
stosowanie — na granicy z pasem drogowym drogi krajowej — ogrodzen petnych o wysokoéci max 2.0 m.
10. Dla terenu oznaczonego:

24) 24U:

Dokument wygencrowano z serwisu Okonek - System Informacji Przestrzennej www.okonek.e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0. ¢ ]
dnia 2019-03-25 10:58:18 przez: Karolina Liwiriska tel. 67 2660 959 sirona



a) teren istniejacej zabudowy ustugowej — budynek strazy pozarnej,

b) mozliwoéé rozbudowy, przebudowy, nadbudowy w nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
¢) budynki do II kondygnacji nadziemnych,

d) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 80% powierzchni dziaki,

e) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.5 m;

Dla ,,30KDW?”
§ 20. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych KD, KDW:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach rozgraniczajgcych z umieszczonymi w nich elementami drogi oraz
urzadzeniami z nig zwigzanymi wynikajacymi z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych
2. W liniach rozgraniczajacych ulic wojewddzkich i gminnych mozliwos¢ prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury
techniczne;.
3. Wzdhuz kazdej ulicy, o ile pozwalaja na to warunki terenowe, nalezy prowadzi¢ Sciezki rowerowe, zaré6wno w liniach
rozgraniczajacych ulic projektowanych jak i istniejacych.
4. Nasadzenia zieleni w pasach drogowych nalezy prowadzi¢ kierujgc si¢ zasadg urozmaicenia gatunkéw drzew
i kizewow.
5. Dla terenu oznaczonego:
37) 30KDW:
a) istniejaca droga klasy D obstugujaca tereny zabudowy mieszkalnej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15.0 m do 22.0 m ze wzglgdu na istniejacg zabudowg oraz
zabytkowy uktad urbanistyczny miejscowosci,

c) szpalery drzew do ochrony i uzupetnien;

Dla ,,32KDW”
§ 20. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych KD, KDW:
1. Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach rozgraniczajacych z umieszczonymi w nich elementami drogi oraz
urzadzeniami z nig zwigzanymi wynikajacymi z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych
2. \Q’ liniach rozgraniczajgcych ulic wojewddzkich i gminnych mozliwos¢ prowadzenia podziemnych sieci infrastruktury
technicznej.

3. Wzdhuz kazdej ulicy, o ile pozwalaja na to warunki terenowe, nalezy prowadzi¢ Sciezki rowerowe, zaréwno w liniach
rozgraniczajgcych ulic projektowanych jak i istniejgcych.

4. Nasadzenia zieleni w pasach drogowych nalezy prowadzi¢ kierujac si¢ zasadg urozmaicenia gatunkow drzew
i krzewow.

5. Dla terenu oznaczonego:
39) 32KDW:
a) istniejaca, czesciowo projektowana droga klasy D obstugujaca tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
mieszkalnej i ustugowe;j,
b) szeroko§é w liniach rozgraniczajacych zmienna od 8.0 m do 20.0 m ze wzgledu na istniejacg zabudowe oraz
zabytkowy uklad urbanistyczny miejscowosci,

¢) lokalne poszerzenie na zespdt garazy;

Dla ,,33KDW”
§ 20. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania dla terenéw oznaczonych KD, KDW:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach rozgraniczajacych z umieszczonymi w nich elementami drogi oraz
urzadzeniami z nig zwigzanymi wynikajacymi z funkcji drogi i uwarunkowan terenowych

2. W liniach rozgraniczajacych ulic wojewddzkich i gminnych mozliwo$¢ prowadzenia podziemnych siect infrastruktury
techniczne;j.

3. Wzdtuz kazdej ulicy, o ile pozwalajg na to warunki terenowe, nalezy prowadzi¢ $ciezki rowerowe, zaréwno w liniach
rozgraniczajgcych ulic projektowanych jak i istniejacych.

4. Nasadzenia zieleni w pasach drogowych nalezy prowadzi¢ kierujac si¢ zasadg urozmaicenia gatunkow drzew
i krzewow.

5. Dla terenu oznaczonego:
40) 33KDW:
a) istniejgca droga klasy D — dojazd do terenu 11ZP,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m;

Dla ,,40MN”
§ 6. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych MN:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne z towarzyszaca zabudows gospodarcza,
2) mozliwo$¢ wbudowania ustug w budynek mieszkalny lub gospodarczy,
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3) zabrania si¢ lokalizowania nowych budynkéw o funkeji wytacznie ustugowej, chyba, ze zapisy szczegdlowe to
umozliwiajg,
4) w razie koniecznosci dopuszeza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny MN.

2. Ustala si¢ rzgdng parteru na max 50 cm ponad poziomem terenu przy wejéciu gtéwnym do budynku, o ile zapis
szczegbOlowy nie stanowi inaczej.

3. Ustala si¢ mozliwos¢ podpiwniczania budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem spetienia wymagan zawartych w p. 2.

4. W przypadku dziatek o powierzchni ponizej 400 m? nie stosuje si¢ zapisu dotyczacego dopuszczalnej powierzchni
zabudowy.

5. Garaz z czg$cig gospodarcza — wolno stojacy, wbudowany lub dobudowany do budynku mieszkalnego.

6. Budynki gospodarcze na dziatce budowlanej wylgcznie parterowe, z rzedng okapu na wysoko$ci max 3.0 m ponad
poziomem terenu, powierzchnia zabudowy do 60 m?.

7. Wszystkie budynki niemieszkalne usytuowane na dzialce MN przykryte dachami o nachyleniu potaci 0-15°.
8. Obowigzuje jednakowe nachylenie wszystkich potaci dachu projektowanego budynku mieszkalnego.

9. Obowigzujgca linia zabudowy dotyczy wytgcznie budynkéw mieszkalnych. 10. Budynki znajdujace sie poza
obowiazujacg i nieprzekraczalng linig zabudowy pozostaja w tym usytuowaniu do zuzycia technicznego; wyjatek stanowig
obiekty znajdujace si¢ w ewidencji konserwatorskiej, ktore podlegaja ochronie i rewaloryzacji.

11. Dopuszcza si¢ miejscowe wysunigcie czgsci budynku (ryzalit, weranda itp.) do 1.5 m przed lini¢ obowigzujacg przy
tacznej szerokosci wysunigtych elementéw $ciany frontowej nie przekraczajacej 30% jej dtugosci, nie dotyczy linii
obowiazujacej bedace] jednoczesnie linig rozgraniczajaca terenu.

12. Budynkom mieszkalnym, ktére posiadajg dachy o niesymetrycznym nachyleniu potaci, w przypadku przebudowy,
rozbudowy lub remontu dachu nalezy przywroci¢ symetrie dachu.

13. Dla terenéw MN poziom hatasu nie moze przekraczaé dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Dla terenéw MN przylegajacych do 1KD, do czasu obnizenia klasy drogi, obowigzuja linie nieprzekraczalne:
- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na czasowy pobyt ludzi — w odleglosci 25 m od pasa drogowego,
- dla projektowanej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi — w odlegtosci 50 m od pasa drogowego.

15. Na terenach MN przylegajacych do 1KD dopuszcza si¢ stosowanie — na granicy z pasem drogowym drogi krajowej —
ogrodzen petnych o wysokosci max 2.0 m.

16. Dla terenu oznaczonego:
40) 40MN:
a) zabudowa istniejaca i projektowana w obowiazujacych liniach zabudowy,
b) obowiazujgca linia zabudowy w linii rozgraniczajacej pasa drogowego,

¢) dopuszczalna wysoko$é: I kondygnacje nadziemne w tym poddasze ze §ciankg kolankowa max 0.80 m, dach
o spadku 40-45° lub IIT kondygnacje w tym poddasze bez $cianki kolankowej, dach o spadku 35-45°, gléwna
kalenica réwnolegta do obowigzujacej linii zabudowy,

d) szerokos¢ elewacji frontowej 13.0 — 16.0 m,
e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowié max. 40% powierzchni dziatki,
f) ogrodzenie azurowe o wysokosci max 1.50 m;

Ustala si¢ nastepujace zasady infrastruktury technicznej:
1)  Teren objety planem lezy w obszarze wysokiej ochrony wdd podziemnych OWO.
2)  Na terenie obje¢tym planem miejscowym zabrania sig lokalizacji ferm hodowlanych.

3) Ustala si¢ obowigzek podtgczenia do sieci wodociagowej, kanalizacji cickowej i sieci elektrycznej oraz na terenach
ustugowych i przemystowych do sieci kanalizacji deszczowe;.

4) Ustala si¢ obowigzek podtaczenia do sieci gazowej lub budowe instalacji grzewczych na ekologiczne zrédta energii.

5) Do czasu realizacji sieci infrastruktury technicznej dopuszcza sie: stosowanie indywidualnych
urzadzen do gromadzenia nieczystosci plynnych - szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na $cieki, z
ktérych beda one regularnie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
sciekéw oraz budowe lokalnych ujeé¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi; zabrania sie budowy
przydomowych oczyszczalni $ciekéw.

6) Zagospodarowanie odpadéw komunalnych: posiadacz odpadéw jest obowigzany do ich selektywnego
gromadzenia w przeznaczonych do tego pojemnikach w celu poddania ich odzyskowi, a jezeli z
przyczyn technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub
ekonomicznych, odpady te powinien przekazac¢ do unieszkodliwienia w sposéb zgodny z wymaganiami
ochrony Srodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

7)  Zagospodarowanie odpadéw niebezpiecznych przez posiadacza odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
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8) Ochrona powietrza - emisja zanieczyszczen do atmosfery nie moze powodowa¢ przekroczenia dopuszczalnych norm
oraz wartodci odniesienia substancji w powietrzu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawnymi w zakresie
ochrony powietrza.

9) W celu zwigkszenia powierzchni ekopozytywnych na terenach mieszkalnych wykonanie nawierzchni utwardzonych
(jak dojazdy do garazy, $ciezki rowerowe itp.) z materiatow takich jak kostka brukowa, betonowa itp., ulozonych w
spos6b umozliwiajgcy infiltracje do gruntu wod opadowych i roztopowych.

10) Ustala si¢ ochrone istniejacych drzew i zadrzewien poza obrysem budynku przewidzianym w projekcie budowlanym
oraz nasadzenia nowych drzew i krzewow w ramach dziatek wlasnych; dopuszcza si¢ cigcia sanitarne oraz wycinke

drzew w tréjkatach widocznosci ulic.

11) Ustala si¢ ochrong drzewostanéw §rédpélnych i przydroznych oraz ochrong naturalnych i sztucznych zbiornik6w
wodnych (stawy, strugi, rowy melioracyjne itp.) wraz z rolinnoscig porastajacg brzegi.

12) Ustala sie nastgpujacy sposéb postepowania z masami ziemnymi z wykopéw budowlanych, spetniajgcymi
standardy jakosci gleby i ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a)  warstwe prochnicza nalezy wykorzysta¢ do urzadzenia terenow zielonych,

b) nadwyzki ziemi nieorganicznej nalezy wykorzysta¢ do rekultywacji, nasypéw itp. w porozumieniu z
administracja gminy.

Masy ziemne nie spetiajace standardéw jakosci gleby i ziemi podlegajg przepisom ustawy o odpadach.
13) Wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cia ustugowg i produkcyjng nie mogg powodowac

przekroczenia standarddéw jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.

Ponadto informujemy:

- 7e dla w/w nieruchomoéci nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu pod zalesienie,

- 7e w/w nieruchomoéé nie znajduje sie na obszarze objetym uchwalg o rewitalizacji w mysl ustawy o rewitalizacji

4. Zatgczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. Gmina Okonek

ul. Niepodlegtosci 53
64-965 Okonek

2. ala

Sprawe prowadzi: Karolina Liwinska
tel: 67 2669 954
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Legenda

dla planu zatwierdzonego Uchwatg Nr LI1/295/2010 z 23-02-2010r.

j' Granica planu

K Tereny infrastruktury technicznej -
kanalizacji

Tereny komunikacji pieszej i
rowerowej

Tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw

Tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,
lesnych i rybackich

Tereny infrastruktury technicznej -
wodociggéw

ZD | Tereny ogrédkéw dziatkowych

ZP | Tereny zieleni ogélnodostepnej

Obowigzujgca linia zabudowy

« Teren ochrony bezposredniej ujecia
° o Wody

1 Strefa "C" ochrony konserwatorskiej

Linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia

Ustalenia planu

E Tereny infrastruktury technicznej -
elektroenergetyki

KD | Tereny drég publicznych

Tereny zabudowy mieszkaniowej

MN jendorodzinnej

R | Tereny rolnicze

i Tereny infrastruktury technicznej -
telekomunikacji

Tereny wéd E}owierzchniowych
$rodladowyc

Tereny laséw

Tereny zieleni rekreacyjnej

Oznaczenia informacyjne

Strefa techniczna linii
elektorenergetycznej

Obiekty objete ochorona
konserwatorska

L ] Strefa ochrony konserwatorskie]

Tereny infrastruktury technicznej -
gazownictwa

KDW, Tereny dr6g wewnetrznych

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Tereny zabudowy ogrodowej

SN -

Tereny zabudowy ustugowej

ZC | Tereny cmentarzy

ZN | Tereny zieleni nieurzadzonej

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Strefa ochrony archeologicznej

Granica dziatki budowlanej do
likwidacji

b
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