PREZYDENT GRUDZIADZA
ul. Ratuszowa 1
86-300 Grudziadz

PP-11.6730.30.2020

Grudziadz, 08.07. 2020 r.

DECYZJA NR29/2020

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 54, art. 55, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61,
art. 63 ust. 2 1 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 104
Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:

z dnia:

dotyczacego:

Pana Miroslawa Radeckiego Prezesa Zarzadu

Firmy ,,OPEC-INECO Sp. z o.0.
ul. Budowlanych 7
86-300 Grudziadz

25.05.2020r. (29.05.2020r. data wplywu do tut.

Urzedu), po uzupelnieniu wniosku w dniu
16.06.2020r., po dokonaniu korekty wniosku w dniu
23.06.2020r.

przedsigwziecia p.t. ,Rozwd] wysokosprawnej
kogeneracji poprzez budowe biomasowej jednostki
kottowej w Elektrocieptowni Lakowa
w Grudziadzu”

Przedsiewziecie obejmuje: budowe kotla parowego
w budynku kottowni; budowe budynku magazynu
biomasy;  budynek  lacznika;  infrastrukture
techniczng (instalacje oczyszczania spalin, obiekty
liniowe: rurocigg wody zasilajacej 1 rurociag
parowy) '

dla dzialek nr: 8/2, 8/6, 9/2, 10/2 w obregbie 85
potozonej w Grudzigdzu przy ul. Budowlanych 7

ustalam

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na:

przedsiewzigcie p.t.  ,Rozwdj] wysokosprawnej
kogeneracji poprzez budowg biomasowej jednostki
kotlowej w Elektrocieplowni L.gkowa w Grudzigdzu™
Przedsiewzigcie obejmuje: budowe kotta parowego
budynku kotlowni; budowg¢ budynku magazynu
biomasy; budynek tacznika; infrastrukture techniczng



(instalacj¢ oczyszczania spalin, obiekty liniowe:
rurocigg wody zasilajacej i rurocigg parowy)

dla dziatek nr: 8/2, 8/6, 9/2, 10/2 w obrgbie 85
polozonej w Grudziadzu przy ul. Budowlanych 7

1. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa przemystowo-skiadowa

2. Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

- obszar na ktorym przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy i
zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2020, poz. 293) oznaczono na mapie stanowigcej zalgcznik nr 1 do warunkéw
zabudowy;

- W przypadku inwestycji produkcyjnych (Przepis art. 61 ust. 2 jako wyjatek od reguty
okreslonej w art. 61 ust. 1 pkt 1 nalezy interpretowaé $cisle. "Produkcja"’ to
zorganizowana dzialalno$¢ majgca na celu wytwarzanie jakich$ towaréw, uslug lub
dobr kultury) lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest wymagane spetnienie warunku,
aby co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej byla
zabudowana w sposéb pozwalajacych na okreslenie wymagan w zakresie kontynuacji
zabudowy (tzw. zasada dobrego sgsiedztwa).

- linia zabudowy -

o Dla nieruchomosci, na ktérej przewidywana jest budowa kotla parowego w
budynku kottowni, budowa budynku magazynu biomasy, budynku facznika
wraz z infrastrukturg techniczng ( instalacja oczyszczania spalin, obiekty
liniowe: rurocigg wody zasilajacej i rurocigg parowy)linii zabudowy nie
okresla sie.

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu —

o Przedmiotowe dzialki i sgsiednie przeznaczone byly w nieobowigzujgcym juz
miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Grudzigdza na cele przemystowe

o W przypadku inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracily moc na
podstawie art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym: nie jest wymagane spetnienie warunku, aby co najmniej jedna
dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publiczne] byla zabudowana w
sposob pozwalajgcych na okreslenie wymagan w zakresie kontynuacji zabudowy
(tzw. zasada dobrego sasiedztwa).

© Powierzchnia nieruchomosci podlegajgca planowanej inwestycji — ok. 29809 m’;
powierzchnia planowanej zabudowy- ok. 1860 m?;

- szerokos¢ elewacji frontowej —

© Szerokosci elewacji poszczegdlnych elementéw inwestycji ( zgodnie z
wnioskiem)
- kottlownia 38,06 m - jak dla istniejacej kottowni



- budynek pomieszczania magazynowego na biomase — 50 m
- budynek lacznika — 7,5m

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —

o Wysoko$¢ elewacji poszczegdlnych elementow inwestycji (zgodnie z
wnioskiem)
- kottownia 20 m
- budynek pomieszczania magazynowego na biomas¢ — 16m
- budynek tacznika — 16m

- geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uklad polaci dachowych) —

o Teren przeznaczony na cele przemystowe .
o Geometria dachow bez ograniczen;

- funkcja zabudowy -

o Sgsiednie dziatki zabudowane obiektami o réznych funkcjach; biurowej,
przemystowej — obiekty produkeyjno — skladowe,

o Przewidywana inwestycja nie zmienia funkcji przemystowo- ustugowo —
skladowej dominujgcej w obszarze analizowanym

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, ksztaltujac przestrzen w sposob tworzacy
harmonijng calo$¢ oraz uwzgledniajacy w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoleczno — gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne (art. 1 ust. 2 pkt 1 1 art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
b) zamierzenie przeprowadzi¢ i wykona¢ w sposéb zapewniajacy ograniczenie jego
oddzialywania na §rodowisko, w tym ochron¢ waloréw krajobrazowych (art. 73 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska —Dz. U. z 2019 r., poz. 1396
Z pozn. zm.),
¢) dla dziatek budowlanych lub terenéw, na ktorych jest przewidziana budowa obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powiazanych zespoléw obiektow budowlanych, nalezy
zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 (ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z pézn. zm..,
zrealizowac je przed oddaniem tych obiektéw (zespolow) do uzytkowania oraz zapewni¢
utrzymanie tego zagospodarowania we wlasciwym stanie techniczno — uzytkowym przez
okres istnienia obiektow (zespoldw) budowlanych (art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane —Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 z p6zn.zm.),

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

- w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszcze¢dne
korzystanie z terenu (art. 74 ustawy wymienionej w pkt 3 lit. b),

- w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany
uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

= przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacja konkretnej inwestycji,



= jezeli ochrona elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowa¢é
dziatania majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegblInoscei przez
kompensacj¢ przyrodniczg (art. 75 ustawy wymienionej w pkt 3 lit. b).
- Zgodnie decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 08.06.2020r.,
znak: SRO-1.6220.3.2020 ,Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsi¢wziecia na srodowisko oraz jednoczeénie okreglam:
I Istotne warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich, unikania, zapobiegania, ograniczenia oddzialywania
przedsiewzigcia na srodowisko:
1) w nowym kotle spala¢ biomas¢ o nastgpujacej charakterystyce: warto$é opalowa:
13, 5+ 15,0 MJ/kg, zawarto$¢ popiotu : <8,0%, zawartos¢ wilgoci: <18%, zawartosé
siarki: <0,13%, zawarto$¢ azotu: <0,7%, zawarto$¢ chloru: <0,25%:
2) wodg nalezy pobiera¢ z wodociagu miejskiego;
3) wody opadowe i roztopowe oraz przemyslowe po uprzednim podczyszczeniu
odprowadza¢ do otwartego kanalu Rowu Hermana;
4) podczas eksploatacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do miejskiej
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami gestor sieci;
5) w celu minimalizacji i ograniczenia oddziatywan zwigzanych z emisja hatasu, wibracji
1 zanieczyszczen do powietrza, prace budowlane bedace zrodlem hatasu, w szczegdlnosci
wykonywane przy uzyciu cigzkiego sprzetu lub urz%dzeﬂ mechanicznych, prowadzié
wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6% — 22, 7 wyjatkiem prac wymagajacych
cigglosci technologicznej;
6) w celu zabezpieczenia gruntu oraz wéd podziemnych i powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi, podczas realizacji inwestycji uzywaé
wylacznie sprawnego  sprzetu, monitorowa¢ ewentualne wycieki  substancji
ropopochodnych, ktére moga powstaé w wyniku awarii;
7) plac budowy nalezy wyposazyé w sorbent do likwidacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych, wytworzone w wyniku neutralizacji odpady niebezpieczne
nalezy magazynowa¢ na utwardzonej powierzchni, w zamykanych, szczelnych
pojemnikach;
8) materialy pylace transportowa¢ samochodami, ktérych skrzynia tadunkowa
Wyposazona zostanie w oponcz¢ ograniczajgeg pylenie transportowanego materiatu;
9) odpady wytwarzane w wyniku realizacji oraz eksploatacji inwestycji nalezy
magazynowa¢ selektywnie, w wydzielonych do magazynowania miejscach, w Sposob
zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed przedostawaniem si¢ ewentualnych
zanieczyszczen;
10) prace w obrgbie rozbudowywanej hali oraz komina prowadzi¢ poza okresem legowym
ptakow, przypadajagcym od 1 marca do 31 sierpni; Prowadzenie przedmiotowych prac
w okresie lggowym jest mozliwe wylacznie pod warunkiem potwierdzenia przez
specjaliste przyrodnika braku aktywnych legéw lub wystepowania  stanowisk
gatunkowych chronionych, w obrgbie terenu podlegajacemu rozbudowie. Kontrola zajecia
siedlisk powinna zosta¢ przeprowadzona nie weze$niej niz 2 dni przed rozpoczgciem prac.
W przypadku wykrycia legéw gatunkéw chronionych prace budowlane nie mogg by¢é
przeprowadzone do czasu stwierdzenia przez nadzér ornitologiczny wyprowadzone
do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny wyprowadzenia miodych z gniazda;
11) w trakcie wykonywania prac budowlanych nalezy zapewni¢ pracownikom dostgp do
sanitariatow.



II. Wymagania dotyczace ochrony sSrodowiska konieczne do uwzglgdnienia w

dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1, w

szczegdlnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktérych mowa w art. 72

ust. 1 pkt 1, 10, 14, 181 23, w szczegblnoscei;

1) wybudowac nowy kociol parowy wodnorurowy biomasowy o nominalnej wydajnosci
cieplnej w paliwie (dla 19 t/h) na poziomie 14,9 MWt oraz sprawnosci kotla przy
wydajnosci nominalnej dla biomasy 88,0%;

2) w procesie oczyszczania spalin zastosowa¢ system dwustopniowej filtracji
ograniczajgcej emisje pytu o skutecznosci 98-99%;

3) gazy odlotowe z nowego kotla odprowadzaé¢ do powietrza kominem E1 o minimalnej
wysokosci geometrycznej h=40m oraz maksymalnej $rednicy przewodu spalinowego
1,72 m;

4) wzdluz wschodniej granicy terenu zakladu, na dlugosci 290 m, w celu zwigkszenia
izolacyjnosci akustycznej wykona¢ ekrany pochtaniajace halas lub zastosowac inne
skuteczne zabezpieczenia dzwigkochtonne, ktore spowoduja dotrzymanie standardow
akustycznych na terenach ROD w porze dnia i nocy np. wykona¢ pas nasadzen zieleni
izolacyjnej, z pominigciem obszaréw zajetych przez aktualng infrastrukture, preferujac
do nasadzen gatunki rodzime drzew i krzewow, nalezy wykorzysta¢ sadzonki drzew
o dobrze rozwinietym systemie korzeniowym i wysokosci min. 200 cm oraz krzewow
o dobrze rozwinigtym systemie Korzeniowym i poprawnie rozkrzewionej czesci
nadziemnej.”

5. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury:

- w przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktoéry posiada cechy
zabytku lub wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne
sa zobowigzane, zabezpieczy¢ znalezisko, wstrzyma¢ wszelkie roboty budowlane i ziemne
wstrzymaé wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomié
wojewddzkiego konserwatora zabytkow- zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami - (Dz. U. z 2020 r., poz. 282 t..).

6. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) dziatka posiada dostep do drogi publicznej. Zarzad Drog Miejskich w Grudzigdzu, znak:
ZDM-I-E.4400.32.2020.PG z dnia 29.06.2020r. (data wplywu do tut. Urzedu 06.07.2020r.)
zaopiniowal pozytywnie przedmiotowa inwestycj¢ z nastgpujgcymi uwagami:

.- lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej umiejscawianych w pasie drogowym nalezy
uzgodni¢ z Zarzadem Drég miejskich w Grudzigdzu;

- miejsca parkingowe do obstugi obiektu na dziatkach nr 8/2, 8/6, 9/2, 10/2 obreb 85;

- dostep do drogi publicznej poprzez istniejace zjazdy.”

b) zaopatrzenie w wodg — istniejace przylacze;

c) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — istniejgce przylacze;

d) zaopatrzenie w energi¢ gazowa — nie dotyczy;

€) zaopatrzenie w energie cieplna — ogrzewanie wodne i powietrzno-wodne;

f) odprowadzenie $ciekdéw — kanalizacja deszczowa do podczyszezalni Sciekow
i piaskownika;
g) gospodarowanie odpadami — ewidencjonowane przekazywanie odpadéw zakladom

posiadajacym stosowne zezwolenia na zagospodarowanie odpadow zgodnie z obowigzujgcg
ustawg o odpadach; odpady moga by¢ réwniez wykorzystane w procesie odzysku R10 w celu
przyniesienia korzysci dla rolnictwa lub poprawy stanu srodowiska zgodnie z przepisami
szczegotowymi w tym zakresie.



7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
~ chroni¢ uzasadnione interesy dysponentéw i wlascicieli dziatek sasiednich i uzbrojenia
podziemnego.

8. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne przedstawiono
na mapie stanowigcej zalycznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 29 maja 2020r. Firma OPEC -INEKO wystapita do Prezydenta Grudziagdza
z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy na budowe kotla parowego w budynku
kotlowni, budowe¢ budynku magazynu biomasy, budynku lacznika wraz
z infrastruktura techniczng ( instalacja oczyszczania spalin, obiekty liniowe: rurociag
wody zasilajacej i rurociag parowy)). Wniosek dotyczy dzialek 8/2, 8/6, 9/2, 10/2— obreb
85 przy Budowlanych w Grudziadzu.

Dla terenu na ktérym potozone sa w/w dziatki Gmina Miasto Grudziadz nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu
miejscowego na podstawie art. 59 ust.] Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020; poz. 293) zmiana sposobu zagospodarowania
terenu polegajagca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych wymaga ustalenia w drodze decyzji, warunkéw zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku spelnienia
warunkow okreslonych w art. 61 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020; poz. 293)

W analizowanej sprawie organ stwierdza, ze:

- sasiednie dzialki, dost¢pne z tej samej drogi publicznej, sa zabudowane w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu:

© Zgodnie z art. 61 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020; poz. 293 ze zm.) w/w
przepisow nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na
terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracily
moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. W  miejscowym planie ogélnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza, ktéry utracil moc przedmiotowe dzialki
przeznaczone byly na cele produkcyjne. Zapis w/w planu brzmial: G 18 EC —
., Teren istniejgcej cieplowni. Postulowana rozbudowa....”.

- Teren ma dostep do drogi publicznej;

o Dzialka posiada dostep do drogi publiczne;j;

- istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

© teren jest uzbrojony. Podlgczenie do sieci komunalnych na warunkach
okreslonych przez dysponentow sieci;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy



sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

o teren objety jest zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza, ktory utracit moc
obowigzujaca: Zapis planu ogodlnego brzmial: G 18 EC — ,Teren istniejacej

cieplowni. Postulowana rozbudowa....”.
- decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.

Organ po przeprowadzonej analizie uznaje wymagane do wydania decyzji o warunkach
zabudowy warunki art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
za spelnione.
Zgodnie z art. 60 ust. 4 powolanej powyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt przedmiotowe]j decyzji o warunkach zabudowy zostal przygotowany
przez osobg wpisang na liste izby /s’gmorzqd:gzgwodowego urbanistéw lub architektow.

L 9

POUCZENIE

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ wniosek do Urzedu
Miejskiego w Grudziadzu, Wydzial Budownictwa i Planowania Przestrzennego. Do wniosku
o udzielenie pozwolenia na budowg nalezy dolgczy¢:

- 4 egz. projektu technicznego wraz z opiniami, uzgodnieniami oraz pozwoleniami
wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz zaswiadczenie o wpisie na listg¢ czlonkow
wlasciwej izby samorzadu zawodowego projektanta;

- o$wiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg
o warunkach zabudowy.

Od niniejszej decyzji sluzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Toruniu, ul. Targowa 13/15, ktére nalezy wnieS¢ za posrednictwem
Prezydenta Grudziadza w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.
7 dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna co oznacza, ze podlega wykonani.



Zalaczniki:

1. Analiza funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu — cze$¢ graficzna i opisowa
(kopia).

2. Mapa (kopia)

Otrzymuja:
(1) Pan Mirostaw Radecki, OPEC-INEKO Sp. z 0.0., ul. Budowlanych 7, 86-300 Grudziadz;

OPEC-BIO Sp. z 0.0., ul. OPEC-BIO Sp. z 0.0., ul. Budowlanych 7, 86-300 GrudZIde
Wydziat Geodezji i Gospodarkl Nleruchomosmaml —w/m;

Zarzad Drog Miejskich, ul. Warynskiego 34A, 86-300 Grudziadz;
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Do wiadomosci:
1. Wydzial Srodowiska, ul. Sikorskiego 32-26, 86-300 Grudzigdz;
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OBIEKT: Budowa kotla parowego w budynku kotlowni, budowa budynku
magazynu biomasy, budynku lgcznika wraz z infrastrukturg techniczng
( instalacja oczyszczania spalin, obiekty liniowe: rurociagg wody zasilajacej i
rurocigg parowy)

DZIALKA: 8/2, 8/6,9/2, 10/2—- obreb 85

ULICA: Budowlanych 7

ANALIZA CECH ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

CZESC TEKSTOWA:

Warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

obszar na ktérym przeprowadzono analiz¢ funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020, poz. 293) oznaczono
na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do warunkéw zabudowy;

W przypadku inwestycji produkcyjnych (Przepis art. 61 ust. 2 jako wyjatek od reguty
okreslonej w art. 61 ust. 1 pkt 1 nalezy interpretowac $cisle. "Produkcja" to zorganizowana
dzialalno$¢ majgca na celu wytwarzanie jakichs towaréw, ustug lub dobr kultury)
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore
utracily moc na podstawie art. 67 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym, nie jest wymagane spelnienie warunku, aby co najmniej jedna dziatka
sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej byla zabudowana w sposéb pozwalajacych
na okreslenie wymagan w zakresie kontynuacji zabudowy (tzw. zasada dobrego
sasiedztwa).

Linia zabudowy -

Dla nieruchomosci, na ktorej przewidywana jest budowa kotla parowego w
budynku kottowni, budowa budynku magazynu biomasy, budynku lacznika wraz z
infrastrukturg techniczna ( instalacja oczyszczania spalin, obiekty liniowe: rurociag
wody zasilajacej i rurociag parowy)linii zabudowy nie okreéla sie.

- Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu -

o Przedmiotowe dziatki i1 sasiednie przeznaczone byly w nieobowigzujgcym juz
miejscowym planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego miasta Grudziagdza
na cele przemyslowe

o W przypadku inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym; nie jest wymagane
spetnienie warunku, aby co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej same;j
drogi publicznej byla zabudowana w sposéb pozwalajacych na okreslenie wymagan
w zakresie kontynuacji zabudowy (tzw. zasada dobrego sgsiedztwa).

o Powierzchnia nieruchomosci podlegajaca planowanej inwestycji — ok. 29809 m2;
powierzchnia planowanej zabudowy— ok. 1860 m2;

Szerokos¢ elewacji frontowej —

o Szerokosci elewacji poszczegdlnych elementow inwestycji ( zgodnie z wnioskiem)
- kottownia 38,06 m - jak dla istniejacej kottowni
- budynek pomieszczania magazynowego na biomase — 50 m



- budynek facznika — 7,5m
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki —

o Wysokos¢ elewacji poszczeg6lnych elementéw inwestycji ( zgodnie z wnioskiem)
-- kotlownia 20 m
- budynek pomieszczania magazynowego na biomase — 16m
- budynek tgcznika — 16m

Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uklad polaci dachowych) —

o Teren przeznaczony na cele przemystowe .
o Geometria dachow bez ograniczen;
funkcja zabudowy

o Sasiednie dzialki zabudowane obicktami o réznych funkcjach; biurowe;j,
przemystowej — obiekty produkcyjno — sktadowe,

o Przewidywana inwestycja nie zmienia funkcji przemystowo- ustugowo — skladowe;
dominujacej w obszarze analizowanym

W analizowanej sprawie stwierdzam, ze: :

sgsiednie dzialki, dost¢pne z tej samej drogi publicznej, sa zabudowane w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

o Zgodnie z art. 61 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020; poz. 293 ze zm.) w/w przepiséw nie
stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. W miejscowym planie -
ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Grudzigdza, ktory utracit moc
przedmiotowe dziatki przeznaczone byly na cele produkcyjne. Zapis w/w planu
brzmial: G 18 EC — ,,Teren istniejacej cieplowni. Postulowana rozbudowa....”.

Teren ma dost¢p do drogi publicznej;

o Dziatka posiada dostep do drogi publiczne;j;
istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

o teren jest uzbrojony. Podlgczenie do sieci komunalnych na warunkach okreslonych
przez dysponentow sieci;

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w
art. 88 ust. 1;

o teren objety jest zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Grudzigdza, ktéry utracit moc obowigzujacg: Zapis planu
ogélnego brzmial: G 18 EC - ,Teren istniejacej cieplowni. Postulowana
rozbudowa....”.

decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi.



(s

Po przeprowadzonej analizie uznaje Wymagane do wydania decyzji o warunkach zabudowy
warunki art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za speinione.

Opracowala:
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