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. Cze¢$¢ opisowa programu funkcjonalno — uzytkowego

1. Opis 0golny przedmiotu Zamowienia

Przedmiotem Zamowienia jest remont konserwatorski budynku czworaka wpisanego
do rejestru zabytkow na terenie zespolu dworskiego w Falsztynie. Zamawiajacy
zaplanowat przeprowadzenie remontu dachu budynku czworaka w celu zabezpieczenia
substancji zabytkowej przed negatywnymi czynnikami atmosferycznymi.
Budynek czworaka wchodzi w sktad zespotu dworskiego w Falsztynie i jest wpisany do
rejestru zabytkow wojewoddztwa matopolskiego pod nr [A-823/M].

PFU stanowi podstawe¢ do przeprowadzenia postgpowania przetargowego na
wykonanie dokumentacji projektowej oraz kosztorysowej wraz z uzyskaniem pozwolenia
na budowe oraz przeprowadzenia robot budowlanych remontu konserwatorskiego budynku
w zakresie remontu dachu i pokrycia dachowego przy uwzglednieniu wytycznych

Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskie;.

Szczegolowy zakres robot, zostanie okreslony w dokumentacji projektowej

1.1 Charakterystyczne parametry okreslajace zakres Zamowienia

Zakres PFU, obejmuje opracowanie pelnej dokumentacji technicznej na remont
konserwatorski budynku czworaka, celem przeprowadzenia postgpowania o udzielnie
zamoOwienia publicznego w formule zaprojektuj i wybuduj.
Zakres zamdwienia obejmuje:

» Remont konstrukcji wiezby dachowe;j
Remont i odtworzenie trzonow kominowych
Remont 1 odtworzenie $cian szczytowych

Wymian¢ wtornego pokrycia dachowego

vV V VYV V

Wykonania instalacji odgromowej budynku

Charakterystyka istniejacego budynku:

Przedmiotowy budynek czworaka jest wpisany do rejestru zabytkow wojewodztwa
matopolskiego pod nr [A-823/M]. Powstanie przedmiotowego budynku, datuje si¢ na
poczatek XX wieku i pierwotnie budynek pehit funkcje mieszkalng dla stuzby dworskie;j
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w okresie $wietnosci zespolu dworskiego. W okresie powojennym w czgéci zachodniej
budynek czworaka, zostal zaadoptowany na budynek skupu bydta oraz magazyn nawozow
1 zboza w ramach funkcjonujgcych gminnych spoétdzielni i kétek rolniczych natomiast
w czesci wschodniej, zlokalizowany byt sklep spozywczo-przemystowy. Od lat 90
ubieglego stulecia po likwidacji gminnych spotdzielni i kétek rolniczych, budynek przestat
pehic¢ funkcje uzytkowe i do lat obecnych stanowi pustostan nieuzytkowych.

Budynek na przestrzeni lat od czasu wylaczenia z uzytkowania, narazony byl na
postepujaca naturalng dewastacje oraz dziatalno$§¢ wandali, mimo zabiegdw wtlasciciela
ograniczajacych  negatywny wplyw  warunkéw  atmosferycznych i  zabiegow
zabezpieczajacych budynek przed dostepem 0sob postronnych. Przedmiotowy budynek to
budynek parterowy z poddaszem nieuzytkowym — strychem. Budynek na planie prostokata
o dtugosci 27,30m, szerokosci 9,05m i wysokosci do kalenicy 6,50. Budynek przekryty
dachem dwuspadowym o kacie nachylenia polaci na poziomie 42,0° z pokryciem
czgsciowo plytami azbestowo-cementowymi falistymi oraz czgsciowo dachowka
cementowa. Budynek byt w czasie uzytkowania wyposazony w wewnetrzng instalacje

elektryczng, a ogrzewanie budynku odbywato si¢ poprzez piece kaflowe.

Analiza materialowa:

e fundamenty pod $ciany murowane to fundamenty ciggle kamienne z piaskowca
hupanego nieregularnie na zaprawie wapiennej i glinianej,

e Sciany zewnetrzne z cegly ceramicznej zwyktej o grubosci 1,5 cegly na zaprawie
wapiennej pokryte obustronnym tynkiem wapiennym,

e JSciany wewngtrzne z cegly ceramicznej zwyktej o grubosci 1 1 0,5 cegly na
zaprawie wapiennej pokryte obustronnym tynkiem wapiennym,

e kominy jednoprzewodowe pionowe z cegly w $cianach wewngtrznych,

e strop nad parterem wykonany na belkach drewnianych z ociepleniem gérnym
z cegly 1 polepy glinowej i tynkiem wapiennym na podktadzie trzcinowym,

e wigzba to wigzba drewniana o uktadzie ptatwiowo-kleszczowym,

e pokrycie dachu czgéciowo z ptyt azbestowo-cementowych falistych i czgsciowo
z dachowki cementowe;],

e tynki wapienne,

e podtogi drewniane.
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Parametry powierzchniowo-kubaturowe budynku:

powierzchnia zabudowy [m?]: 247,07
powierzchnia uzytkowa [m?*]: 197,50
powierzchnia catkowita [mz]: 247,07
powierzchnia dachu [m?]: 190,00
kubatura [m®]: 1136,50

ilo$¢ kondygnacji uzytkowych: 1,0
wysoko$¢ budynku [m]: 6,50

Opis stanu technicznego budynku:

Fundamenty.

Fundamenty posadowione na glebokosci okoto 50cm grubosci okoto 70cm,
wykonane z miejscowego piaskowca oraz wapienia nieregularnego, tupanego
uktadanego na dziko oraz cegly ceramicznej na zaprawie wapiennej. Fundamenty
bez poziomej i pionowej izolacji przeciwwilgociowej oraz drenazu odwadniajacego
z widocznymi oznakami duzego zawilgocenia i1 kapilarnego podciagania wilgoci
oraz zagrzybienia z miejscowymi naruszeniami struktury fundamentu,
charakteryzujacymi si¢ wypadaniem poszczegolnych kamieni na skutek wysadzin
mrozowych. Z uwagi na ptytki posadowienie fundamentéw oraz duze nawodnienie
gruntu wokot budynku, Stwierdzono znaczne osiadanie budynku od strony
poludniowej, objawiajace si¢ peknigciami naroznikow §cian zewnetrznych.

Sciany zewnetrzne i wewnetrzne:

Sciany zewnetrzne grubosci okoto 50cm, wykonane czg$ciowo jako
jednowarstwowe z cegly ceramicznej petnej na 1,5 cegly. Sciany wewnetrzne
nosne grubosci okoto 30cm tj. 1 cegly oraz dziatowe grubosci okoto 15cm tj. 0,5
cegly wykonane jako jednowarstwowe z cegly pelnej. Sciany zewnetrzne
1 wewnetrzne pokryte obustronnie tynkiem wapiennym. Z uwagi na brak poziome;j
izolacji przeciwwilgociowej na styku z fundamentem $ciany w dolnych partiach
mocno zawilgocone oraz zagrzybiate, za§ w gornych partiach z uwagi na
nieszczelno$¢ pokrycia dachowego oraz ubytki orynnowania $ciany rowniez
zawilgocone 1 zagrzybiate. Wieloletnie narazenie §cian na zamakanie oraz wplyw
warunkéw atmosferycznych, gléwnie mrozu spowodowatl wielomiejscowe

uszkodzenia struktury muréw charakteryzujace si¢ wykruszaniem i wypadaniem
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cegly oraz calkowita destrukcje struktury muré6w w miejscach narazonych na
zamakanie. Powtoki tynkarskie zardwno wewngtrzne jak 1 zewngtrzne
z wielomiejscowymi ubytkami oraz oznakami zagrzybienia, zawilgocenia
i wykwitow solnych. Sciany z oznakami licznych peknigé i zarysowan
spowodowanych gtownie przez wysadziny mrozowe z uwagi na nieprawidlowe
posadowienie fundamentéw 1 osiadanie $ciany frontowej oraz brak wiency
1 $ciggow spinajacych mury.

e Strop nad parterem:
Konstrukcje nos$ng stropu stanowa belki stropowe o przekroju 20x20cm
w rozstawie co okoto 60cm rozparte pomiedzy zewnetrznymi Scianami poduznymi
z dolnym poszyciem deskami gr. 5,0cm. W pozostatej czesci strop zachowuje swoj
ksztalt z oznakami nadmiernych ugi¢¢ elementow nosnych spowodowanych
zbutwieniem belek narazonych na zamakanie przez nieszczelnos$ci pokrycia
dachowego oraz zwigkszeniem obcigzenia stropu namakajaca polepg glinowa.
Powtloka tynkarska stropu z oznakami wielomiejscowych ubytkéw, zawilgocenia
i plesni.

e Konstrukcja dachu:
Wigzba dachowa wykonana w ukladzie platwiowo-kleszczowym o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych na poziomie 42°. Pokrycie dachowe
wykonane jako wtorne czgsciowo z plyt azbestowo-cementowych falistych oraz
czesciowo dachowki cementowej. Elementy wiezby dachowej w miejscach
nieszczelno$ci pokrycia 1 orynnowania zawilgocone z oznakami zmurszenia,
zagrzybienia i zbutwienia. Kominy jednoprzewodowej rozebrane czesciowo
w czescei strychowej. Pokrycie dachowej wykonane brak gasiorow kalenicowych
oraz bez orynnowania potaci dachowych.

e Podlogi:
Wykonane czesciowo jako podtogi drewniane z desek na legarach utozonych
bezposrednio na gruncie oraz czgsciowo jako podiogi cementowe na gruncie..

e Stolarka okienna i drzwiowa:
Stolarka okienna wykonana jako okna skrzynkowe drewnie oraz drzwi i wrota
drewniane klepkowe oraz wrota stalowe. Stolarka calkowicie zdewastowana
z oznakami  wieloczesciowych  ubytkdw  poszczegdlnych  elementow

z uszkodzonymi okuciami i szkleniem. Stolarka z ubytkami powtok malarskich.
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Okna wybrakowane z brakujacymi wieloma skrzydtami oraz wybitymi wszystkimi
szybami.
Zakres przedmiotu zamoéwienia, obejmuje wykonanie dokumentacji projektowo-
kosztorysowej wraz z uzyskaniem wymaganych przepisami opinii, uzgodnien oraz decyzji
administracyjnych, w celu realizacji robot budowlanych, polegajacych na odbudowie
obiektu zabytkowego.

Przedstawione dane, maja charakter orientacyjny
i niezbedna jest ich weryfikacja

na etapie sporzadzania dokumentacji projektowej

1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu Zaméwienia
Budynek czworaka, obiekt murowany z pocz. XX w., przy ul. Krolowej Polski.

Budynek objety niniejszym opracowaniem, potozony jest zespole dworskim
W miejscowosci Falsztyn, na dzialce o nr ew. 304/6 o powierzchni ok 2,5ha,
zlokalizowanych przy ulicy Krolowej Polski po prawej stronie drogi powiatowej D¢bno-
Niedzica-Granica Panstwa w Gminie Lapsze Nizne. Dziatka stanowi teren dawnego dworu
Jugenfeldow z XIX wieku i jest zabudowana w czg¢éci w potnocno-zachodniej, budynkiem
dawnej oficyny oraz sgsiadujagcym z nig budynkiem wiezy cisnien. W czesci poludniowo-
wschodniej dziatka zabudowana jest budynkiem tzw. czworakow. W centralnej czgsci
przedmiotowa dziatka stanowi plac po rozebranym budynku dworskim. W pozostalej
pénocnej czegsci przedmiotowa dziatka, stanowi park dworski z drzewami wysokimi
1 zakrzaczeniami. Wzdluz drogi powiatowej w sasiedztwie budynku czworakow,
urzadzona jest publiczna strefa rekreacji. Przedmiotowe budynki stanowig nieuzytkowane
pustostany, a teren parku dworskiego nie pelni funkcji uzytkowych.

Przedmiotowa dziatka nie ogrodzona ogrodzeniem stalym, jest utrzymana w bardzo zlej
kulturze. Dziatka w czgsci placu po rozebranym budynku dworskim, charakteryzuje si¢
ptaskim uksztaltowaniem terenu, natomiast teren parku dworskiego, stanowi strome
zbocze o nachyleniu 40% w kierunku potudniowo-wschodnim.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy tLapsze Nizne,
przedmiotowy budynek jest potozony w terenie lokalizacji ustug komercyjnych o symbolu
,»1.UC”. Dwor wybudowal u podnédza gory, na poczatku XIX w. baron Karol Jungenfeld,

ktory ulegl zniszczeniu podczas pozaru w 1996 r. W zespole zachowala si¢ oficyna,
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czworak oraz zabytkowy park. Baron Karol Jungenfeld, wybudowal dwor na poczatku
XIX w. Po jego $mierci majatek przejat jego syn Teodor, ktory jednak odniost powazne
rany w wypadku samochodowym w 1931 r. i zmart w 1933 r. Majatek trafit wowczas
w rece jego ciotki hrabiny Ilony Salamon (wtascicielki Niedzicy). Ostatnim wlascicielem
majatku byt jej syn Istvan.

W okresie po Il wojnie swiatowej w dworku organizowane byty kolonie letnie, a w jedne;j
z jego czgsci miescita si¢ szkota. Po 1989 roku zabudowania przeszty na rzecz Skarbu
Panstwa, a w roku 1996 budynek gtéwny sptongt prawdopodobnie od uderzenia pioruna.

Po przeprowadzeniu ogledzin zabytku w dniu 7 grudnia 2016r, Oddziat Terenowy
w Krakowie Narodowego Instytutu Dziedzictwa, sporzadzit opini¢ z dnia 6 listopada
2017r., w ktorej zamie$cil opis budynkéw oraz oceng ich stanu zachowania, wskazujac ze
dawna oficyna nie nadaje si¢ do uzytkowania, natomiast czworak jest w dostatecznym
stanie technicznym. Jednocze$nie, autorzy opinii stwierdzili, ze ww. obiekty, to zabudowa
towarzyszaca rezydencji, utylitarna, pozbawiona form dekoracyjnych, czy stylowych.
Jednak zaréwno w warstwie konstrukcyjnej, jak 1 w proporcji bryl, czy detalu
architektonicznym, zachowuje cechy charakterystyczne dla tradycyjnego budownictwa
murowanego z poczatkéw XX w. mimo braku uzytkowania i postepujacej degradacji
technicznej wcigz stanowi czytelny w krajobrazie wsi relikt zabudowy dworskiej,
zwigzane] z fragmentarycznie zachowana kompozycja zieleni o cechach kompozycji
naturalistyczno-krajobrazowej. Oba budynki prezentuja, jako dzieta budownictwa nikte
wartosci formalne — zabytkowe. Natomiast, jako sktadniki historycznego zespotu
dworskiego nie sg pozbawione wartosci historycznych 1 naukowych. Sg elementem
krajobrazu historycznego wsi, zubozonego przez rozbidrke spalonego dworu
(wykreslonego z rejestru zabytkdw na skutek zupelnej utraty wartosci konstrukcyjnych,
architektonicznych i zabytkowych).

W zwiazku z powyzszymi ustaleniami, Oddzial Terenowy w Krakowie
Narodowego Instytutu Dziedzictwa, uznal, ze w stosunku do dawnej oficyny oraz dawnego
czworaka, wchodzacych w sktad zespotu dworskiego w Falsztynie, nie zachodza
okoliczno$ci wskazane w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami, pozwalajacej na skreslenie tego obiektu z rejestru zabytkow.
Analiza akt sprawy data podstawy do sformutowania wniosku, iz nie zachodzi zadna
z przestanek upowazniajacych Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego do skreslenia
ww. obiektow z rejestru zabytkéw. Destrukcja czgsci substancji budowlanych, nie

przesadza o trwalym zniszczeniu ich substancji zabytkowej, ktory skutkowalby utratg
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warto$ci artystycznej, historycznej i naukowej, bedacych podstawa objecia ich ochrong
konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow. Obiekty pomimo czeSciowego
zniszczenia, zachowaty walor autentycznos$ci. W dalszym ciggu czytelna jest ich bryta
o formie 1 konstrukcji z daty wpisu. Mimo uszkodzen, zachowana substancja zabytkowa
jest oryginalna, a zakres tej substancji, nadal definiuje je, jako zabytki. Ponadto omawiane
zabytki niezmiennie sg istotnymi elementami, tworzacymi dawng kompozycj¢ zatozenia
dworskiego w Falsztynie, dokumentujacymi pozostatosci historycznego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego.

Zatem prace remontowe nalezy przeprowadzi¢, zgodnie ze sztuka konserwatorska
i budowlang, ktore beda prowadzi¢ do odzyskania utraconej czesciowo §wietnosci z okresu

powstania budynkow, przy jednoczesnym zachowaniu autentycznej substancji zabytkowe;.

1.3 Ogolne wlasciwosci funkcjonalno - uzytkowe

W ramach zamierzenia inwestycyjnego, przewiduje si¢ remont konserwatorski czgsci
budynku czworaka w zakresie remontu czesci dachowej i strychowej bez zmiany funkcji
budynku oraz bez ingerencji w otoczenie budynku.
W Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Lapsze w § 24 Ustalenia
dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obiekt czworaka, znajduje si¢ w terenie
ustug komercyjnych o symbolu ,,1.UC”, dopuszcza si¢ lokalizacje ustug publicznych, przy
zachowaniu gabarytow 1 charakteru zdewastowanego obiektu. Obowigzuje ochrona
zabytkowego dworu i drzewostanu. Z uwagi na stan techniczny obiektu w przypadku jego
skreslenia z rejestru zabytkdéw, obowigzuje odtworzenie obiektu, na zasadach okreslonych
przez WKZ. Obowiazek wspolnego zagospodarowania z terenem 2.ZLp. zakaz
wprowadzenia nowych obiektow 1 naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej
w otoczeniu dworu wyznaczone stref3.
Remont czesci dachowe;j i strychowej, powinien obejmowaé wlasciwe ich zabezpieczenie
w zakresie ogniochronnosci oraz zapewnia¢ mozliwos¢ dostepu i kontroli technicznej.
Zagospodarowanie terenu
Planowany zakres prac, okreslony przez Zamawiajacego, nie obejmuje robot w zakresie
zagospodarowanie terenu w bezposrednim otoczeniu budynku.
Przylacza mediow
W zakresie planowanych roboét, nie przewiduje si¢ wykonania przylaczy infrastruktury

technicznej do budynku.
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Na etapie opracowywania dokumentacji technicznej wykonawca zobowigzany jest do:
» analizy i weryfikacji zatozen odnos$nie projektowanej odbudowy obiektu,
» pozyskanie materiatow wyjsciowych do projektowania,
» uzgodnienia projektowanych rozwigzan z Zamawiajgcym,
» sporzadzenia projektow budowlanych i branzowych dla przedmiotowej inwestycji
1 uzyskanie pozwolenia na budowg,
» sporzadzenie projektow wykonawczych oraz specyfikacji technicznych wykonania
1 odbioru robot budowlanych.
Zamawiajacy oczekuje, ze Wykonawca uzgodni z nim przyjete zatozenia projektowe
w odniesieniu do wymagan zawartych w programie funkcjonalno-uzytkowym.
Zamawiajacy zglosi swoje uwagi do proponowanych rozwigzan 1 wyda zalecenia do
uwzgledniania w projekcie budowlanym.
Zamawiajacy wymaga rowniez przedlozenia do akceptacji rysunkow wykonawczych
i szczegdlowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych przed
ich skierowaniem do realizacji, w aspekcie ich zgodno$ci z ustaleniami programu
funkcjonalno-uzytkowego i umowy.
Ponadto wykonawca powinien zapewni¢ wykonanie:
» harmonogramu realizacji inwestycji oraz ptatnosci,
» projektu zagospodarowania placu budowy,
» projektu organizacji robot (POR),
» informacji projektanta o wymaganiach BiOZ oraz planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia,
» planu zapewnienia jako$ci wykonywanych robot budowlanych (PZJ),
Wszystkie powyzsze dokumenty muszg uzyska¢ akceptacje Zamawiajacego i Nadzoru

Inwestorskiego.

1.4 Szczegotowe wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe
Proponowana funkcja i szacunkowe powierzchnie uzytkowe obiektu:
Przedstawione powierzchnie wg wytycznych PFU maja charakter orientacyjny i niezbgdna
jest ich weryfikacja na etapie sporzadzania dokumentacji projektowe;.

e Parametry powierzchniowo-kubaturowe budynku

- powierzchnia zabudowy [m?] - 247,07
- powierzchnia uzytkowa [m?] - 197,50
- powierzchnia catkowita [mz] - 247,07
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- powierzchnia dachu [m?] - 190,00
- kubatura [m?] - 1136,50
- ilo$¢ kondygnacji uzytkowych -1,0
- wysoko$¢ budynku [m] - 6,50
e Powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczen wraz z okresleniem ich
funkcji
Zakres planowanych do wykonania robot remontowych nie zaktada zmiany uktadu
funkcjonalnego budynku czworaka.
e Okreslenie wielkosci mozliwych przekroczen lub pomniejszenia przyjetych
parametrow
Z uwagi na objecie budynku petng ochrong konserwatorskg na podstawie wpisu do rejestru
zabytkow wojewoddztwa matopolskiego pod nr [A-823/M], nie jest dopuszczalna zmiana
parametréw budynku w zakresie powierzchni zabudowy, wysokos$ci, parametrow otworow

okiennych. Podane powierzchnie majg charakter orientacyjny i raczej informacyjny niz

wiazacy.

2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu Zamowienia

2.1 Ogodlne wymagania Zamawiajgcego

Wykonawca dokumentacji technicznej przed przystapieniem do projektowania, winien
uzgodni¢ sposdb wykonania robdt z Zamawiajacym, sporzadzi¢ niezbedng inwentaryzacje
budynku, dokona¢ ewentualnych uzgodnien z wtiascicielami drég odnos$nie czasowego
zajecia pasa drogowego i zarzadcami sieci infrastruktury technicznej przebiegajacej
w sasiedztwie przedmiotowego budynku odnosnie likwidacji ewentualnych kolizji.
Dokumentacj¢ projektowa nalezy opracowaé w wersji papierowej oraz w Wwersji
elektronicznej w catym zakresie. Na jej podstawie uzyska¢ wszystkie opinie 1 uzgodnienia
niezbedne do realizacji robot budowlano — remontowych. Remont konserwatorski budynku
powinien by¢ zaprojektowany w sposob nowoczesny, spelniajacy najnowsze trendy
projektowania. Zastosowane materialty wykonczeniowe musza by¢ dostosowane do
wymogow obiektu zabytkowego oraz spelnia¢ wysokie wymagania techniczne, estetyczne
1 uzytkowe, a jednocze$nie powinny by¢ odporne na zniszczenia. Zamawiajagcy wymaga,
aby przedmiot zamowienia wykonano zgodnie ze wszystkimi elementami projektu oraz
zgodnie ze sztuka budowlang. Przed przystagpieniem do prac Wykonawca musi uzyska¢ od
Zamawiajacego, pisemng akceptacje projektu wykonawczego oraz sporzadzonego

harmonogramu prac. Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robot,
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bezpieczenstwo wszelkich czynnos$ci na obiekcie, metody uzyte przy wymianie instalacji
oraz urzadzen wewnetrznych oraz za ich zgodno$¢ robdt z Dokumentacja Projektowa
i wymaganiami Zamawiajagcego. Wykonawce uznaje si¢ za wytworce odpadow
powstajacych w czasie realizacji robot. Elementy z demontazu takie jak gruz stanowig
wlasnos¢ Wykonawcy i jego obowigzkiem jest ich stosowne zagospodarowanie, w zgodzie
Z obowigzujacym przepisami. Zamawiajacy nie bedzie z tego tytutu ponosit zadnych
kosztow w tym z tytulu optat za gospodarcze korzystanie ze Srodowiska. W przypadku
elementow przeznaczonych do demontazu i rozbiorki, a potencjalnie skazonych - przed
planowang rozbiorka, Wykonawca poinformuje o tym i wykona Stosowane zabiegi
zabezpieczajace. Wykonawca bedzie odpowiedzialny za ochrone robdt i za wszelkie
materialy 1 urzadzenia uzywane do realizacji robdt od daty rozpoczecia do daty wydania
potwierdzenia zakonczenia robot przez Zamawiajacego. Wykonawca bedzie utrzymywacé
roboty do czasu odbioru ostatecznego, wszystkie prace powinny by¢ wykonywane w taki
sposob, aby nie zakldoca¢ warunkéw bytowych w sgsiadujgcych budynkach. Wymagane
jest rowniez biezace usuwanie z jezdni wszelkich zanieczyszczen spowodowanych ruchem
samochodéw z budowy.

Zakres przewidywanych robot budowlanych i ich odbiér wraz z uzyskaniem
pozwolenia na uzytkowanie, zostanie szczegdtowo okreslony w dokumentacji projektowe;.

Zakres robot budowlanych, obejmuje wszelkie roboty przygotowawcze, demontazowe
i rozbiorkowe, ziemne, konstrukcyjno-budowlane, remontowe, konserwatorskie,
instalacyjne i wykonczeniowe zwigzane z remontem oraz przebudowa.

Do wykonywania rob6t budowlanych nalezy stosowaé wyroby, ktére zostaty
dopuszczone do obrotu oraz powszechnego Ilub jednostkowego stosowania
w budownictwie. Wszystkie niezbedne elementy powinny by¢ wykonane w standardzie
1 zgodnie z obowigzujacymi normami. Roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 06 lutego 2003r. w sprawie
bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. Nr 47
poz. 401) z p6zniejszymi zmianami. Wszelkie roboty budowlane powinny by¢ wykonane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami sztuki budowlanej, wedtug wytycznych

zawartych w dokumentacji projektoweyj.
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Przewidywany zakres robot:

e Prace przygotowawcze:
Przygotowanie terenu budowy
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy: ogrodzenie i oznakowanie terenu budowy,
wyznaczenie miejsc dla zaplecza budowy, drog wewnetrznych, placéw sktadowych
1 placéw montazowych, sporzadzenie regulaminu korzystania z placu budowy, uje¢ wody
i czynnikdOw energetycznych, ochrona ppoz., bhp, ochrona mienia i ludzi. Przed
przystapieniem do robot nalezy sporzadzi¢ i zatwierdzi¢ szczegdlowy projekt organizacji
robot 1 zagospodarowania placu budowy, przewidujacy lokalizacje zaplecza socjalnego,
odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy i1 rozwigzanie bezpieczenstwa transportu
zwigzanego z budowa. Ze wzgledu na lokalizacje terenu budowy nalezy wyeliminowac
zagrozenie 0soOb przebywajacych w zabudowie sgsiedniej i w przestrzeni ogdlnodostepne;,
przy jednoczesnym zapewnieniu doj$¢ i dojazdow do istniejagcych obiektow. Teren
budowy nalezy ogrodzi¢ i1 zabezpieczy¢ oraz wyeliminowa¢ obecno$¢ osob w terenie
i bezposrednim jego sasiedztwie, podczas prowadzenia robdt mogacych stwarzad
zagrozenie dla zdrowia i zycia.
Wykonanie ogrodzenia placu budowy
Ogrodzenie terenu budowy powinno by¢ szczelne, zamykane 1 uniemozliwia¢ dostgp na
teren budowy osobom do tego nie powolanym.
Prace zabezpieczajace i ochronne
Bezwzglednie nalezy przestrzegac przepisow dotyczacych dopuszczalnego poziomu hatasu
1 zapobiega¢ rozpraszaniu si¢ materialow, odpadéw, brudéw, blota i pytu. Przystapienie do
robot Wykonawca obwiesci publicznie przed ich rozpoczeciem w sposob uzgodniony
z Zamawiajacym 1 przez umieszczenie tablic informacyjnych w miejscach okreslonych
przez Zamawiajacego. Tablice informacyjne beda utrzymywane przez Wykonawce w
dobrym stanie przez caly okres realizacji robot. Koszt zabezpieczenia terenu budowy lezy
po stornie Wykonawcy.
Na czas trwania robot nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ istniejgce na terenie robot i drog
dojazdowych drzewa i1 krzewy, uzywajac ogrodzen i siatek ochronnych. Wykonawca jest
odpowiedzialny za ochrong¢ zieleni przez caly czas trwania robdt. W przypadku
koniecznosci przesadzenia lub wycinki drzew na terenie robot, nalezy uzyska¢ stosowne
zezwolenia/decyzje administracyjne. Jezeli wystepuje, nalezy usung¢ cato$¢ humusu przed
rozpoczeciem roboét, z przeznaczeniem do pdzniejszego wykorzystania. Miejsce 1 sposob

skladowania nalezy uzgodni¢ z zamawiajacym. Przed rozpoczeciem do robot nalezy

PFU Strona 13



Program funkcjonalno - uzytkowy dla zadania pn.: ,Remont konserwatorski budynku czworaka wpisanego do rejestru zabytkéw
na terenie zespotu dworskiego w Falsztynie”

wykona¢ wszelkie niezbedne zabezpieczenia ochronne obiektow i elementow sagsiednich,
w sposOb zapewniajacy ich ochrong przed uszkodzeniem przez caly czas trwania robot.
Prace demontazowe i rozbiorkowe

» rozbiorke wtornego pokrycia dachowego z plyt azbestowo-cementowych
i dachéwki cementowej z utylizacja materialu rozbidérkowego,

» rozbiérke konstrukcji wigzby dachowej i poddanie elementow konstrukcyjnych
ocenie pod katem kwalifikacji do ponownego zastosowania po oczyszczeniu,
odgrzybieniu, impregnacji biobdjczej 1 pozarowej Oraz Spryzmowanie
1 oznakowanie materialu przeznaczonych do ponownego zastosowania,

» rozbidrke polepy glinowo-gruzowej stropu nad parterem z utylizacja materiatu
rozbiorkowego.

Wszelkie prace rozbiorkowe wykonywaé pod nadzorem osoby uprawnionej, zgodnie
z wymogami przepisow techniczno-budowlanych, BHP i ochrony $rodowiska. Roboty
rozbidrkowe, powinny by¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami
sztuki budowlanej. Wykonawca rob6t rozbidrkowych jest odpowiedzialny za wilasciwe
rozebranie i zabezpieczenie, wszystkich istotnych, uzytecznych elementow
przeznaczonych do przetozenia przed rozpoczgciem prac rozbiorkowych. Materialy
z rozbiorki nalezy posegregowaé na miejscu rozbiorki i magazynowac selektywnie na
miejscach tymczasowego skladowania do czasu wywozu z placu rozbiorki celem
utylizacji. Z odpadami powstaltymi przy rozbidrce nalezy postepowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w zakresie utylizacji odpadéw i ochrony s$rodowiska.
Posegregowane odpady nalezy wywiez¢ na sktadowisko odpadow celem utylizacji.
Elementy stalowe (ztom) i szkto powinny zosta¢ odwiezione na sktadowisko odpadow
przyjmujace surowce wtorne. Nalezy wykona¢ utylizacj¢ materialdéw niebezpiecznych lub
sktadowa¢ je na sktadowisku materialow niebezpiecznych. Podczas wykonywania robot
demontazowych, rozbiorkowych i zabezpieczajacych oraz transportu materiatow nalezy
zachowa¢ warunki ochrony §rodowiska.

e Prace budowlano-konstrukcyjne oraz wskazniki ekonomiczne

* wymiana, wzmocnienie oraz uzupelnienie elementéw konstrukcyjnych wigzby
dachowej z odgrzybieniem elementdéw istniejacych i z zachowaniem istniejacego
uktadu konstrukcyjnego wiezby dachowej z zastosowaniem istniejagcych elementow
konstrukcyjnych wiezby dachowej po oczyszczeniu, odgrzybieniu i impregnacji
pozarowej i biobdjczej,
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* przemurowanie istniejacych trzonéw kominowych z wyprowadzeniem ponad potaé
dachowg i otynkowaniem tynkiem mineralnym w kolorze ztamanej bieli ,
= wykonanie pokrycia dachowej z blachy cynkowo-tytanowej lub aluminiowo-
cynkowej na rgbek stojacy w kolorze szarym lub czarnym matowym wraz
z obrobkami blacharskimi i orynnowaniem,
= wykonanie instalacji odgromowej budynku wraz z otokiem,
= wykonanie dokumentacji powykonawczej z robot budowlanych,
Przewidywany zakres i sposoéb wykonania robdt konstrukcyjno-budowlanych opisany
w niniejszym PFU zostanie zweryfikowany i szczegotowo okreslony w dokumentacji
projektowej na podstawie szczegdlowej analizy istniejgcego Stanu technicznego obiektu
oraz uzgodnien z Zamawiajacym 1 urzedem konserwatorskim. Celem prowadzonych robot
konstrukcyjno-budowlanych jest konieczny remont, zdegradowanego, zabytkowego
obiektu zwigzany z jego dostosowaniem do stanu nalezytego stanu technicznego majacego
zapewni¢ ochrone przed dalszg degradacja zabytkowej substancji budynku wpisanego do
rejestru zabytkow. Dla zapewnienia bezpiecznego uzytkowania i funkcjonowania obiektu
niezbedne jest doprowadzenie do wilasciwego stanu technicznego elementow
konstrukcyjnych, odpowiedniej izolacyjnosci, bezpieczenstwa w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.
Wszelkie roboty konstrukcyjno-budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, pod odpowiednim nadzorem, z zachowaniem wiasciwej technologii robot
1 nalezytych srodkow bezpieczenstwa oraz ze szczegdlng dbatos$cig nalezng rewitalizacji
obiektu zabytkowego.
Waznym dla realizacji robot jest aspekt ekonomiczny i dlatego Zamawiajacy wymaga aby
zastosowane materialy 1 roboty uzasadnione wzglgdami technicznymi charakteryzowaty
si¢ wysokim wskaznikiem jakosci do ceny. Rozwigzania techniczne i materialowe nalezy
na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajagcym, w szczegolnosci, gdy wybor ma istotny wptyw na
koszty realizacji inwestycji.
e Zagospodarowanie terenu
Zakres robot remontowych nie obejmuje robot, zwigzanych z otoczeniem budynku.
¢ Instalacje wewnetrzne
Zakres robot remontowych nie obejmuje robot, zwigzanych z instalacjami wewngtrznymi
w budynku.
e Likwidacja  barier  architektonicznych i  dostgpnos¢ dla  osob

niepelnosprawnych
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Zakres robot remontowych nie obejmuje robdt, zwigzanych likwidacja barier
architektonicznych.
e Prace konserwatorskie

Przewidywany zakres prac konserwatorskich opisany w niniejszym PFU, zostanie
zweryfikowany i szczegotowo okreslony w dokumentacji projektowej na podstawie badan
konserwatorskich oraz programu prac konserwatorskich i rob6t budowlanych,
zatwierdzonego przez Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie. Wykonawca
robot budowlanych, bedzie zobowigzany dysponowaé¢ kierownikiem budowy
posiadajacym odpowiednie kwalifikacje i do§wiadczenie w zakresie prac konserwatorskich

w obiektach zabytkowych.

Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych

e Ogolne wymagania dotyczace robot budowlanych
Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robdt, bezpieczenstwo wszelkich
czynnosci na terenie budowy. Pozyskanie materiatbw potrzebnych do realizacji
zamowienia pozostaje po stronie Wykonawcy. Zamawiajacy udostepni dojazd drogowy na
teren budowy oraz wskaze Wykonawcy punkt poboru wody. Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za wyniki i nastepstwa dzialalnosci w zakresie: organizacji robot,
zabezpieczenia 0sOb trzecich, ochrony S$rodowiska, warunkéw BHP, warunkow
bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z realizacja robot, zabezpieczenia terenu
robot 1 otoczenia.

e Ochrona przeciwpozarowa
Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisdOw ochrony przeciwpozarowe;.
Sktadowanie i zabezpieczenie materiatow tatwopalnych oraz wszelkie prace mogace
spowodowac zaprdszenie ognia — nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami bezpieczenstwa
pozarowego. Wykonawca powinien utrzymywac sprzet przeciwpozarowy na terenie
zaplecza zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepisow. Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za wszelkie straty spowodowane pozarem wywolanym jako rezultat
realizacji robdt albo przez personel Wykonawcy.

e Ochrona Srodowiska w czasie wykonywania robét budowlanych
Wykonawca ma obowigzek znac¢ i stosowa¢ w czasie prowadzenia robot wszelkie przepisy
dotyczace ochrony s$rodowiska naturalnego. Wykonawca jest odpowiedzialny za

prawidlowe zabezpieczenie 1 ochrong zieleni w obrebie terenu robdt 1 transportu przez caty
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czas trwania robot, w tym drzew i1 krzewow, jezeli wystepuja. W okresie trwania budowy
1 wykanczania robot Wykonawca bedzie: utrzymywac teren budowy i wykopy w stanie bez
wody stojacej, podejmowac wszelkie uzasadnione kroki majace na celu stosowanie si¢ do
przepisOw 1 norm dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokot terenu budowy oraz
bedzie unika¢ uszkodzen lub ucigzliwosci dla os6éb lub dobr publicznych i innych,
a wynikajacych z nadmiernego hatasu, wibracji, zanieczyszczenia lub innych przyczyn
powstalych w nastepstwie jego sposobu dziatania. Usuwanie odpadéw powstatych w
wyniku prowadzonych robdt nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
e Materialy szkodliwe dla otoczenia
Materialy, ktore w sposob trwaly sa szkodliwe dla otoczenia, nie b¢da dopuszczone do
uzycia. Nie dopuszcza si¢ uzycia materialdw wywotujacych szkodliwe promieniowanie
o stezeniu wigkszym od dopuszczalnego, okreslonego odpowiednimi przepisami. Wszelkie
materialy odpadowe uzyte do robot beda miaty aprobate techniczng wydang przez
uprawniong jednostke, jednoznacznie okreslajaca brak szkodliwego oddziatywania tych
materialdw na $rodowisko. Materiaty, ktore sa szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie
robot, a po zakonczeniu robodt ich szkodliwo$¢ zanika (np. materialy pylaste) moga by¢
uzyte pod warunkiem przestrzegania wymagan technologicznych wbudowania. Jezeli
wymagaja tego odpowiednie przepisy Wykonawca powinien otrzyma¢ zgod¢ na uzycie
tych materiatow od wtasciwych organéw administracji panstwowej. Jezeli Wykonawca
uzyl materiatow szkodliwych dla otoczenia zgodnie ze specyfikacjami, a ich uzycie
spowodowato jakiekolwiek zagrozenie $rodowiska, to konsekwencje tego poniesie
Wykonawca. Wykonawca zobowiazany jest do utylizacji odpadéw zgodnie z odrgbnymi
przepisami. Dokumenty potwierdzajace te czynnosci stanowig element dokumentacji
powykonawczej. Wywoz gruzu 1 ewentualnych odpadow powstatych w trakcie robot
wykonawca dokona we wlasnym zakresie.
e Ochrona wlasnosci

Wykonawca odpowiada za ochrong istniejacych elementéw zagospodarowania przyleglego
terenu oraz bezposredniego sagsiedztwa, a takze za ochrong sieci 1 instalacji na powierzchni
ziemi i urzadzen podziemnych, takich jak rurociagi, kable itp. Po stronie Wykonawcy jest
pozyskanie od dysponentow 1 wilascicieli tych urzadzen potwierdzenia informacji
dostarczonych mu przez Zamawiajacego dotyczacych ich lokalizacji, zabezpieczen
1 ochrony oraz zapewnienie odpowiedniego nadzoru przy pracach w ich poblizu oraz

zwigzanych z ich zabezpieczeniem, przebudowa, demontazem itp.
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e Bezpieczenstwo i higiena pracy
Podczas realizacji robot Wykonawca bedzie przestrzegaé przepisow dotyczacych
bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczego6lnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac, aby
personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia
oraz nie spetiajacych odpowiednich wymagan sanitarnych. Wykonawca zapewni i bedzie
utrzymywat wszelkie urzadzenia zabezpieczajace, socjalne oraz sprzet 1 odpowiednig
odziez dla ochrony zycia i zdrowia osob zatrudnionych na budowie oraz dla zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego.

e Przestrzeganie prawa i przepisow
Wykonawca zobowigzany jest zna¢ wszystkie zarzadzenia oraz przepisy, regulaminy
1 wytyczne, ktére sa w jakikolwiek sposdb zwigzane z wykonywanymi robotami 1 bedzie w
pelni odpowiedzialny za przestrzeganie tych postanowien podczas prowadzenia robot.
Gdziekolwiek w dokumentach kontraktowych powotane sa konkretne normy i przepisy,
ktére spelnia¢ maja materialy, sprzgt i inne towary oraz wykonane i zbadane roboty, beda
obowigzywa¢ postanowienia najnowszego wydania lub poprawionego wydania
powotanych norm i przepisow o ile w warunkach umowy nie postanowiono inaczej.

e Materialy
Materialty i wyroby budowlane, instalacyjne i wykonczeniowe stosowane w trakcie
wykonywania robot budowlanych, maja spetnia¢ wymagania polskich przepisOw prawa,
a Wykonaweca bedzie posiadat dokumenty potwierdzajace, Zze zostaly one wprowadzone do
obrotu zgodnie z ustawg o wyrobach budowlanych i1 posiadaja wymagane parametry.
Stosowa¢ mozna jedynie materialy i wyroby zgodne z wymaganiami obowigzujacych
norm 1 przepisoOw techniczno-budowlanych, dokumentacjg projektowa oraz posiadajace
wymagane przepisami atesty, Swiadectwa i1 Aprobaty Techniczne. Materialy i wyroby
nalezy stosowa¢ zgodnie z wytycznymi producenta.

e Sprzet
Wykonawca jest zobowigzany do uzywania jedynie takiego sprzetu, ktory nie spowoduje
niekorzystnego wplywu na jako$¢ wykonywanych robot. Liczba 1 wydajnos$¢ sprzgtu
powinny gwarantowaé przeprowadzenie robot, zgodnie z zasadami okreslonymi
w dokumentacji projektowej. Sprzet bedacy wiasnoscia Wykonawcy lub wynajety do
wykonania robot ma by¢ utrzymywany w dobrym stanie i gotowosci do pracy. Powinien

by¢ zgodny z normami ochrony srodowiska 1 przepisami dotyczacymi jego uzytkowania.
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e Transport
Wykonawca jest zobowigzany do stosowania jedynie takich srodkow transportu, ktore nie
wplyna niekorzystnie na jako$¢ wykonywanych robot i wiasciwosci przewozonych
materialdw. Wykonawca bedzie usuwaé¢ na biezaco, na wiasny koszt, wszelkie
zanieczyszczenia i uszkodzenia spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych
i dojazdach do terenu budowy.

e Wykonanie rob6t budowlanych
Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, warunkami umowy, zatwierdzong dokumentacja projektowa oraz warunkami
zawartymi w uzgodnieniach i decyzjach administracyjnych, zwigzanych z realizacja
inwestycji. Wykonawca jest odpowiedzialny za stosowane metody 1 technologi¢
wykonywania robot. Wykonawca robot powinien posiada¢ odpowiednie do§wiadczenie
w wykonywaniu robdot remontowo-budowlanych w obiektach zabytkowych.

e Kontrola jakos$ci robot budowlanych
Wykonawca jest odpowiedzialny za pelna kontrole jakosci materiatdéw 1 robét.
Zamawiajacy przewiduje biezaca kontrole wykonywanych robdt. W celu zapewnienia
wspotpracy z Wykonawca 1 prowadzenia kontroli wykonywanych robot, Zamawiajacy
ustanowi osoby upowaznione do kontaktow oraz Inspektora nadzoru inwestorskiego.
Kontroli beda podlegaty w szczeg6lnosci: dokumentacja budowy/robot 1 dziennik budowy,
wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie, jakos¢, doktadnos¢ i estetyka
wykonania rob6t, prawidtowos$¢ dziatania 1 estetyka zamontowanych wyrobow
budowlanych, instalacji, urzadzen 1 wyposazenia oraz zgodno$¢ z dokumentami
potwierdzajacymi ich dopuszczenie do obrotu, atestami, $wiadectwami, certyfikatami itp.,
zgodnos¢ z dokumentacja projektowa, dokumentami przetargowymi i umowa.

e Odbior robot budowlanych
Zamawiajacy ustala nastepujace etapy odbiorow: odbidr robot zanikajacych i ulegajacych
zakryciu (w trakcie wykonywania robot), odbiory czgsciowe, odbidr koncowy
(przekazanie Zamawiajagcemu gotowego do eksploatacji obiektu). Wykonawca robot
dokona wszelkich sprawdzen, badaf, pomiaréw wykonanych roboét oraz uzyska pozytywne
protokoty ich odbiordw od stosownych instytucji lub osob, jesli jest to wymagane
przepisami prawa. Wykonawca robot jest zobowigzany dla wszystkich zastosowanych

materialow 1 urzadzen przedstawi¢ aktualne atesty, dopuszczenia do stosowania,
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certyfikaty lub deklaracje zgodnosci. Szczegoty dotyczace odbioru robot zostang okreslone
w umowie i dokumentach przetargowych.

e  Warunki platnosci
Podstawa oraz warunki platnosci, zostang sprecyzowane w projekcie umowy, ktory
stanowi¢ bedzie integralng cze$¢ dokumentacji przetargowej na realizacje robot
budowlanych. Nalezy zapewni¢ godziwg 1 terminowg realizacj¢ ptatnosci za wykonane
I odebrane prace i rozlicznie etapowe prac (zalecany termin platnosci faktur 30 dni).
Wilasciwe relacje finansowo-rozliczeniowe majg istotny wpltyw na rzetelnos$¢ realizacji
inwestycji.

e Gwarancja i r¢kojmia
Wykonawca udzieli gwarancji na wykonanie robot budowlanych, w tym uzyte materiaty,
wyroby oraz dostarczone i zamontowane urzadzenia, na okres wskazany dokumentacji
przetargowej. Szczegdlowe warunki gwarancji i r¢kojmi oraz usuwania usterek, wad

1 awarii zostang okreslone w umowie i dokumentacji przetargowe;.

Wskazane jest, aby Wykonawca przed zlozeniem oferty, przeprowadzil wizje

lokalna i szczeg6lowo zapoznal si¢ z terenem inwestycji

Il. Cze¢s$¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ Zamierzenia budowlanego
z wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow

» W zakresie funkcjonalno-uzytkowym zamierzenie inwestycyjne przedstawione w
PFU jest zgodne z treScig zapisOw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

» Inwestycja jest wpisana do budzetu Gminy Lapsze Nizne.

» Projekt musi spetnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia
11 wrzesnia 2020r. w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z dnia 18 wrzesnia 2020r., poz. 1609 z p6zn. zm.).

» Dokumentacja musi spetlnia¢ wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegbtowego zakresu

i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
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2.

rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (tj. Dz. U. z 2021r.,

poz. 2454 z pdzn. zm.).

Oswiadczenie Zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania

nieruchomoscia na cele budowlane

Gmina Lapsze Nizne, posiada prawo wtasnosci do przedmiotowego terenu, zgodnie z

ksigga wieczystg nr NS1T/00081756/9.

3.

Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem

zamierzenia budowlanego

W zamierzeniu budowlanym zastosowanie majg przepisy wynikajace min. z:

>
>

Ustawy Prawo Budowlane t.j. (Dz. U. z 2021r., poz. 2351 z p6zn. zm.).
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 20 grudnia 2021r.
w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania 1 odbioru robdt budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego.

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r.
w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztow
robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z
29 grudnia 2021r. poz. 2458).

Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019r. — Prawo zamoéwien publicznych wraz
z pozniejszymi zmianami.

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. — o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.
1376 z p6zn. zm.).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003r. - o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. z 2021r. poz. 710).

Rozporzadzenie Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 22 sierpnia
2018r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow albo na Liste
Skarbow Dziedzictwa oraz robot budowlanych, badan architektonicznych i innych
dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan
archeologicznych i poszukiwan zabytkow (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 81 z pézn. zm.)
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Zakres dokumentacji projektowej wraz z uzyskaniem niezbednych opinii, zgod oraz
decyzji administracyjnych:
Wykonawca sporzadzi dokumentacje projektowg, zgodnie z umowg i obowigzujacymi
wymaganiami prawnymi. W zakres dokumentacji projektowej, wchodzg opracowania
przedprojektowe, koncepcyjne, projektowe i kosztorysowe, w zakresie niezbednym dla
uzyskania pozwolenia na budowe, udzielenia zamoéwienia publicznego na wykonanie robot
budowlanych oraz sprawnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego, realizowanego
w oparciu o Ustawg z dnia 11 wrzesnia 2019r. — Prawo zamowien publicznych wraz
z pOzniejszymi zmianami i z wykorzystaniem dofinansowania ze S$rodkéw Budzetu
Panstwa. Dokumentacja projektowa powinna by¢ opracowana, zgodnie z wymaganiami
Zamawiajacego 1 wytycznymi konserwatorskimi oraz na biezaco konsultowana w trakcie
realizacji z Zamawiajacym w zakresie przyjetych rozwigzan funkcjonalnych, technicznych
i materialowych. Zakres i tre§¢ dokumentacji projektowej powinny by¢ dostosowane do
specyfiki 1 charakteru obiektu zabytkowego oraz stopnia skomplikowania robdt
budowlanych.
Dokumentacja projektowa, winna by¢ opracowana przez wykwalifikowanych
projektantow, spelniajacych wymagania podane w niniejszym Programie Funkcjonalno -
Uzytkowym. Roboty winny by¢ zaprojektowane i wykonane zgodnie z Wymaganiami
Zamawiajacego, zgodnie z polskim prawem budowlanym i polskimi normami lub
odpowiednimi standardami Migdzynarodowymi oraz Unii Europejskiej. Roboty powinny
by¢ zaprojektowane, zgodnie 2z najnowsza praktyka inzynierskg. Zakres prac
projektowych, przewiduje sporzadzenie kompletnej dokumentacji projektowej, zgodnie
z przepisami prawa polskiego, a w szczegdlnosci: z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
I Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéow prac
projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym i obejmuje:
a) wykonanie mapy sytuacyjno-wysokosciowej do celow projektowych w skali 1:500,
zgodnie z Ustawg z dnia 17 maja 1989 r. prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz.
U. z 2021r., poz. 1990), oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy
1 Technologii zmieniajace rozporzadzenie w sprawie standardow technicznych
wykonywania geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysokosciowych oraz
opracowywania i przekazywania wynikéw tych pomiaréw do panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego z dnia 7 lipca 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1304),
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b)

d)

f)

9)

przygotowanie informacji o planowanym przedsigwzigciu - Karty informacyjnej
przedsigwzigcia zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U z 2021r., poz.
247), oraz raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko (o ile bedzie
wymagany),

wykonanie projektu zagospodarowania terenu objetego opracowaniem zgodnie
z Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 18 wrze$nia
2020r., poz. 1609 =z podzn. zm.). obejmujagcego wszystkie elementy
zagospodarowania,

w zakresie robot budowlanych, dla ktorych jest wymagane uzyskanie pozwolenia
na budow¢ wykonanie projektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 18 wrze$nia 2020r., poz. 1609 z p6zn. zm.).
wykonanie przedmiaru robdt zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okres§lenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robdot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 29 grudnia 2021r. poz. 2458).
wykonanie specyfikacji technicznych wykonania 1 odbioru robdt, zgodnie
z Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021r.
w sprawie szczegolowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlanych oraz programu funkcjonalno
—uzytkowego (tj. Dz. U. z 2021r., poz. 2454 z p6zn. zm.).

uzyskanie: wszelkich niezbednych warunkoéw, opinii, uzgodnien, pozwolen

i decyzji, w tym decyzji pozwolenia na budowe,

Wymagane dokumenty, niezb¢dne do uzyskania (o ile beda wymagane):

a)

decyzja pozwolenia na budowe. Wykonawca o niezbedne decyzje, wystepuje
z upowaznienia Zamawiajacego. Wykonawca jest zobowigzany zrealizowac
przedmiot zamdOwienia, spelniajac wymagania ustawy Prawo Budowlane tj. (Dz. U.
z 2021r., poz. 2351 z p6ézn. zm.) Oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2019r., poz. 1065 z p6zn. zm.),
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innych ustaw i rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki
budowlanej,

b) podstawg do opracowania projektow budowlanych, projektéw zagospodarowania
sg zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lapsze
Nizne. Opracowanie dokumentacji, musi by¢ poprzedzone uzyskaniem wszelkich
niezbednych badan (takze terenowych), opinii, uzgodnien zezwolen i innych
dokumentow niezbednych do jego zatwierdzenia przez wiasciwy organ
administracji budowlanej,

c) wszelkie oplaty administracyjne ponoszone w wyniku prowadzonych dziatan
zwigzanych z uzyskiwaniem uzgodnien, opinii i decyzji, Wykonawca winien
wliczy¢ do ceny opracowania dokumentacji projektowe;j.

Dokumentacja projektowa bedzie przekazywana Zamawiajacemu w wersji papierowej
i elektronicznej. Wersja elektroniczna musi by¢ tozsama z wersja papierowa (tekstowo-
graficzng). Przekazana dokumentacja projektowa powinna by¢ wzajemnie skoordynowana
1 kompletna z punktu widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢.

Wykonawca opracuje i dostarczy w ramach niniejszego zamowienia cztery egzemplarze
kompletnej dokumentacji. Ponadto Wykonawca, dostarczy kompletny spis opracowan
z o$wiadczeniem, ze dokumentacja projektowa wykonana jest zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami techniczno - budowlanymi, normami i wytycznymi oraz, ze zostata wykonana
w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma shuzyé. Wersja elektroniczna
dokumentow dla Zamawiajgcego, wykonana zostanie zgodnie z ustaleniami.

Wymagania szczegélowe dotyczgace dokumentacji projektowej

Dokumentacja projektowa, winna by¢ wykonana zgodnie z zalgczonymi wytycznymi
konserwatorskimi.

Dokumentacja projektowa powinna zawiera¢ nastgpujace opracowania i dokumenty:

e Inwentaryzacja stanu istniejacego
Inwentaryzacja szczegblowa obiektu wraz z otoczeniem stanowi opracowanie
przedprojektowe, powinna obejmowaé czg¢$¢ opisowa 1 rysunkowa (rzuty,
przekroje, elewacje, zestawienie stolarki).

e Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana
Ekspertyza konstrukcyjno-budowlana stanu technicznego obiektu stanowi
opracowanie przedprojektowe, powinna by¢ oparta na szczegoétowych badaniach
i odkrywkach elementéw konstrukcyjnych (fundamenty, $ciany, stropy, wiezba
dachowa).
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Prace badawcze, opinie, ekspertyzy

Prace badawcze, opinie lub ekspertyzy stanowig opracowanie przedprojektowe,
powinny zosta¢é przeprowadzone w zakresie wymaganym przez urzad
konserwatorski (badania stratygraficzne wngtrz i elewacji, badania na obecno$¢
eksponowanych pierwotnie stropow belkowych, badania architektoniczne, badania
archeologiczne i/lub inne, jezeli bedg wymagane).

Mapa dla celow projektowych

Sporzadzenie lub aktualizacja mapy do celow projektowych stanowi opracowanie
przedprojektowe, powinno zosta¢ wykonane w zakresie niezbednym dla celow
sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu 1 projektow przylaczy.

Projekt budowlany

Projekt budowlany, powinien zosta¢ opracowany zgodnie z wymaganiami
przepisow prawa budowlanego, w zakresie dostosowanym do specyfiki obiektu
zabytkowego 1 wymagan konserwatorskich. W szczegolnosci powinien zawierad
elementy projektu wykonawczego wymagane dla zatwierdzenia dokumentacji
przez urzad konserwatorski. Projekt budowlany powinien zostaé opracowany
zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Projekt budowlany, powinien zostaé
opracowany jako petno branzowy w zakresie branz: architektura, konstrukcja,
instalacje sanitarne, instalacje elektryczne i powinien zawierac:

Projekt zagospodarowania terenu, sktadajacy si¢ z cze$ci opisowej oraz czesci
rysunkowej.

Projekt architektoniczno-budowlany, zawierajacy zwiezty opis techniczny oraz
cze$¢ rysunkowa.

Projekt techniczny zawierajacy zwiezty opis techniczny oraz czg¢s¢ rysunkowa.
Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ)

Informacj¢ BIOZ nalezy opracowaé, zgodnie z trescia Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia.
Informacja BIOZ powinna by¢ dofaczona do kazdego egzemplarza projektu
budowlanego.

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych

Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét budowlanych, stanowia

opracowania zawierajagce w szczegolnosci zbiory wymagan, ktore sg niezbedne do
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okreslenia standardu i jako$ci wykonania robot, w zakresie sposobu wykonania
robot budowlanych, wtasciwosci wyrobéw budowlanych oraz oceny prawidlowosci
wykonania poszczegolnych robot.

e Przedmiary robét i kosztorysy inwestorskie
Przedmiary robdt, powinny by¢ sporzadzone oddzielnie dla kazdej branzy oraz
W podziale na przyjete elementy i etapy robot, w kolejnosci technologicznej ich
wykonania wraz z ich szczegélowym opisem i wskazaniem podstaw ustalajacych
szczegblowy opis oraz wskazaniem wlasciwych specyfikacji technicznych
wykonania 1 odbioru robot budowlanych, z wyliczeniem 1 zestawieniem ilo$ci
jednostek przedmiarowych robot podstawowych. Kosztorysy inwestorskie nalezy
wykona¢ zgodnie z trescia Rozporzadzenia Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
I Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw
sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac
projektowych oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych
w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz. U. z 29 grudnia 2021r. poz. 2458).

e Wymagane ilosci egzemplarzy dokumentacji projektowej:
Dokumentacja projektowa , zostanie dostarczona zamawiajacemu w ilosci: 4 egz.
w formie papierowej + 1 egz. w wersji elektronicznej (pdf ).

e Uzgodnienia i decyzje administracyjne
Dokumentacja projektowa, powinna by¢ uzgodniona i pozytywnie zaopiniowana
pod wzgledem zgodnoSci z przepisami ochrony przeciwpozarowe] (przez
rzeczoznawcéw lub  odpowiednie instytucje), w zakresie wynikajacym
z obowigzujacych przepisow. Wykonawca dokumentacji projektowej, uzyska
w imieniu Zamawiajacego wszelkie niezbedne opinie, uzgodnienia, decyzje
administracyjne i pozwolenia w zakresie wynikajacym z przepisow, na podstawie
udzielonego przez Zamawiajacego pelnomocnictwa.

e Wymagania dotyczace wykonawcy dokumentacji projektowej
Wykonawca dokumentacji projektowej, powinien posiada¢ niezbedng wiedze
I wymagane przepisami uprawnienia budowlane oraz odpowiednie doswiadczenie
w wykonywaniu prac projektowych w obiektach zabytkowych.

e Nadzor autorski
Wykonawca dokumentacji projektowej, bedzie zobowigzany do petnienia nadzoru

autorskiego nad realizacja, w szczego6lnosci w zakresie stwierdzania zgodnosci
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realizacji z projektem 1 pozwoleniem na budowe, wyjasniania rozwigzan
projektowych, uzgadniania mozliwosci wprowadzania rozwigzan zamiennych,
udziatu w komisjach, odbiorach i naradach technicznych. Szczegdétowe wymagania
dotyczace nadzoru autorskiego okresli Zamawiajgcy w ramach post¢powania
przetargowego we Wzorze umowy.

e Prawa autorskie
Wykonawca dokumentacji projektowej, przeniesie na Zamawiajacego prawa
autorskie, w tym prawo do rozporzadzania dokumentacja projektowa na polach
eksploatacji okreslonych w umowie.

e Gwarancja i r¢kojmia
Wykonawca dokumentacji projektowej, ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody
wynikte z niewlasciwego wykonania przedmiotu zaméwienia. Wykonawca udzieli
gwarancji jakosci na wykonang dokumentacj¢ projektowa na okres 36 miesigcy
liczac od daty przekazania przez Wykonawce dokumentacji projektowej 1 przyjecia
jej przez Zamawiajacego, jako nalezycie wykonanej. Szczegdtowe wymagania
dotyczace gwarancji 1 r¢kojmi okre§li Zamawiajacy w ramach postgpowania

przetargowego we Wz0orze umowy.

4. Inne informacje i dokumenty niezbedne do wykonania Zamo6wienia

Zamawiajacy w ramach opracowywania niniejszego PFU, udostepnit archiwalne
dokumenty, ktore posiada, min:

e Mapg lokalizacyjng budynku w skali 1:500.

e Wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Lapsze Nizne.

4.1 Umiejscowienie inwestycji

Inwestycja planowana jest w granicach terytorialnych Gminy Lapsze Nizne, potozonej
w powiecie nowotarskim w wojewodztwie matopolskim Falsztyn.
Koncentracja prac wystgpuje przy srednim skupisku posesji mieszkalnych i uzytkowych.
Inwestycja realizowana bedzie przy drodze powiatowej, ulicy Krolowej Polski

w miejscowosci Falsztyn.
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Zdjecie nr 1. Lokalizacja budynku czworaka

4.2 Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy
W ramach planowanych robot, nie przewiduje si¢ prac na glebokosci wigkszej niz

obiekt jest posadowiony. Inwestor nie posiada opracowan w tym temacie.

4.3 Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow

Dla przedmiotowej inwestycji, nie wydane zostaty zalecenia konserwatorskie.

4.4 Wyniki badan archeologicznych

Z uwagi na prowadzenie robot w obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow oraz na
terenie zespotu dworskiego objetego ochrong konserwatorska, konieczne bedzie ustalenie
nadzoru archeologicznego i przeprowadzenie badan archeologicznych oraz sporzadzenie
stosownej dokumentacji z wynikéw badan zgodnie z przepisami odrgbnymi i wytycznymi

WuOZ.

4.5 Inwentaryzacja zieleni
W przedmiotowym zamierzeniu inwestycyjnym, nie zaktada si¢ prac zwigzanych

z ingerencjg w zielen — wycinaniem drzew.
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4.6 Dane dotyczace zanieczyszczen atmosfery do analizy ochrony powietrza oraz

posiadane raporty, opinie lub ekspertyzy z zakresu ochrony Srodowiska

W zakresie oddzialtywania wzajemnego obiektow inwestycji i otoczenia, nie znajduje
si¢ znaczacych czynnikéw wptywajacych w sposob istotny na wiasciwosci obiektu, jego
eksploatacj¢ i parametry. Z uwagi na teren pozbawiony duzych osrodkéw przemystowych
zrodlo zanieczyszczenia powietrza, upatruje si¢ w Srodkach lokomocji indywidualnych
i zbiorowych o do$¢ matej intensywnosci i duzym rozproszeniu. Drugim czynnikiem
pojawiajagcym si¢ okresowo jest emisja zanieczyszczen, Zzwigzana ze spalaniem paliw dla
celow podgrzewania w budynkach (emisja niska). Rowniez w tym przypadku z uwagi na
rozproszenie na duzych terenach zrdédet emisji, uznano je jako wptywajaca na obiekty
inwestycji w sposob niewielki. Czynniki te nie wplyng znaczaco na zamierzenia
inwestycyjne w ramach realizowanego zamdwienia. W $wietle obowiazujacego prawa -
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. (Dz. U. z 2019, poz.1839)
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, inwestycja nie
zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko ani

do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

4.7 Pomiary ruchu drogowego, halasu i innych uciazliwosci
Zamawiajacy nie prowadzi i nie posiada pomiardw ruchu drogowego, jak i halasu

1 innych uciazliwosci dla obiektéw ujetych przedmiotowym zamierzeniu inwestycyjnym.

4.8 Inwentaryzacja, dokumentacja obiektow
Zamawiajacy nie posiada dokumentacji technicznej oraz inwentaryzacyjnej dla
przedmiotowego obiektu. Wykonawca w zakresie dokumentacji projektowej winien

opracowac szczegdtowa inwentaryzacje architektoniczno-budowlang.

4.9 Porozumienia, zgody lub pozwolenia oraz warunki techniczne i realizacyjne
zwiazane z wykonywaniem robot i przylaczeniem obiektu do istniejacych sieci
W ramach przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie zaktada si¢ wykonania
przytaczy infrastruktury technicznej do sieci wodociggowej, energetycznej, Oraz
teletechnicznej.
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5.0 Dodatkowe wytyczne Inwestorskie
Wykonawca bedzie prowadzit narady techniczne — na etapie prowadzenia prac
projektowych 1 realizacji robot. Wykonawca sporzadzat bedzie notatki z narad

technicznych i przesytal je do Zamawiajgcego w ciggu 2 dni roboczych od daty rady.
Uwaga: wszelkie nazwy wlasne, ktore mogly pojawi¢ si¢ w dokumentacji
Zamawiajacego, stanowia jedynie przyklady zastosowan materialowych i nalezy

rozumiec je jak nazwy wlasne z dopiskiem — lub rownowazne.

Opracowal:
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