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DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie ar1. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U.2021 r. poz.735 ze. zn.) otaz art. 4 ust. 2, art. 59
ust.l, art. 64 ust.l, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planc'waniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity 2021 r. poz. 741 ze zm.), po tozpatrzeniu wniosku, kt6ry
zloZyl inwestor:
DREWI\OLAND s.c. z,/s w Czercach, Manasteru ll0{,37 -522 Wi4zownica

ustalam
wrrunki zabudowy

dla zannierzenia inwestycyjnego, pn.: Rozbudowa zakladu drzewnego oraz mor,tait
instalacji elektrocieplowni EC z blokiem ORC opalanej biomas4 KWK 7000 - 1,4 MWel
+ MWt (woda 701900 C) w zakladzie drzewnym na dzialkach ewidencyjnych ozn. nr
689119 i 689n4 w miejscowo5ci Leiach6w.

ftorlzaj inwestycji: uzupelnienie zabudowy produkcyjnej na terenie czgdci dzialek m 689119,
689124 obr. Leiach w, gm. Sieniawa.

Teren wnioskowany do zabudowy omaczono na zal4czniku graficmym do niniejszej decyzji
symbolem P.

l. Warunki i szczeg6lorve zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
w zakresie:
I .1. Warunk6w i wymagan ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego:
a) teren czgSci dzialek om. wg operatu ewidencji grunt6w nr 689/19,689/24 obr. LeZachbw,
grn. Sieniaw4 zagospodarowai planowan4 rozbudow4 zakladu drzewn ego wmz z montazern
instalacji elektrocieplowni EC z blokiem ORC opalanej biomas4 KWK 7000 - 1,4 MWel +
MWt (woda 70/900 C) w zakladzie drzewnym, na dzialkach ewidencyjnych nr 689/19
i 689/24 w miejscowo5ci Leiachbw, obejmuj4cq w szczeg6lno6ci obiekty:
- kotlownig z magazpern biomasy,
- kotlownig i pomieszczenie hydraulicznego wygamiacza biomasy,
- zadaszenie przejazdu,
- suszamig ta5mowq,
- utwardzenie terenu oraz dojazd,
b) parametry proj ektowanej zabudowy:
- szeroko(6 projektowanych budynk6w od strony frontowej - do 29m,
- wysokoS6 projektowanych budynk6w do 20m nad poziomem terenu,
- dach plaski lub spadzisty (ednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy) o spadku do 45o.
c) projektowanq zabudowg sltuowa6 w spos6b umo2liwiaj4cy zabudowg terenu dzialek
sqsiaduj4cych,
d) przy realizacji zabudowy, nale?y zachowa6 warunki:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodci l5m od gruricy z terenem drogi (dzialki nr
689112 obr. Le2ach6w, gm. Sieniawa), jak oznaczono na rysunku stanowi4cym zal1cznik
nr 1 do niniejszej decyzji,
- powierzchnia zabudowy - do 60% powierzchni terenu planowanego do zabudowy,
- na terenie wnioskowanym do zabudowy przewidzie6 min. 2 miejsce postojowe,
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- projektowana zabudowa powinna byd realizowana przy zachowaniu przepis6w
szczeg6lnych.
1.2. Ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oruz dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz d6br
kultury wsp6lczesnej:
a) zachowa6 warunki wynikaj4ce z przepis6w techniczno-budowlanych, w tym zachowai

odleglo6ci projektowanej zabudowy od obiekt6w infrastruktury technicznej,
b) przy zagospodarowaniu terenu dzialki:

- pozostawii min. 20%o powierzchni terenu jako biologicznie czyrnej,
- uwzglgdnii s4siedawo w6d powierzchniowych,

c) przy realizacji inwestycji zachowad warunki wynikaj4ce z polozenia terenu planowanego
do zagospodarowania w granicach Sieniawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
fi.urkcjonuj4cego na mocy uchwaly Nr XXXI}U786/13 Sejmiku Wojew6dawa
Podkarpackiego z dnia 28 ptLdziemika 2013 r . (Dz. Urz. Woj . Podkarpackiego z 2013 r .

poz. 3589 z p6im. zm.),
d) planowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach zgodnie z postanowieniem Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa
z dnia 9 listopada202l r., znak: RGN.6220.28.2021.PC12.

1.3. Obsluga terenu w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji przy wykorzystaniu
istniej 4cej infr astruktury :

a) dojazd z drogi publicznej, gminnej u 1689/12, obr. Le2ach6w, wl4czonej do drogi
publicznej, wojew6dzkiej (dz. nr 100 obr. Le2ach6w), przy wykorzystaniu istniej4cego
zjazlu,

b) wl4czenie do sieci infrastruktury technicznej przy wykorzystaniu istniej4cego uzbrojenia
terenu zgodnie z warunkami zarz4dcy sieci,

c) gromadzenie odpad6w oraz ich wyw6z zgodnie z obowiqzujqcymi pruepisami
i zasadami obowi4zuj4cymi na terenie gminy,

d) odprowa&enie w6d opadowych i roaopowych zgodnie z obowiqzuj4cymi przepisami.
1.4. Wymagan dotycz4cych ochrony interes6w os6b trzecich:
a) projekt budowlany sporz4dzi6 z uwzglgdnieniem wymagari dotycz4cych ochrony

uzasadnionych interes6w os6b trzecich, zgodnie z ptzepisami ww. ustawy Prawo
budowlane,

b) projektowane zamieruenie budowlane nie moze powodowai:
- ograniczenia dostgpu do drogi publicznej i pozbawienia mozliwo6ci korzystania
z infrastruktury (wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej, cieplnej, Srodk6w
l4cznoSci),
- uciryZliwoSci powodowanych przez halas, wibracje, zakl6cenia elektryczne,
promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

c)-obszar planowanej inwestycji tj. dzialka nr ewid.689119,689124 w m. Lezach6w ,gmina
Sieniawa poto2ony jest na terenach zmeliorowanych .lnwestor zobowiqzany jest
zaprojektowad w/w inwestycjg w spos6b zapewniaj4cy zachowanie sprawno6ci u2ytkowej
urzedzeri melioracji wodnych- w przypadku ich uszkodzenia ,przebudowa6 celem
zapewnienia swobodnego przeptywu w6d w sieci drenarskiej . Zgodnie z art. 1 7 ust. I pkt
3a,art.17 pkt 4 oraz art.389 pkt 6 ustawy Prawo wodne (D2.U.2021 r ,poz 2233 ze
zm.)przebudowa lub rozbi6rka urz4dzeh melioracji wodnych wymaga uzyskania decyzji
pozwolenie wodnoprawne

1.5. Wymagan dotyczqcych ochrony obiekt6w budowlanych na terenach g6miczych - nie
dotyczy.

2

2. Warunki wynikajqce z przepisdw szczeg6lnych.



Przy wykonaniu projektu budowlanego uwzglgdnii przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.2021 r. poz. 2351 z p6in. zm) oraz wykonawcze
przepisy techniczno - budowlane.

3. Linie rozgraniczaj4ce teren inwestycj i - wyznaczono na zal4czniku graficznym, na
mapie w skali 1:1000 i lini4 ciqgl4 w kolorze pomaraiczowym.

Uzasadnienie

Pan Mateusz Socha i Pan Lukasz Socha, reprezentuj4cy sp6lkg cywiln4
DREWNOLAND s.c. /s w Czercach, Manasterz ll0A, 37 -522 Wi4zownica, wyst4pili
z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla zarnierzenia inwestycyjnego, pn.:
,,Rozbudowa zakladu drzewnego oraz monta2 instalacji elektrocieplowni EC z blokiem ORC
opalanej biomas4 KWK 7000 - 1,4 MWel + MWt (woda 70/900 C)w z*ladzie drzewnym na
dzialkach ewidencyjnych nr 689119 i 689124 w miejscowoici Lelachbw" .

Dzialki ozn. w ewidencji grunt6w nr 689119, 689/24, obr. Lelach6w, gm. Sieniawa nie s4
objgte granicami obowi4zuj4cego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wnioskowana zabudowa czg(ci dzialek ozn. w 689119, 689124, obrEb. Lezach6w, gm.
Sieniawa bgdzie stanowi6 uzupelnienie zagospodarowania terenu zabudowanego zabudow4
produkcyj n4.
Postanowieniem Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa z dnia 9 listopada 2021 r., znak:
RCN.6220.28.2021.PC/z stwierdzono, 2e planowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
Istniej4cy zaklad drzewny zostal nealizowarl w oparciu o wcze6niej vqidarrq przez
Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa decyzja o Srodowiskowych Nr RG.6220.18.PC/17
z dnia 13.04.2018 r.
Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest planowane na czgdci dzialek nr 689/19,689/24,
obrgb. Leiach6w, w granicach obejmujqcych teren o powierzchni mniejszej ni2 0,5 ha.

Projektowana inwestycja nie wymaga przeznaczenia grunt6w rolnych i le6nych na cele
nierolnicze i niele6ne.
Teren dzialki on. w 689179, obr. Le2ach6w, gm. Sieniawa, stanowi4 uZytki: PsV - pow.
l,32ha, PsVI - pow. 0,5605ha, W-PsV- pow. 0,0643ha.
Teren dzialki on. w 689/24, obr. Le2ach6w, gm. Sieniawa, stanowiq u2ytki: PsV - pow.
0,4515ha, PsVI - pow. 0,3685ha.
Granicami decyzji objgto czgdi terenu dzialek o pow. mniejszej niz 0,5ha, jak oznaczono na
zal4czniku graficznym do niniejszej decyzji.
Teren wnioskowany do zabudowy jest polozony w granicach Sieniawskiego Obszaru
Chronionego Kraj obrazu.
Planowane zamiezenie inwestycyjne nale?y realizowai zgodnie z warunkami wynikaj4cymi
z uzgodniefl.
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dzialki zostaly ustalone przy uwzglgdnieniu
wniosk6w wynikaj4cych z analizy funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania terenu
i spelniaj4 wymogi okre5lone w art. 6l ust. I pkt l-5 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:
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- dla terenu wnioskowanego do zabudowy ustalono wynagania dotycz4ce nowej zabudowy
wynikaj4ce z analizy zabudowy terenu dzialek sqsiaduj4cych, dostgpnych z tej samej drogi
publicznej,
- teren ma dostgp do drogi publicznej,
- istniejqce uzbrojenie terenu jest wy starczaj4ce dla planowanego zamierzenia budowlanego,
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grunt6w rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele6ne,
- decyzja jest zgodna z ptzepisami odrgbnymi.
Nie wystgpujq warunki okreSlone w 6l ust. I pkt 6 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodatowaniu przestrzennym:
Przy realizacji zarnierzenia inwestycyjnego wymagane zachowanie warunk6w wynikajqcych
z tzy skmy ch uzgodnieri.

Projekt decyzji zostal pzygotowany stosownie do wymagan okreslonych w art. 60 ust. 4 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ptzez osobE spelniai4c4 wymagania
okreslone w art. 5 obowipui4cej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zostala wydana po rrzgodnieniu z :

l.Starostq Przeworskim - art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
pfzestrzennym
2. Regionalnym Dyreklorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - art. 53 ust. 5c ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Panstwowym Gospodarstwem Wodnym -Wody Polskie Zarz4d Zlewni w przemydlu ul.
Wybnehe Ojca iw. Jana Pawla II 6 ,37-700 Przemyil - postanowienie
R2.2PU.3.522.580.2022 z dnia 12.04.2022r

W zwi4zku z poryZszym otzeczono jak w sentencji.

od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorz4dowego Kolegium odwolawczego
w Przemyslu, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Sieniawa, w terminie 14 dni od
daty jej dorgczenia.
Przed uplyvem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu.
Wniesienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Decyzja podlega wykonaniu po uptywnie terminu do wniesienia odwolania.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mo2e zrzec sig prawa do

wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, kt6ry wydal decyzjg.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sig

prawa do wniesienia odwolania przez oslatniq ze stron postgpowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna.

le2,eli decyzja jest zgodna z Zqdaniem wszystkich stron lub je2eli wszystkie strony
zrzekty sig prawa do wniesienia odwolania, niniejsza decyzja podlega wykonaniu przed
uplywem terminu do wniesienia odwolania.

Z,alqczniki:
nr 1 - zalqcmik grafrczny,
nr 2 - wyniki analizy warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy

czg66 tekstowa),
nr 2A i 28 - wyniki analizy warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy (czgSi grafrczna).
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Pouczenie

1. Niniej sza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoici
i uprawnieri os6b trzecich (art. 63 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Dla terenu objgtego niniejsz4 decyzj4 moie byi wydana decyzja o warunkach
zabudowy innym wnioskodawcom.

3. Wnioskodawca, kt6ry nie uzyskal prawa do terenu nie przysluguje roszczenie o zwrot
naklad6w poniesionych w zwiqzku z otlzyfiar,q decyzj4 ustalaj4cq warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu (art. 63 ust. 4 ww. ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym).
4. Koszty realizaili roszczeh, przy ewentualnym ograniczeniu korzystania

z nieruchomo5ci lub jej czgSci, wskutek realizacji inwestycji zgodnie z przedmiotow4
decyzj4 ponosi inwestor po ostatecznym uzyskaniu decyzji pozwolenie na budowg.

Niezaleinie od powyzszego wyga6nigcie decyzji moLe nastqpi6 decyzjq Burmistrza
Miasta i Gminy Sieniawa, wydanej na podstawie art. 65 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przy zaistnieniu szczeg6lnych warunk6w,
wynikaj4cych z uzyskania przez irnego wnioskodawcg pozwolenia na budowg lub
sprzeczno6ci zaistnialych w wyniku wprowadzenia innych ustalefi, z dniem wejScia
w Zycie miejscowego planu przestrzennego lub jego zmiany.

.1 A JG
.F2-

OtrzymujQ:
l. DREWNOLAND s.c. /s w Czercach, Manasterz 110A,37-522 Wi4zownica
2. Miasto i Gmina Sieniawa
3. Strony w)g rozdzielnika + klauzula informacyjna RODO
4. Na Oprac. Sieniqwa, 2022/02
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KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCHZgodrue z art. 13 rozporzadzenia parramentu rrrop.irt i.go i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27kwietnia 2016r' w sprawie ochrony o.ou nry.^i.'r',- * zwiqzku z przerwarzaniem danychosobowych i w sprawie swobodnego po"ffi- oIi.r, danych oraz uchyrenia dyrektywy

ltlr',flH.t:?'le 
rczporz4dzenie -o 

oct'onie Ju,,v.i'orouo*v"r,r ,*-ie"'Lil'nooo
l'Administratorem Danych jest Burmistrz Miasta i Gminy sieniawa, ul. Rynek r,37-530Sieniawa,

2'Kontakt z Inspektorem .chrony Danych, Adminishator - Burmistrz Miasta i Gminy,wymaczyl inspektora ochrony danych pana Wolciecna- p,rg*o, z kt6rym mozna sigskontatrowai poprzez emait ioao@wbuczko.pii, *ciiii I zs I t s.
3 celem przerwarzania danych jist 

-ydrr--r-:-. a..yr;i o warunkach zabudowyrdecyzji olokalizacji inwestycji celu puLlicznego. ' ---J-J'

4'Podstawa ptawna pruetwar?ania danych osobowych to Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o
lfro**u 

i zagospodarowaniu przesrrzennym (tekst jedn. Dz. u. z zozl ,., fi.-i+1) pozn.

S.Odbiorcami danych b9d4 
. 
podmioty, kt6rym Administrator Danych zobowipany jest

Wekaza(, dane z mocy obowiqzul4cego prawa.
7'Dane b9d4 przechowywane przez okris wymagany aktualnie obowipujqcymi przepisamiprawa.

8'Osob4 kt6rej dane dotycz4, ma prawo dosrgpu do tresci swoich danych, prawo do ichsprostowania oraz prawo do ogranicienia przetwarzania.
9.osobie, kt6rej dane dotycz41,1_3yrsLeuje prawo: do usunigcia danych osobowych wm,,qzku z art. 17 ust. 3 lit. b i e. Ro6o,'ao p'*no.r"niu ianych osobowych, o kt6rym mowaw art.20 RODO, do wniesienia. sprzeciw,- *obec p.zetwarzania danych osobowych, gdy2podstawq prawn 4 prz,twan,ia danych osobowy.r,Jlrt urt. 6 ust. l rit. c RoDo.l0'osoba' kt6rej dane doryczq ma prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego tj.

i';f;; 
r-ro, ochrony Danych osobowych. g ay u.nu, iil;;;;";;r*rr? o'rlto,r,

I I .Dane nie bgd4 przetwaruane w spos6b zautomatyzowany i poddawane profilowaniu.



Zalqcznik nr 2 - do deq'xji Burmistrzo Miasta i Gminy Sieniawa
RG.6730.1.2022

(

Inwestor: DREIYNOLAND S.C. z/s w Cxercach, Manasterz ltLA, 37-522 Wiqzownica

Itynihi anali4t:
l) ustalenia dotyczace stanu faktycznego z"gospodarowania terenu, na kt6rym przewiduje sig
real izacj g inwestycj i,
2) ustalenia dotycz4ce stanu prawnego zagospodarowania terenu projekrowan4 inwestycjq,
oraz warunk6w i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikaiatycii
z przepis6w odrgbnych.

Opracowanie obejmuje:
- czgi6 telrstowq analizy, stanowiqcq zalqcznik tekstowy nr 2 do niniejszej decyzji,
- czgit graJicznq analizy, stanou)iqcq zalqczniki graficzne do niniejszej decyzji wyk na bpii
mapy w skali l. 2000, sranov)iqcq zalqcznik grafczny nr 2A i zalqcznik graJiczny nr 28 wyk.
na mapie w skali 1: 1000.

I. Uslalenia dotyczqce stanu faktycznego.
l. Zasigg obszaru objgtego analizq.
Analizie poddano obszar sqsiadujqcy z terenem czgici dzialek ozn. nr 6g9/19, 6g9/24 obr.
Le2ach6w, gm. sieniawa, objgtych wnioskiem o wydanie decyzji o warunkoch zabudowy, jak
oznaczono w czgici graJicznej analizy: - zalqcznik graficzny nr 2 do niniejszej decyzji.

2.Ahualny stan zainwestowania terenu w obrgbie analizowanego obszaru.
2.1 Zagospodarowanie terenu objgrego wnioskiem dot. ustalenia warunkiw zabudowy;
- dz. nr 689/19, 689/24 obr. Le2ach6w - teren zabudowany zabudowq produkcyjnq.
2.2. zagospodarowanie terenu dzialek sqsiadujqcych, dosrgpnych z terenu iej samej drogi
publicznej:
- dz. nr 689/25, 689/18, 691/1, obr. Leiachdw - teren niezabudowany,
- dz. nr 1689/12, obr. Leiachiw - reren drogi gminnej, dz. nr 100, obr. Lezach\w - teren
drogi pub I icznej, woj ewhdzkiej,
- dz. nr 690, obr. Le2ach6w - teren w6d powierzchniowych,
- dz. nr 689/28, 689/29, 689/27, 689/26, obr. Le2ach6w teren zabudowy produkcyjnej.
Zogospodarowanie terenu dzialek sqsiadujqcych, poloionych w zasigfu obsziu Ltigt"go
analizq: teren zabudowy produkcyjno-uslugowej i magazyiowej, teren w6d
powierzchniowych, tereny rolne i leine, teren komunikacji drogowej.
2.3 Istniejqca zabudowa na lerenie sqsiadujqcym z terenem przewidzianym na zabudowg
charahe ryzuje sig nastgpuj qcyni, uirednionymi parametrami :
a) wiodqca funkcj a : zabudowa produkcyj na i uslugowo-maga4mowa,
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu dzialki _ ok 60%,
c) szerokoit elewacji frontowej obielct|w istniejqcych: do - 29m,
d) wysoknit gdrnej krawgdzi elewacji (gzyms6w, attyk) budynkow istniejqcych: do 20m
powyiej poziomu lerenu,
e) forma dach6w (kqty naclrylenia polaci, wysokoit gr1wnych kalenic, uklady poraci
dachowych, rodzaj polcrycia dach6w, ew. rodzaj materiilu i-kolor pokrycia). plaske lub
jednospadowe, dwuspadou,e, wielospadowe o spadku do 45",
fl powierzchnia biologicznie czynna - min. 20o/o.
Itnioskowana: Rozbudowa zaWadu drzewnego oraz montaz instolacji elebtrocieplowni ECz blokiem oRC opalanej biomasq KWK 7000 - 1,4 Mlyel + MWt (woda 70/900 c)
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w zakladzie drzeu,nym na dzialkach eu'idencyjnych nr 6g9/19 i 6g9/24 w miejscowoici
Leiach6w.
2.4 Dostgpnoit terenu do drogi publicznej: teren dzialek ozn. nr 6g9/19, 6g9/24, obrgb.
Lezach6'n) posiada dostgp do drogi publicznej, wojewhdzhiej - dz. 100 nr obr. Lezachiw,
poprzez teren drogi gminnej - dz. nr 689/12 obr. Leiachdw.
2. 5 Zagospodarowani e le re nu ;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloici I 5m od granicy z terenem drogi - dzialka nr
689/12 obr. Leiach6w,
b) zjazd istniejqcy.
wyniki analizy: warunek olcreilony w art. 6l ust.l plct 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu prze strzennym j e s I zachowony.
2.6 Istniejqce uzbrojenie terenu:
Teren dzialek pozostaje w zasiggu dostgpu do sieci infrastrukury technicznej. Realizacja
inwestycj i pr zy wykorzystaniu istniej qce go uzbroj enia terenu.
wyniki analizy: warunek olcreilony w art. 6l usr.t ph 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przeslrzenrytm j est zachow any.
3. Program wnioskodawcy: Rozbudowa zaHadu drzewnego oraz monrai instalacji
elehrocieplowni EC z blobiem ORC opalanej biomasq KWK 70a00 _ 1,4 MWel + MIn fuoAa70/900 c) w zakladzie drzewnym na dzialkach ewidencyjnych nr 6g9/19 i 6g9/24
w miejscowoici Leiachdw, w tym:
- budowa kotlowni z mdgazynem biomasy oraz obield1w pomieszczenia hydraulicznego
wygarniacza biomasy, kotlowni, suszdrni lasmowej i utwardzenia terenu oraz dijazdu.

il. Uslalenia dotyczqce stanu prattnego.
I . Teren dzialek nr 689/19, 689/24, obr. Leiach|w, gm. Sienicwa:
- nie jest objgty obowiqzujqcyrn miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
- nie graniczy z obowiqzujqcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennigo.

2- wg herunWw zagospodarowania przyjgtych w obowiqzujqcym studium lJwarunkowari
i Kierun6w zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Giny sieniawa, uchwalonym
uchwalq Nr wl/258/98 Rady Miasta i Gminy sieniawa z dnia i6 czerwca l99gr., z piln.
zm., teren wnioskowany do zagospodarowania polo2ony jest :
a) w obszarze niekorzyslnym do zabudowy i oznaczorytm:
- jakt tereny nara:2one na zalewnie - nie, - jako osuwiska - nie,
b) w obszarze ograniczei spowodowanych:
- usyluowaniem w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylqczonej z zabudowy: - nie,
- w granicach obszaru, terenu g6rniczego:- nie, w obszarze udokumenlowonych 2162:'- nie,
- w granicach obszaru uzdrowiskowego: - nie,
c) w obrgbie obszaru przewidzianego na realizacjg zadai rzqdowych: -nie,
d) w obrgbie obszaru przewidzianego no realizacjg zadari o charalderze ponadloknlnym;- nie,
e) w obrgbie terenu objgtego ochronq konserwatorsk4: - nie,
fl w granicach obszardw chronionych przyrodniczo; - tah w granicach sieniawskiego
obszaru Chronionego Krajobrazu przyi?tego uchwalq Nr wXIX/7g6/13 sejmiku
wojewddztwa Podkarpackiego z dnia 28 paidziernika 2013 r. ze zmianq wprowidzonq
Uchwalq Nr XWIX/687/17 z dnia 26 czerwca 2017r.,
g) w zasiggu strefy ograniczen:
- w sqsiedztwie linii elehroenergetycznych wysokich napigt; - nie,
' w sqsiedztwie gazociqgdw wysobiego ciinienia lub rurociqg,w wysokiego ciinienia; - nie.
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III. uslalenia dotyczqce war_unkdw i zasad zagospodarowania terenu oroz jego zabudowy
wynikajqcych z przepisiw odrgbnych.
l. Teren dzialki ozn. nr 689/19, obr. Leiach6w, gm. sieniawa, stonowiq uirki; psv - pow.
l, 3 2ha, Psl4 - pow. 0, 5605ha, W-psV- pow. 0,06i3ha.
Teren dzialki ozn. nr 689/24, obr. Lezach6w, gm. sieniawa, stanowiq uiyrki: psv - pow.
0,451 sha, PsVI - pow. 0,3685ha.
Teren wnioskowany do zabudowy nie wynago uzyskania zgo$t na przeznaczenie grunthw
rolnych na cele nierolnicze.
wyniki analizy: warunek olaeilony w art. 6l ust.l ph 4 i 5 ustqwy o planowaniu
i zagospodarowaniu prze strzennym jest zachowany.

2. Nie wystgpujq warunki okreilone w
i zagospodarowaniu przes trzennym.

arl. 6l ust.l pkt 6 ustaw planowaniuo

IV. Inne, szczeg6lne warunki wynikajqce z funkcji, cech zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1) planowane zamierzenie inwestycyjne nie wymaga uzyskania decyzji o irodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z postanowieniem Burmistrza Miasta i Giny sieniawa z dnia 9
listopada 2021 r., znak: RGN.6220.28.2021.\C/2. Za&ad funkcjonii" ,o mocy decyzji
o irodowiskowych nsarunkowaniach wydanej przez Burmistrzo Miotio i Gminy sieniawa
dnia 13.04.2018 r., znak; RG.6220.18.PC/17; monta2 nowego urzqdzenia ene;gerycznego
z wrca z osprzgtem budynku kotlowni i zagospodarowanie lerenu o pow. mniejszej niz 0,5hq
nie kwaliJikuje planowanej inwestycji jako zamierzenia inwesrycyjnego wymagajqcego
uzys ktnia decyzj i o irodow iskowych uwarunkowaniac h ;
2) przy zagospodarowaniu terenu wymogane zachowanie warunk6w wynikajqcych
z polo1enia terenu w granicach sieniawskiego obszaru Chronionego Krajobrazu,
3) wnioskowana zabudowa bgdzie stanowii uzupelnienie zagospodarowinia terenu zabudowq
produkcyjnq,
4) granicami wniosku i decyzji objgto czgit terenu dzialek wnioskowanych do zabudowy,
5) realizacja inwestycji wymaga zachowania warunktw:
a) powierzchnia zabudowy - do 6096 pow. terenu objgtego wnioskiem,
b) powierzchni biologicznie czynna - min. 2095 pow. terenu objgtego wnioskiem,
e) nieprzelaaczalna linia zabudowy w odlegloici I 5m od granicy z terenem dziatki nr 6g9/12,
obr. Leiachdw, gm. Sieniawa.
2, lroieW decyzii planowany iest do uzgodnienia z Dy'efuorem Regionalnej Dyrekcji
ochrony srodowiska, starostq powiatoww w przeworslru ori z piisio*y^
Gospodarstwem wodnym wody Polskie (w zalcresie dotyczqcym grunt6w rolnych, letnych
i zmeliorowanych) oraz z zarzqdcq drogi publicznej, wojew1dzkiej.

Oprac. Sieniawa 2022/01
W'yk. na podstawie art. 53 ust.3 (Jstawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (rekst jednoliry Dz. (J. z 2021 r. poz. 741 ie zm.) oraz
Rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 i. w sprawie sposobu
ustalania wymagai dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowanio terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. u. z dnia 19
wrzerinia 2003 r., nr 164, poz. 1588 ze zm.) i Rozporzqdzenia Ministrainfrastruhury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczeri i nazewnictwo srosowanych w decyzji o istaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zaiuiowy (Dz. u.
z dnia I9 wrzeinia 2003 r., nr 164, poz. t 589).
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