STAROSTA BYDGOSKI

Bydgoszcz, dnia 20 lipca 2023 r.

0S-VL.6124.5.18-1.2023
DECYZJA

Na podstawie art. 2 ust. 1, art. 4 pkt. 11, 12, 13, art. 5, art. 11 ust. 1, 1 b, art. 12 ust. 1,
3,4, 6,7, 14, art. 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. 22022 r., poz. 2409), art. 22 ust. 2 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1990 ze zm.), art. 41 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2023 r., poz. 682 ze zm.) oraz art. 104 Kodeksu
postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2023, poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku Wéjta Gminy Nowa Wies Wielka w sprawie zmiany decyzji Starosty Bydgoskiego
z dnia 28.03.2023 r. znak: O8-V1.6124.5.18.2023

orzekamcomastgpuje:

zmieni¢ na wniosek strony, decyzje wiasng z dnia 28 marca 2023 r., znak: OS-VL6124.5.18.2023
w sprawie zezwolenia na wylaczenie gruntu z produkcji rolniczej czesci dziatki o numerze
ewidencyjnym 465/2 polozonej w miejscowosci Brzoza, obreb ewidencyjny Brzoza, gmina
Nowa Wie§ Wielka w nastepujacym zakresie:

Punkt 1 przyjmuje brzmienie:

Zezwoli¢ na wylaczenie z produkcji rolniczej z przeznaczeniem pod budowe zadania pn.

»Budowa skateparku i pumptracka wraz z infrastrukturg towarzyszaca Brzoza - Pdinoc”,

gruntow rolnych bedacych wlasnoscia Gminy Nowa Wie§ Wielka, wklasie R V

o powierzchni 0,4717 ha, pochodzenia organicznego, stanowigcych cze§é dzialki

oznaczonej numerem ewidencyjnym 465/2, polozonej w obrebie ewidencyjnym Brzoza,
- gmina Nowa Wie$ Wielka.

Teren przeznaczony do wylaczenia na gruncie pochodzenia organicznego, okreslony zostat
linig koloru czerwonego na mapie stanowiace;j integralng czes¢ niniejszej decyziji.

Punkt 2 przyjmuje brzmienie:

Poinformowaé, ze z chwilg faktycznego wylgczenia gruntu z produkeji rolniczej zostang
naliczone nalezno$¢ i oplaty roczne pod budowe skateparku i pumptracka wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, na terenie czgéci dzialki nr 465/2 w obrebie ewidencyjnym
Brzoza, gmina Nowa Wie§ Wielka, tj. za 4717 m?.

Zobowiazany zostanie zwolniony z obowigzku uiszczenia naleznosci, poniewaz warto$é
gruntu rolnego pod planowang inwestycje, przekracza jej wyliczona kwote.

Punkt 3 przyjmuje brzmienie:

Poinformowa¢, ze Gmina Nowa Wie§ Wielka od chwili faktycznego wylaczenia gruntu
z produkeji rolniczej (rozpoczecia inwestycji — art. 41 prawo budowlane), pod budowe
skateparku i pumptracka wraz z infrastruktura towarzyszacs, zobowigzana bedzie do
uiszczania optat rocznych z tytutu uzytkowania na cele nierolnicze gruntéw w wysokosci 10
% naleznosci, przez okres 10 lat. Pierwsza optata roczna platna bedzie od dnia faktycznego
wylaczenia gruntu.

Zgodnie z obowiazujgcymi na dzieri wydania niniejszej decyzji przepisami,
oplaty rocznej za wylaczenie gruntu z produkcji wynosi 5.499,08 zl/rok.
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4. Punkt 4 przyjmuje brzmienie:

Zobowigza¢ Gming Nowa Wies Wielka, do pisemnego poinformowania Starosty
Bydgoskiego (Wydzial Ochrony Srodowiska, Rolnictwa i Lesnictwa) o faktycznym
wylaczeniu z produkcji rolniczej gruntu pod budowe skateparku i pumptracka wraz
zinfrastrukturg towarzyszacg, tj. o rozpoczeciu prac zwigzanych z inwestycijg,
poniewaz od tego momentu Organ ustali 10-letni okres wnoszenia oplat.

5. Punkt 5 decyzji pozostaje bez zmian.

UZASADNIENIE

Wéjt Gminy Nowa Wie§ Wielka, dnia 26.06.2023 r., (data wplywu do tut. urzgdu dnia
26.06.2023 1.), zwrdcil si¢ z wnioskiem o zmiane ostatecznej decyzji wydanej przez Staroste
Bydgoskiego dnia 28 marca 2023 r., znak: OS$-VL6124.5.182023, dot. zezwolenia na wylaczenie
z produkcji rolniczej gruntu czesci dziatki nr 465/2, polozonej w miejscowosci Brzoza, gmina
Nowa Wies Wielka pod budowe zadania pn. ,Budowa skateparku, pumptracka, toru
huczniczego wraz z infrastruktura towarzyszgca Brzoza - Péinoc”

Inwestor wnidst o zmniejszenie powierzchni do wytaczenia z 10322 m® na 4717 m?
oraz zmian¢ nazwy zadania na ,Budowa skateparku i pumptracka wraz z infrastruktura
towarzyszaca Brzoza - Pdlnoc”. Powierzchnia terenu do wylgczenia ulegla zmniejszeniu ze
wzglgdu na zmiang¢ zagospodarowania terenu tj. rezygnacje z torow luczniczych oraz
przemodelowanie skateparku, pumptracka oraz zaplecza socjalno-szatniowego wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

Powierzchnia do wylaczenia zostala ustalona na podstawie zalaczonego projektu
zagospodarowania dziatki oraz bilansu terenu sporzadzonego przez projektanta — Panig mgr
inz. arch. -Matgorzate Schmidt (upr. bud. GP-KZ-7342/126/92), zgodnie z wyliczeniem
wynosi 4717 m? na R V oznaczona jako obszar A-F.

Majac na uwadze powyzsze ustalenia, uznano iz nalezy zmieni¢ wczesniejsza decyzje
Starosty Bydgoskiego w powyzszym zakresie.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 10 lipca 2023 r., zgodnie z art. 155 kpa
Starosta Bydgoski zawiadomil, ze wnioskiem Wojta Gminy Nowa Wies Wielka zostato
wszczgte postgpowanie w sprawie zmiany decyzji znak: OS-V16124.5.18.2023 z dnia 28032023 1.
Zgodnie zart.9,10§ 1 kpa strona miata mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy
przed wydaniem stosownej decyzji. W piSmie poinformowano, ze grunt klasy R V,
pochodzenia organicznego (o pow. 4717 m?) jest gruntem szczegdlnie chronionym, ktéry
wymaga wydania decyzji zezwalajacej na wylgczenie gruntu z produkcji rolniczej
z naliczeniem stosownych opiat rocznych w wysokosci 5.499,08 zi, platnych przez okres
10lat. Pismo zostalo odebrane przez strong¢ postepowania dnia 11.07.2023 r. (droga
elektroniczng) i nie wniesiono uwag do toczacego si¢ postegpowania.

Przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona na cele nierolnicze zgodnie z Uchwalg
Nr XL/307/18 Rady Gminy Nowa Wies Wielka z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w Brzozie, Kobylarni,
Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej. W mys$l ustalen w/w Uchwaty dziatka nr 465/2 polozona
w Brzozie znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem — US - tereny zabudowy
ustugowej-ushug sportu i rekreacji.

Uzytki rolne, wytworzone z gleb pochodzenia organicznego zaliczane do klasy R 'V,
wmysl w/w ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych sg objete szczegdlng ochrong,
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a ich wylaczenie z produkcji rolniczej wiaze sig z obowigzkiem wnoszenia stosownych optat
przewidzianych w ustawie.

Nalezno$¢ z tytutn wylaczenia gruntéw z produkeji zostata ustalona zgodnie z art. 12
ust. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i wynosi za:

1 ha gruntu pochodzenia organicznego w klasie R V — 116.580,00 zt

Artykut 12 a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
zwalnia z obowigzku uiszczania nalezno$ci i oplat rocznych na cele budownictwa
mieszkaniowego do 0,05 ha w przypadku budynku jednorodzinnego, a za obszar
przekraczajacy nalicza si¢ oplaty. Natomiast wszystkie inne inwestycje na gruntach
chronionych nie podlegaja zwolnieniom.

Zgodnie z powyzszym powierzchnia, za ktéra naliczano nalemo$é i optaty roczne pod
budowg skateparku i pumptracka wraz z niezbedng infrastruktura techniczna wynosi:
RV pochodzenia organicznego o powierzchni 4717 m?

116.580,00 zt/ha x 0,4717 ha = 54.990,79 z} (naleinoéé)

Zgodnie z art. 12 ust. 6 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych naleznoéé
pomniejsza si¢ 0 warto$é gruntu. W zwigzku z powyzszym obliczona naleznosé pomniejszono
o Srednig warto$¢ gruntu w miejscowosci Brzoza w wysokosci 70,00 z¥/m? (cena gruntu na
podstawie pisma z dnia 22.02.2023 r.)

70,00 zt/m 2 x 4717,00 m* = 330.190,00 zt (warto$é wyltaczonego gruntu)
A zatem kwota naleznosci do zaptaty, pomniejszonej o wartos¢ gruntu wynosi:

54.990,79 zt — 330.190,00 z} = - 275.199.21 z}
Poniewaz wartos¢ wylaczonego gruntu jest wyzsza od wyliczonej naleznosci, zwalnia
si¢ z obowiazku jej uiszczenia.

Natomiast zgodnie z art. 4 pkt. 13 ustawy o ochronie gruntoéw rolnych i lesnych optata
roczna z tytutu uzytkowania na cele nierolnicze gruntéw wylaczonych z produkcji wynosi
10 % naleznosci. W zwigzku z powyzszym oplata roczna za wylaczenie z produkcji gruntu
pod budowe skateparku i pumptracka wraz z infrastruktura towarzyszaca wynosi:

54.990,79 zt x 10% = 5.499,08 z1

Podane powyiej kwoty majq charakter orientacyjny (sq obliczone wg stanu na dzier
wydania niniejszej decyzji) i mogq sie réini¢ od tych, ktdre zostang naliczone w decyzji po
zgloszeniu rozpoczecia prac zwiqzanych z realizacjg inwestycji,

Inwestor, ktéry uzyskal zezwolenie na wylaczenie gruntéw z produkcji rolniczej,
jest obowigzany wnosi¢ optaty roczme. Obowiazek taki powstaje od dnia faktycznego
wylgczenia gruntéw z produkcji. Wedlug art. 41 ustawy Prawo budowlane, za dzien
faktycznego wylaczenia (podjgcia prac przygotowawczych na terenie budowy) uznaje sie:

- wytyczenie geodezyjne obiektéw na terenie
/'/

~ zagospodarowanie terenu budowy wraz z budows tymczasowych obiektow

- wykonanie niwelacji terenu
- wykonanie przylaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.
Za zgodnosd : orygintigm
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W zwiqgzku z powyzszym zobowigzuje sie inwestora do _pisemnego poinformowania
0 rozpoczeciu jakichkolwiek prac wymienionych powyzej (podajgc miesige i rok), aby Organ
wiedzial od jakiego momentu nalezy liczyé stosowne oplaty roczne platne przez okres 10 lat.
Na podstawie niniejszej decyzji oraz w oparciu o informacje o faktycznym wylgczeniu gruntu,
zostanie wydana decyzja ustalajgca obowigzek uiszczania oplat rocznych.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca
2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (t. j. Dz. U. 2021, poz. 1390) do terenéw
mieszkaniowych zalicza si¢ grunty niewykorzystywane do produkcji rolniczej i lesnej, zajete
pod budynkami mieszkalnymi, urzgdzeniami funkcjonalnie zwiazanymi z tymi budynkami
(podwoérza, dojazdy, przejscia, przydomowe place gier, zabaw i odpoczynku, studnie,
zbiomiki, przewody naziemne, urzadzenia do gromadzenia i oczyszczenia sciekéw, Smietniki,
sktadowiska odpadow, obiekty malej architektury, ogrodzenia, oczka wodne, ogrodki skalne),
a takze ogrodki przydomowe. Planowana zielen ozdobna i trawniki mogg spehia¢ jedynie
funkcje estetyczne.

Uiszczanie optat rocznych zrekompensuje szkody ponoszone przez rolnictwo z tytutu
wylgczenia gruntu na cele nierolnicze.

Zgodnie z trescig art. 155 KPA- decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyia
prawo, moze by¢ w kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ
administracji publicznej, ktéry ja wydat lub przez organ wyzszego stopnia, jezeli przepisy
szczegllne nie sprzeciwiajg si¢ uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym
interes spoleczny lub shuszny interes strony (...)

Poniewaz strona zmuszona byla do zmiany zagospodarowania terenu i zmniejszenia
powierzchni do wylaczenia, uznano, ze jest to sluszny interes strony i zgodnie z trescig
przywolanego wyzej art. 155 KPA, organ moze zmienié¢ decyzje wlasng. Dodatkowo przepisy
szczegblowe nie sprzeciwiaja si¢ zmianie decyzji, w zwiazku z czym organ uznal za zasadne
zmieni¢ na wniosek strony decyzje wlasng z dnia 28.03.2023 r,, znak OS-V1.6124.5.18.2023.

W mysl art. 5 ust. 1 ustawy o ochronie gruntdw rolnych i le$nych organem wilasciwym
w sprawach ochrony gruntéw rolnych jest Starosta.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1) Od niniejszej decyzji przystuguje Stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Bydgoszczy za posrednictwem Starosty w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

2) Strona ma prawo zrzec si¢ prawa do odwolania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydal decyzj¢. Z dniem doreczenia w/w organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢

ostateczna.
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3) Zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U z 2021 r., poz.
1990 ze zm.), wszelkie zmiany danych objetych ewidencja gruntéw i budynkéw, powinny
by¢ zgloszone w terminie 30 dni liczac od dnia powstania tych zmiar:

4) W razie zbycia gruntéw wylgczonych z produkeji, obowiazek uiszczenia oplat rocznych
przechodzi na nabywcg. Zbywajacy jest obowigzany uprzedzié o tym nabywceg
1 powiadomi¢ Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy (Wydziat Ochrony Srodowiska,
Rolnictwa i Le$nictwa) o zaistniatej zmianie wlasciciela gruntu.

5) W razie niewykonania w odpowiednim terminie obowiazkéw okreslonych w niniejszej
decyzji zostang zastosowane przepisy o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

Zwolnione = pobierania oplaty skarbowej na podstawie ustawy = dnia 16.11.2006 r., o oplacie skarbowej /1. j. Dz. U. 2022.2142 ze zm./
oraz rozporsqd=enia Minisira Finanséw = dnia 28.09.2007 r., v sprawie zaplaty oplaty skarbewej /D=, U. Nr 187, po=. 1330/.

Otrzymujg:

1. Wojt Gminy Nowa Wie$§ Wielka (wiasciciel)-wersja elektroniczna

Do wiademosci:
l. Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy
Wydziat Geodezji i Kartografii
2. a/a (3 egz. decyzji)
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Podpis jest prawidtowy
Dokument podpisany przez Mariusz Mk;, Starostwo Powiatowe w

Bydgoszczy
Data: 2023.07.26 14:34:33 CEST
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1 . 500

Wojewddztwo: kujowsko-pomorskie
Powiat: bydgoski

Gmina: Nowa Wies Wielka

Obreb: Brzoza [040305_2.0001]

Dziatka: 465/2
Nr ewidencyjny zgloszenia: 664086732022
SEKCJA MAPY NR 6.791.20.10.2.3,

6.191.20.10.4.1
PUWG 2000 pas 6 Ukl wys PL—FVRF2007-NH

Nie wykonano uslglenio obciazer sluzebnosciami
grunlowymi ujownionych w ksiegach wisczystych.

Nie wyklucza sig istnienia w lerenie réwniez
urzadzen podziemnych wloZonych ¢ nie.
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