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) Bydgoszcz, dnia 15 marca 2023 r.
0OS-V1.6124.5.13.2023

DECYZJA

Na podstawie art. 2 ust. 1, art. 4 pkt. 11, 12, 13, art. 5, art. 11 ust. 1, 1 b, art. 12 ust. 1,
3,4, 6,7, 14, art. 30 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z2022 r., poz. 2409), art. 22 ust. 2 ustawy Prawo geodezyjne
1 kartograficzne (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 1990 ze zm.), art. 41 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U. 2021 r., poz. 2351 ze zm.) oraz art. 104
Kodeksu postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2022, poz. 2000 ze zm.), po
rozpatrzeniu wniosku Wéjta Gminy Nowa Wies Wielka w sprawie wydania decyzji
zezwalajacej na wylgczenie gruntdw rolnych z produkcji rolniczej w zwigzku z projektowang
inwestycjg na dzialce o numerze ewidencyjnym 465/1 o powierzchni 0,0162 ha, polozone;j
w obr¢bie ewidencyjnym Brzoza, gmina Nowa Wie§ Wielka, zapisanej w KW Nr
BY1B/00064031/9

orzekam, conast¢puje:

1. Zezwoli¢ na wylaczenie z produkeji rolniczej na cele budowy ulicy Kanarkowej, gruntéw
rolnych bedgcych wilasnoscia Gminy Nowa Wie§ Wielka, w klasie R V o powierzchni
0,0162 ha, pochodzenia organicznego, stanowiacych dzialke oznaczong numerem
ewidencyjnym 465/1, polozong w obrg¢bie ewidencyjnym Brzoza, gmina Nowa Wie§
Wielka.

2. Poinformowaé, ze z chwilg faktycznego wylaczenia gruntu z produkcji rolniczej zostang
naliczone nalezno$¢ i oplaty roczne pod budowe ulicy Kanarkowej, naterenie dziatki
nr 465/1 w obrebie ewidencyjnym Brzoza, gmina Nowa Wie$ Wielka, tj. za 162 m’.
Zobowigzany zostanie zwolniony z obowigzku uiszczenia naleznosci, poniewaz warto$é
gruntu rolnego pod planowang inwestycje, przekracza jej wyliczong kwotg.

3. Poinformowa¢, Ze Gmina Nowa Wies Wielka od chwili faktycznego wylaczenia gruntu
z produkeji rolniczej (rozpoczgcia inwestycji — art. 41 prawo budowlane), pod budowe
ulicy Kanarkowej, zobowigzana bedzie do uiszczania oplat rocznych z tytulu
uzytkowania na cele nierolnicze gruntéw w wysokosci 10 % naleznosci, przez okres
10 lat. Pierwsza optata roczna ptatna bedzie od dnia faktycznego wylgczenia gruntu.

Zgodnie z obowigzujacymi na dzien wydania niniejszej decyzji przepisami, wysoko$§é
oplaty rocznej za wylgczenie gruntu z produkcji wynosi 188,86 zl/rok.

4. Zobowigza¢é Gmin¢ Nowa Wie§ Wielkg, do pisemnego poinformowania Starosty
Bydgoskiego (Wydziat Ochrony Srodowiska, Rolnictwa iLe$nictwa) o faktycznym
wylgczeniu z produkeji rolniczej gruntu pod budowe ulicy Kanarkowej, tj. o rozpoczeciu
prac zwigzanych z inwestycja, poniewaz od tego momentu Organ ustali 10-letni okres
wnoszenia optat.

5. Oplat¢ roczng za dany rok trzeba bedzie uiszczaé na konto Urzgdu Marszalkowskiego
w Toruniu, do dnia 30 czerwca kazdego roku kalendarzowego- bez uprzedniego
wezwania, przyjmujac w odniesieniu do gruntéw rolnych kwoty okreslone na podstawie
art. 12 ust. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Numer konta:




Urzgd Marszatkowski
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego
Dochody — ochrona gruntow rolnych

PKO BP S.A. Oddziat 2 w Toruniu

73 1020 5011 00009102 0205 5432

UZASADNIENIE

Whioskodawca — Wéjt Gminy Nowa Wie§ Wielka, zwrdcit si¢ z wnioskiem z dnia
19.01.2023 r., (data wptywu do tut. urzedu dnia 25.01.2022 r.), dot. zezwolenia na wy%qczeme
z produkcji ro]mczeJ pod budowe ulicy Kanarkowe_] dziatki nr 465/1 o powierzchni 162 m?,
potozonej w obrgbie ewidencyjnym Brzoza, gmina Nowa Wie§ Wielka.

Starosta Bydgoski pismem z dnia 2 lutego 2023 r., zawiadomil, ze wnioskiem Wojta
Gminy Nowa Wie§ Wielka zostalo wszczgte postgpowanie w przedmiotowej sprawie.
Zgodnie zart.9,10§ 1 kpa strona miata mozliwos¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy
przed wydaniem stosownej decyzji. W pxsmle poinformowano, ze grunt klasy R V
pochodzenia organicznego (o pow. 162 m %) jest gruntem szczeg6lnie chronionym, ktéry
wymaga wydania decyzji zezwalajgce]j na wylgczenie gruntu z produkcji rolniczej
z naliczeniem stosownych oplat rocznych w wysoko$ci 188,86 zi, ptatnych przez okres 10 lat.
Ponadto poproszono o podanie ceny rynkowej gruntu w miejscowosci Brzoza w celu
ustalenia naleznos$ci. Zgodnie zart. 36 § 1 kpa poinformowano o przedluzeniu termin
zalatwienia sprawy. Pismo zostalo odebrane przez strong postgpowania dnia 02.02.2023 r.
(droga elektroniczna).

Dnia 15 lutego 2023 r. wplyneta odpowiedz, jednak dotyczyta ona gruntéw przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne. W zwiazku z powyzszym dnia 16.02.2023 r.
ponownie poproszono o podanie ceny dla gruntéw przeznaczonych pod drogi publiczne-dojazdowe
w obrebie Brzoza.

Dnia 27 lutego 2023 r. W6jt Gniny Nowa Wie$ Wielka przestat analize zawartych transakcji
aktami notarialnymi nieruchomosci na terenie Gminy Nowa Wie§ Wielka w roku 2022. Na tej
podstawie ustalono, ze cena dzialek w Brzozie przeznaczonych na cele ushugowo-rzemieslnicze
ksztaltuje sie od 30 do 110 zVm? czyli $rednio 70 ztm®.

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 2 marca 2023 r., ponownie poinformowano stron¢
0 mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy. Pismo zostalo odebrane elektronicznie dnia
03.03.2023 r. i nie wniesiono uwag do toczacego si¢ postgpowania.

Przedmiotowa dziatka zostala przeznaczona na cele nierolnicze zgodnie z Uchwala
Nr XL/307/18 Rady Gminy Nowa Wies Wielka z dnia 24 maja 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow w Brzozie, Kobylarni,
Pradocinie i Nowej Wsi Wielkiej. W mysl ustalei w/w Uchwaty dziatka nr 465/1 polozona
w Brzozie znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem — 8 KD-D - tereny drog
publicznych-dojazdowych.

Uzytki rolne, wytworzone z gleb pochodzenia organicznego zaliczane do klasy R 'V
w my$l w/w ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych sa objete szczegdlng ochrong,
a ich wylaczenie z produkcji rolniczej wigze sie z obowiazkiem wnoszenia stosownych oplat
przewidzianych w ustawie.

W zwiazku z powyzszym tut. organ uznat za zasadne wydanie decyzji zezwalajacej
na wylaczenie przedmiotowego gruntu z produkcji rolniczej, z naliczeniem oplat za




wylaczenie z produkcji rolniczej gruntu szczegélnie chronionego klasy R V pochodzenia
organicznego pod budowe ulicy Kanarkowe;.

Naleznos¢ z tytutu wylaczenia gruntéw z produkeji zostala ustalona zgodnie z art. 12
ust. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych i wynosi za:

1 ha gruntu w klasie R V — 116.580,00 z1
116.580,00 zt/ha x 0,0162 ha = 1.888,60 zlI (naleznosc)

Zgodnie z art. 12 ust. 6 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych naleznos¢ pomniejsza
si¢ 0 warto$¢ gruntu. W zwigzku z powyzszym obliczong nale.Znosc pomniejszono o $rednig
warto$é gruntu w miejscowosci Brzoza w wysokosci 70,00 z¥/m? (cena gruntu na podstawie
pisma z dnia 22.02.2023 r.)

70,00 zl/m 2 x 162,00 m? = 11.340,00 zi (warto$¢ wylaczonego gruntu)

A zatem kwota naleznosci do zaplaty, pomniejszonej o warto$é gruntu wynosi:

1.888,60 zI — 11.340,00 z1 = - 9.451,40 zi

Poniewaz warto§¢ wylaczonego gruntu jest wyzsza od wyliczonej naleznosci, zwalnia
sie z obowigzku jej uiszczenia.

Natomiast zgodnie z art. 4 pkt. 13 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych optata
roczna z tytutu uzytkowania na cele nierolnicze gruntéw wylaczonych z produkcji wynosi
10 % naleznosci. W zwigzku z powyzszym oplata roczna za wylgczenie z produkcji gruntu
pod budowe ulicy Kanarkowej wynosi:

1.888,60 zt x 10% = 188,86 zl

Podane powyiej kwoty majq charakter orientacyjny (sq obliczone wg stanu na dzier
wydania niniejszej decyzji) i mogq si¢ réini¢ od tych, kidre zostang naliczone w decyzji po
zgloszeniu rozpoczecia prac zwigzanych z realizacjg inwestycji.

Inwestor, ktéry uzyskal zezwolenie na wylgczenie gruntéw z produkcji rolniczej,
jest obowigzany wnosi¢ oplaty roczne. Obowigzek taki powstaje od dnia faktycznego
wylgczenia gruntow z produkcji. Wedlug art. 41 ustawy Prawo budowlane, za dzien
faktycznego wylaczenia (podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy) uznaje sie:

- wytyczenie geodezyjne obiektOw na terenie

- wykonanie niwelacji terenu

- zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektow

~ wykonanie przytgczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

W zwigzku z powyiszym zobowigzuje sie inwestora do pisemnego poinformowania
0 rozpoczeciu jakichkolwiek prac wymienionych powyzej (podajgc miesige i rok), aby Organ
wiedzial od jakiego momentu nalezy liczyé stosowne oplaty roczne platne przez okres 10 lat.
Na podstawie niniejszej decyzji oraz w oparciu o informacje o faktycznym wylgczeniu gruntu,
zostanie wydana decyzja ustalajqca obowigzek uiszczania oplat rocznych.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca
2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw (t. j. Dz. U. 2021, poz. 1390) do terenéw
mieszkaniowych zalicza si¢ grunty niewykorzystywane do produkcji rolmczej i lesnej, zajgte
pod budynkami mieszkalnymi, urzadzeniami funkcjonalnie zwigzanymi z tymi budynkami




(podwoérza, dojazdy, przejscia, przydomowe place gier, zabaw i odpoczynku, studnie,
zbiorniki, przewody naziemne, urzadzenia do gromadzenia i oczyszczenia $ciekéw, $mietniki,
sktadowiska odpadéw, obiekty matej architektury, ogrodzenia, oczka wodne, ogrédki skalne),
a takze ogrodki przydomowe. Planowana zielen ozdobna i trawniki moga spetniaé¢ jedynie
funkcje estetyczne.

Uiszczanie optat rocznych zrekompensuje szkody ponoszone przez rolnictwo z tytulu
wylaczenia gruntu na cele nierolnicze.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

1) Od niniejszej decyzji przystuguje Stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Bydgoszczy za posrednictwem Starosty w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.

2) Strona ma prawo zrzec si¢ prawa do odwolania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia w/w organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna.

3) Zgodnie z art. 22 ust. 2 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U z 2021 r., poz.
1990 ze zm.), wszelkie zmiany danych objetych ewidencja gruntéw i budynkéw, powinny
by¢ zgloszone w terminie 30 dni liczge od dnia powstania tych zmian.

4) W razie zbycia gruntéw wylaczonych z produkcji, obowiazek uiszczenia oplat rocznych
przechodzi na nabywce. Zbywajacy jest obowiazany uprzedzié o tym nabywcg
i powiadomi¢ Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy (Wydzial Ochrony Srodowiska,
Rolnictwa i Lesnictwa) o zaistniatej zmianie wiasciciela gruntu.

5) W razie niewykonania w odpowiednim terminie obowigzkéw okreslonych w niniejszej
decyzji zostang zastosowane przepisy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

Zwolnione z pobierania oplaty skarbowej na podstawie ustawy = dnia 16.11.2006 r., o oplacie skarbowej /1. j. Dz. U. 2022.2142 ze zm./
oraz rozporzqdzenia Ministra Finanséw z dnia 28.09.2007 r., w sprawie zaplaty oplaty skarbowej /D=. U. Nr 187, po=. 1330/,
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