Zatgcznik do SWZ — Opis przedmiotu zamdwienia

Opis przedmiotu zamoéwienia
Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej dla zadania pn.:
»Budowa budynkéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych z poddaszem uzytkowym -

Miasto Pabianice ul. Zaradzynska”

I. Woytyczne projektowe

1. Dokumentacja projektowa powinna by¢ sporzagdzona w sposdb umozliwiajgcy podziat
zamierzenia na dwie czesci inwestycji.

2. Przy projektowaniu nalezy dazy¢é do zapewnienia mozliwie wysokiej jakosci,
funkcjonalnosci i komfortu przy jednoczesnym zachowaniu racjonalnosci
wydatkowania srodkéw na etapie realizacji oraz eksploatacji obiektow.

3. Zastosowaé racjonalne rozwigzania prowadzace do optymalizacji kosztéw budowy
i eksploatacji zespotu mieszkaniowego przy jednoczesnym zachowaniu wysokich
wiasciwosci wizualnych, funkcjonalnych i technicznych budynkéw;

4. W projekcie nalezy zastosowaé OZE — ostateczne rozwigzanie nalezy uzgodnié
z Zamawiajacym.

5. Wielorodzinny budynek mieszkalny:

1) struktura lokali w budynkach:
® 5 mieszkan o powierzchni do 30 - 38 m?,
e 30 mieszkan o powierzchni 38 - 50 m?,
e 18 mieszkan o powierzchni 50 - 65 m?,
® 5 mieszkan o powierzchni 65 - 80 m?,
o |okale ustugowe (fryzjer, kosmetyczka, gabinet lekarski, maty sklep
spozywczy) w ilosci 3-4 sztuk, metraz jednego lokalu od 40 do 60 m?;
e dla kazdego lokalu mieszkalnego nalezy przewidzie¢ 1 komorke lokatorskg;
e konieczno$é uwzglednienia w projekcie wézkowni na parterze budynku;
2) technologia wykonania budynkoéw:
e fundamenty — tawy, stopy monolityczne zelbetowe;
e Sciany fundamentowe — bloczek betonowy;
e konstrukcja stupow, stropow, szachtu windy, klatki schodowej i biegdw

schodowych — monolityczna zelbetowa;
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$ciany zewnetrzne - murowane z pustakdéw ceramicznych, ocieplone izolacja
termiczna wraz z wyprawa

Sciany miedzy lokalami - pustak ceramiczny, spetniajgcy normy akustyczne;
$ciany dziatowe — pustak ceramiczny;

dach o kacie nachylenia 30° - 45¢;

wiezba drewniana — izolacje paroprzepuszczalne i paroizolacyjne,
blachodachéwka;

obroébki blacharskie, podokienniki zewnetrzne - z blachy stalowej;

rury i rynny — PCV;

kominy — systemowe wentylacyjne;

3) wyposazenie mieszkan ,,pod klucz” zgodnie z:

Rozporzgdzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w
sprawie standardéw dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i
jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku
oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego
wsparcia z Funduszu Doptat (Dz.U. 2019 poz. 457);

w mieszkaniach kuchnie majg stanowi¢ pomieszczenie potgczone z salonem,
z zatozeniem zastosowania kuchenki elektrycznej z piekarnikiem oraz
zlewozmywaka z szafkg, zawdr czerpalny do podtgczenia zmywarki;

w tazienkach wanna lub brodzik lub kabina natryskowa, umywalka oraz miska
ustepowa, zawor czerpalny do podtgczenia pralki;

drzwi wejsciowe — antywtamaniowe;

wykonczenie $cian i sufitow: tynk gipsowy kl. 1ll, malowany na biato;

Sciany w tazienkach wytozone ptytkami ceramicznymi na petng wysokosé;
okna i drzwi balkonowe — PCV, obustronnie biate, szklone szktem zespolonym,
rozwierno-uchylne z mikrowentylacjg, pakiet 3 szybowy, nawiewniki;
parapety — w standardzie (konglomerat lub kamien);

posadzki mieszkan — wylewka maszynowa, panele, ptytki: tazienka, kuchnia,
strefa wejsciowa;

balkony — membrana oraz ptytki 60x60 cm bez fugowe ukfadane na

dystansach;
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4)

balustrady balkonéw — stalowe, malowane proszkowo lub ze stali, wysokos$¢
110cm;
katalog ,standardéw wykonczenia czesci wspdlnych oraz powierzchni
uzytkowych mieszkan” powinien przedstawi¢ Zamawiajgcemu elementy
wykonczenia wnetrz oraz wyposazenia zawartych w zakresie opracowania,
przy czym kazdy z tych elementéw powinien by¢ dostepny w nie mniej niz
w 3 wariantach oraz kazdy wariant powinien stanowic alternatywe w obrebie
jednej ,,po6tki cenowej” dla danego elementu;
ostateczny standard wykonczenia czesci wspdlnych oraz powierzchni
uzytkowych mieszkan zostanie uzgodniony z Zamawiajacym;
przedstawienia propozycji przynajmniej 3 systemdéw grzewczych (w tym
1 system ogrzewania gazowego), réznigcych sie technologicznie, z podaniem
kosztow ich wykonania dla catej inwestycji, szacowanych rocznych kosztéw
ogrzewania za 1 m? przyjmujac ceny medidw na dzieri wykonania ww. analiz
poréownawczych oraz rocznych kosztéow obstugi uktadu (niezbednych czynnosci
serwisowo-eksploatacyjnych). Obliczen nalezy dokonaé w formularzu
kalkulacyjnym, ktéry umozliwi dokonywanie zmian dla danych wejsciowych (cen
i kosztéw jednostkowych stanowigcych podstawe obliczen) dla potrzeb

przysztosciowych analiz.

6. Instalacje:

1)

instalacje sanitarne:

e liczniki dla cieptej i zimnej wody do poszczegdlnych lokali — w czesci
wspolnej korytarza;

e instalacje wodne — w podtodze w rurkach ostonowych i $cianach
wykonane z rur  wielowarstwowych  typu PE-RT/AL/PE
z zamontowaniem ,biatego montazu”, nalezy przewidzie¢ zawory
czerpalne do pralki i zmywarki;

e instalacje kanalizacyjne — wykonane z PCV wraz z podejsciami do
zamontowania ,biatego montazu”;

® liczniki c.0., na klatce — w czesci wspdlnej korytarza;
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system ogrzewania, grzejniki ptytowe z wbudowanym zaworem
termostatycznym, w kazdym pokoju oraz grzejniki stalowe ,,suszarkowo
- drabinkowe” w tazienkach;
zrédto c.o. — do uzgodnienia z Zamawiajgcym po otrzymaniu wynikow
analizy systemu ogrzewania;
instalacje c.0. — w podtodze i w Scianach z rur wielowarstwowych typu

PE-RT/AL/PE;

2) instalacje elektryczne:

liczniki wg. zalecen operatora;

tablice elektryczne wpuszczone w $ciane z zastosowaniem wytgcznikéw
réoznicowo-pradowych wraz z oprawami o$wietleniowymi;

oswietlenie — ilos¢ wypustéw nalezy dobra¢ wedtug obowigzujacych
norm i przepiséw, w fazience jeden wpust sufitowy i jeden scienny nad
umywalka;

gniazda / kontakty:

- sypialnia — 2 wypusty, podwdjne kontakty;

- pokoje dzienne — 3 wypusty podwdjne kontakty zamontowane na
wysokosci h = 0,3 nad podtogg;

- kuchnia — wypusty pod gniazda do zmywarki, piekarnika, okapu,
lodéwki oraz 2 gniazda przeznaczenia ogélnego na wysokosci h = 1,2m,
gniazda nad blatem kuchennym bryzgoszczelne podwdjne
(z osprzetem w postaci opraw, przetgcznikéw i gniazd), do podtgczenia
kuchni elektrycznej wypust tréjfazowy;

-tazienka — bryzgoszczelne podwdjne gniazdo dla pralki i przy umywalce
na h = 1,2m (z osprzetem w postaci opraw, przetacznikow

i gniazd);

3) instalacje niskonapieciowe:

instalacja telefoniczna/ Internet — 1 gniazdo w pokoju dziennym;
domofonowa — 1 wypust w przedpokoju wraz z domofonem;
RTV — 1 gniazdo w pokoju dziennym;

okablowanie RTV, telefoniczne sprowadzone do szachtu;

do gniazd TV przewdd w rurze ochronnej instalowany w podtodze;
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e okablowanie RTV, telefoniczne i domofonowe wykonuje Generalny

Wykonawca poprzez wyspecjalizowana firme wykonawczg;

7. Czesci wspolne:

8. Windy:

Sciany — tynk cementowo-wapienny, kl. Ill, pomalowane w kolorach
kontrastowych w stosunku do podtdg z elementami luster;

sufity — tynk cementowo-wapienny, kl. Ill malowany na biato;

podtogi — kamien naturalny i ptytki 60x60 cm lub 60x120cm;

balustrady — stalowe, malowane proszkowo;

drzwi wejsciowe do lokali — antywtamaniowe, stalowe obtozone okleing
drewnopodobng;

drzwi wiatrotapu — przeszklone, metalowe lub aluminiowe ciepte, drzwi
przeszklone oznaczone kontrastowym elementem zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie standardow
dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji
przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z
Funduszu Dopfat;

drzwi do pomieszczenn gospodarczych — stalowe obtozone okleing

drewnopodobng taka jak drzwi do mieszkan;

zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019
r. w sprawie standardéw dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku
i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku
oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem finansowego

wsparcia z Funduszu Doptat;

9. Aranzacja przestrzeni wspélnych wewnatrz budynku powinna utatwia¢ samodzielng

orientacje, poruszanie sie w przestrzeni oraz znalezienie drogi do celu np. przez

kontrastowgq kolorystyke scian w stosunku do podtég, system identyfikacji wizualnej

(oznaczenia, piktogramy), umieszczenie oznaczenia kierunkowego;

10. Drogi wewnetrzne i miejsca postojowe:

e drogi wewnetrzne powinny by¢ wykonane z drobnowymiarowych elementéw

betonowych;
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11.

12.

13.

14.

15.

® miejsca postojowe niezadaszone w ilosci ujetej w Zataczniku nr 1 oraz 2 do Opisu
Przedmiotu Zamowienia;

® miejsca postojowe powinny by¢é wykonane jako czeSciowo azurowe/
z drobnowymiarowych elementéw betonowych Ilub krat parkingowo -
trawnikowych (z wyjgtkiem miejsc dla oséb niepetnosprawnych);

® zagospodarowania terenu przy budynku, w ktédrym projektuje sie lokale ustugowe
powinno posiadaé nie zadaszone miejsca postojowe;

Ciagi piesze:

1) nawierzchnie wykonane z drobnowymiarowych elementéw betonowych;

Miejsca gromadzenia odpaddw:

1)

nalezy przewidzie¢ segregacje odpaddéw w mozliwie szerokim spektrum;

Miejsca rekreacji:

1)

2)

kombinacja urzadzen zabawowych powinna pozwala¢ na korzystanie z placu zabaw
przez osoby w wieku od 1 do 15 lat;
na placu zabaw winno znalez¢ sie przynajmniej jedno urzadzenie pozwalajace na

korzystanie z niego przez osoby z niepetnosprawnosciami;

Obiekty matej architektury:

1)

tawki, stojaki na rowery, kosze na smieci, tablice ogtoszen i inne niezbedne lub

wskazane dla dobrego funkcjonowania osiedla mieszkaniowego;

Zielen urzadzona:

1) wykonaé inwentaryzacje istniejgcej zieleni;

2) wykonaé¢ projekt gospodarki drzewostanem obejmujgcy analize kolizji
pomiedzy istniejacy zielenig a projektowanym zagospodarowaniem, majacy na
celu optymalizacje skali usunieé;

3) odprowadzenie wdd deszczowych zgodnie z zapisami MPZP;

4) w ramach dokumentacji wykonawczej wykonaé projekt zabezpieczenia zieleni
na placu budowy;

5) wykonaé¢ projekt nasadzen kompensacyjnych, bedacy sktadowg wniosku
o decyzje administracyjng zezwalajgca na usuniecie drzew, jesli bedzie
wymagany;

6) doboru gatunkowego dokonaé wg nastepujgcych dyspozycji:

e dobdr gatunkowy dostosowac do warunkow swietlnych;
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® dobdr gatunkowy dostosowac do warunkéw siedliskowych;

® w bezposrednim sasiedztwie ulic, miejsc postojowych, ciggéw pieszych
i rowerowych, parkingdw rowerowych nie wprowadza¢ gatunkéw drzew
o kruchym drewnie, intensywnie $miecgcych i intensywnie brudzacych, unikac
gatunkow silnie alergizujacych;

16. Oswietlenie terenu:

® przeprowadzi¢ analize réwnomiernosci oswietlenia terenu;

e dazy¢ do mozliwie niskiego naswietlania okien budynku wielorodzinnego;

e oswietlenie zewnetrzne — przed klatkg, pod nadwieszeniem budynku,
oswietlenie terenu;

Il. Aktualne uwarunkowania

Miasto Pabianice

Numer dziatki, dziatek 372 373 374
taczna powierzchnia 0,7537 ha
dziatek

Informacja o objeciu/ | Przedmiotowe dziatki znajdujg sie w obszarze obowigzujgcego

braku objecia, | miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
miejscowym planem | uchwalonego uchwatg nr XLIV/443/01 Rady Miasta Pabianice
zagospodarowania dnia 31.05.2001 r.

przestrzennego lub

decyzja

o warunkach zabudowy

(jezeli dotyczy),

Informacja o ustaleniach | Dziatki znajdujg sie w obszarze 50 UMN i 3KL1/2.

MPZP dla dziatki | Na terenie oznaczonym symbolem 50 UMN ustala sie:

(najwazniejsze przeznaczenie podstawowe — ustugi nieucigzliwe, przeznaczenie

informacje) dopuszczalne - budownictwo mieszkaniowe.

e Na terenach oznaczonych symbolem 3KL1/2 plan ustala ulice
lokalne o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych

20 m, szerokos¢ jezdni 7,0 m o dwdch pasach ruchu;
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Najwazniejsze  wytyczne planistyczne: (pod wzgledem

planowanej inwestycji mieszkaniowej)

e Plan ustala ograniczenie rodzaju stosowanych ustug do
pomieszczenn handlowych, biurowych, gastronomicznych
i rzemiosta oraz ustug komunikacji;

e Wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji;

e Mozliwos¢ realizacji poddasza uzytkowego z dachami
o kacie nachylenia 30°—45° jako trzeciej kondygnacji;

e Szerokos$¢ strefy izolacyjnej dla zabudowy mieszkaniowej

20m od terenu istniejgcej stacji paliw.
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Zaleca sie przeprowadzenie wizji lokalnej przed ztozeniem oferty na opracowanie
dokumentacji projektowa - koszt przeprowadzenia wizji lokalnej jest po stronie Oferenta.

Opis wymagan w stosunku do przedmiotu zamdwienia

1. Projekt  winien  uwzglednia¢ kompleksowe  wyposazenie obiektu  zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w sprawie
standardow dotyczacych przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia,
technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢
realizowanych z wykorzystaniem finansowego wsparcia z Funduszu Doptat (Dz.U. 2019 poz.

457);
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2. Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla oséb bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2020 r. poz. 508, z 2021 r. poz. 11, 223.);
3. Zakres okreslony w niniejszych Wytycznych nie zwalnia projektanta od wykonania tych
wszystkich czynno$ci, ktére - chodZ nie wymienione - sg niezbedne do prawidtowego
wykonania Projektu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, a dokumentacja projektowa
bedzie wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktéremu ma stuzy¢;
4. Wykonawca zobligowany jest na biezgco uzgadnia¢ z Zamawiajgcym zaproponowane do
zaprojektowania materiaty i technologie, w tym wybdr ostatecznej wersji elewacji
budynkéw w zakresie ich tektoniki oraz materiatéw elewacyjnych;
5. Wykonawca zobowigzany jest do uzgadniajgcych spotkan w wyznaczonym miejscu z
Zamawiajgcym oraz Wspdlnikiem Spoétki na poszczegdlnych etapach projektu —w tym min.
3 spotkania na etapie opracowywania | Etapu;
6. Zamawiajacy wymaga aby roczny wskaznik obliczeniowy zapotrzebowania na
nieodnawialng energie pierwotng do ogrzewania, wentylacji i przygotowywania cieptej
wody (EP) wynidst maksymalnie 52 kWh/(m?rok);
7. Dodatkowe wymagania Zamawiajgcego dotyczace projektowanych budynkéw zawarte w
Zatgczniku nr 3 do Opisu Przedmiotu Zamowienia.
8. Uzgodnienia
e Uzgodnienia i warunki techniczne uzyskane w toku prac projektowych, w zakresie
wszystkich podfgczen do medidéw jak i prawidtowego skomunikowania nieruchomosci
poprzez ulice Zaradzynska oraz dziatki: 391, 392, 393, 394, 395, 375/3, 376/3, 377/1,
378/1, 362, 83, 213/35 (obreb P-11) oraz obstugi ppoz.;

e Decyzja administracyjna dotyczgca wycinki lub przesadzen drzew;

e Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wraz z dokumentacjg towarzyszacg, jesli
jest wymagana;

® Pozwolenia wodnoprawne wraz z dokumentacjg towarzyszacg, jesli s3 wymagane;

e Uzgodnienia dotyczgce usuniecia kolizji, jesli jest wymagane;

e Uzgodnienia ZUDP lub inne wymagane zgodnie z przepisami wraz z opracowaniami
towarzyszgcymi, jesli s wymagane;

e Inne niezbedne opracowania, decyzje i opinie w tym np. odstepstwa, jesli sg wymagane;
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9. Zamawiajacy wymaga, aby dokumentacja projektowa bedaca przedmiotem zamdwienia

spetniata wymagania w zakresie:

1) Zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa miejscowego, obowigzujgcymi

przepisami zwigzanymi z projektowaniem obiektéw budowlanych oraz

wymaganiami stawianymi budynkom i urzgdzeniom budowlanym, w tym:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego miedzy ulicami: Warszawskga, Ksawerowskg, Zaradzynska

i Rzgowska w Pabianicach zatwierdzonych Uchwatg nr XLIV/443/01 Rady
Miasta Pabianic dnia 31.05.2001 r. (Dz. Urz. Woj. £édz. nr 140, poz. 1635
z dnia 24.07.2001 r.)

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 z pézn. zm. );
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020
r., poz. 1609 z pdzn. zm.);

Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 20 grudnia 2021 r. w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdét budowlanych oraz
programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U.z 2021 r., poz. 2454 z pdzn. zm.);
Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektdw budowlanych (Dz.U. 2012 poz. 463);
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w
sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126);

Ustawg o ochronie przeciwpozarowej z dnia 24 sierpnia 1991 r.
(Dz.U. 1991 nr 81 poz. 351 z pdzn. zm.);

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych
obiektow budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719 z pozin.

zm.);
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10.

i)

j)

k)

p)

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz
drég pozarowych (Dz.U. 2009 nr 124 poz. 1030);

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
17 wrzednia 2021 r. w sprawie uzgadniania projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem
zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz.
1722);

Rozporzadzeniem Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 r. w
sprawie standarddéw dotyczgcych przestrzennego ksztattowania budynku i
jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia technicznego budynku
oraz lokalizacji przedsiewziec realizowanych z wykorzystaniem finansowego
wsparcia z Funduszu Doptat (Dz.U. 2019 poz. 457);

Wymaganiami stawianymi przez BGK dla dokumentacji stanowigcymi
zatacznik do wniosku o udzielnie preferencyjnego kredytu z programu
wspierania spotecznego budownictwa czynszowego (preferencyjny kredyt
SBC) — dotyczy | Etapu;

Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (t.j. Dz.U. 2020, poz. 1062);

Pozostatymi obowigzujgcymi przepisami w zakresie stawianych przez nie
wymagan dla projektowanych obiektéw budowlanych wchodzacych
w sktad przedmiotu zamodwienia;

Ustawg z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach
alternatywnych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1083, 1260.);

W przypadku zmiany przepiséw lub wprowadzenia nowych, zgodnosci

z obowigzujgcymi normami i odrebnymi przepisami;

Wymagania dotyczace Projektu Wykonawczego

Wielobranzowy projekt wykonawczy konieczny i niezbedny do prawidtowej realizacji

inwestycji, ktéry stanowié¢ bedzie podstawe do realizacji budowy oraz do

przeprowadzenia postepowania przetargowego na wykonawstwo robdét budowlanych

dla dwodch etapow budowy budynkéw wielorodzinnych dwukondygnacyjnych z
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poddaszem uzytkowym wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna
- Miasto Pabianice ul. Zaradzynska.

2. Projekt wykonawczy powinien zawiera¢ wszelkie rozwigzania pozwalajgce na
prawidtowe ztozenie ofert przez potencjalnych wykonawcéw i wykonanie robdt,
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie oraz pdzniejszg bezkolizyjng eksploatacje
obiektow;

3. Projekt wykonawczy w branzy architektonicznej w tym m. in.:

1) przedmiot opracowania;

2) charakterystyka projektowanego obiektu oraz jego lokalizacja;
3) wykaz projektow;

4) stosowane materiaty i standard wykonawstwa;

5) charakterystyka przyjetych rozwigzan;

4. Przedmiar robdt dla kazdego z Etapdw robdét budowlanych z podziatem na branze;

5. Kosztorys inwestorski dla kazdego z Etapéw robdét budowlanych z podziatem na
branze;

6. Specyfikacje techniczne i materiatowe wykonania i odbioru roboét, karty katalogowe;

7. Czesc rysunkowa w skali zgodnej z norma:

1) Rzuty fundamentéw,

2) Rzuty wszystkich kondygnaciji,

3) Rzuty wiezby dachowej,

4) Rzuty dachéw,

5) Przekroje poprzeczne i podtuzne,

6) Wszystkie elewacje,

7) Niezbedne detale, przekroje w zakresie i skali adekwatnej do celu opracowania.

8) Detale wykoriczen m.in.: rysunki pozwalajgce na  przedstawienie
charakterystycznych rozwigzan izolacji i wykonczenia elewacji,

9) Wszystkie zestawienia materiatdow np. stali, betonu, bloczkdw betonowych,
pustakow ceramicznych, materiatéw izolacyjnych i wykonczeniowych,

10) Wykaz stolarki okiennej,

11) Wykaz stolarki drzwiowej zewnetrznej i wewnetrznej,

12) Wykaz elementéw $lusarskich wewnetrznych i zewnetrznych w tym

m. in. balustrady, drabinki, daszki, wycieraczki, pokrywy i inne;
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8.

10.

11.

12.

13.
14.

Projekt Wykonawczy Branzy Konstrukcyjnej w tym m. in.:

1) Zatozenia do projektu i obliczania konstrukcyjne,

2) Projekt prac ziemnych wraz z projektem odwodnienia jesli bedzie konieczny,

3) Kompletny Projekt konstrukcyjny, w tym poszczegdlnych kondygnacji budynkéw
wielorodzinnych wraz z stropami i dachami;

Projekt Wykonawczy Branzy Drogowej w tym m. in.:

1) Projekt drogowy nawierzchni jezdnych i ciggédw pieszych dla catego zakresu
projektu wraz z projektem docelowej organizacji ruchu na terenie wraz
z oznakowaniem miejsc parkingowych oraz ze zjazdami z drogi z niezbednymi
uzgodnieniami;

Projekty Wykonawcze w Branzy Sanitarnej w tym m. in.:

1) Zatozenia do projektu i obliczania hydrauliczne,

2) Projekt instalacji c.o., c.w.u.,

3) Projekt instalacji zewnetrznej i wewnetrznej wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej,

4) Karty katalogowe wszystkich zaprojektowanych urzadzen;

Projekty wykonawcze w Branzy Elektrycznej w tym m. in.:

1) Zatozenia do projektu i obliczania elektryczne,

2) Projekt instalacji elektrycznej,

Projekt wnetrz w tym m. in:

1) Proponowane wykonczenia klatek schodowych, i innych reprezentacyjnych
elementdéw budynkdw - rysunki scian, podtdg, sufitow w skali 1:50 lub wiekszej;

2) Projekty wykonawcze wystroju wnetrz powierzchni wspdélnych (w tym m. in.
rozwiniecia Scian oraz rzuty podtdg i sufitdw, niezbedne przekroje w miejscach
charakterystycznych)

3) Projekty tazienek oraz kuchni wraz z rozmieszczeniem przyboroéw,

4) Specyfikacja wykonczenia: lokali mieszkalnych, ustugowych i czesci wspdlnych;

Projekt zieleni.

Projekty przytaczy z wymaganymi uzgodnieniami:

1) Projekt przytgcza wody z odcinkami sieci,

2) Projekt przytagcza kanalizacji sanitarnej i deszczowej z odcinkami sieci,

3) Projekt przytacza energetycznego z odcinkami sieci,
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4) Projekt przytacza gazu z odcinkami sieci,
5) Projekt instalacji teletechnicznej,
6) Projekty przetozenia sieci kolidujgcych z Inwestycjg, jesli bedg wymagane,

7) Rozbudowa sieci, jesli bedg wymagane;

Szczegotowy zakres swiadczenia nadzoru autorskiego:

Swiadczenie ustugi nadzoru autorskiego polega¢ bedzie w szczegélnosci na:

a)

b)

d)

f)
g)

h)

wykonaniu/aktualizacji kosztoryséw inwestorskich na potrzeby postepowania
przetargowego;

nadzér nad zgodnos$cia wykonawstwa z dokumentacjg projektowg w zakresie
rozwigzan uzytkowych, technicznych, technologicznych, materiatowych i doboru
urzadzen;

wyjasnianiu watpliwosci Zamawiajgcego i Wykonawcy robét budowlanych
powstatych w toku realizacji poprzez dodatkowe informacje i opracowania,
w tym opisy i rysunki robocze, uszczegdtowienie opiséw i rysunkdow wykonawczych,
nanoszenie poprawek lub uzupetnien w dokumentacji projektowej;

uzgadnianiu z Zamawiajgcym i Wykonawcyg robdt budowlanych mozliwosci
wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w dokumentacji
projektowej w zakresie materiatéw i konstrukcji, rozwigzan technicznych,
technologicznych i uzytkowych;

ocenie parametréow lub wynikow szczegétowych badan materiatéw i konstrukcji
w zakresie zgodnosSci z rozwigzaniami projektowymi, normami i obowigzujgcymi
przepisami;

dokonaniu nieistotnych zmian rozwigzan projektowych;

udziatu w naradach i komisjach technicznych oraz cze$ciowym i koicowym odbiorze
zadania;

likwidacji kolizji miedzy branzami nie zawartych w dokumentacji projektowej;
opiniowaniu przedstawionych przez Wykonawce robdét lub Zamawiajgcego
propozycji rozwigzan zamiennych, lub ich przedstawianiu w przypadku niemoznosci
zastosowania rozwigzan wystepujgcych w dokumentacji projektowej, lub kiedy ich
zastosowanie jest nieekonomiczne, lub nieefektywne w swietle aktualnej wiedzy

technicznej i zasad sztuki budowlanej, a koszt zastosowania nowych, nie zwiekszy
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j)

kosztdw zadania z zastrzezeniem, ze kazde z rozwigzan musi by¢ zaakceptowane
przez Zamawiajycego;

udzielaniu uzupetnien dokumentacji, odpowiedzi i wyjasnien do pytan ztozonych
przez oferentdéw na etapie postepowania przetargowego na wyfonienie Wykonawcy
robét. Wykonawca zobowigzany jest z tego tytutu do ztozenia oswiadczenia
z tytutéw art. 56 ust. 4 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamdwien
publicznych o istnieniu lub braku istnienia okolicznosci, o ktérych mowa w art. 56 ust.

2 i 3 ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 roku Prawo zamdwien publicznych.

k) wspotpracy z Zamawiajgcym i jego stuzbami w zakresie koordynacji prac

projektowych okreslonych tg umowg i réwnolegtych prac projektowych
prowadzonych w poblizu/na styku opracowan (zazebienie projektow).
UWAGA: Wykonawca zobowigzany jest podpisaé oswiadczenie zgodnie z art. 56 ust. 4
ustawy Pzp. Podpisanie oswiadczenia nastgpi z chwilg podjecia pierwszej czynnosci

zwigzanej z petnieniem nadzoru autorskiego.

V. Wymagania dotyczace wykonania dokumentacji projektowej obejmuja:

1.

b)

c)

d)

Wymagania prawne dotyczgce materiatdw zaprojektowanych do wykonania robét.
Materiaty zaprojektowane przez Wykonawce projektu do wbudowania w celu
wykonania przedmiotu Umowy powinny w szczegdlnosci:

Odpowiada¢ wymaganiom okreslonym przez Zamawiajgcego w SWZ;

Odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1213.), rozporzadzeniu Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 305/2011 z dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcym
zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu wyrobéw budowlanych i
uchylajgcym dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. L 88/5 z 4.04.2011 r.) oraz
STWIORB;

Posiada¢ wymagane przepisami prawa dopuszczenia do stosowania na terenie
Rzeczypospolitej Polskiej oraz w krajach Unii Europejskiej i innych krajach na mocy
umow stowarzyszeniowych zawartych z Unig Europejska;

By¢ dobrane zgodnie ze sztukg budowlang, z zasadami wiedzy technicznej i

obowigzujgcymi normami;
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e) Byc¢ przeznaczone i przydatne dla celdw, do jakich zostaty uzyte przy wykonywaniu

1)

2)

robot budowlanych;

Wymagania prawne dotyczgce dokumentacji projektowej:

Wykonawca nie moze uzywa¢ w dokumentacji projektowej znakéw towarowych,
patentéw lub pochodzenia, Zzrédta lub szczegblnego procesu, ktéry charakteryzuje
produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego wykonawce, jezeli mogtoby to
doprowadzi¢ do uprzywilejowania lub wyeliminowania niektérych wykonawcéw lub
produktéw, chyba Zze wykonawca nie moze opisa¢ przedmiotu zamodwienia w
wystarczajgco precyzyjny i zrozumiaty sposdb, a wskazaniu takiemu towarzyszg wyrazy
»lub réwnowazny”. Kazdorazowe uzycie w dokumentacji projektowej znakéw
towarowych, patentéw lub pochodzenia, zrédta lub szczegdlnego procesu, ktory
charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretny podmiot wymaga
dopuszczenia rozwigzan rownowaznych, pisemnego uzasadnienia ze strony
wykonawcy (brak mozliwosci opisania przedmiotu zamdwienia za pomoca
obiektywnych parametréw) oraz wskazania w dokumentacji kryteriéw stosowanych w
celu oceny réwnowaznosci. Uzasadnienie sktada sie wraz z dokumentacjg projektowa
wg zatgcznika pod rygorem nieodebrania dokumentacji.

Wykonawca przygotowuje dokumentacje projektowg w jeden z nastepujgcych
sposobdw, z uwzglednieniem odrebnych przepiséw technicznych:

przez okreslenie wymagan dotyczacych wydajnosci lub funkcjonalnosci, w tym
wymagan sSrodowiskowych, pod warunkiem, ze podane parametry sg dostatecznie
precyzyjne, aby umozliwi¢é wykonawcom ustalenie przedmiotu zamdwienia,

a zamawiajgcemu udzielenie zamdwienia;

b) przez odniesienie sie w kolejnosci preferencji do:

- Polskich Norm przenoszgcych normy europejskie,

- norm innych panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego
przenoszgcych normy europejskie,

- europejskich ocen technicznych, rozumianych jako udokumentowane oceny
dziatania wyrobu budowlanego wzgledem jego podstawowych cech, zgodnie
z odpowiednim europejskim dokumentem oceny, w rozumieniu art. 2 pkt 12

rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 305/2011 z dnia 9
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marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do
obrotu wyrobdéw budowlanych i uchylajgcego dyrektywe Rady 89/106/EWG
wspolnych specyfikacji technicznych, rozumianych jako specyfikacje techniczne
w dziedzinie produktéw teleinformatycznych okreslone zgodnie z art. 13 i art. 14
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1025/2012 z dnia 25
pazdziernika 2012 r. w sprawie normalizacji europejskiej, zmieniajgcego
dyrektywy Rady 89/686/EWG i 93/15/EWG oraz dyrektywy Parlamentu
Europejskiego i Rady 94/9/WE, 94/25/WE, 95/16/WE, 97/23/WE, 98/34/WE,
2004/22/WE, 2007/23/WE, 2009/23/WE i 2009/105/WE oraz uchylajgcego
decyzje Rady 87/95/EWG i decyzje Parlamentu Europejskiego i Rady nr
1673/2006/WE

norm miedzynarodowych,

specyfikacji technicznych, ktérych przestrzeganie nie jest obowigzkowe,
przyjetych przez instytucje normalizacyjng, wyspecjalizowang w opracowywaniu
specyfikacji technicznych w celu powtarzalnego i statego stosowania,

innych systemow referencji technicznych ustanowionych przez europejskie

organizacje normalizacyjne;

c) przez odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych, specyfikacji technicznych

d)

i systemow referencji technicznych, o ktérych mowa w pkt b oraz przez odniesienie do

wymagan dotyczacych wydajnosci lub funkcjonalnosci, o ktérych mowa w pkt a,

w zakresie wybranych cech;

przez odniesienie do kategorii wymagan dotyczacych wydajnosci lub funkcjonalnosci,

o ktérych mowa w pkt a i przez odniesienie do norm, europejskich ocen technicznych,

specyfikacji technicznych i systemdw referencji technicznych, o ktérych mowa w pkt b

stanowigcych s$rodek domniemania zgodnosci z tego rodzaju wymaganiami

dotyczgcymi wydajnosci lub funkcjonalnosci.

3) W przypadku braku Polskich Norm przenoszgcych normy europejskie, norm innych

panstw cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego przenoszacych normy
europejskie oraz norm, europejskich ocen technicznych, specyfikacji technicznych
i systemoéw referencji technicznych, o ktérych mowa w ust. 2 lit. b przy opisie przedmiotu

zamowienia uwzglednia sie w kolejnosci:

a) Polskie Normy;
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b) Krajowe oceny techniczne wydawane na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2019 r., poz. 266 i 730);
c) polskie specyfikacje techniczne dotyczace projektowania, wyliczen i realizacji
robot budowlanych oraz wykorzystania dostaw;
d) krajowe deklaracje zgodnosci oraz krajowe deklaracje wtasciwosci uzytkowych
wyrobu budowlanego.
4) Opisujac przedmiot zamoOwienia przez odniesienie do norm, ocen technicznych,
specyfikacji technicznych i systeméw referencji technicznych, o ktérych mowa
w ust. 2 lit b oraz ust. 3 zamawiajacy jest obowigzany wskazaé, ze dopuszcza rozwigzania
robwnowazne opisywanym, a odniesieniu takiemu towarzyszg wyrazy ,lub

rownowazne”.

Zataczniki:
1. Liczba miejsc postojowych dla lokali mieszkalnych - Pismo z Urzedu Miasta - wytyczne
dot. miejsc parkingowych — lokale mieszkania;
2. Liczba miejsc postojowych dla lokali ustugowych - Pismo z Urzedu Miasta - wytyczne
dot. miejsc parkingowych — lokale ustugowe;
3. Dodatkowe wymagania Zamawiajgcego dotyczace projektowanych obiektéw;
4. Wypis z tekstu i wyrys z rysunku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego - Pismo z Urzedu Miasta - wypis z tekstu i wyrys z rysunku planu.



