Zalacznik nr 2 do zapytania ofertowego

1ZP.271.4.2021

Wnioski Wéjta Gminy Rytro dotyczace zmiany w czg¢dci tekstowej i graficznej MPZP Gminy Rytro

W ROZDZIALE I - PRZEPISY OGOLNE:

» wprowadzenie obicktéw z Gminnej Ewidencji Zabytkow

> uwzgledni¢ w ushugach publicznych, podstawowych, komercyjnych dziatalnosé kancelarii Laséw
Padstwowych (dot. dz. nr 1096/4 w Rytrze)

> W§2

- pkt. 12 zmiana definicji zabudowy siedliskowej na:

»Zabudowa siedliskowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodows, ktéra realizowaé¢ moga rolnicy
bedacy wlascicielami lub  dzierzawcami gospodarstwa rolnego o powierzchni uzytkéw rolnych
(przeliczeniowych lub fizycznych) co najmniej 1,01 ha” (zgodnie z definicja zawarta w ustawie
o ksztaltowaniu ustroju rolnego)

- wprowadzenie definicji agroturystyki,

- wprowadzenie definicji budynkéw rekreacii indywidualnej,

» W §3 w pkt. 11 zmiana brzmienia pkt. na ,,Obowiazuje ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obicktéw budowlanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oprécz budynkéw
gospodarczych, garazy, wiat;”

> W §4. USTALENIA DLA WSZYSTKICH SIECI I URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]J:

- w pkt. 2 zmiana na: ,,Lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie wyznaczonych na rysunku
planu, a niezbednych dla obstugi terenéw, gtéwnie w liniach rozgraniczajacych drég, w oparciu o projekty
budowlane. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen infrastrukturalnych (w tym zbiornikéw na gaz
i innych) w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie, zielefi izolacyjna, zielen urzadzona , oraz
terenach rolnych, lesnych i zadrzewionych oraz terenach uzytkéw zielonych w tych (z dopuszczeniem
wykorzystania jako tereny narciarskie)”

- w pkt. 3a zmiana na ,utrzymuje si¢ jako gtéwne Zrédlo zaopatrzenia Gminy w wodg, istniejace ujecia
wody na potoku bez nazwy w bezposrednim sasiedztwie rezerwatu Baniska z mozliwoscia jego
przebudowy

i rozbudowy”

W ROZDZIALE II - PRZEPISY SZCZEGOLOWE:

W §5 A. USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH

> A.1. USTALENIA DLA TERENOW WOD OTWARTYCH I ZIELENI
- wprowadzenie do terenéw 1 ZN; 2 ZN; 3 ZN;1 LZ; 2 L.Z; 3 LZ; 3a LZ; 1 LS; 1 LS/4 UCz; 3 LS; 2 LP;
2a ZLP; 2b ZLP; 2c ZLP; 4 ZLP; ZI; 3 ZU zapisu: ,Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen
infrastrukturalnych (w tym zbiornikéw na gaz, przepompownie Sciekéw, kanalizacje 1 innych)”
- zmiana dla oznaczenia terenu: 1 WS — dodanie zapisu: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
urzadzen infrastruktury technicznej oraz ktadek, mostéw, matej architektury, $ciezek rowerowych itd.,
- zmiana dla oznaczenia terenu: 2 WS — dodanie zapisu: dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe
urzadzen infrastruktury technicznej oraz ktadek, mostéw, malej architektury, Sciezek rowerowych itd.,
- zmiana dla oznaczenia 1 ZN — dodanie zapisu dotyczacego dopuszcza rozbudowy i modernizacji ujecia
wody pitnej na potoku
- dla terenéw oznaczonych symbolem ZU dodaé zapis: Dopuszcza sic budowe garazy, wiat, malej
architektury

» A.2. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO



- wprowadzenie do terenéw 1 RZ; 1a RZ; 2 RZ; 2 RZ/2KR; 2 RZ/2b ZLP; 2a RZ/2 KR; 2a RZ; 3 RZ;
4 RZ; 1 RP; 2RP; 3 RP; 1 USZ; 2 USZ; 3 USZ zapisu: ,,Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen
infrastrukturalnych (w tym zbiornikéw na gaz, przepompownie §$cickéw, kanalizacje i innych), mata
architektura, wiaty.

- zmiana dla oznaczenia terenu 1 RP — dodanie zapisu o mozliwosci budowy budynkéw gospodarczych
stuzacych produkeji rolnej o wysokosci nie przekraczajacej 7 metrow,

- zmiana dla oznaczenia terenu 2RP — zamiana zapisu w pkt. 2 na: ,,Utrzymuje si¢ istniejace obiekty i ich
przeznaczenie w granicach istniejacych siedlisk z mozliwos$cia wykorzystania ich dla agroturystyki, nie
wyodrebnionych na rysunku planu, z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy
istniejacych obiektow zgodnie z przepisami odr¢bnymi i przy uwzglednieniu nastepujacych zasad”

- zmiana dla oznaczenia terenu 2 RP — zmiana zapisu w pkt. 3 na: ,,W pozostatych terenach potozonych
poza granicami istniejacych siedlisk nie wyodr¢bnionych na rysunku planu, obowigzuje zakaz realizacji
nowych obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem parterowych obicktéw o wysoko$ci max 7,0 m, stuzacych
produkeji  rolnej, agroturystycznych prowadzonych w ramach dziatalnosci rolniczej 1 rekreacii
indywidualnej dla rolnikéw bedacych wiascicielami lub dzierzawcami gospodarstwa rolnego o powierzchni
uzytkow rolnych (przeliczeniowych lub fizycznych) co najmniej 1,01 ha ,, (zgodnie z definicja zawarta

w ustawie o ksztaltowaniu ustroju rolnego)
W § 6. B. USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH

B.1. USTALENIA DLA MIESZKALNICTWA

> B.la) USTALENIA ~ DLA  WSZYSTKICH  TERENOW  BUDOWNICTWA

MIESZKANIOWEGO JEDNORODZINNEGO 1 MN - 129 MN

- w pkt. 7 — wprowadzi¢ zapis: istniejace obiekty np. domy mieszkalne z drewniana elewacja i ich
przeznaczenie utrzymuje si¢ z mozliwodcig ich przebudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz ustaleniach pkt. 8
- w pkt. 8a — wykreslenie zapisu: ,,Zakaz realizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego, pensjonatowego
lub letniskowego na wydzielonej dziatce”
- w terenach 80 MN; 80a MN; 80b MN uwzgledni¢ ,,Koncepcje budynkéw mieszkalnych dla osiedla
mieszkaniowego w Rytrze” z sierpnia 1991 1.
- w pkt. 10 — zmniejszy¢ minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych.
- doda¢ zapis dotyczacy ustalenia max zabudowy 1000 m2 dla dziatkach, na ktérych nie obowiazuje zakaz
wydzielania dziatek
- w terenach 1la MN; ... ; 94a MN doda¢ punkt z zapisem : ,,W terenach oznaczonych symbolem 4a MN
dopuszcza si¢ realizacj¢ budownictwa komunalnego i socjalnego.
Realizacja budownictwa komunalnego i socjalnego do trzech kondygnacjach nadziemnych od strony
przystokowej, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne i sutereny. Wysoko$¢ budynkéw komunalnych
i socjalnych nie moze przekroczyé wysokosci w kalenicy 11 metréw nad poziom terenu od strony
przystokowej, realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropolaciowych lub wielopotaciowych o kacie
nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 30° - 43 i kolorystyce pokrycia polaci dachowych, takiej jak
ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony. Dopuszcza si¢ przy rozbudowie
i nadbudowie istniejacych budynkéw, inne rozwigzania 1 katy nachylenia potaci dachowych, stanowiace
kontynuacje istniejacych w nich rozwiazan.”
B.lc. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY PENSJONATOWE]
- w pkt. 11 — zmniejszy¢ minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych.
- zmiana zapisu ,tereny zabudowy pensjonatowej” na ,tereny zabudowy pensjonatowej i hotelowej”
( dopuszczenie w tych terenach jako przeznaczenia podstawowego takze obiektéw hotelowych, a nie tylko

pensjonatéw)



- zmiana zapisu ,tereny zabudowy pensjonatowej w zieleni” na ,tereny zabudowy pensjonatowej
i hotelowej w zieleni” (dopuszczenie w tych terenach jako przeznaczenia podstawowego takze obiektow
hotelowych, a nie tylko pensjonatéw)
» B.1d. USTALENIA DLA WYDZIELONYCH TERENOW ZABUDOWY
PENSJONATOWE]
- dla terenow 1 MP; 2 MP; 3 MP; 4 MP; 5 MP; 6 MP doda¢ zapis: ,,Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen
sportowo — rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, $ciezki spacerowe, obiekty 1 urzadzenia malej
architektury, urzadzone miejsce na ognisko, basen itp.:
> B.le. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY SIEDLISKOWE]
- dla terenéw oznaczonych 6 ZS; ... ; 64 ZS - w pkt. 9b usunaé zapis : Zakaz realizacji wiecej niz jednego
domu mieszkalnego jednorodzinnego lub rekreacji indywidualnej na wydzielonej dzialce;
- dla terenéw oznaczonych 1 ZS; ... ; 89 ZS - w pkt. 10b usunaé zapis : Zakaz realizacji wiecej niz
jednego domu mieszkalnego jednorodzinnego lub rekreaciji indywidualnej na wydzielonej dziatce;
- dla terenéw oznaczonych 1 ZS; ... ; 89 ZS - w pkt. 2c zmienié¢ zapis na: ,,budownictwa rekreadji
indywidualnej oraz budynki mieszkalne jednorodzinne, realizowane w granicach siedliska, lub na
wydzielonych dziatkach o min. pow. 1000 m2, ustalajac ustalenia §3 pkt. 17.
> B.f. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW BUDOWNICTWA REKREAC]I
INDYWIDUALNE]
- w pkt. 5a — usungé zapis: ,,Zakaz realizacji wigcej niz jednego domu rekreacji indywidualnej na nowo
wydzielonej dzialce, a w zespolach (wioskach rekreacyjnych) dla ktérych obowiazuje zakaz wydzielania
dziakek, ilosci podanej w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu”.
> B.lg. USTALENIA DLA WYDZIELONYCH TERENOW BUDOWNICTWA REKREAC]I
INDYWIDUALNE]
- dla terenu 7 ML w pkt. 2 - usunaé zapis: ,,Obowiazuje zakaz wydzielania indywidualnych dziatek”
» B.1h. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZANE]
- w pkt. 1 zmieni¢ zapis na: Przeznaczenie podstawowe terenu - uslugi komercyjne, drobna wytwérczos§é
i budynki mieszkalne jednorodzinne.

- w pkt. 2 usunaé zapis — ,,Zakaz realizacji wigcej niz jednego domu mieszkalnego na dziatce”

B.2. USTALENIA DLA USLUG

- dla terenu 2 UC; 3 UC; 25 UC — dodac zapis: ,,Dopuszcza si¢ realizacje urzadzend sportowo —
rekreacyjnych typu: trawiaste boiska do gier, Sciezki spacerowe, obiekty i urzadzenia matej architektury,
urzadzone miejsce na ognisko, basen itp.:

- dla terenu 4 Ucz — tereny ustug komercyjnych w zieleni w pkt. 1 usunaé zapis : ,,18 dotkéw”

- dla terenu UPs — tereny ustug publicznych w pkt.l dodanie zapisu: ustugi publiczne, podstawowe
i komercyjne

- dla terenu UPs — terny ustug publicznych w pkt. 5 a) usunigcie zapisu : ,,zakaz realizacji budynkéw
wyzszych niz parterowe”

- dla terenu UPo — tereny uslug publicznych w pkt.l i pkt. 5 dodanie zapisu: ustugi publiczne,
podstawowe 1 komercyjne

- dla terenu UPo — tereny ustug publicznych w pkt.6 dodanie zapisu: ,,przy budowie, rozbudowie
i nadbudowie”

- dla terenu UPo — tereny ustug publicznych w pkt.7 b) dodanie zapisu: ,, Dopuszcza si¢ przy rozbudowie
i nadbudowie istniejacych budynkéw, inne rozwiazania i katy nachylenia potaci dachowych, stanowiace
kontynuacje istniejacych w nich rozwigzan”

- dla ternu UPo — tereny ustug publicznych w pkt. 7 usunaé podpunkt: ,,c)”

- dla ternu UPo — tereny uslug publicznych w pkt. 8 zmieni¢ pow. min z 30% na 20% powierzchni
terenow



- dla ternu UPo — tereny ustug publicznych w pkt. 10 dopisac zapis : ,,dopuszcza si¢ miejsca parkingowe
w innej lokalizacji zapisa¢ mozliwo$¢ iz urzad gminy moze mieé¢ miejsca parkingowe na dzialce
istniejacego parkingu przy starym urzedzie”

- dla terenu 1UT 1 2UT w pkt. 1 dopisaé: parkingi, boiska sportowe

- dla terenu 11 UC/UP zmieni¢ pkt. 2 na: ,,Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne, ustugi
publiczne, uslugi komercyjne. administracja publiczna, zdrowie i opieka spoleczna, kultura, obiekty
stuzace porzadkowi publicznemu i bezpieczenstwu, ochronie przeciwpozarowej, handel, gastronomia,
turystyka, bank, itp. oraz mieszkalnictwo, wylacznie jako cze$¢ wbudowana w obiekty ustugowe;”

- dla terenu 11 UC/UP usunaé pkt.4 , pkt. 6 i pkt. 7

- dla terenu 16 UC do pkt. 1 dopisaé: ustugi komercyjne, podstawowe i publiczne

- dla terenu 16 UC w pkt. 8 a) usunaé zapis: ,,w tym jedna kondygnacja winna by¢ realizowana

w poddaszu” oraz zmienic¢ ,,10 metréw” na ,,12 metréw”

W § 7. C. USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKAC]I
- dla terenéw od 1KS do 20 KS — tereny parkingu — w pkt. 3 zmieni¢ zapis na: ,,Zakaz realizacji obiektéw
kubaturowych, za wyjatkiem garazy, ktére nie sq trwale zwigzane z gruntem”.

Wnioski Wéjta Gminy Rytro dotyczace czgsci opisowej MPZP Gminy Rytro:

- wprowadzenie zmian punktowych wynikajacych z wnioskéw o zmiang MPZP

- wpisanie zapisu ,,gléwnych” potaci w punktach w Rozdziale 11 — Przepisy Szczegdlowe przy zapisach
dotyczacych parametréw dachu

- usunigcie zapisu w planie: ,,Zakaz realizacji dachéw namiotowych”

- zmiana zapisu w punktach dotyczacych miejsc parkingowych z ,, min.10 mp/1000m? pow. uzytkowe;j”
na ,, min.20 mp/1000m?2 pow. uzytkowe;j”

Inne uwagi:
Poprawi¢ w programie GEOXA dla dziatki 594/33 zabudowa mieszana, a nie jednorodzinna



