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OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA I SPRAWDZAJĄCEGO 

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA I SPRAWDZAJĄCEGO 
 

Gdańsk, kwiecień 2024 r. 
 
 
Oświadczenie Projektanta 
 

Oświadczam, że projekt zamienny dotyczy wprowadzonych zmian na działce 287 i 285/3 dla projektu pn: „Remont i 
przebudowa istniejącego budynku przy ul. Królikarnia 13 w Gdańsku wraz z zagospodarowaniem terenu przeznaczonego 
do prowadzenia placówki wsparcia dziennego oraz rozbiórka istniejących budynków o funkcji garażowej i garażowo-
gospodarczej.”, na dz. nr 284, 285/3, 287, 288, 289, 290; obręb 100 w Gdańsku” sporządzony został  zgodnie z 
obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 

 

ARCHITEKTURA MGR INŻ. ARCH. KLAUDIA FILIPIAK 07/POOKK/IV/2014 
 
 
 

 

 

  

 

 

Gdańsk, kwiecień 2024 r. 

 

 

Oświadczenie Sprawdzającego 
 

Oświadczam, że projekt zamienny dotyczy wprowadzonych zmian na działce 287 i 285/3 dla projektu pn: „Remont i 
przebudowa istniejącego budynku przy ul. Królikarnia 13 w Gdańsku wraz z zagospodarowaniem terenu przeznaczonego 
do prowadzenia placówki wsparcia dziennego oraz rozbiórka istniejących budynków o funkcji garażowej i garażowo-
gospodarczej.”, na dz. nr 284, 285/3, 287, 288, 289, 290; obręb 100 w Gdańsku” sporządzony został  zgodnie z 
obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. 
 

 

ARCHITEKTURA MGR INŻ. ARCH. JOANNA ŻYWLUK PO/KK/028/02  
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UPRAWNIENIA BUDOWLANE I ZAŚWIADCZENIA O PRZYNALEŻNOŚCI DO IZB 

UPRAWNIENIA BUDOWLANE I ZAŚWIADCZENIA O PRZYNALEŻNOŚCI DO IZB 
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Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Klaudia Patrycja Filipiak

posiadająca kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr 07/POOKK/IV/2014,
jest wpisana na listę członków Pomorskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: PO-1324.

Członek czynny od: 20-08-2014 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 20-04-2023 r.  Gdańsk.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

PO-1324-5D42-32F7-57B3-Y25Y

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.

KLAUDIA
Pisanie tekstu
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Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP

ZAŚWIADCZENIE - ORYGINAŁ
(wypis z listy architektów)

Pomorska Okręgowa Rada Izby Architektów RP zaświadcza, że:

mgr inż. arch. Joanna Jowita Żywluk

posiadająca kwalifikacje zawodowe do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalności architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnień nr PO/KK/028/02,
jest wpisana na listę członków Pomorskiej Okręgowej Izby Architektów RP
pod numerem: PO-0817.

Członek czynny od: 07-03-2007 r.

Data i miejsce wygenerowania zaświadczenia: 03-02-2023 r.  Gdańsk.

Zaświadczenie jest ważne do dnia: 30-06-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektów RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczący Okręgowej Rady Izby Architektów RP.

Nr weryfikacyjny zaświadczenia:

PO-0817-9312-1D2D-AAC2-B5A3

Dane zawarte w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić podając nr weryfikacyjny
zaświadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektów: www.izbaarchitektow.pl 
lub kontaktując się bezpośrednio z właściwą Okręgowa Izbą Architektów RP.

KLAUDIA
Pisanie tekstu
8
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I. CZĘŚĆ OPISOWA  

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA  

Projekt wykonawczy zagospodarowania terenu dla działek nr 287 i 285/3 obręb 100 dla potrzeb zadania pn. Remont i 
przebudowa istniejącego budynku przy ul. Królikarnia 13 w Gdańsku wraz z zagospodarowaniem terenu przeznaczonego do 
prowadzenia placówki wsparcia dziennego oraz rozbiórka istniejących budynków o funkcji garażowej i garażowo-gospodarczej. 
  

1.1. INWESTOR 

Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdańska 
ul. Żaglowa 11 
80-560 Gdańsk 

 
1.2. ADRES INWESTYCJI 

ul. Królikarnia 13 
80-744 Gdańsk 
dz. nr 284, 285/3, 287, 288, 289, 290; obręb 100 w Gdańsku 
 
 

Zmiany dotyczą działki 287 obręb 100 w Gdańsku. Na działce 285/3 należy założyć trawnik. 

1.3. ZAKRES ZAMIERZENIA 

Przedmiotem opracowania jest projekt wykonawczy, zamienny, zagospodarowania terenu dla zadania pt.: „Remont i 
przebudowa istniejącego budynku przy ul. Królikarnia 13 w Gdańsku wraz z zagospodarowaniem terenu przeznaczonego do 
prowadzenia placówki wsparcia dziennego oraz rozbiórka istniejących budynków o funkcji garażowej i garażowo-gospodarczej.”, 
na dz. nr 284, 285/3, 287, 288, 289, 290; obręb 100 w Gdańsku w ramach zadania pt.: „Adaptacja budynku przy ul. Królikarnia 13 
w Gdańsku wraz z zagospodarowaniem terenu przeznaczonego do prowadzenia placówki wsparcia dziennego”. 

Projekt wykonawczy wykonano na postawie projektu zamiennego zagospodarowania terenu z lutego 2024 roku. Projekt 
Zamienny został opracowany na potrzeby uzgodnienia z PWKZ wprowadzonych  zmian w zagospodarowaniu działki 287 obręb 
100 po wykonaniu ratowniczych badań archeologicznych. 

Zamawiający na terenie działki 287 planuje wykonanie projektowanej wiaty śmietnikowej  zgodnie z projektem z 2019 r, 
uporządkowanie terenu oraz zasypanie otwartego wykopu po wykonanych ratowniczych badaniach archeologicznych, wykonanie 
terenu biologicznie czynnego dla potrzeb lokalnej społeczności  w aspekcie posiadanej decyzji o pozwoleniu na budowę, znajdujące 
się w obiegu prawnym. 

W ramach prac budowlanych zawiązanych z Zagospodarowaniem Terenu 
Działka nr 284 posiada właścicieli, których pełnomocnikiem jest  Maciej Urban Kancelaria Lex-Alpha. 

Inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane w zakresie planowanej inwestycji. 
Omawiany teren zawiera się w obszarze objętym zadaniem w ramach projektu „Rewitalizacja Dolnego Miasta i Placu Wałowego 
wraz ze Starym Przedmieściem w Gdańsku.”  

Projekt remontu i przebudowy istniejącego budynku przy ul. Królikarnia 13 w Gdańsku został zrealizowany częściowo.  
Dokonano także rozbiórki trzech budynków garażowo – gospodarczych na działkach nr 285/3, 284 287, 288 w 2021 r, na 

podstawie decyzji nr ZN.5142.1044.2019.MJK. z ustaleniami warunków pozwolenia. 
W trakcie realizacji robót budowlanych, odkryto relikty płyty fundamentowej na działce nr 287 obr. 100. W wyniku 

ujawnienia reliktów dawnej zabudowy, koniecznie było przeprowadzenie ratowniczych badań archeologicznych na ww. działce w 
2022 na podstawie wydanej decyzji nr ZA.5161.1060.2020.EP/SP z dnia 05.08.2022. Po przeprowadzeniu badań sporządzono 
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sprawozdanie z badań archeologicznych. Odbył się odbiór końcowy badań archeologicznych, w wyniku którego sporządzono 
protokół odbioru końcowego badań archeologicznych nr ZA.5161.1060.2020.EP/SS/PK z dn. 09.09.2022  r. 
 
Zgodnie z protokołem odbioru badań archeologicznych konieczne było uzyskanie odrębnej decyzję (pozwolenie) 
Pomorskiego  Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków  na  prowadzenie  robót budowlanych, w tym rozbiórek na 
przedmiotowym terenie. 
 
Pomorski Konserwator Zabytków wydał decyzję nr  ZN.5142.1044.2019.MJK pozwalającą wykonanie rozbiórek na przedmiotowym 
terenie, na której podstawie Prezydent Miasta Gdańska wydał Pozwolenie na budowę i rozbiórkę nr WUiA-Vi.6740.103-
6.2020.SA.34057, na podstawie których przystąpiono do realizacji robót budowlanych i rozbiórki.  
 
Po przeprowadzanych badaniach archeologicznych, wykonaniu robót budowlanych i rozbiórkowych na działkach 284, 290, 
289 ,285/3 Zamawiający zdecydował się odstąpienie od wykonania zaprojektowanych robót budowlanych w obrębie działki nr 287: 
 
Projektowane zmiany: 
 

Zamawiający na terenie działki 287 planuje wykonanie projektowanej wiaty śmietnikowej  zgodnie z projektem z 2019 r, 
uporządkowanie terenu oraz zasypanie otwartego wykopu po wykonanych ratowniczych badaniach archeologicznych w aspekcie 
posiadanej decyzji o pozwoleniu na budowę, znajdujące się w obiegu prawnym. 
 

Zgodnie z postawą prawną Ustawa Prawo Budowlane dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414) art. 36.a ustęp 5b pkt 
2 podpunkt b. Wskazane w projekcie zmiany mogą zostać uznane jako zmiany nieistotne po uzgodnieniu odstąpienia od 
zatwierdzonego projektu przez Pomorskiego Konserwatora Zabytków.  
 

1.4. PODSTAWA OPRACOWANIA 

 Umowa z Inwestorem  
 Uchwała NR LII/1775/06 Rady Miasta Gdańska z dnia 29 czerwca 2006 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – rejon Dolnego Miasta części mieszkaniowej w mieście Gdańsku. 
 Uchwała NR XLVII/1400/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 25 stycznia 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Dolne Miasto – rejon ulicy Łąkowej i Bastionu Miś w mieście Gdańsku. 
 Uchwała NR XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia zasad i warunków sytuow-

ania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów 
jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane, na terenie Miasta Gdańska, 

 Dokumentacja fotograficzna budynku, 
 Wizja lokalna, 
 Inwentaryzacja istniejących obiektów, 
 Obowiązujące normy i przepisy w tym techniczno-budowlane, 
 Projekt pn. Remont i przebudowa istniejącego budynku przy ul. Królikarnia 13 w Gdańsku wraz z zagospodarowaniem 

terenu przeznaczonego do prowadzenia placówki wsparcia dziennego oraz rozbiórka istniejących budynków o funkcji gara-
żowej i garażowo-gospodarczej. 

 Decyzja  Miejskiego Konserwatora Zabytków nr BMKZ.4125.1790.2018.SG.3 z dnia 27.02.2019. 
 Decyzja Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZN.5142.1044.2019.MJK  z dnia 31.10.2019. 
 Sprawozdanie i wstępne opracowanie z badań archeologicznych na działce 287 obr. 100 Gdańsk – Królikarnia. 
 Protokół odbioru końcowego badań archeologicznych nr ZA.5161.1060.2020.EP/SS/PK z dn. 09.09.2022 r. 
 Decyzja Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr ZN.5142.275.2024.ALM  dnia 18.03.2024. 
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2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TEREN 

Prace w przebudowywanym budynku, znajdującym się na działkach  nr 289 i  290, zostały zrealizowane zgodnie z 
projektem z 2019 r. Obecnie użytkowany jest przez Towarzystwo Profilaktyki Środowiskowej Mrowisko. 
Prace budowlane związane z zagospodarowaniem terenu działki 290 i 289  także zrealizowano częściowo na podstawie projektu 
z 2019 r na podstawie decyzji nr BMKZ.4125.1790.2018.SG.3 z dnia 27.02.2019. 

 
 Na działkach nr 289 i 290, na których znajduje się budynek który został poddany adaptacji, nie wykonano większych 

zmian poza uporządkowaniem terenów utwardzonych i powierzchni biologicznie-czynnej. Remont i przebudowę istniejącego 
budynku o funkcji biurowej zaprojektowano tak, aby nie uległy zmianie zewnętrzne parametry budynku takie jak wysokość, długość, 
szerokość, powierzchnia zabudowy oraz kubatura.  

Nawierzchnia utwardzona w postaci trylinki została zastąpiona posadzką  w postaci szarej płytki betonowej o powierzchni 
płukanej (tożsamą z projektem rewitalizacji ul. Królikarnia i Reduta Dzik)  i zniwelowana do minimum, jakie jest potrzebne do 
zachowania funkcji komunikacji. Teren wokół budynku został wyrównany i zniwelowany ze spadkiem w kierunku wjazdu na działkę 
nr 290. Istniejący wjazd na działkę nr 290 od strony ulicy Królikarnia zostanie przebudowany i dostosowany wg odrębnego 
opracowania do założeń projektowych projektu „Przebudowa i rozbudowa dróg  i infrastruktury podziemnej wraz z 
zagospodarowaniem terenu dla obszaru ul. Chłodna, ul. Sempołowskiej, ul. Królikarnia w ramach zadania Rewitalizacja Dolnego 
Miasta i Placu Wałowego wraz ze Starym Przedmieściem w Gdańsku”. Niwelacja terenu została wykonana tak, aby rzędna terenu 
przy najniżej położonym wejściu do budynku nie uległa zmianie, przez co nie zmienia się wysokość istniejącego budynku. Pozostały 
obszar przeznaczony na powierzchnię biologicznie-czynną pokryto trawą. Lokalizacja głównych wejść do adaptowanego budynku 
nie ulegną zmianie. Istniejący wjazd na działkę nr 289 został zlikwidowany, a wzdłuż granicy z działką nr 284 wykonano ogrodzenie.  
W związku ze stanem technicznym oraz usytuowaniem na dz. nr 290 istniejącego budynku gospodarczo-garażowego nr 2 został 
do rozebrany. 
Teren stanowiący działki nr 289 i 290 został ogrodzony ogrodzeniem ażurowym. 
 
Przedmiot opracowania stanowi również działka nr 287 zlokalizowana między ulicą Królikarnia, a ulicą Reduta Dzik. Między 
działkami nr 289 i 290, a działką nr 287 znajduje się działka nr 288. Działka nr 288 jest zabudowana . Znajduje się na niej budynek 
mieszkalny wielorodzinny, który jest poza zakresem opracowania. Na przedmiotowej działce znajdował się budynek garażowy nr 
11, który został rozebrany zgodnie z projektem z 2019 r. Pozostałą część działki nr 288 stanowi teren biologicznie-czynny. 
 
Działka nr 287 stanowiła teren rekreacyjny z funkcją parkingową, w znacznej części niezagospodarowany, o powierzchni 
biologicznie-czynnej, pokrytej zielenią niską, krzewami i drzewami. W pn.-wsch. części działki znajdowała się utwardzona posadzka 
betonową fragment terenu – pozostałość dawnej zabudowie. W pd.-zach. części działki zlokalizowana była zabudowa w formie 
parterowych budynków garażowych, które zostały rozebrane zgodne z projektem z 2019 r.. Omawiany teren posiadał dwa wjazdy. 
Pierwszy znajduje się od strony ul. Królikarnia, drugi od strony przedłużenia ulicy Reduta Dzik. W  północnej części omawianego 
terenu znajduje się przyłącze kanalizacji sanitarnej. Na działce znajdowały się również elementy małej architektury takie jak 
piaskownica, kosz do gry oraz betonowy śmietnik. Zostały usunięte przed wykonaniem ratowniczych badań archeologicznych. 
Działka nr 285/3 stanowiła teren pełniący funkcję dojazdu do rozebranego budynku garażowego nr 6, który w nieznacznej części 
również był na niej zlokalizowany. 
Działka nr 284 zlokalizowana przy ul. Królikarnia obecnie pełni funkcję dojazdu do budynku zlokalizowanego na działkach nr 289 i 
290 i jest w znacznej części utwardzona, co umożliwia parkowanie pojazdów. Ponadto znajduje się na niej zabudowa w formie 
garaży. 
Omawiane działki stanowią teren stosunkowo płaski, a rzędne wahają się od 1,96 w najwyższym punkcie do 1,4 w punkcie 
najniższym oraz ogrodzone są tylko wzdłuż granic z działką nr 288 i w miejscu, gdzie zlokalizowana jest brama wjazdowa od strony 
ul. Królikarnia między budynkiem o funkcji biurowo-usługowej, a budynkiem mieszkalnym znajdującym się na działce 288. 
 
Zieleń na obszarze opracowania wykazuje nieznaczne zróżnicowanie, w zależności od zagospodarowania poszczególnych działek. 
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Na działce nr 287 w 2021 r, która miała zostać zagospodarowana, wykonano rozbiórkę budynków garażowych nr 6 i11 (nr wg 
opracowania z 2019 r). na podstawie decyzji nr ZN.5142.1044.2019.MJK. z ustaleniami warunków pozwolenia. 

a. Prace zmienne związane z rozbiórkami były prowadzone pod nadzorem archeologicznym, następnie wykonano ratunkowe 
badania archeologiczne. 

b. Ściana przylegającej kamienicy przy budynku garażowo – gospodarczego  nie została uszkodzona. Potwierdzono wizytą 
w terenie dokumentacją zdjęciową z dnia 19.02.2024 

c. Roboty rozbiórkowe nie spowodowały uszkodzenia sąsiadującego budynku kamienicy. 
d. Konserwator Zabytków został poinformowany o terminie realizacji prac. 

 
W trakcie realizacji robót budowlanych, odkryto relikty płyty fundamentowej na działce nr 287 obr. 100. W wyniku ujawnienia reliktów 
dawnej zabudowy, koniecznie było przeprowadzenie ratowniczych badań archeologicznych na ww. działce w 2022 na podstawie 
wydanej decyzji nr ZA.5161.1060.2020.EP/SP z dnia 05.08.2022. Po przeprowadzeniu badań sporządzono sprawozdanie z badań 
archeologicznych. W dniu 7.09.2022 r. odbył się odbiór końcowy badań archeologicznych, w wyniku którego sporządzono protokół 
odbioru końcowego badań archeologicznych nr ZA.5161.1060.2020.EP/SS/PK z dn. 09.09.2022  r.  

Zgodnie z protokołem odbioru badań archeologicznych należało uzyskać odrębną decyzję (pozwolenie) Pomorskiego  
Wojewódzkiego  Konserwatora  Zabytków  na  prowadzenie  robót budowlanych, w tym rozbiórek na przedmiotowym terenie. W 
lutym 2024 wykonano projekt budowlany zamienny, na podstawie którego uzyskano decyzję PWKZ nr ZN.5142.275.2024.ALM  
dnia 18.03.2024.  

Obecnie na terenie działki nr 287 zlokalizowany jest otwarty, niezabezpieczony wykop po wykonanych pracach ziemnych 
związanych z wykonaniem ratowniczych badań archeologicznych oznaczony został strzałką pomarańczową. Zgodnie z zaleceniem 

WKZ pogłębiono i wyeksplorowano obszar ok. 3 arów, wraz z doczyszczeniem odsłoniętych konstrukcji w obszarze działki 287 na 

powierzchni całkowitej do 7,5 ara. Urobek był składowany na hałdzie w terenie działki 287, po zakończeniu badań archeologicznych 
miał zostać przeszukany i zutylizowany. W wykonanym wykopie oczyszczone mury i konstrukcje zostały inwentaryzowane i 
udokumentowane fotograficznie i opisowo w postaci kart murów z ich opisem. 

Po rozbiórkach budynków garażowych 6 i 11 na działkach 285/3 oraz w południowej części  działki 287 teren został 
zniwelowany, gruz budowlany zutylizowany. Dokładnie w miejscu rozbieranego budynku nr 11 i 6, wykonano niweletę ciężkim 
sprzętem budowlanym, to pozostawiono teren nierówny, bez warstwy wegetacyjnej ziemi urodzajnej. 
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Widok ortofotomapa z 2022 r.  

Źródło. geogdańsk.pl 
 

 
Widok ukośny  na działkę 285/3 i 287 od strony południowej. 
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Zdjęcie z wizji lokalnej 19.02.2024 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Projektowane zmiany zagospodarowania terenu obejmują głównie działkę nr 287, którą tymczasowo przeznacza się na 
teren rekreacyjny zarządzany przez Gdański Zarząd Dróg i Zieleni. Projektowana wiata śmietnikowa znajdująca się na 
przedmiotowej działce zostanie pod zarządem Gdańskich Nieruchomości.  Istniejące budynki garażowo-gospodarcze 
przeznaczone do rozbiórki wg projektu rozbiórki zostały wykonane, stan zaawansowania prac budowlanych przedstawiono w 
punkcie 2.0. 

W pobliżu istniejącego wjazdu na działkę 287 projektuje się śmietnik, zlokalizowany w odległości 10m od najbliżej 
usytuowanego budynku. Śmietnik ten projektuje się zgodnie z tzw. wiatą a’la „Mebel Gdański”. Długość dojścia od najdalej 
zlokalizowanego wejścia do przedmiotowego budynku przy ul. Królikarnia 13 do projektowanej wiaty śmietnikowej nie przekracza 
80m.  

Na dz. nr 289 i 290 wykonane zostały wszystkie planowane roboty budowalne wg projektu z 2019 roku. 
Z projektu budowlanego zamiennego usunięte zostały zapisy dot. Planowanych prac na działce 287, od których 

Zamawiający odstępuje. Niemniejszy projekt wykonawczy opisuje stan istniejący po wykonanych ratowniczych badaniach 
archeologicznych oraz planowane prace budowlane, które zostały zaakceptowane przez PWKZ w drodze wydania decyzji nr 
ZN.5142.275.2024.ALM  dnia 18.03.2024. 

Na działce 285/3 ze względu na jej stan techniczny planuje się założenie trawnika.  
Zgodnie z postawą prawną Ustawa Prawo Budowlane dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414) art. 36.a ustęp 5b 

pkt 2 podpunkt b. Wskazane w projekcie zamiennym z lutego 2024 r zmiany zostały uznane jako zmiany nieistotne po 

uzgodnieniu odstąpienia od zatwierdzonego projektu przez Pomorskiego Konserwatora Zabytków.  

 
W ramach zatwierdzonego projektu zamiennego  odstąpienie od wykonania następujących robót budowlanych w obrębie działki nr 
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287: 
 Wykonanie utwardzenia terenu w postaci płytek betonowych o powierzchni płukanej – szara, 
 Wykonanie mur oporowy, 
 Wykonanie oświetlenia zewnętrznego, 
 Wykonanie ogrodzenia wzdłuż ogrodzenia od strony północno-wschodniej i południowo – wschodniej. 

 Wykonanie parkingu dla samochodów osobowych, 
 Montaż małej architektury (altana sceniczna, altana narzędziową, kompostownik, altana rekreacyjna, tablica unijna i 

informacyjna) 
 Wykonanie ogródka, 
 Zasadzenie projektowanego żywopłotu, projektowanie choinka, 

 Przyłącza wodociągowego dla altany rekreacyjnej i ogródka, 
 
Projektowane zmiany: 
 

Zamawiający na terenie działki 287 planuje wykonanie projektowanej wiaty śmietnikowej  zgodnie z projektem z 2019 r, 
uporządkowanie terenu oraz zasypanie otwartego wykopu po wykonanych ratowniczych badaniach archeologicznych w aspekcie 
posiadanej decyzji o pozwoleniu na budowę, znajdujące się w obiegu prawnym. 
 

Zgodnie z opracowanym projektem zamiennych należy wykonać zabezpieczenie istniejących reliktów fundamentów poprzez 
zasypanie ich materiałem sypkim, czyli piaskiem lub pospółką. Po zasypaniu terenu należy na terenie działki wykonać 30 cm 
warstwę humusu, następnie zasiać trawę   

4.0 ROZWIĄZANIA BUDOWLANO MATERIAŁOWE  

4.1. Zasypania wykopów.  
 
Prace należy wykonywać ręczenie i warstwowo. Do zasypania należy używać gruntów zgodnych z Polską klasyfikacją gurtów 
zgodnych z normą PN-EN ISO 4688:2006. Wskazana norma określa rodzaje gruntów na podstawie uziarnienia oraz 
makroskopowego składu gruntów. 
 
Do zasypania należy zastosować piasek lub pospółkę. Piasek lub pospółka ze względu na uziarnienie klasyfikowana jest jako grunt  
sypki, gruboziarnisty. Powierzchnia wykopu to około 700 m2. Głębokość jest różna do około 1,0-1,5 m głębokości.  
 
Zgodnie z opracowanym projektem zamiennym należy wykonać zabezpieczenie istniejących reliktów fundamentów poprzez 
zasypanie ich materiałem sypkim, czyli piaskiem lub pospółką. Zasypanie należy wykonywać warstwowo, zagęszczając 
wypełnienie co 15cm w celu mechanicznego ustabilizowania gruntu na przedmiotowej działce. Wykop należy zasypywać do 30 cm 
poniżej istniejącego poziomu terenu wokół wykopu. Istniejący teren zasypany, należy wyrównać, przed pracami ziemnymi 
związanymi zakładaniem warstwy wegetacyjnej  z hummusu. Następnie we wprowadzany wykop należy wykonać 30 cm warstwę 
ziemi urodzajnej, następnie zasiać trawę. Warstwę humusu należy także uzupełnić w południowej części działki w miejscu po 
pracach rozbiórkowych. 
 
W przypadku konieczności uzupełnienia gleby stosować glebę będącą mieszanka piasku, mułu i gliny, stosować tylko atestowane 
mieszanki gleb przeznaczone do zakładania trawników. 
Warstwa powierzchniowa przed siewem powinna być wyrównana. 
W trakcie realizacji robót należy zwrócić szczególna uwagę na istniejący drzewostan. Wzdłuż granicy wschodniej i zachodniej 
występuje istniejący szpaler drzewa. Wokół drzew należy wyznaczyć strefę ochronną o 1 m większą niż średnica drzewa. W 
obszarze strefy ochronnej zabrania się magazynowania sprzętu i materiałów budowlanych (piasku lub pospółki). Prace w okolicach 
drzew wykonywać ręcznie, bez użycia ciężkiego sprzętu, aby nie uszkodzić ich korony lub systemu korzeniowego. 
 
4.2. Założenie trawnika.  



            

     16 
 

Biuro projektowe KREMER GRAF mgr inż. Sebastian Kremer      |      ul. T. Tylewskiego 48, 80-169 Gdańsk 

Tel./fax. 58-380-31-14      |      www.kremergraf.com.pl  |     biuro@kremergraf.com.pl 

Projektowana powierzchnia odtwarzanej nawierzchni trawnikowej – 1370 m²  działka 287 i 285/3 
Po zakończeniu robót budowlanych, we wskazanych miejscach należy wykonać trawnik. Przed przystąpieniem do siewu 

należy dokładnie uprzątnąć teren z resztek po budowie. Darń istniejącego trawnika należy usunąć wszędzie tam, gdzie przewiduje 
się nowy trawnik. Odsłonięty grunt na terenie otwartym należy przygotować pod wysiew trawy. W przypadku konieczności 
uzupełnienia gleby stosować glebę będącą mieszanka piasku, mułu i gliny, stosować tylko atestowane mieszanki gleb 
przeznaczone do zakładania trawników. 

 Przed przystąpieniem do siewu należy wykonać badania gleby pod kątem pH gleby oraz poziomu składników odżywczych. 
Badanie wykonać zgodnie z wytycznymi laboratorium. Na podstawie wyników analizy wykonawca robót opracuje zalecenia 
dotyczące nawożenia oraz uprawy trawnika, aby stworzyć jak najlepsze warunki do rozwoju roślin. 
 Warstwa powierzchniowa przed siewem powinna być wyrównana. Na kilka dni przed założeniem trawnika należy wysiać 
nawóz – w zależności od wyników przeprowadzonych badań. Po upływie 3– 4 dni wysiać trawę siewnikami rzutowymi, przykryć 
ziemią urodzajną, wyrównując ją lekko broną. Następnie należy ugnieść powierzchnię gładkim walcem.  

Nasiona traw najczęściej występują w postaci gotowych mieszanek z nasion różnych gatunków. Gotowa mieszanka traw 
powinna mieć oznaczony procentowy skład gatunkowy, klasę, numer normy wg, której została wyprodukowana, zdolność 
kiełkowania. Należy stosować gotowe mieszanki wysokogatunkowych traw z przeznaczeniem na trawniki sportowe. Przed 
przystąpieniem do siania należy na przeznaczone miejsca pod trawnik nanieść odpowiednią ilość ziemi urodzajnej (około 10 cm) 
wcześniej zabezpieczonej przed rozpoczęciem prac budowlanych. Sprzyjające warunki do wysiewania nasion traw występują w 
okresie późno letnim lub wczesnoletnim. Każda inna pora może wpływać negatywnie z różnych względów a przede wszystkim 
klimatycznych. Kiedy trawa osiągnie wysokość 4cm należy powierzchnię trawnika uwałować lekkim wałem, którego celem powinno 
być wyrównanie gleby po podlewaniu w czasie, którego powstały nierówności. Należy wykonać tą czynność na glebie wilgotnej. 
Po 3 dniach po wałowaniu wykonujemy pierwsze cięcie, skracając końce liści na długość 2 cm. Pozostałe terminy koszenia powinny 
odbywać się regularnie, kiedy wysokość trawy przekracza 8 cm. 

Pielęgnacja trawników w pierwszym roku polega na uwałowaniu lekkim wałem powierzchni trawnika, gdy wysokość trawy 
osiągnie 5-8 cm wysokości. Pojawiające się na trawniku chwasty trwałe w pierwszym okresie należy usuwać ręcznie. Stałe koszenie 
w znacznym stopniu osłabia ich wzrost. Po 3 miesiącach wzrostu traw bardzo korzystne jest rozsianie na powierzchni trawnika 
torfu w ilości 16 kg/m2. Ta niewielka ilość ściółki ma bardzo korzystne działanie zwłaszcza w okresie suszy letniej i przyczynia się 
do lepszego krzewienia się traw i wytwarzania rozłogów. Po każdym koszeniu pozostaje na powierzchni trawnika mniejsza lub 
większa ilość trawy skoszonej. Należy ją zebrać, ponieważ powoduje ona zżółknięcie trawnika i może być przyczyną gnicia liści. 
Pamiętać należy również o aeracji.  

Skład projektowanej mieszanki trawnikowej: 

 Życica trwała od 40 do 70%, 
 Kostrzewa czerwona, 
 Wiechlina łąkowa. 

W mieszance mogą występować również domieszki takich gatunków jak kostrzewa szczeciniasta i wiechlina czerwona.  Stosować 
trawy przeznaczone na tereny reprezentacyjne i parkowe, niewymagające systematycznej pielęgnacji, odporne na deptanie.  
Mieszanka musi posiadać świadectwo kwalifikacji nasion wydane przez Państwową Inspekcję Ochrony Roślin i Nasiennictwa. 
Norma siewu – zgodnie z wytycznymi producenta. 

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGÓLNYCH CZĘŚCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

Istniejące zagospodarowanie terenu: 

 powierzchnia działek: 

o PD = 3101,58 m2 (100 % PD) 

 powierzchnia zabudowy: 

o PZ = 979,33 m2  (31,57 % PD) 

 powierzchnia utwardzona: 

o PUTW = 531,72 m2 (17,14 % PD) 

 powierzchnia zabudowana: 

o PZAB = PZ + PUTW = 979,33 m2  + 531,72 m2 = 1511,05 m2 (48,71 % PD) 

 powierzchnia biologicznie-czynna: 

o PBIO = PD - PZAB = 3101,58 m2 – 1511,05 m2 = 1590,53 m2 (51,29 % PD)  
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Projektowane zagospodarowanie terenu: 

 powierzchnia działek: 

o PD = 3101,58 m2 (100 % PD) 

 powierzchnia zabudowy: 

o PZ = 674,66 m2  (21,75 % PD) 

 powierzchnia utwardzona: 

o PUTW = 494,82 m2 (15,95 % PD) 

 powierzchnia zabudowana: 

o PZAB = PZ + PUTW = 674,66 m2  + 494,82 m2  = 1169,48 m2 (37,71 % PD) 

 powierzchnia biologicznie-czynna: 

o PBIO = PD - PZAB = 3101,58 m2 – 1169,48 m2 = 1932,1 m2 (62,29 % PD)  

Parametry techniczne policzono zgodnie z Rozporządzeniem MTBiGM (Dz.U.2012 poz.462, § 8.2, pkt 4 oraz pkt 9) oraz 
Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
(Dz.U. z 2002r., Nr 75, poz. 690, §3, pkt 22 z późniejszymi zmianami) i zgodnie z Normą PN-ISO 9836:1997. 

6. DANE INFORMUJĄCE CZY TEREN JEST WPISANY DO REJESTRU ZABYTKÓW ORAZ CZY PODLEGAJĄ OCHRONIE 
NA PODSTAWIE USTALEŃ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

6.1. INFORMACJE O OCHRONIE KONSERWATORSKIEJ 

Obszar opracowania znajdują się na terenie położonym w obrębie obszaru wpisanego do rejestru zabytków jako historyczny układ 
urbanistyczny miasta Gdańska – obszar podlegający ścisłej ochronie konserwatorskiej na zasadach określonych  w przepisach 
odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. Ponadto teren objęty jest strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk 
archeologicznych – wszelkie prace ziemne w jej obrębie należy prowadzić na zasadach określonych przepisami odrębnymi z 
zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. Projekt uzgodniono z Miejskim Konserwatorem Zabytków w Gdańsku oraz 
Wojewódzkim Urzędem Ochrony Zabytków w Gdańsku.  

Uzyskano pozwolenie na  rozbiórki trzech budynków garażowo – gospodarczych oznaczonych numerami 2, 6, 11 na działkach nr 
285/3, 284 287, 288 w 2021 r, na podstawie decyzji nr ZN.5142.1044.2019.MJK. z ustaleniami warunków pozwolenia.  
 Prace zostały wykonane zgodnie z zapisami powyższej decyzji. W trakcie realizacji rozbiórkowych, odkryto relikty płyty 
fundamentowej na działce nr 287 obr. 100. W wyniku ujawnienia się reliktów dawnej zabudowy, koniecznie było przeprowadzenie 
ratowniczych badań archeologicznych na ww. działce w 2022 na podstawie wydanej decyzji nr ZA.5161.1060.2020.EP/SP z dnia 
05.08.2022. Po przeprowadzeniu badań sporządzono sprawozdanie z badań archeologicznych. W dniu 7.09.2022 r. odbył się 
odbiór końcowy badań archeologicznych, w wyniku którego sporządzono protokół odbioru końcowego badań archeologicznych nr 
ZA.5161.1060.2020.EP/SS/PK z dn. 09.09.2022  r. 

W chwili obecnej zamawiający na terenie działki 287 planuje wykonanie projektowanej wiaty śmietnikowej  zgodnie z projektem 
z 2019 r, uporządkowanie terenu oraz zasypanie otwartego wykopu po wykonanych ratowniczych badaniach archeologicznych w 
aspekcie posiadanej decyzji o pozwoleniu na budowę, znajdujące się w obiegu prawnym. 

Zgodnie z postawą prawną Ustawa Prawo Budowlane dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414) art. 36.a ustęp 5b pkt 
2 podpunkt b. Wskazane w projekcie zmiany mogą zostać uznane jako zmiany nieistotne po uzgodnieniu odstąpienia od 
zatwierdzonego projektu przez Pomorskiego Konserwatora Zabytków.  

6.2. SPEŁNIENIE WARUNKÓW WYNIKAJĄCYCH Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
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Niniejszy projekt spełnia wszystkie wymagania Uchwały NR LII/1775/06 Rady Miasta Gdańska z dnia 29 czerwca 2006 roku w 
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – rejon Dolnego Miasta części mieszka-
niowej w mieście Gdańsku oraz Uchwały NR XLVII/1400/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 25 stycznia 2018 roku w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dolne Miasto – rejon ulicy Łąkowej i Bastionu Miś w mieście Gdańsku,                       
a w szczególności: 

 dla dz. nr 289 i 290 teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej i usługowej; istniejące przeznaczenie lub sposób 
zagospodarowania uznany za zgodny  z planem 

 dla dz. nr 287 dopuszcza się zagospodarowanie tymczasowe w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrznego 
„c” na cele społeczno-kulturalne do czasu zagospodarowania zgodnego z planem  

 dla dz. Nr 287 dopuszcza się zagospodarowanie tymczasowe w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrznego 
„c” na cele społeczno-kulturalne do czasu zagospodarowania zgodnego z planem – projektuje się zasypaniem istniejących 
reliktów dawnej zabudowy, uporządkowanie terenu oraz założenie trawnika dla potrzeby rekreacyjne i społeczne 
mieszkańców osiedla np. dzielnicowe zawody sportowe, miejscowe wydarzenia lub pikniki miejskie.  

 w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrznego i oznaczonym symbolem „c”, gdzie projektuje się 
zagospodarowanie tymczasowe na cele społeczno-kulturalne, parametry i standardy mogą być inne niż ustalone w 
obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 

 w przypadku zapewnienia wymaganego poziomu hałasu dopuszcza się lokalizację budynków związanych ze stałym lub 
wielogodzinnym pobytem dzieci i młodzieży 

 rewitalizacja społeczna i gospodarcza terenu oraz podniesienie świadomości społecznej wśród mieszkańców, 
propagowanie działań rewitalizacyjnych 

 zapotrzebowanie na miejsca postojowe dla samochodów osobowych  i rowerów dla domów dziennego pobytu, warsztatów 
terapii zajęciowej: maks. 1 m.p. / 5 uczestników dla samochodów osobowych; min. 1 m.p. dla rowerów –zewnętrzny stojak 
na 5 rowerów dla 30 uczestników. Na działce 287 odstąpiono od zaprojektowanego 6 mp. 

 powierzchnia zabudowy: max. 60% - w projekcie 22 % 

 powierzchnia biologicznie czynna: min. 10% - w projekcie zamiennym 62,29 % 

 wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna 

Ponadto, spełnione są wszystkie wymagania wynikające z obowiązującego Prawa Budowlanego, Rozporządzenia Ministra 
Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002r. nr 75, poz. 
690 z późn. zmianami), w tym uwzględnienie przepisów dotyczących oświetlenia, nasłonecznienia i przesłaniania. 

6. UWAGI KOŃCOWE 

Wszystkie rzeczywiste wymiary istniejących elementów należy zmierzyć na budowie. Projekt został sporządzony na podstawie art. 
20, ust. 4 Ustawy  z dnia 07.07.1994r – Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. nr 106, poz. 1126 z późn. zmianami) oraz 
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. ( Dz. U. Z dnia 16 września 2004r. ) w sprawie szczegółowego 
zakresu i formy dokumentacji projektowej. 
Wszystkie użyte materiały winny posiadać odpowiednie atesty techniczne i zdrowotne, zgodne z Polską Normą powinny być 
dopuszczone  do stosowania oraz użytku zgodnie z technologią i wiedzą budowlaną.  

Przy rozwiązaniach szczególnie trudnych detali i izolacji należy stosować rozwiązania systemowe (posiadające atest lub 
rekomendację ITB) zgodnie  z zaleceniami producenta. 

Wykonawcy wszystkich branż są zobowiązani dostarczyć Inwestorowi oraz użytkownikowi obiektu dokumentację powykonawczą, 
ze szczególnym uwzględnieniem użytych podczas montażu i instalacji materiałów. 

Opracował/a 
mgr inż. arch. Klaudia Filipiak 

Nr upr. 07/POOKK/IV/2014 
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II. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
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Działki nr 284, 285/3, 287, 288, 289, 290 obręb 100
Gdańsk 80-744

Projekt zamienny dla projektu pn. Remont i przebudowa istniejącego budynku przy ul. Królikarnia 13 w 
Gdańsku wraz z zagospodarowaniem terenu przeznaczonego do prowadzenia placówki wsparcia 

dziennego oraz rozbiórka istniejących budynków o funkcji garażowej i garażowo-gospodarczej.”, na dz. 
nr 284, 285/ 3, 287, 288, 289, 290; obręb 100 w Gdańsku

NAZWA PROJEKTU

OBIEKT / ADRES INWESTYCJI:

Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdańska
Gmina Miasta Gdańsk
ul. Żaglowa 11
80-560 Gdańsk

TYTUŁ RYSUNKU:

mgr inż. arch. Katarzyna Pryśko

PROJEKTANT PODPISNR UPRAWNIEŃ

NR RYSUNKU:

BRANŻA:

ARCHITEKTURA

INWESTOR:

2024-02

STADIUM: DATA:

SKALA:

JEDNOSTKA PROJEKTOWA:

ARKUSZ [mm]:

opracował:

projektował:

sprawdził:

mgr inż. arch. Klaudia Filipiak 07/POOKK/IV/2014

mgr inż. arch. Joanna Żywluk PO/KK/028/02

NAZWA ZADANIA

Adaptacja budynku przy ul. Królikarnia 13 w Gdańsku wraz z zagospodarowaniem terenu 
przeznaczonego do prowadzenia placówki wsparcia dziennego.

PROJEKT

9.

Projekt zamienny odstępuje od wykonania zaprojektowanych robót budowlanych:
· Wykonanie utwardzenia terenu w postaci płytek betonowych o powierzchni 

płukanej - szara,
· Wykonanie mur oporowy,
· Wykonanie oświetlenia zewnętrznego,
· Wykonanie ogrodzenia wzdłuż ogrodzenia od strony północno-wschodniej i 

południowo - wschodniej.
· Wykonanie parkingu dla samochodów osobowych,
· Montaż małej architektury (altana sceniczna, altana narzędziową, kompostownik, 

altana rekreacyjna, tablica unijna i informacyjna)
· Wykonanie ogródka,
· Zasadzenie projektowanego żywopłotu, projektowanie choinka,
· Przyłącza wodociągowego dla altany rekreacyjnej i ogródka,

Elementy, od których odstąpiono od wykonania wg projektu z 2019 r.

BILANS PROJEKTOWANEGO TERENU:

powierzchnia działek

rodzaj powierzchni
wielkość

(m²)

proporcja

(%)

powierzchnia zabudowy

powierzchnia utwardzona

powierzchnia biol.-czynna

3101,58 100

674,66 21,75

15,95494,82

1932,1 62,29



poziom posadzki parteru

projektowanego budynku
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płytka bet. o pow. płukanej - szara

1

2

istniejący budynek garażowy

(do rozbiórki)6

linia rozgraniczająca tereny

o różnych zasadach zagospod.

symbol karty

terenu mpzp

zakres opracowania

001-M/U32

      "c"

A

II
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B
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ściana oddzielenia 
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1
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1,61

1,67

1,68

1,70
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31
,0

4

1

3

4,23

9,23

12
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1

8,32
18
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9
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12
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,1

7

9
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projektowany obiekt
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4
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PROJEKTOWANE OBIEKTY

MAŁEJ ARCHITEKTURY:

śmietnik a'la "mebel gdański"8

J
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poza zakresem opracowania

krzew owocowy
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2
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LEGENDA :
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liniowe  L=4m
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      "c"
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11

6

8

projektowana powierzchnia

biol.-czynna

wjazd/wejście na działkę

brama

furtka

wjazd/wejście do budynku

BILANS PROJEKTOWANEGO TERENU:

powierzchnia działek

rodzaj powierzchni
wielkość

(m²)

proporcja

(%)

powierzchnia zabudowy

powierzchnia utwardzona

powierzchnia biol.-czynna

3101,58 100

674,66 21,75

15,95494,82

1932,1 62,29
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uwaga:

Niniejsza mapa jest kopią mapy do celów projektowych wprowadzona do zasobu 

pod nr ID: 6640.1.2309.2018 z dnia 16.07.2018
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powierzchnia działek
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Teren ratowniczych badań archeologicznych.

Powstały wykop należy zasypać gruntem sypkim 

np. piasek, pospółka. Warstwowo co 15 cm, zagęszczając 

każdą warstwę.  Powierzchnia ok.  700m². Głębokość zróżnicowania.

Zarys fundamentów zabudowy.

Dokładny opis został udokumentowanym 

w sprawozdaniu z badań archeologicznych.

Istniejącą zieleń zachować. Poddać ochronie stosując 

ogrodzenie ochronne o średnicy korony drzewa + 1m. 

Prace wokół drzew należy wykonać ręcznie. 

W strefie ochronej nie można składować materiałów budowlanych.

W szczególności piasku i podspółki. 

Zakres wykopu po badaniach archeologicznych. 

Przeznaczony do zasypania.

Po zasypadniu wykopu, na całym 

terenie należy wykonać warstwę 

ziemi urodzajnej (humusu) ok 15cm. 

Następnie założyć należy trawnik zgodnie 

z opisem technicznym. Nad wykopem 

warstwa powinna być większa do 30 cm.

Teren po rozbiórce budynków nr 6 i 11. 

Należy wyrównać. Uzupełnić warstwę 

ziemi urodzajnej o gr. 15 cm.

Wykonać wiatę śmietnikową  zgodnie 

z projektem z 2019 r. W projektowanej wiacie 

śmietnikowej , należy wykonać utwardzenie 

nawierzchni z kostki betonowej 10x20 cm 

ograniczonej obrzeżami betonowymi 

8x20x100 cm. 

Istniejący wykop należy zasypać 

do istniejącego poziomu tereny wokół 

wykopu.
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