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O P I S 

  DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
 
1.  OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO WRAZ Z ZAKRESEM 

CAŁEGO ZAMIERZENIA 
        

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu zamierzenia 
budowlanego polegającego na przebudowie świetlicy wiejskiej wraz z zagospodarowaniem 
terenu w Bąkowie, gmina Wyrzysk, na działce nr ewid. 262 i 246. 
 
Budynek powstał w latach 80-tych XX w. i pełni funkcję świetlicy wiejskiej wraz z garażem 
OSP. 
 
Przebudowa i rozbudowa budynku obejmować będzie roboty zewnętrzne polegające na: 
- dostosowaniu obiektu dla osób niepełnosprawnych, poprzez budowę pochylni w 

elewacji frontowej i wykonaniu toalety dla osób niepełnosprawnych, ( w tym celu należy 
dokonać rozbiórki istniących schodów betonowych oraz kostki brukowej pod  
projektowaną pochylnie i  schody zewnętrzne. 

- termomodernizacji budynku poprzez wykonanie ocieplenia ścian styropianem gr. 16 cm, 
- wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej ścian fundamentowych,  
- wykonaniu remontu tarasu poprzez wymianę uszkodzonych płytek  
- remoncie schodów zewnętrznych poprzez wymianę uszkodzonych  płytek ceramicznych 

ryflowanych, 
- ułożeniu nowej papy na  pokryciu dachowym ( oprócz dachu z blachodachówki) 
- wykonaniu nowych rynien i  obróbek blacharskich na wszystkich  dachach,  
- poszerzeniu bramy wjazdowej do remizy OSP.  

 
W ramach inwestycji, przy remizie OSP powstanie biuro.  
Roboty budowlane w części świetlicy wiejskiej obejmować będą część piwnicy oraz 
wszystkie pomieszczenia parteru z wydzieleniem nowego magazynku , wykonaniem 
nowych łazienek oraz nowych instalacji (oprócz grzejników CO zakupionych z Funduszu 
Sołeckiego). 
 
Ze względu na bezpieczeństwo pożarowe i warunki ewakuacji budynek posiada będzie 
dwa  wyjścia.  
Zakłada się, że w budynku w każdym z pomieszczeń ogólnodostępnych będzie mogło 
przebywać do 50 osób jednocześnie. Warunki p-poz nie zostaną zmienione.  

 
2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
Na terenie działki nr nr 262.znajduje się budynek świetlicy wiejskiej wraz z remizą OSP. 
 
Na teren działki prowadzi asfaltowa droga gminna wraz z miejscami postojowymi. 
Wokół budynku wykonana jest opaska z płytek betonowych. 
 
Na działce znajdują się istniejące przyłącza wody, kanalizacji sanitarnej i energii 
elektrycznej. 
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3.  PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
 
3.1. Urządzenia budowlane związane z obiektami budowlanymi oraz parametry  
       techniczne urządzeń i uzbrojenia terenu 

 
3.1.1. Przyłącze kanalizacji sanitarnej 
 
Przyłącze kanalizacji sanitarnej – na terenie działki znajduje się istniejące przyłącze 
sanitarne. 
 
3.1.2. Przyłącze wodociągowe 
 
Na działce znajduje się istniejące przyłącze wodociągowe.  
 
3.1.3. Przyłącze energii elektrycznej 
 
Na terenie działki znajduje się napowietrzne złącze energetyczne.  
W ramach inwestycji na terenie działki  będzie zlokalizowany nowy kabel zaslijący 
instalację  fotowoltaiczną , która zostanie  zamontowana  w południowej części działki na 
gruncie.  
W przypadku wykonywania ocieplenia budynku należy zawiadomić właściwe służby w celu 
bezpiecznego wykonania ocieplenia.   
 
3.1.4. Przyłącze gazowe 
 
Nie dotyczy. 
 
3.1.5. Przyłącze teletechniczne 
 
Nie dotyczy. 

 
 
3.2. Sposób odprowadzania lub oczyszczania ścieków 
 

3.2.1. Ścieki bytowe 
 
Ścieki bytowe odprowadzane będą do istniejącego kolektora sanitarnego. 
 
3.2.2. Wody opadowe 
 
Odprowadzanie wód opadowych odbywać się będzie grawitacyjnie na tereny biologicznie 
czynne – jak do tej pory). 
 
 

3.3. Układ komunikacyjny 
 

Dojazd do budynku odbywa się drogą gminną (dz. nr 246).  
Działka posiada również dojazd drogą gruntowa oznaczoną nr geod. 294. 
 
 

3.4. Sposób dostępu do drogi publicznej 
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Na teren działki nr 262 prowadzi istniejący zjazd z drogi publicznej – droga gminna – dz. nr 
246. 
  

3.5. Ukształtowanie terenu i układ zieleni 
 

Nowym elementem zagospodarowania terenu będzie pochylnia dla osób 
niepełnosprawnych i schody zewnętrzne. 

 
3.6. Zestawienia powierzchni  
 
       - Powierzchnia zabudowy istniejąca      -      307,31 m2 

       - Powierzchnia zabudowy po przebudowie     -      318,47 m2 

       - Powierzchnia tarasu istniejąca       -        44,33 m2 

      -  Powierzchnia schodów zewnętrznych istniejąca    -          8,35 m2 

       - Powierzchnia pochylni wraz ze stopniem zewn. projektowana  -         11,24 m2 

         (w tym 1,63 m2 w działce drogowej nr 246) 

       - Powierzchnia terenu utwardzonego istniejąca    -         85,97 m2 

       - Powierzchnia przeznaczona pod  penele fotowoltaiczne   -        46,00 m2 

       - Powierzchnia pozostała biologicznie czynna    -       863,27 m2 

       - Powierzchnia działki nr 262       -    1.376,00 m2 

       - Powierzchnia biologicznie czynna dla dz. nr 262 wynosi 62,73%  
         pow. działki. 
        
      Intensywność zabudowy działki dz. nr 262 wynosi: 
      powierzchnia całkowita projektowana -  394,69 m2 / pow. działki nr 262 – 1.376,00 m2 =  
      28,68% pow. działki. 
 
  

3.7. Informacje i dane  
 

3.7.1. Rodzaj ograniczeń lub zakazów w zabudowie i zagospodarowaniu terenu 
 
Inwestycja spełnia warunki decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 
 
3.7.2. Ochrona konserwatorska 
 
Teren objęty inwestycją nie znajduje się na obszarze objętym ochroną konserwatorską. 
 
3.7.3. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na teren zamierzenia  
budowlanego 
 
Zamierzenie budowlane nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 
 
3.7.4. Dane o charakterze, cechach istniejących i przewidywanych zagrożeń dla 
środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów 
budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrębnymi 
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Na terenie objętym inwestycją nie występują obszary objęte ochroną na 
podstawie przepisów szczególnych. 
Nie ma konieczności sporządzania raportu oddziaływania na środowisko oraz wydawania 
decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.  
 
Emisja zanieczyśczeń gazowych, pyłowych i płynnych - inwestycja spełnia warunki ochrony 
atmosfery. Ścieki sanitarne zostaną odprowadzone do istniejącego  kolektora sanitarnego. 
Woda deszczowa odprowadzana będzie na  tereny biologicznie czynne  
 

      Odpady stałe - składowane będą w szczelnych pojemnikach znajdujących się w  
wydzielonym miejscu na terenie działki nr 262 oznaczonym na rys. 1A.  

 
       Emisja hałasów i wibracji - projektowana inwestycja, ze względu na swoje przeznaczenie 
       nie będzi wywoływał hałasów i wibracji. 

 
       Wpływ na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, glebę, wody powierzchniowe i 
       podziemne – projektowana inwestycja nie spowoduje zacieniania otoczenia. 

Inwestycja nie narusza istniejącego drzewostanu, nie wprowadza zakłóceń w ekologicznej 
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. 
 
Wody opadowe będą odprowadzane grawitacyjnie na powierzchnię biologicznie czynną.  
Obiekt nie wpływa negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza obrębem 
opracowania. 

 
       Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujące - budynek zasilany będzie prądem  
       elektrycznym o niskim napięciu 0,4 kV, co nie powoduje szkodliwego oddziaływania na  
       środowisko w zakresie promieniowania elektromagnetycznego. 

W budynku nie ma urządzeń emitujących promieniowanie. 
 
 

3.8. Dane dotyczące warunków ochrony przeciwpożarowej, w szczególności o drogach 
       pożarowych oraz przeciwpożarowym zaopatrzeniu w wodę wraz z ich parametrami 
       technicznymi 

 
 
Budynek wolnostojący, dostępny z czterech stron.   
Budynek usług kultury -  świetlica  wiejska  wraz z remizą OSP. 
 
Budynek zlokalizowany jest w następujących odległościach: 
- od najbliższej działki sąsiedniej oznaczonej geod. nr 261 – ok. 0,25 m, 
- od najbliższego budynku mieszkalnego – ok.5,0 m, 
- od skrajni jezdni drogi gminnej ok. - 4,0 m. 
  
Zastosowane materiały palne są odpowiednio zabezpieczone przeciw pożarowo.  
Kategoria zagrożenia ludzi ZLIII, klasa odporności pożarowej D. 
Do budynku nie ma konieczności wykonania drogi pożarowej. Dojazd dla jednostek 
ratowniczych stanowi gminna droga  asfaltowa. 

 
W odległości większej niż 5,0 m od ściany budynku i mniejszej niż 75,0 m, przy drodze 
gminnej znajduje  się hydrant zewnętrzny o śr. min. 80 mm. Min. wydajność powinna być 
większa niż 10 dm3/s. 
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3.9. Inne niezbędne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania 
       obiektu budowlanego lub robót budowlanych 

 
3.9.1. Zagospodarowanie terenów zielonych 
 
Na terenie objętym inwestycją, tj. bezpośrednio za przebudowwywanym  budynkiem  
znajdują się trawniki.  
Powierzchnie  terenów zielonych - trawniki – 863,27 m2. 
 
3.9.2. Utwardzenie terenu, miejsca postojowe 
 
Na terenie objętym inwestycją projektuje się pochylnię zewnętrzną .Na działce sąsiedniej 
oznaczonej geod. nr 264 znajdują się miejsca postojowe dla obsługi przebudowywanego 
budynku. 
 
 

      16. UTWARDZENIE TERENU, PARKINGI 
 
       - Projektowana powierzchnia pochylni  i schodów  
         zewnętrznych (kostka brukowa grafit  bezfazowa wzór  cegła gr. 6 cm) - 11,24 m2 

       - Projektowana powierzchnia terenu utwardzonego do przełożenia       - 13,28 m2 

 
 Opis sytuacji: 
W pasie drogi gminnej nr geodezyjny 246 znajduje się istniejący zjazd utwardzony 
prowadzący do garażu  OSP.  
 
W elewacji frontowej znajduje się istniejący chodnik z kostki betonowej, która w części 
należy  rozebrać wraz ze schodami betonowymi w celu wykonania  nowych schodów oraz 
pochylni dla osób niepełnosprawnych.  
 
Nowym elementem zagospodarowania działki nr 262 będzie wykonanie pochylni. 
Pochylnię  projektuje się z kostki brukowej betonowej gr. 6 cm w kolorze grafit, bezfazowa,  
wzór cegła.   

      Po obwodzie pochylni stosować opornik betonowy 8/25/100 na ławie betonowej oraz   
     ściankę betonowa oporową. 
  
      Pochylnię pokazano na rysunku 1A – projekt zagospodarowania działki. 

 
Niweleta: 
Niweletę projektowanej pochylni  należy dopasować do poziomu istniejącego chodnika oraz  
spocznika przed wejściem do budynku na poziomie -0,02 posadzki parteru.  
Przed wejściem głównym do budynku należy wykonać spoczniki z kostki ok. 2 cm poniżej 
posadzki parteru. 
         
Z kostki gr. 6 cm: 
Po wykonaniu wytyczenia i zdjęciu warstwy humusu należy ustawić obrzeże 8/25/100 na 
podsypce cementowo-piaskowej. 
Pod kostkę należy wykonać warstwę odsączającą z pospółki piaskowej gr. 10 cm.  
Kostkę układać na podsypce piaskowo-cementowej o grubości 10 cm.  
Stosować kostkę brukową betonową bezfazową gr. 6 cm wzór cegła kolor grafit. 
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3.9.6. Miejsce na odpady stałe  
 
Pojemniki na odpady należy ustawić na terenie utwardzonym w miejscu po budynku toalety  
zewnętrznej wskazanych na projekcie zagospodarowania działki (zgodnie z rys. 1A) w 
odległości od granic sąsiednich działek zgodnej z warunkami technicznymi. 

 
3.10. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu 
 

3.10.1. Analiza projektowanego obiektu 
 
Oddziaływanie obiektu w zakresie funkcji  
 
Funkcja – budynek usługowy - budynek kultury – ze względu na funkcję oddziaływanie 
obiektu obejmuje działki nr 262, 261, 263 oraz działkę drogową nr 246 – ze względu na 
budowę pochylni dla osób niepełnosprawnych. 
  
Oddziaływanie obiektu w zakresie bryły (formy) 
  
Przesłanianie: 
 – budynek usługowy, budynek kultury  (istniejąca świetlica wiejska z remizą OSP) jest 
wolnostojący. 
Inwestycja nie pogorszy obecnego stanu  oddziaływania na budynki sąsiednie.  

 
Zacienianie: 
- Obiekt nie zostanie rozbudowany, w związku z tym nie zmienią się warunki dotyczące 
zacieniania obiektów sąsiednich. Do budynku zostaną dobudowane schody zewnętrzne, co 
nie ma wpływu na zacienianie. 
 
Wniosek: 
Z wykonanej analizy przesłaniania i zacieniania wynika, że projektowana inwestycja w 
żaden sposób nie zmieni warunków użytkowania dla terenów zabudowanych i nie zmieni 
się ich dotychczasowy standard użytkowy. 

 
3.10.2. Analiza uwarunkowań formalno-prawnych 
 

       Podstawa prawna:  
 art. § 13a rozporządzenie Ministra  Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z 

dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462 z późn. zm.). 

 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury  w sprawie warunków technicznym  jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r.(Dz. U. z 2015 
r. poz. 1422). 

 
Lokalizacja budynku – obiekt istniejący  
Obiekt dostępny jest z czterech stron, w związku z czym zachowane jest bezpieczeństwo 
pożarowe budynku i budynków sąsiednich. 
Wniosek: 
Z wykonanych analiz wynika, że obszar oddziaływania projektowanego przedsięwzięcia 
obejmuje działkę nr 262 oraz działki sąsiednie nr 261, 263 oraz 246.  



 22 
Obiekt nie zostanie rozbudowany, w związku z tym projektowana inwestycja nie 
spowoduje pogorszenia dotychczasowych warunków użytkowania dla terenów 
zabudowanych i nie zmieni się ich dotychczasowy standard użytkowy. 
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