Załącznik nr …….


UMOWA (projekt)
zawarta w dniu ……………………… 2024 roku w Grudziądzu pomiędzy:
OPEC GRUDZIĄDZ Sp. z o.o. z siedzibą w Grudziądzu przy ul. Budowlanych 7, wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego w Sądzie Rejonowym w Toruniu, VII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem 0000033543, NIP 876-020-38-36, REGON 870003217, kapitał zakładowy: 21.265.500,00 zł, zwaną w dalszej części Umowy „Zamawiającym”, reprezentowaną przez:

Marka Deca - Prezesa Zarządu,

Mirosława Radeckiego – Wiceprezesa Zarządu,

a
…………………………………………………………………………………………….. „Wykonawcą”
o następującej treści:
§ 1
Przedmiot Umowy
1. Wykonawca wykona na rzecz Zamawiającego Remont dużej sali konferencyjnej w budynku biurowca OPEC GRUDZIĄDZ Sp. z o.o. przy. ul. Budowlanych 7 w Grudziądzu.

2. Zakres prac do wykonania:
1) Prace rozbiórkowe:

a)
zerwanie tapet,

b)
rozbiórka sufitów podwieszanych na całej powierzchni Sali konferencyjnej oraz foyer,
c)
demontaż istniejących punktów świetlnych,
d)
demontaż istniejących wertikali,
e)
demontaż istniejącego podestu na sali konferencyjnej,

f)
usunięcie wykładziny,
g)
demontaż naświetli do sali konferencyjnej – 16 sztuk naświetli;
2) Prace budowlane:

a) wykonanie nowego sufitu podwieszanego, kasetonowego typu „Armstrong”,
b) wykonanie nowych punktów świetlnych z montażem lamp kasetonowych w nowej zabudowie, przewidywane 28-30 punktów oraz pas LED po obwodzie sali konferencyjnej,
c) wykonanie wnęk przy sufitach służących do chowania kaset żaluzji,

d) wykonanie nowej zabudowy z płyt GK (przyjąć do 15 m2) – opcjonalne,
e) wykonanie nowych naświetli, montaż szklenia wraz z obróbką końcową, 12 sztuk naświetli w rozmiarach szer. 127 cm, wys. 68 cm,4 sztuki naświetli w wymiarach szer. 115 cm, wys. 68 cm,
f) czyszczenie i gruntowanie ścian pod malowanie,

g) malowanie ścian,

h) położenie nowej wykładziny,

i) montaż listew przypodłogowych,

j) instalacje multimedialne będą wykonywane przez firmę zewnętrzną we współpracy 
z głównym wykonawcą prac remontowych,

k) wyniesienie i zagospodarowanie odpadów.
3. Wykonawca oświadcza, iż posiada wiedzę, doświadczenie, wymagane uprawnienia, sprzęt i wykwalifikowany personel niezbędne do wykonania przedmiotu Umowy.
4. Wykonawca oświadcza, iż przed podpisaniem Umowy zapoznał się z miejscem realizacji przedmiotu Umowy, infrastrukturą terenu budowy oraz dostępną dokumentacją budowlano- wykonawczą oraz że otrzymał od Zamawiającego wszelkie niezbędne dane, mogące mieć wpływ na ryzyka i okoliczności realizacji przedmiotu Umowy.
§ 2
Terminy realizacji prac
1. Wykonawca wykona Przedmiot Umowy w terminie do dnia 31 października 2024 r.
2. Po wykonaniu Przedmiotu Umowy Wykonawca zgłosi gotowość odbioru prac. Odbiór prac zostanie potwierdzony poprzez podpisanie przez obie Strony protokołu odbioru końcowego. 
3. Zamawiający uprawniony jest do odmowy odbioru Przedmiotu Umowy i podpisania protokołu odbioru końcowego w przypadku wystąpienia wad istotnych Przedmiotu Umowy uniemożliwiających jego prawidłowe używanie.
§ 3
Obowiązki Stron
1. Do obowiązków Wykonawcy należy:

1) usuwanie i zagospodarowywanie odpadów powstałych podczas wykonywania Umowy zgodnie z powszechnie obowiązującymi przepisami ustawy o odpadach;
2) wykonanie przedmiotu Umowy zgodnie z zakresem rzeczowym, obowiązującymi normami, warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlanych oraz warunkami ustalonymi w niniejszej Umowie;
3) zapewnienie w pełni wykwalifikowanego personelu do kierowania i wykonania robót przewidzianych Umową;
4) stosowanie materiałów budowlanych odpowiadających co do jakości wymaganiom wyrobów dopuszczalnych do obrotu i stosowania w budownictwie, określonym w ustawie Prawo Budowlane;
5) okazanie na każde żądanie Zamawiającego w odniesieniu do wskazanych materiałów: certyfikatów bezpieczeństwa, deklaracji zgodności z Polską Normą lub aprobat technicznych;
6) prawidłowe zorganizowanie i utrzymanie placu budowy, zabezpieczenie mienia, zapewnienie warunków bezpieczeństwa bhp i ppoż. oraz zasad ochrony środowiska;
7) prawidłowe zabezpieczenie i oznakowanie terenu robót oraz dbanie o stan techniczny i prawidłowość oznakowania przez cały czas trwania budowy;
8) uporządkowanie placu budowy po zakończeniu robót;
9) informowanie Zamawiającego o terminie robót ulegających zakryciu; natomiast w przypadku, gdy Wykonawca nie poinformuje o tych faktach Zamawiającego zobowiązany jest na własny koszt odkryć roboty lub wykonać otwory niezbędne do zbadania robót oraz na własny koszt ponownie dokonać zakrycia;
2. Wykonawca przed przystąpieniem do realizacji Umowy zobowiązuje się do zapoznania się 
z wykazem zagrożeń mogących wystąpić na terenie Zamawiającego, zasadami postępowania w przypadku ich wystąpienia oraz działaniami ochronnymi i zapobiegawczymi w tym zakresie, stanowiącym załącznik nr 1 do Umowy.
3. Na terenie przedsiębiorstwa Zamawiającego pracownicy Wykonawcy muszą posiadać na kasku lub odzieży ochronnej widoczne oznaczenie nazwy lub logo firmy.
4. Do obowiązków Zamawiającego należy:

1) Wyznaczenie terminu i rozpoczęcie odbioru końcowego przedmiotu Umowy, po pisemnym zgłoszeniu Wykonawcy o gotowości do odbioru, o którym mowa w § 2 ust. 2 Umowy;
2) Terminowe regulowanie płatności ustalonych w niniejszej Umowie.
5. W przypadku naruszenia przez Wykonawcę obowiązków określonych powyżej, Zamawiający po uprzednim pisemnym wyznaczeniu terminu do usunięcia naruszeń, uprawniony jest do odstąpienia od Umowy albo do powierzenia jej dalszego wykonywania innej osobie na koszt i niebezpieczeństwo Wykonawcy. W takim przypadku Wykonawca będzie uprawniony jedynie do części wynagrodzenia, o którym mowa w § 5 ust 1, za realizację przedmiotu Umowy odebraną przez Zamawiającego i wykonaną zgodnie z Umową. Uprawnienie do odstąpienia od Umowy może zostać zrealizowane w ciągu 30 dni od upływu terminu do usunięcia naruszeń, o którym mowa w  pierwszym zdaniu.
§ 4
Przedstawiciele Stron
1. Koordynatorem realizacji Umowy ze Strony Zamawiającego będzie: Bartosz Grosz, tel.: 513 373 033, e-mail: b.grosz@opec.pl
2. Do kierowania i koordynowania robót będących przedmiotem Umowy, ze strony Wykonawcy wyznacza się ……………………..
3. Zmiana osób wymienionych w ust. 1-3 wymaga pisemnego powiadomienia drugiej Strony bez konieczności sporządzania aneksu do Umowy.

§ 5
Wynagrodzenie
1. Z tytułu wykonania Przedmiotu Umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ………. zł (słownie: …………) złotych netto, (dalej wynagrodzenie umowne netto).
2. Wynagrodzenie umowne netto obejmuje wszelkie koszty związane z realizacją przedmiotu Umowy, w tym koszty niezbędnych materiałów.
3. Do wynagrodzenia umownego netto zostanie doliczony należny podatek od towarów i usług (VAT) w wysokości obowiązującej w dniu wystawienia faktury VAT, który Zamawiający jest obowiązany zapłacić wraz z wynagrodzeniem umownym netto.
4. Wynagrodzenie umowne netto obejmuje wynagrodzenie Wykonawcy za przeniesienie na Zamawiającego praw autorskich do dokumentacji, o której mowa w § 2 ust. 2.
§ 6
Warunki płatności
1. Strony postanawiają, że rozliczenie odbędzie się za pomocą faktury końcowej wystawionej po zakończeniu realizacji Przedmiotu Umowy na podstawie podpisanego przez Strony protokołu odbioru końcowego oraz po dostarczeniu przez Wykonawcę dowodu zapłaty wykonanej na rzecz podwykonawcy (ów) za zakres robót wykonanych przez niego/nich lub oświadczenia podwykonawcy (ów) o zaspokojeniu jego/ ich wierzytelności z tytułu wykonania robót. Dopuszcza się rozliczenie za wykonanie zadania fakturami częściowymi na podstawie protokołu odbioru prac częściowych.
2. Należności płatne będą w terminie 30 dni licząc od dnia doręczenia Zamawiającemu prawidłowo wystawionej faktury VAT przelewem na rachunek bankowy w niej wskazany. Wykonawca oświadcza, że numer rachunku bankowego, który zostanie wskazany na fakturze jest numerem rachunku bankowego Wykonawcy, otwartym w związku z prowadzoną działalnością gospodarczą oraz znajduje się w wykazie, o którym mowa w art. 96b ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług.

3. W razie niewykonania przez Wykonawcę zobowiązań finansowych w odniesieniu do każdego z podwykonawców Zamawiający może wstrzymać zapłatę wynagrodzenia należnego Wykonawcy w części równej kwocie  nieuregulowanej płatności przez Wykonawcę na rzecz podwykonawcy(ów). Nie jest to traktowane jako zwłoka Zamawiającego. Zamawiający może dokonać zapłaty kwoty należnej Wykonawcy bezpośrednio na rzecz podwykonawcy (do wartości jego wymagalnej należności, za jaką odpowiedzialność ponosi Zamawiający) - kolejno potrącając uiszczoną na rzecz podwykonawcy kwotę z wynagrodzenia należnego Wykonawcy. 
4. Terminem zapłaty jest dzień obciążenia rachunku bankowego Zamawiającego.

§ 7
Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

1) Za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę w wysokości 20% łącznego wynagrodzenia ryczałtowego należnego za okres obowiązywania umowy.
2) Za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu Umowy w terminie określonym w § 2 ust 1- w wysokości 0,5% wynagrodzenia netto wskazanego w § 5 ust. 1 - za każdy dzień opóźnienia.
3) Za opóźnienie w usunięciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji wskazanej w § 8 - w wysokości 0,5% wynagrodzenia netto wskazanego w § 5 ust. 1 - za każdy dzień opóźnienia licząc od dnia wyznaczonego przez Zamawiającego na usunięcie wad.
4) Za wypowiedzenie lub odstąpienie od Umowy przez Zamawiającego z powodu okoliczności leżących po stronie Wykonawcy - w wysokości 20% wynagrodzenia netto wskazanego w § 5 ust. 1.
2. Jeżeli wysokość zastrzeżonych kar umownych nie pokryje poniesionej szkody, Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.
3. Kary określone w ust. 1 podlegają kumulacji w przypadku łącznego wystąpienia zdarzeń.
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącenia naliczonych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy. Potrącenie następuje poprzez złożenie pisemnego oświadczenia przez Zamawiającego przesłanego listem poleconym wysłanym na adres Wykonawcy podany w komparycji Umowy.
5. W przypadku wypowiedzenia Umowy lub odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn określonych w umowie, zapisy dotyczące zasad naliczenia kar umownych zachowują ważność.

§ 8
Gwarancja
1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji jakości  na ustalony okres …. miesięcy, bez przekazywania dodatkowego dokumentu gwarancji. Bieg terminu gwarancji rozpoczyna się od daty podpisania przez obie Strony protokołu odbioru.

2. W okresie gwarancji Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego i nieodpłatnego usunięcia stwierdzonej wady, błędu, usterki, niedokładności itp., w terminie nie dłuższym niż 2 dni robocze od dnia powiadomienia Wykonawcy przez Zamawiającego o stwierdzonej wadliwości przedmiotu umowy.
3. Zgłoszenia w okresie gwarancji będą dokonywane telefonicznie na następujący numer telefonu ……………………. i potwierdzane pocztą elektroniczną na następujący adres 
e-mail: ………………………..
4. Niezależnie od gwarancji Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu rękojmi za wady na zasadach ogólnych.

§ 9 
Zakaz zatrudniania pracowników i osób 

powiązanych osobiście z pracownikami
1. Pod rygorem odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących 
po stronie Wykonawcy, bezpośrednio do realizacji Umowy zabrania się zatrudniania pracowników Zamawiającego w ramach umowy o pracę lub jakiejkolwiek umowy cywilnoprawnej.
2. Pod rygorem odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących 
po stronie Wykonawcy, bezpośrednio do realizacji Umowy zabrania się zatrudniania współmałżonków, krewnych i powinowatych do drugiego stopnia oraz osób, z którymi pracownik powiązany jest osobiście. Zapis ten w szczególności dotyczy osób odpowiedzialnych za podpisanie Umowy lub dotrzymanie warunków Umowy.
3. Powyższe uprawnienia do odstąpienia od Umowy mogą zostać zrealizowane w terminie 30 dni od powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o zaistnieniu przyczyny odstąpienia.
4. W przypadku naruszenia przez Wykonawcę zakazów określonych w ust. 1 
i ust. 2 ujawnionych w trakcie jak i po realizacji Umowy Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 1.000,00 złotych (słownie: tysiąc złotych 00/100) za każdy ujawniony przypadek, o którym mowa w ust. 1 i ust. 2.
§ 10
Klauzula społeczna

1. Realizacja Przedmiotu Umowy przez Wykonawcę nastąpi wyłącznie przy udziale osób zatrudnionych na podstawie umowy o pracę.

2. Zamawiający uprawniony będzie, w czasie trwania Umowy, do kontroli spełnienia przez Wykonawcę warunku określonego w ust.1.

3. Wykonawca nie może zalegać z uiszczaniem podatków, opłat lub składek 
na ubezpieczenie społeczne lub zdrowotne.

4. Realizujący Umowę Wykonawca nie może być skazany za przestępstwo przeciwko prawom osób wykonujących pracę zarobkową. 

5. Wykonawca jest zobowiązany realizować Przedmiot Umowy z poszanowaniem zasad bhp.

6. Za każdy ujawniony przypadek nieprzestrzegania warunków określonych w ust. 1 Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 1.000,00 złotych (słownie: tysiąc złotych 00/100).
§ 11

Zgoda na podwykonawcę
5. Wykonawca może powierzyć wykonanie przedmiotu Umowy innej osobie. W takim przypadku jest on odpowiedzialny za jej działania jak za własne.
5. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą wymagana jest zgoda Zamawiającego, z zastrzeżeniem ust. 3 poniżej. Zamawiający w terminie 3 dni od przedstawienia przez Wykonawcę na piśmie warunków i zakresu wykonania przedmiotu umowy przez podwykonawcę wyrazi zgodę na złożoną propozycję. Bezskuteczny upływ terminu należy poczytywać za brak wyrażenia zgody.
5. W przypadku powierzenia wykonania robót budowlanych podwykonawcy Wykonawca zobowiązany jest do zgłoszenia Zmawiającemu szczegółowego przedmiotu robót powierzonych podwykonawcy. Zgłoszenie wymagane jest przed przystąpieniem podwykonawcy do wykonania tych robót. Zamawiający w terminie 30 dni od dnia doręczenia mu zgłoszenia uprawniony jest do złożenia podwykonawcy i Wykonawcy sprzeciwu wobec wykonywania  robót przez podwykonawcę  
5. Wykonawca na żądanie Zamawiającego zobowiązuje się udzielić wszelkich informacji dotyczących podwykonawców. 
5. Wykonawca wyraża zgodę na pokrycie z jego wynagrodzenia, ustalonego w § 5 ust. 1 Umowy, wynagrodzenia podwykonawcy, wymaganego i należnego na podstawie umowy między Wykonawcą i podwykonawcą, jeżeli podwykonawca zwróci się o zapłatę bezpośrednio do Zamawiającego.
5. Zlecenie wykonania części robót podwykonawcom nie zmienia zobowiązań Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części robót.
5. Na roboty wykonane przez podwykonawców gwarancji udziela Wykonawca.
§ 12
Informacje poufne
1. Każda ze Stron zobowiązuje się nie ujawniać osobom trzecim treści Umowy ani żadnych informacji uzyskanych od drugiej Strony przy wykonaniu Umowy bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, chyba że informacje są powszechnie znane, o ile ich ujawnienie nie nastąpiło w drodze naruszeń postanowień Umowy albo ujawnienie informacji wymagane jest przez przepis prawa lub przez organ władzy publicznej albo w związku z postępowaniem sądowym, arbitrażowym lub innym toczącym się sądem.

2. Powyższe ograniczenie nie dotyczy przekazania informacji przez Zamawiającego w ramach Grupy OPEC.
§ 13
Cesja praw
Strony uprawnione są do przeniesienia na osoby trzecie praw i obowiązków wynikających z niniejszej Umowy, wyłącznie po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony pod rygorem nieważności.
§ 14
Postanowienia końcowe

1. Zamawiający oświadcza, że posiada status dużego przedsiębiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom 
w transakcjach handlowych.
2. Wszystkie kwestie sporne powstałe na tle niniejszej Umowy Strony rozstrzygać będą polubownie. W przypadku braku porozumienia, spory podlegają rozstrzygnięciu przez Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

3. Zmiany postanowień Umowy i jej załączników wymagają formy pisemnego aneksu pod rygorem nieważności.
4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową stosuje się przepisy kodeksu cywilnego oraz odpowiednie obowiązujące przepisy prawa.

5. Następujące załączniki stanowią integralną część Umowy:

1) Wykaz zagrożeń mogących wystąpić na terenie spółki, zasady postępowania 
w przypadku ich wystąpienia oraz działania ochronne i zapobiegawcze w tym zakresie;
2) Inwentaryzacja szkic.
6. Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron.

7. Umowa wchodzi w życie z dniem jej zawarcia.
WYKONAWCA:






ZAMAWIAJĄCY:
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